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Verzonden

Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden
Geachte

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan
voor het verbouwen van de begane grond van een voormalig museum ten behoeve van een
health-centre op het adres: Kruisstraat 313 in Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden
geinformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning pas gebruiken na de bezwaarperiode. De bezwaarperiode duurt 6 weken en start
de dag na de verzenddatum van deze brief. Een bezwaar kan ervoor zorgen dat een besluit wordt
aangepast. Als dat zo is, dan hoort u dat van ons. Ook is het mogelijk dat iemand de rechter vraagt om
een 'voorlopige voorziening' om te voorkomen dat u al gebruik maakt van de vergunning voordat op
het bezwaar is beslist. Als dat zo is, dan hoort u dat ook. U kunt dit altijd ook zelf navragen bij het
secretariaat van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096.

Verlengen beslistermijn
Op 16 maart 2021 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Kosten

Voor het behandelen van uw aanvraag moet u betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.
De verschuldiade leaes ziin als volat aespecificeerd.
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Uitvoering

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing
van de werkzaamheden) is de inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving
Bebouwde Omgeving, telefoonnummer:

Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

< o
M. Prijs, | -
Hoofd Vergunningen J

y

Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u
doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken
kan op de volgende manieren:
e Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
e Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische
Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening
- kenmerk en datum van deze besluitbrief
- reden van uw bezwaar
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Activiteit Monument

Het wijzigen van het (beschermd) rijksmonument Biltstraat 95-Kruisstraat 313 (artikel 2.1 lid 1 sub f)

Overwegingen

Er wordt omgevingsvergunning gevraagd voor het wijzigen van het exterieur en interieur.

Kruisstraat 313 is een dubbel herenhuis gebouwd in 1862 in eclectische stijl. Tot enkele jaren geleden
was het complex in gebruik door het Moluks Museum (1990-2012). Bij verbouwingen ten behoeve van
het museum is de binnenzijde ingrijpend gewijzigd. Rondom in de tuin zijn nieuwe volumes gebouwd
waaronder een ingangsgebouw. Recent zijn de bovenverdiepingen van het monumentale gedeelte
heringericht tot woonruimtes.

Het complex is integraal beschermd als rijksmonument sinds 17 mei 2001 onder complexnummer
514350. Hoofd-adres is Biltstraat 95 met als individueel nummer 514351.

Voorgesteld wordt om de begane grondzone over de volle oppervlakte van het complex in gebruik te
nemen als health-centre. De herinrichting is mogelijk met behoud en restauratie van de nog aanwezige
monumentale indeling, opzet en onderdelen. Op de binnenplaats zal een volume worden geplaatst dat
zowel naar de tuin als naar de binnenzijde ontsloten zal worden. De aan de tuin grenzende volumes
zullen worden heringericht. Deze volumes hebben indifferente monumentwaarden.

De ontwikkeling kan plaatsvinden binnen de nog aanwezige monumentale structuren.

Het plan betreft géén activiteit die betrekking heeft op de in artikel 6.4 van het Besluit Omgevingsrecht
(BOR) gestelde werkzaamheden. Er is derhalve géén advies van de Rijksdienst voor het Cultureel
Erfgoed noodzakelijk.

Door de commissie Welstand en Monumenten is een positief advies uitgebracht op 23 maart 2021

zonder opmerkingen.
Met medeweging van het advies van de Commissie Welstand en Monumenten is geoordeeld dat het
voorgelegde plan leidt tot werkzaamheden die belangen uit oogpunt van monumentenzorg raken. Er is

echter een aanvaardbaar compromis gevonden tussen de monumentenbelangen en de bruikbaarheid.

Uit oogpunt van monumentenzorg bestaat er géén bezwaar tegen het verlenen van de

omgevingsvergunning.
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Voorschriften
Op grond van artikel 2.22 lid 2 verbinden wij uit oogpunt van het belang van monumentenzorg de
volgende voorschriften aan de omgevingsvergunning:

e U dient gelegenheid te geven tot bouwhistorisch onderzoek en documentatie indien de
cultuurhistorische waarde van het monument daar aanleiding toe geeft. Dit kan zowel voor als
tijdens de werkzaamheden geconstateerd worden.

e Indien er bouwfragmenten of onderdelen worden aangetroffen met cultuurhistorische waarde

moet er contact opgenomen worden met de afdeling Erfgoed van de gemeente Utrecht.

Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming

Constateringen

e Uw aanvraag is in strijd met artikel 5.1.a, 5.2.1.a van het bestemmingsplan "Wilhelminapark, Buiten
Wittevrouwen". Uw aanvraag voldoet namelijk niet aan de bepaling dat het gebouw mag worden
gebruikt ten behoeve van culturele voorzieningen in de vorm van een museum met bijbehorend
bezoekerscentrum ook wordt er gebouwd buiten het bouwvlak door het dichtzetten van de
binnentuin.

e Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te
dienen. In deze periode hebben we geen reacties ontvangen.

Overwegingen

e Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo af te
wijken van het geldende bestemmingsplan.

e Uw aanvraag valt in de categorie van projecten waarvoor van het bestemmingsplan kan worden
afgeweken door toepassing van artikel 4 lid 1 en lid 9 uit bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht
(Bor).

e De Commissie Welstand en Monumenten heeft het college positief geadviseerd over uw aanvraag.

Besluit en motivering
Het volgende is besloten:

e De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel uit de voorschriften van het
bestemmingsplan “Wilhelminapark, Buiten Wittevrouwen” door toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub
a onder 2° van de Wabo. De ontheffing kan worden gegeven omdat de opzet van het complex in
hoofdzaak behouden blijft. Het deels bebouwen van de patio draagt bij aan een nieuwe functie
voor het rijksmonument en heeft weinig effect op de omgeving. Het verhogen van de uitbouw is
stedenbouwkundig acceptabel. Vanaf de straat zijn de effect op het bebouwingsbeeld gering. De
bebouwing van het rijksmonument en de naast gelegen rij blijft duidelijk gescheiden. De gevolgen
voor de naast liggende woning worden als acceptabel beschouwd.

e Het pand bevindt zich op de hoek van een straat met gemengde functies. Een publieksgerichte
functie is op deze plek in straat inpasbaar. De functie als health-center (fysiotherapie, yoga,
mindfulness, fitness en sportpsychologie) past goed in deze centrale locatie en realiseert extra
beweegaanbod in de Binnenstad. Het betreft een goede bijdrage aan het stedelijk leven.
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e Het perceel is gelegen binnen zone A2 volgens de Nota Stallen en Parkeren. Bij een ontwikkeling
kleiner dan 1500m2 geldt dan geen norm voor autoparkeren. Voor wat betreft fietsparkeren komt
de behoefte van de nieuwe functie overeen met het rechtens verkregen niveau. Er hoeven geen
extra voorzieningen gerealiseerd te worden.

Voorschriften
Algemene Voorschriften
¢ U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt

op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze
verplichte melding.

e De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend
worden opgetreden.

e Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend.
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur.

e U heeft bij de aanvraag een BLVC plan ingediend. Dit plan is op hoofdlijnen getoetst door de
afdeling Toezicht & Handhaving en eventuele opmerkingen en/of aanvullingen zijn aangegeven.
Het BLVC plan is onderdeel van deze vergunning. Dit wil niet zeggen dat het BLVC plan hiermee
definitief is. Het kan zijn dat tijdens de uitvoering van het werk de omstandigheden daartoe
aanleiding geven of wijzigen waardoor het plan moet worden aangepast en/of aangevuld. Deze
gegevens moeten dan op verzoek van de eerder genoemde buiteninspecteur van de afdeling
Toezicht & Handhaving ter nadere goedkeuring worden ingediend. Deze gegevens moeten worden
ingediend via omgevingsloket@utrecht.nl en voorzien van het kenmerk van de vergunning.

e Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

Voorschriften brandveiligheid
Er moet worden voldaan aan het advies van de Veiligheidsregio Utrecht (VRU) van 15 maart 2021
dat als afzonderlijk document bij dit besluit is gevoegd.

Voorschriften ecologie

e Erdientin het algemeen rekening gehouden te worden met de zorgplicht. Dit houdt in dat
iedereen voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het wild voorkomende dieren en
planten en hun leefomgeving. Verstoring moet worden beperkt en dieren moeten de
gelegenheid hebben om uit te wijken en mogen niet opzettelijk worden gedood. Dit kan door
gelegenheid te geven aan dieren, die tijdens de werkzaamheden worden gevonden om te
vluchten of zich te verplaatsen naar een schuilplaats buiten de reikwijdte van de
werkzaamheden.

e De planlocatie tijdens de werkzaamheden dient minimaal verlicht te zijn, en hierbij een
vleermuisvriendelijke verlichtingswijze toepassen (amberkleurig licht, lichtbundel nederwaarts
richten, toepassen geconvergeerde lichtbundel). De werkzaamheden dienen in de periode
april-oktober tussen zonsopgang en zonsondergang uitgevoerd te worden (buiten
schemerperiodes).
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e De werkzaamheden opstarten/uitvoeren buiten het broedseizoen van vogels (medio maart t/m
medio juli). Indien de werkzaamheden in het broedseizoen worden uitgevoerd dient voor de
aanvang door een ter zake deskundig gecontroleerd te worden of er broedvogels aanwezig
zijn. Indien dit niet mogelijk is dienen de potentiéle nestlocaties buiten het broedseizoen
ongeschikt gemaakt te worden.

e Wanneer ondanks zorgvuldig handelen, onderzoek en advies schade lijkt te ontstaan voor
beschermde flora en fauna, dient direct contact opgenomen te worden met een ter zake
deskundige.

Voorschriften lucht
Door JWN Architecten is voor het project een stikstofdepositieonderzoek uitgevoerd, waarvan
d.d. 17 maart 2021 een memo is opgesteld.

Volgens het onderzoek is er zowel in de aanlegfase/bouwfase als de gebruiksfase geen
significante verslechtering plaatsvindt van de stikstofdepositie in enig Natura2000-gebied. Het
onderzoek is beoordeeld, waarvan hieronder bevindingen zijn opgenomen.

Onderzoek

Voor zowel de bouwfase als de gebruiksfase zijn de emissies geschat. Voor de bouwfase is
uitgegaan van inzet van elektrisch (bouw)materieel en verkeer. In de gebruiksfase gaat het om
alleen verkeer. De emissies zijn realistisch ingeschat. Zowel de gebruiksfase als de bouwfase
zijn in AERIUS Calculator doorgerekend en voor beide geldt dat de stikstofdepositiebijdrage
0,00 mol/ha/jr is.

Conclusie

Er zijn vanuit de Wet natuurbescherming, onderdeel stikstofdepositie, geen belemmeringen
voor de afgifte van een omgevingsvergunning bouwen voor het verbouwen van de begane
grond van een voormalig museum ten behoeve van een health-centre Kruisstraat 313 te
Utrecht.

Aandachtspunten

e Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de
openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen
met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).

e Krachtens de gemeentelijke Verordening op de Archeologische Monumentenzorg dient u rekening
te houden dat u naast deze omgevingsvergunning mogelijk ook een archeologievergunning nodig
heeft als u gaat slopen, bouwen of andere grondwerkzaamheden gaat uitvoeren. Op de
archeologische waardenkaart is te zien wanneer een archeologievergunning moet worden
aangevraagd, te raadplegen via www.utrecht.nl. Voor vragen kunt u contact opnemen met de
afdeling Erfgoed via archeologie@utrecht.nl of 030 - 286 27 56.

Indien blijkt dat u geen archeologisch onderzoek hoeft uit te laten voeren en tijdens de
werkzaamheden toch archeologische vondsten of resten worden aangetroffen, dient dit te worden
gemeld bij de afdeling Erfgoed, zoals vastgelegd in de Erfgoedwet (artikel 5.10).
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e We wijzen u op het feit dat u naast deze omgevingsvergunning tevens een sloopmelding op grond
van artikel 1.26 van het Bouwbesluit 2012 moet indienen via de website www.omgevingsloket.nl.

e Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

e De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

A blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;
B de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen,;

C van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;
D de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;

E de vergunninghouder dit verzoekt.

e Indien er bo(o)m(en) op of nabij de bouwplaats staan, moet u boombeschermende maatregelen
treffen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV Utrecht.
De richtlijnen van de Bomenposter gelden hierbij als adequaat beschermingsniveau u kunt deze
vinden op:
www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/Werke
nRondBomen.pdf

Activiteit Bouw - leidingplan riolering en hemelwaterafvoeren (Bouwbesluit artikel 6.15 t/m
6.18)

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en
de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit.

Beoordeeld is of en zo ja in hoeverre, wijzigingen aan bestaande gebouw- of terreininstallaties voor
afvalwater binnen het perceel volgens bouw- en milieuregels zijn toegelaten.

Het bestaande bouwwerk is voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater in de bestaande
situatie voorzien van perceel aansluitleidingen op de openbare riolering, zo blijkt uit de
aanvraaggegevens.!

Voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4).

e Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2018/NTR 3216-2018.

e De leidingsystemen voor huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten gescheiden van
elkaar zijn uitgevoerd tot buiten het bouwwerk (art. 4.1.2 van NEN3215-2018) en/of de grens
van het erf. (Bouwbesluit artikel 6.18, 4¢ lid onder b.)

e Verhang in verzamelleidingen volgens NEN 3215-2018 ten minste 1:200 (0,5%), ten hoogste
1:50 (2%).

e Uitvoering van (nieuwe) ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215-2018.

e Bij het lucht- en waterdicht aansluiten van nieuwe stand- of verzamelleiding(en) voor de afvoer
van huishoudelijk afvalwater en/of hemelwater moet gebruik worden gemaakt van de
bestaande, geheel of gedeeltelijk te handhaven en voor aansluiting geschikte gebouw- of
buitenriolering binnen het perceel.

Aanvrager (gemachtigde) heeft in aanvullingen en/of toelichting op de aanvraag verklaard dat
er gedegen onderzoek naar de geschiktheid van de bestaande gebouwriolering heeft
plaatsgevonden en dat het bestaande leidingwerk van de gebouwriolering, —ook bij
hergebruik-, voldoet aan de vigerende installatietechnische bouwregels.

T QOverigens stellen die gegevens: ‘afvoerleidingen aansluiten op gemeenteriool’, daar waar zou moeten staan
‘afvoerleidingen aangesloten op gemeenteriool’.
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Een blijvend bedrijfszekere gebouwriolering behoort vanzelfsprekend tot de verantwoordelijk
van de vastgoedeigenaar (Woningwet)

Aanvrager (gemachtigde) heeft verder in aanvullingen en/of toelichting op de aanvraag
verklaard dat “stijgpunten” worden aangesloten op bestaande afvoersystemen. Omdat
afvalwater hier alleen onbedoeld zou kunnen stijgen, zullen hier met “stijgpunten”
standleidingen zijn bedoeld als installatietechnische definitie van deze leidingonderdelen en
waarbij afvalwater van hoog naar laag stroomt.

e De aanlegdiepte en diameter van de nieuwe gebouwriolering ter plaatse van het aansluitpunt
op de bestaande gebouw- of buitenriolering moet gelijk zijn aan de aanlegdiepte en diameter
van die bestaande gebouw-of buitenriolering.

e De perceel aansluitleidingen, waarmee de leidingdelen gelegen in openbare ruimte en t.b.v. het
perceel worden bedoeld, moeten in stand blijven en mogen niet worden gewijzigd of
vermeerderd.

In dit aanhangsel treft u een overzicht aan van de nog in te dienen constructieve gegevens.
Wij verzoeken u het volgende te overwegen c.q te overleggen:

- Het paaltype/damwandtype welke op het funderingsoverzicht is aan gegeven kan schade en hinder
geven aan de omgeving. Wij verzoeken u een trillings- en of lawaaiprognose te overleggen waarbij
rekening gehouden is met de grenzen aan trillingen en geluid die voor Utrecht gelden, c.q. een
trillingsarm uitvoeringssysteem toe te passen. Tijdens de uitvoering wordt u gehouden aan
handhaafinstructie hiO1(hinder) en hiO2(trillingen).

- De stabiliteit van de constructie tijdens en na het slopen moet gewaarborgd zijn. De stabiliteit in de
eind fase moet ook berekend en ingediend worden.

Later te verstrekken constructieve gegevens en bescheiden:
Funderingsconstructie:

Geotechnisch rapport.

Een geotechnisch rapport met een beschouwing van de volgende onderdelen:

- bodemonderzoek tenminste bestaande uit voldoende sonderingen (NEN 9997-1)

- advies ter onderbouwing van het gekozen funderingstype

- berekening van het draagvermogen van de ondergrond (stroken, druk- en trekpalen)
- berekeningen van de horizontale gronddrukken op palen en/of funderingsconstructies
- uitgangspunten voor de grond- en waterkerende constructies van het bouwwerk zelf

Palenplan

Een tekening betreffende het definitieve palenplan (schaal 1:100) voorzien van:
- de maatvoering en de noordpijl

- de aanduiding van het paaltype

- het inheiniveau in meters t.o.v. N.A.P.

- paalbelastingen (rekenwaarden)

- detail af te hakken paalkop (steklengte)

- de plaats van de sonderingen

de belendende bouwwerken

- de palenstaat (met vermelding van afmetingen en wapening).
Berekeningen van de belasting (verticaal en horizontaal) op de palen.
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Funderingsstroken, balken en poeren

Tekeningen betreffende de detaillering van de funderingsconstructies (stroken op staal; balken en
poeren op palen e.d.) voorzien van:

- de afmetingen van de onderdelen

- de wapening van de (prefab) betonconstructies

- in te storten ankers en stekeinden

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) delen van de fundering voldoen aan de in het
Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid.

Bouwconstructies van de bovenbouw:

Tekeningen

Tekeningen betreffende de detaillering van de constructies van de bovenbouw (vloeren, liggers,
wanden, kolommen) uitgevoerd in beton, prefab, staal, aluminium, hout, glas, kunststof enz. voorzien
van (voor zover van toepassing):

- de afmetingen van de onderdelen;

- de wapening van de (prefab) betonconstructies;

- de verbindingsdetails;

- de gevelbekleding (elementen) met bevestiging;

- de trappen, bordessen, balkons, galerijen, vloerafscheidingen e.d.;

- de balklagen, lateien, geveldragers e.d.;

- de bescherming van de onderdelen tegen aantasting (tbv duurzame veiligheid)

Berekeningen

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk, de
constructieve samenhang van de delen alsmede de constructie van het bouwwerk als geheel voldoet
aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid.

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk alsmede het
bouwwerk als geheel voldoet aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van
brandveiligheid, aanrijding en overige bijzondere belastingen.

Overige bescheiden
Kwaliteitsverklaringen, CE-markeringen en gegevens en bescheiden ten behoeve van een beroep op de
gelijkwaardigheid.

Wijze van aanleveren van gegevens en bescheiden

- De tekeningen en berekeningen moeten voldoen aan hoofdstuk 1 en 2 van de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht (Mor) gestelde eisen.

- Moeilijk inzichtelijke computerberekeningen moeten zijn voorzien van een handberekening.

- Tekeningen en berekeningen moeten zijn ondertekend of gewaarmerkt door de (codrdinerend)
constructeur.

- Tekeningen en berekeningen van onderdelen die een functie hebben in de samenhang van de
constructiedelen moeten zijn ondertekend door een door de aanvrager aangewezen codérdinerend
constructeur.

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht



