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  VERZENDDATUM: 

 
 

 
uw brief/kenmerk  

zaaknummer W-2020-0422 

behandeld door Thessa Hoogenraad 

betreft Ontwerp Omgevingsvergunning 
 
 
Beste meneer , 
 

Op 26 november 2020 ontving ik uw aanvraag voor een omgevingsvergunning. Uw aanvraag is 

goedgekeurd. In deze brief leest u er meer over. 

 

Besluit 

De omgevingsvergunning wordt verleend voor het renoveren en verbouwen van een woning/ horeca/ 

B&B, het plaatsen van een dakkapel en het brandveilig gebruik van het pand op het adres Zuideinde 

29 in Nieuwkoop. Het perceel is kadastraal bekend in de gemeente Nieuwkoop, sectie A, nummer . 

   

Dit document is uw vergunning, bewaar het daarom goed 

Bij deze vergunning horen voorschriften. Deze vindt u in de bijlagen. Leest u deze voorschriften goed, 

u moet de voorschriften opvolgen. 

De omgevingsvergunning kan worden ingetrokken als blijkt dat de omgevingsvergunning door onjuiste 

of onvolledige opgave van gegevens is verleend. Ook als u zich niet houdt aan de voorschriften van 

de omgevingsvergunning, of als de werkzaamheden niet binnen 26 weken begonnen zijn, kan de 

vergunning worden ingetrokken. 

 

Voordat u begint 

Het kan zijn dat deze vergunning nog niet voldoende is om meteen te kunnen beginnen. In de bijlagen 

leest u waar u allemaal rekening mee moet houden. 

 

Hoe wij uw aanvraag hebben beoordeeld 
Ontvankelijkheid 
De ontvankelijkheid van uw aanvraag is beoordeeld op grond van het Besluit omgevingsrecht (Bor) en 
de Regeling omgevingsrecht (Mor). De door u ingeleverde gegevens waren in eerste instantie niet 
compleet. Wij vroegen u daarom op 20 januari 2021 uw aanvraag aan te vullen, waardoor de 
beslistermijn opgeschort is geweest.  
Op 3 februari 2021 ontvingen wij aanvullende gegevens van u. Na ontvangst van deze gegevens 
bleek uw aanvraag voldoende compleet en duidelijk om uw plan inhoudelijk te kunnen beoordelen. 
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Tevens is er op 3 februari 2021 een melding Activiteitenbesluit ingediend. 
 
Uw aanvraag voldoet aan alle gestelde aanvraagvereisten en is daarmee ontvankelijk.  
 

Activiteit Bouwen 

Bouwverordening 

Uw aanvraag is getoetst aan de gemeentelijke bouwverordening. Uw aanvraag voldoet aan de 

bouwverordening. 

 

Welstand 

De gemeenteraad heeft in 2007 besloten om de hele gemeente welstandsvrij te maken. Dat betekent 

dat de gemeente bouwplannen niet meer beoordeelt op materiaal- en kleurkeuze, samenhangende 

vormgeving, gevelindelingen etc. 

 

Bouwbesluit 

De door u ingediende (technische) gegevens zijn getoetst aan het Bouwbesluit volgens het door de 

gemeenteraad vastgestelde ‘Toetsingsbeleid Bouwbesluit 2012’. Bij de toetsing is uitgegaan van een 

logies-, woon- en bijeenkomstfunctie 

Uit de toetsing blijkt dat uw bouwplan niet voldoet aan de volgende onderdelen van het Bouwbesluit: 

• nooduitgangsdeuren 

• zelfsluitende deuren 

• vluchtrouteaanduiding 

Om aan het Bouwbesluit te voldoen zijn voorschriften opgenomen (zie voorschriften in de bijlagen). 

Als u hieraan voldoet, voldoet u ook aan het Bouwbesluit.  

 

Bestemmingsplan 

Uw aanvraag is getoetst aan het ter plaatse geldende bestemmingsplan ‘Kern Nieuwkoop, 1e 
herziening en moederplan’ (hierna: het bestemmingsplan). De locatie heeft de bestemming ‘Horeca’ 
en de dubbelbestemming ‘Waarde – archeologie – 1’. Onder meer de volgende punten zijn getoetst:  

• het gebruik van de gronden en het bouwwerk; 

• de situering van het bouwwerk; 

• de omvang (maatvoering) van het bouwwerk; 

• het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein (parkeernorm). 

 

Al deze punten zijn akkoord. Uw aanvraag voldoet daarmee aan het bestemmingsplan.  

 

De bestemmingsplantoets is bijgevoegd als bijlage bij dit besluit. Daarin kunt u de volledige inhoud 

van deze toets lezen. 

 

Ter inzage legging 

Van 7 april 2021 t/m 20 mei 2021 heeft een ontwerp van deze beschikking ter inzage gelegen en zijn 

belanghebbenden in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen. Van deze 

gelegenheid is {wel / geen} gebruik gemaakt. 

 

KEUZE Samengevat betreft het de volgende zienswijze(n): 
{samenvatting zienswijzen} 

 

KEUZE Over deze zienswijzen merken wij het volgende op: 
{reactie op zienswijze(n)}. 
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Grondslag en procedure 

Dit besluit is onder meer genomen op grond van 

artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder a en d, artikel 2.10 en artikel 2.13 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht (Wabo).  

 

Hierbij is de uitgebreide procedure als bedoeld in paragraaf 3.3 van de Wabo gevolgd. 

 

U betaalt kosten 

Voor de behandeling van uw aanvraag betaalt u legeskosten. U krijgt hier binnenkort via de e-mail de 

factuur voor. Hieronder kunt u zien hoe het totale legesbedrag is opgebouwd. 

 

Het totale legesbedrag is berekend over een vastgestelde bouwsom van

 

Bouwen    
Brandveilig gebruik    
 
Totaal    

 

 

Inwerkingtreding van het besluit 
Dit besluit ligt zes weken ter inzage. Belanghebbenden kunnen tijdens deze zes weken (de 
beroepstermijn) beroep indienen (zie onder het kopje ‘Rechtsmiddelen’ in de bijlagen). 
Dit besluit treedt in werking op de dag na afloop van de beroepstermijn. Binnen de beroepstermijn 
maakt u geen gebruik van de vergunning, ook niet op eigen risico. 
 
Wanneer een belanghebbende beroep heeft ingesteld tegen het besluit en bij de voorzieningenrechter 
een verzoek om voorlopige voorziening heeft gedaan, treedt het besluit niet in werking voordat op het 
verzoek om voorlopige voorziening is beslist. Tot dat moment mag geen gebruik gemaakt worden van 
de vergunning, ook niet op eigen risico. 
 
Niet eens met de beslissing? Neem dan eerst telefonisch contact op 
Als u het niet eens bent met dit besluit, dan kunt u contact opnemen met Suzanne Bakker of Heidi de 
Jong, juridisch adviseurs van gemeente Nieuwkoop. U kunt hen bereiken op het algemeen 
telefoonnummer 14 0172 (geen netnummer nodig). U kunt bij hen terecht voor meer informatie of het 
stellen van vragen over dit besluit. In het algemeen blijkt dat na het beantwoorden van vragen en/of 
het toezenden van aanvullende informatie, bezwaren kunnen worden weggenomen. Een juridische 
procedure is dan wellicht niet meer nodig. 
 
 

Namens burgemeester en wethouders van Nieuwkoop 

{{esl:Signer1:capture:size(400,100)}} 
 

 

 

 

 

 

 

Tom Vianen 

teamleider Fysieke leefomgeving 
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Bijlagen:  - Voorschriften 

  - Waar moet u allemaal rekening mee houden 

  - Rechtsmiddelenclausule 

  - Bijlagen overig 
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Bijlagen 
 
Voorschriften voor de activiteit Bouwen 

 

1. Op het bouwterrein verplicht aanwezige stukken 
De omgevingsvergunning en eventuele andere vergunningen zijn op het bouwterrein aanwezig en 
laat u op verzoek zien. 
 

2. Constructieberekeningen en -tekeningen 
Uiterlijk drie weken voor het begin van de werkzaamheden en voor het bestellen van het 
materiaal, levert u de constructieve gegevens en stukken (berekeningen en tekeningen) online 
aan via www.omgevingsloket.nl. Deze gegevens moeten akkoord zijn bevonden alvorens er 
gestart mag worden met de werkzaamheden. 
U kunt deze gegevens digitaal toevoegen op www.omgevingsloket.nl aan uw aanvraag met 
nummer 5630907. 

 
3. Laat ons weten dat (onderdelen van) de werkzaamheden beginnen  

Tenminste twee werkdagen voordat de (bouw)werkzaamheden beginnen geeft u dit online aan 
ons door via www.nieuwkoop.nl > Bouwen en Verbouwen > Start- en gereedmelding.  
 

4. Laat ons weten dat de werkzaamheden klaar zijn 
Uiterlijk op de dag waarop de (bouw)werkzaamheden klaar zijn, meldt u dit online aan ons via 
www.nieuwkoop.nl > Bouwen en Verbouwen > Start- en gereedmelding. U neemt het (bouw)werk 
pas in gebruik na deze melding.  
Let op! Zolang het bouwwerk niet gereed gemeld is, kunt u zich niet inschrijven op het adres van 
de nieuwe woning. Voor een snelle afhandeling van uw verhuisaangifte is het dus van belang dat 
het bouwwerk op tijd gereed gemeld wordt.  
 

5. Veiligheid op en rondom het bouwterrein 
U zorgt ervoor dat de omgeving zo min mogelijk last heeft van de werkzaamheden en voorkomt 
onveilige situaties. Op eerste aanwijzing van een medewerker van de gemeente Nieuwkoop of de 
politie dienen er aanvullende maatregelen genomen te worden indien nodig.  

 
6. Ontheffing voor plaatsen van een container of afsluiten van de weg 

Wanneer het tijdens de werkzaamheden nodig is om: 
- een bouwcontainer te plaatsen op de openbare weg of 
- om delen van de openbare weg af te sluiten, 
neemt u ruim van tevoren contact op met een medewerker van het team Fysieke leefomgeving 
van de gemeente. Als blijkt dat hier ontheffing voor nodig is, dan vraagt u deze ontheffing acht 
weken van tevoren aan. Houdt u hier rekening mee. Ook bij het treffen van andere maatregelen in 
het openbaar gebied, overlegt u vooraf met de gemeente. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.omgevingsloket.nl/
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Voorschriften behorende bij de activiteit brandveilig gebruik 

 

1. Toetsingsomvang 
De aanvraag is op de navolgende onderdelen getoetst: 
1.  Bouwbesluit 2012: artikelen 1.2, 1.3, 1.5, afdelingen 2.2, 2.4 t/m 2.16, 6.1, 6.5 t/m 6.9, 7.1, 7.2 

en 8.1. 
2.  Wet algemene bepalingen omgevingsrecht: hoofdstuk 2, paragraaf 2.1, artikel 2.1, lid 1 

(vergunning voor brandveilig gebruik) 

3.  Brandweeradvies externe veiligheid 

4. Wet veiligheidsregio’s 

 
2. Aantal personen 

Bij het gemelde gebruik kunnen maximaal 29 personen gelijktijdig aanwezig zijn in de 
bijeenkomst- en logiesfunctie. Dit is als volgt verdeeld in de volgende ruimten: 

Gebruikersfunctie 
(incl. subfunctie) 

Aantal personen Gebruiksoppervlakte 
(m²) 

Verblijfsoppervlakte 
(m²) 

Bijeenkomstfunctie 23 42 35 

Logies 6 91 61 

 
3. Aanvullende voorschriften 

a. De deuren van de nooduitgang(en) moeten geopend kunnen worden zonder gebruik te 
hoeven maken van een sleutel. 

b. Toegangsdeuren in inpandige gangen dienen zelfsluitend te worden uitgevoerd. 
c. Ruimtes waar een verkeersroute door heen voert moeten een vluchtroute aanduiding 

hebben. 
 
4. Nader in te dienen gegevens 

De hieronder genoemde gegevens ontbreken in de aanvraag en zijn daarom nog niet getoetst. U 
dient deze gegevens minimaal vier weken voor installatie in te dienen voor beoordeling. U kunt 
deze gegevens digitaal toevoegen op www.omgevingsloket.nl aan uw aanvraag met 
nummer 5630907. 
 
a. Certificaten van toe te passen brandwerende voorzieningen 
b. PvE Brandmeldinstallatie 
c. PvE Ontruimingsalarminstallatie 

 
5. Logboek 

Geadviseerd wordt de onderstaande documenten in het gebouw aanwezig te hebben. 
- Een kopie van de omgevingsvergunning brandveilig gebruik en de daarbij behorende  
  tekeningen met de daarop aangegeven brandveiligheidsvoorzieningen. 
- Een overzicht van buitengebruikstellingen, onderhoudsactiviteiten,   

controleactiviteiten, storingsmeldingen en alarmmeldingen (en/of een certificaat van  
de brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie).  

- Een overzicht van de vluchtrouteaanduidingen, brandwerende voorzieningen en  
  doorvoeringen en de daarbij behorende productinformatie en/of keurmerken van   
 constructie- en inventarismaterialen met betrekking tot brandveiligheid. 
- De plaats en toepassing van panieksluitingen en draagbare blustoestellen. 
- Een ontruimingsplan en de verslagen van de ontruimingsoefeningen. 
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Waar moet u allemaal rekening mee houden 

 

Burenrecht 
In het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4) staan rechten en plichten van burgers (bijvoorbeeld de 
buren) vermeld. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden, houdt u rekening met deze rechten en 
plichten. Ook is het mogelijk dat u hierdoor geen gebruik kunt maken van uw omgevingsvergunning. 
De volledige inhoud van het Burgerlijk Wetboek, kunt u raadplegen via www.wetten.overheid.nl. 
 
Nadere regels m.b.t. grond en/of water 
a) Bij werkzaamheden met (mogelijk) verontreinigde grond houdt u zich aan de regels van de Wet 
milieubeheer, de Regeling melden bedrijfsafvalstoffen en gevaarlijke afvalstoffen (Landelijk Meldpunt 
Afvalstoffen) en het Besluit bodemkwaliteit. 
 
b) Richtlijnen voor veiligheid zijn vastgelegd in CROW-publicatie 400 (laatste versie): “Werken in en 
met verontreinigde bodem”. 
 
c) Als u meer dan 50 m3 grond afgraaft en/of meer dan 1.000 m3 grondwater onttrekt, meldt u dit bij de 
Omgevingsdienst West-Holland via het meldingsformulier Bodemverontreiniging. 
 
d) Het tijdelijk verlagen van de grondwaterstand valt onder de Waterwet en meldt u bij het 
Hoogheemraadschap van Rijnland (telefoonnummer 071 - 306 30 63 of via www.rijnland.net). 
 
e) Het lozen van bemalingswater valt onder het Besluit Lozen buiten inrichtingen. Meer informatie over 
hoe u water loost en wat u meldt, kunt u vinden op www.odwh.nl/bedrijven/thema_s/water. 
 
f) Als u meer dan 50 m3 niet schone grond en/of schone grond aanvoert, meldt u dit via 
www.meldgrond.nl. 
 
g) Als er tijdens de (graaf)werkzaamheden in de bodem asbestverdachte materialen worden 
aangetroffen, moet er een asbestonderzoek worden uitgevoerd (dat voldoet aan de NEN 5707). 

 
Meer informatie over deze regels, kunt u krijgen bij de Omgevingsdienst West-Holland via 
telefoonnummer 071 - 408 31 01 of www.odwh.nl. 

 

Wet natuurbescherming:  

Sinds 1 januari 2017 vervangt de Wet natuurbescherming de Flora- en Faunawet, de Boswet en de 
Natuurbeschermingswet 1998.  
Bij het uitvoeren van de (bouw)werkzaamheden, houdt u zich aan de regels van de Wet 
natuurbescherming. 
 
In de Wet natuurbescherming staat bijvoorbeeld dat het verboden is om bepaalde planten en bloemen 
te plukken, beschermde dieren te doden of hun nesten te verstoren. De provincies gaan voor het 
grootste deel over de uitvoering van deze wet. Dit betekent dat alleen met toestemming van de 
provincie een uitzondering op de regels gemaakt kan worden. Meer informatie over het verkrijgen van 
deze toestemming, vindt u op de website van de Omgevingsdienst Haaglanden: www.odh.nl. Zij 
voeren deze taken namens de provincie Zuid-Holland uit.  
 
Of dieren en planten nu beschermde soorten zijn of niet: de Wet natuurbescherming schrijft voor dat 
we nadelige gevolgen voor planten en dieren moeten voorkomen. We moeten dus zorgvuldig omgaan 
met onze omgeving. Deze zogenoemde zorgplicht geldt voor iedereen. 
 
Meer informatie over de Wet natuurbescherming vindt u op de website van de Rijksdienst voor 
Ondernemend Nederland: www.rvo.nl. De volledige inhoud van de Wet natuurbescherming kunt u 
raadplegen via www.wetten.overheid.nl. 
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Rechtsmiddelenclausule 

 

Niet eens met de beslissing – beroep aantekenen  
Bent u het niet eens met dit besluit, dan kunt u beroep aantekenen van 7 april 2021 tot en met 20 mei 
2021. Ook andere belanghebbenden kunnen dit doen. Een voorwaarde is dat tijdig bij het college van 
burgemeester en wethouders een zienswijze is ingediend of dat er een geldige reden is dat er geen 
zienswijze (tijdig) is ingediend. Het beroepschrift wordt ingediend bij de rechtbank Den Haag, sector 
bestuursrecht, postbus 20302, 2500 EH Den Haag. In het beroepschrift staan uw naam en adres, 
datum beroepschrift, datum van het besluit waartegen u beroep indient (en u stuurt een kopie van 
deze brief mee) en waarom u het niet eens bent met het besluit. U ondertekent het beroepschrift. Voor 
het instellen van beroep betaalt u griffierecht. Meer informatie kunt u vinden op www.rechtspraak.nl. 
Een beroepschrift schorst de werking van het besluit niet.  

 
Voorlopige voorziening 

Wanneer u de werking van dit besluit op korte termijn wilt tegenhouden, dan kunt u een verzoek om 
een voorlopige voorziening indienen. Ook andere belanghebbenden kunnen dit verzoek doen. Dit kan 
alleen als er op tijd een bezwaar- of beroepschrift is ingediend. Het verzoek wordt ingediend bij de 
voorzieningenrechter van de rechtbank Den Haag, Postbus 20302, 2500 EH Den-Haag. Voor het 
indienen van een verzoek om voorlopige voorziening betaalt u griffierechten. Meer informatie vindt u 
op www.rechtspraak.nl. 
 
Bijlagen overig 

01.A Aanvraagformulier ingediend d.d. 2-11-2020 

02.B Situatietekening opgesteld d.d. 29-01-2021 gewijzigd d.d. 12-03-2021 ingediend d.d. 03-02-

2021 

03.B Plattegronden fundering, balklaag BG  en constructie bestaande situatie ingediend d.d. 26-11-

2020 opgesteld 27-10-2020 gewijzigd 10-11-2020 en 17-11-2020 

04.B Plattegrond begane grond en balklaag verdieping en constructie bestaande situatie opgesteld 

27-10-2020 laatste wijziging 17-11-2020  ingediend d.d. 26-11-2020 

05.B Plattegronden verdieping en zolder en constructie bestaande situatie ingediend d.d. 26-11-

2020 opgesteld d.d. 27-10-2020 gewijzigd 10-11-2020 en 17-11-2020 

06.B Gevelaanzichten bestaande situatie ingediend 26-11-2020 opgesteld 27-10-2020 gewijzigd 

10-11-2020 

07.B Plattegrond fundering en begane grond  nieuwe situatie ingediend d.d 26-11-2020  opgesteld 

27-10-2020 gewijzigd 10-11-2020 

08.B Plattegrond nieuwe situatie verdieping en zolder ingediend d.d. 26-11-2020 opgesteld d.d. 27-

10-2020 gewijzigd d.d. 10-11-2020 en 17-11-2020 

09.B Gevelaanzichten nieuwe situatie ingediend 26-11-2020 opgesteld 27-10-2020 gewijzigd 10-

11-2020 en17-11-2020 

10.B Doorsnede en details 02 nieuwe situatie ingediend d.d. 26-11-2020 opgesteld 27-10-2010 

gewijzigd 10-11-2020 en 17-11-2020 

11.B Doorsneden en details 03 nieuwe situatie ingediend d.d 27-11-2020 opgesteld 27-10-2020 

gewijzigd 10-11-2020 en 17-11-2020 

12.C Impressiebeelden ingediend d.d. 26-11-2020 

13.F Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG) ingediend d.d. 26-11-2020 

14.D Ventilatieberekening opgesteld d.d. 29-01-2021 ingediend d.d. 03-02-2021 

15.D Kwaliteitsverklaring ingediend d.d. 03-02-2021 

16.D Tekening brandcompartimenten opgesteld d.d. 17-12-2020 gewijzigd d.d. 29-01-2021 

ingediend d.d. 03-02-2021 

17.J Brandweeradvies met zaakkenmerk 2021-001115, opgesteld d.d. 05-02-2021 

18.J Bestemmingsplantoets W-2020-0422 opgesteld d.d. 01-02-2021 

19.H Disclaimer Stikstof 
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Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer Datum ontvangst

Formulierversie
2020.01 Aanvraaggegevens

Publiceerbare aanvraag/melding

Aanvraagnummer 5630907

Aanvraagnaam Verbouwing Zuideinde 29 Nieuwkoop

Uw referentiecode 2020.007

Ingediend op 26-11-2020

Soort procedure Uitgebreide procedure

Projectomschrijving Renovatie en verbouwing Woning en Horeca. en plaatsing
dakkapel aan achterzijde van het gebouw.

Opmerking Mochten er nog aanvullende gegevens gewenst zijn dan
leveren we deze graag versneld aan, kwaliteitsverklaringen
van gebruikte materialen volgen via aannemer.

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Ja

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die later komen -

Bijlagen n.v.t. of al bekend -

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Nieuwkoop

Bezoekadres: Klant Contact Centrum
Teylersplein 1
2441 LE  Nieuwveen

Postadres: Postbus 1
2460 AA  Ter Aar

Telefoonnummer: 14 0172

Faxnummer: 0172 574 802

E-mailadres: omgevingsloket@nieuwkoop.nl

Website: www.nieuwkoop.nl

Contactpersoon: Ernst-Jan Haselhoff



Datum aanvraag: 26 november 2020 Aanvraagnummer: 5630907 Pagina 2 van2

Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Dakkapel plaatsen

• Bouwen

Dakraam, lichtkoepel of lichtstraat plaatsen

• Bouwen

Nieuw kozijn plaatsen of bestaand kozijn of gevelpaneel veranderen

• Bouwen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken

• Bouwen

Bouwwerk brandveilig gebruiken

• Brandveilig gebruik

Bijlagen
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Formulierversie
2020.01 Locatie

1 Adres

Postcode 2421AA

Huisnummer 29

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Zuideinde

Plaatsnaam Nieuwkoop

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Ja
Nee

3 Toelichting

Eventuele toelichting op locatie Om het pand naar 2021 te brengen en bewoonbaar te
maken, zal het gerenoveerd en verbouwd worden. Tevens
wordt er in een duurzame installatie geïnvesteerd.
Voor gebruik als horeca, woning/B&B zal er passende
brandcompartimentering worden gerealiseerd.
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Formulierversie
2020.01 Bouwen

Dakkapel plaatsen
1 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting de bestaande dakkapel op het dakvlak van het het
hoofdvolume aan de achterzijde van het pand, zal worden
vervangen en vergroot.

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

2 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

3 Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto
vloeroppervlakte van het bouwwerk
door de bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

4 Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud
van het bouwwerk door de
bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 voor uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

828

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 na uitvoering van
de bouwwerkzaamheden?

851

5 Oppervlakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde
oppervlakte van het terrein
na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Ja
Nee

6 Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wonen
Overige gebruiksfuncties



Datum aanvraag: 26 november 2020 Aanvraagnummer: 5630907 Bevoegd gezag: Gemeente Nieuwkoop Pagina 2 van2

Wat wordt de gebruiksoppervlakte
van de woning in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

273

Wat wordt de vloeroppervlakte
van het verblijfsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

131

7 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Kozijnen Hardhout Donker groen/wit

- Ramen Hardhout Donker groen/wit

- Deuren Hardhout Donker groen/wit

- Luiken

Dakgoten en boeidelen Garantiie plex Donker groen/wit

Dakbedekking Bitumen Zwart

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

Geheel van materiaal en kleurstelling uit te voeren als
bestaand en waan mogelijk hersteld naar originele
kleurstelling en verdeling van roedes etc.

8 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Formulierversie
2020.01 Bouwen

Dakraam, lichtkoepel of lichtstraat plaatsen
1 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting t.b.v. daglicht toetreding in de slaapkamers zullen er een
aantal dakramen van velux worden geplaatst/ vervangen.
maatvoering conform bestaande dakraam

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

2 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

3 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Kozijnen Hout/metaal zwart/grijs

- Ramen Hout/metaal zwart/grijs

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

-

4 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Formulierversie
2020.01 Bouwen

Nieuw kozijn plaatsen of bestaand kozijn of gevelpaneel
veranderen

1 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting Vervangen van eerder geplaatste ramen en deuren door
de historisch juiste verdelingen van glas en hout, en tevens
plaatsen van dubbelglas in alle delen.

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

2 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

3 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels

- Plint gebouw metselwerk conform bestaand

- Gevelbekleding metselwerk conform bestaand

- Borstweringen

- Voegwerk

Kozijnen Hardhout Donker groen/wit

- Ramen Hardhout Donker groen/wit

- Deuren Hardhout Donker groen/wit

- Luiken

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

-

4 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Formulierversie
2020.01 Bouwen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken
1 Woonboten en drijvende objecten

Betreft het bouwwerk een drijvend
object?

Ja
Nee

2 Woning

Gaat het om de bouw van één of
meer woningen?

Ja
Nee

3 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting T.b.v. update van gebruik en indeling van de horeca en
woning/B&B zal het pand wijzigen, hoofdconstructie zal
gelijk blijven. enkel kleine ingrepen en nieuwe trappen.

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

4 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

5 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een
seizoensgebonden bouwwerk?

Ja
Nee

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

Ja
Nee

6 Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

Woning en Horeca

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Wat wordt de gebruiksoppervlakte
van de woning in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

273
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Wat wordt de vloeroppervlakte
van het verblijfsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

224

Geef aan waar u het bouwwerk
voor gaat gebruiken.

Woning en Horeca/ functie en gebruik blijven gelijk.

7 Gebruiksfuncties

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal
personen, de totale gebruiksoppervlakte en de totale vloeroppervlakte van het verblijfsgebied in m2
in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebruiksoppervlakte
(m2)

Verblijfsoppervlakte
(m2)

Bijeenkomst 23 42 35

Cel

Gezondheidszorg

Industrie

Kantoor

Logies 6 91 61

Onderwijs

Sport

Winkel

Overige
gebruiksfuncties

8 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels metselwerk Conform bestaand

- Plint gebouw metselwerk conform bestaand

- Gevelbekleding metselwerk conform bestaand

- Borstweringen

- Voegwerk

Kozijnen Hardhout Donker groen/wit

- Ramen Hardhout Donker groen/wit

- Deuren Hardhout Donker groen/wit

- Luiken

Balkonhekken Hardhout Donker groen/wit

Dakgoten en boeidelen Staal zetwerk Grijs

Dakbedekking Dakpannen Oranje/Rood

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

Herstel van kleuren schema zoals historisch juist en herstel
en renovatie van bestaande sit.

9 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Formulierversie
2020.01 Brandveilig gebruik

1 Situaties

Welke vergunningplichtige
situatie(s) zijn van toepassing?

U verschaft bedrijfsmatig of in het kader van verzorging
nachtverblijf aan meer dan 5 personen
U verschaft dagverblijf aan meer dan 10 personen
jonger dan 12 jaar
U verschaft dagverblijf aan meer dan 10 personen met
een lichamelijke of verstandelijke handicap

Welke meldingplichtige situatie(s)
zijn van toepassing?

Het gebouw of het bouwwerk is bedoeld voor het verblijf
van meer dan 50 personen
Er is sprake van kamergewijze verhuur met 5 of meer
wooneenheden
Er wordt met behulp van een gelijkwaardige oplossing
aan de rechtstreeks werkende voorschriften van het
Bouwbesluit 2012 voldaan
Geen van bovenstaande situaties

2 Naam

Naam van het bouwwerk Horeca en B&B

3 Locatie

Postcode 2421AA

Huisnummer 29

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Zuideinde

Plaatsnaam Nieuwkoop

Kadastrale aanduiding -

4 Algemene gegevens

Hoeveel bouwlagen heeft het
bouwwerk?

2

Wat is de totale bruto
vloeroppervlakte van het bouwwerk
in m2?

273

Wat is de hoogte van de hoogste
vloer boven maaiveld in dm?

58

Voor hoeveel personen is het
bouwwerk bestemd?

29

5 Aanvang en einde van het gebruik

Op welke datum zal het bouwwerk
in gebruik worden genomen?

14-06-2021
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Geef eventueel een toelichting op
de datum van in gebruikname

Dit is een streefdatum na de verbouwing van het pand.

Gaat het om seizoensgebonden
gebruik?

Ja
Nee

Is het gebruik tijdelijk? Ja
Nee

6 Daadwerkelijk gebruik

Voor welk gebruik vraagt u een
gebruiksvergunning aan of doet u
een gebruiksmelding?

Update van horeca vergunning (reeds vergund) en gebruik
woning/B&B boven horeca.

Welk ander gebruik heeft het
bouwwerk?

Woning

Voor welke activiteiten wordt het bouwwerk incidenteel gebruikt?

Nr Activiteit Aantal keer per jaar Aantal deelnemers/
bezoekers

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7 Brandmeldinstallaties

Welke brandveiligheidinstallaties
zijn er in het bouwwerk aanwezig?

Brandmeldinstallatie
Andere brandveiligheidinstallaties
Er zijn geen installaties aanwezig

Heeft de brandmeldinstallatie een
automatische doormelding?

Nee
Ja, naar de brandweer
Ja, naar een particuliere alarminstallatie

Welk soort detectie heeft de
brandmeldinstallatie?

Niet automatische detectie (alleen handmelders)
Gedeeltelijke detectie (automatische melders in de
verkeersruimten en handmelders)
Volledige detectie (automatische melders in het gehele
gebouw en handmelders)

8 Algemeen

Ruimte voor aanvullende informatie -
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Formulierversie
2020.01 Bijlagen

Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

BEELD
MATERIAAL_BESTAAND

BEELDMATERIAAL
BESTAANDE
SITUATIE
171120202.pdf

Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Welstand

2020-11-26 In
behandeling

TEKENING BESTAANDE
SIT BS_01_GEVELS

23112020 ZEN VO
TEKENING BA_03-
BS.01 GEVELS BS
1_50.pdf

Anders
Constructieve veiligheid
Overige gegevens
veiligheid
Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
Welstand
Installaties

2020-11-26 In
behandeling

TEKENING BESTAANDE
SIT PLATTEGROND
BS_02

23112020 ZEN
VO TEKENING
BA_03-BS.02
PLATTEGROND
1_50.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Anders
Constructieve veiligheid
eenvoudige bouwwerken
Constructieve veiligheid
Overige gegevens
veiligheid
Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
Welstand

2020-11-26 In
behandeling

TEKENING BESTAAND
VERD_EN_ZOLDER
BS_03

23112020 ZEN
VO TEKENING
BA_03-BS.03
VERDIEPING EN
ZOLDER 1_50.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Situatieschets brandveilig
gebruik
Anders
Constructieve veiligheid
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken

2020-11-26 In
behandeling
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Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
Welstand

BESTAANDE
BS_04_FUNDERIN-
G_EN_BG

23112020 ZEN VO
TEKENING BA_03-
BS.04 FUNDERING
EN BG 1_50.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Situatieschets brandveilig
gebruik
Gelijkwaardigheid
brandveilig gebruik
Anders
Constructieve veiligheid
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen

2020-11-26 In
behandeling

NIEUWE SIT
VO_01_GEVELS

23112020 ZEN VO
TEKENING BA_03-
VO.01 GEVELS NBS
1_50 NS.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Gelijkwaardigheid
brandveilig gebruik
Anders
Constructieve veiligheid
eenvoudige bouwwerken
Constructieve veiligheid
Overige gegevens
veiligheid
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
Welstand

2020-11-26 In
behandeling

NIEUWE SIT
VO_02_PLATTEGROND

23112020 ZEN
VO TEKENING
BA_03-VO.02
PLATTEGROND NS
1_50.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Gelijkwaardigheid
brandveilig gebruik
Anders
Constructieve veiligheid
eenvoudige bouwwerken
Constructieve veiligheid
Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
Welstand

2020-11-26 In
behandeling

NIEUWE SIT
VO_03_PLATTEGROND

23112020 ZEN
VO TEKENING
BA_03-VO.03
PLATTEGROND
1_50.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Situatieschets brandveilig
gebruik
Anders

2020-11-26 In
behandeling



Datum aanvraag: 26 november 2020 Aanvraagnummer: 5630907 Pagina 3 van3

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

Constructieve veiligheid
eenvoudige bouwwerken
Constructieve veiligheid
Overige gegevens
veiligheid
Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
Welstand

NIEUWE SIT
VO_04_DOORSNED-
E_EN DT

23112020 ZEN VO
TEKENING BA_03-
VO.04 DOORSNEDE
02 NS 1_50.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Situatieschets brandveilig
gebruik
Gelijkwaardigheid
brandveilig gebruik
Anders
Constructieve veiligheid
eenvoudige bouwwerken
Constructieve veiligheid
Overige gegevens
veiligheid
Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
Kwaliteitsverklaringen
Welstand
Installaties

2020-11-26 In
behandeling

NIEUWE SIT
VO_05_DOORSNED-
E_DT

23112020 ZEN VO
TEKENING BA_03-
VO.05 DOORSNEDE
03 NS 1_50.pdf

Plattegrond brandveilig
gebruik
Gelijkwaardigheid
brandveilig gebruik
Anders
Gezondheid
Constructieve veiligheid
eenvoudige bouwwerken
Constructieve veiligheid
Overige gegevens
veiligheid
Bestemmingsplan,
beheersverordening en
bouwverordening
Plattegronden en
doorsneden bouwen
eenvoudige bouwwerken
Bestemmingsplan,
beheersverordening
en bouwverordening
eenvoudige bouwwerken
Kwaliteitsverklaringen
Welstand

2020-11-26 In
behandeling

BASIS
REGISTRATIE_GE-
BOUWEN

BASIS REGISTRATIE
GEBOUWEN_VIEWE-
R_0569010000011-
847.pdf

Gelijkwaardigheid
brandveilig gebruik
Anders

2020-11-26 In
behandeling
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OVERIGE VOORSCHRIFTEN BB 2012

TRAPPEN, HELLINGBANEN EN AFSCHEIDINGEN VAN VLOER, TRAP EN HELLINGBAAN, resp. afd. 2.5, 2.6 en 2.3
Trappen, hellingbanen en afscheidingen van vloer, trap en hellingbaan worden uitgevoerd conform de voorschriften
van afdelingen 2.3, 2.5 en 2.6 uit het bouwbesluit 2012.

INBRAAKWERENDHEID, NIEUWBOUW, afd. 2.15
Alle deuren en ramen in een scheidingsconstructie van een niet-gemeenschappelijke ruimte, die volgens NEN 5087
bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die
norm aangegeven weerstandsklasse 2

BESCHERMING TEGEN GELUID VAN BUITEN, NIEUWBOUW, afd. 3.1
De karakteristieke geluidwering van een USC van een verblijfsgebied bedraagt ten minste 20 dB (basiswaarde),
bepaald volgens NEN 5077.

WERING VAN VOCHT, afd. 3.5

Een uitwendige scheidingsconstructie (inclusief de begane grondvloer) van een verblijfsgebied, een toiletruimte of
een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht.

FACTOR VAN DE TEMPERATUUR: De USC (inclusief begane grondvloer) waarvoor een warmteweerstand geldt als
bedoeld in art, 5.3 van BB 2012, heeft aan de zijde die grenst aan een verblijfsgebied, een volgens NEN 2778
bepaalde factor van de temperatuur van de binnenoppervlakte, die niet kleiner is dan <0,65 bij wf en 0,5 bij
niet-wf>. Deze eis geldt niet voor ramen, deuren, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen.

WATEROPNAME: Een SC van een toilet- of badruimte heeft tot 1,2 m hoogte boven de vloer van die ruimte een
volgens NEN 2778 bepaalde gemiddelde wateropname niet groter is dan 0,01kg/m2.s1/2 en op geen enkele plaats
groter dan 0,2kg/m2.s1/2. Voor een badruimte geldt dat de gemiddelde wateropname niet groter is 0,01kg/m2.s1/2
ter plaatse van een bad of douche over een lengte van tenminste 3 m, tot een hoogte van 2,1 m boven de vloer van
die ruimte.

LUCHTVERVERSING, afd. 3.6

VERBLIJFSGEBIED / VERBLIJFSRUIMTE woonfunctie: Een verblijfsgebied en een verblijfsruimte hebben een
voorziening voor luchtverversing met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van respectievelijk ten minste 0,9
dm3/s
en 0,7 dm3/s per m2 met een minimum van 7 dm3/s. Indien zich in een verblijfsgebied of -ruimte een opstelplaats
voor een kooktoestel bevindt op grond van artikel 4.38 BB 2012, dan bedraagt capaciteit minimaal 21 dm3/s.

VERBLIJFSGEBIED / VERBLIJFSRUIMTE niet-woonfunctie: Een verblijfsgebied en een verblijfsruimte hebben een
voorziening voor luchtverversing met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste de in bij artikel
3.29 BB 2012 behorende tabel aangegeven capaciteit per persoon. Indien zich in een verblijfsgebied of -ruimte een
opstelplaats voor een kooktoestel bevindt op grond van artikel 4.38 BB 2012, dan bedraagt capaciteit minimaal 21
dm3/s

TOILETRUIMTE / BADRUIMTE: Een toilet- en badruimte hebben een voorziening voor luchtverversing met een
volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van respectievelijk respectievelijk ten minste 7 dm3/s en 14 dm3/s.

OVERIGE RUIMTEN: Overige ruimten hebben een voorziening voor luchtverversing met een minimale capaciteit
conform artikel 3.32 BB 2012

Voor opgave voorzieningen t.b.v. luchtverversing en ventilatie berekeningen zie rapport

SPUIVOORZIENING, afd. 3.7
In de USC van een verblijfsgebied wordt door beweegbare constructieonderdelen in die USC, een spuivoorziening
gerealiseerd met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van de spuiventialtie van ten minste 6 dm3/s per m2
vloeroppervlakte van dat gebied. Voor een verblijfsruimte is de capaciteit ten minste 3 dm3/s per m2
vloeroppervlakte van die ruimte. Ten minste één van die beweegbare onderdelen is een raam.

BESCHERMING TEGEN RATTEN EN MUIZEN, afd. 3.10
Een USC heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01m, m.u.v. van afsluitbare openingen en openingen die de
uitmonding zijn van voorzieningen voor luchtverversing, afvoer van rook en ont- en beluchting van de riolering.

DAGLICHT, afd. 3.11
Voor toetsing daglichttoetreding aan gestelde eisen zie rapportage daglichttoetreding

BEREIKBAARHEID EN TOEGANKELIJKHEID, NIEUWBOUW, afd. 4.4
Ter plaatse van de verkeersroutes, woningtoegangen en toegangen van verblijfsruimten is nergens een opstap
aanwezig groter dan 0,02m

VRIJE DOORGANG, art. 4.22
Een toegang tot een verblijfsruimte, verblijfsgebied, badruimte, toiletruimte, bergruimte, buitenruimte en een
ruimte voor het bereiken van een lift heeft een doorgang met een vrije breedte van minimaal 0,85m en een vrije
hoogte van minimaal 2,3 m.

THERMISCHE ISOLATIE, afdeling 5.1
De berekeningen van de energieprestatiecoëfficiënt, die zijn opgesteld door DGMR zijn gebaseerd op de Rc-waarden:

Begane grondvloer: Rc=  > 3,5 m²K/W
Gevels: Rc = > 5,0 m²K/W
Schuine daken: Rc = > 6,0 m²K/W

Voordeur: U= 1,50 W/m²K
Ramen: U= 1,13 W/m²K
Buitendeur glas: U= 1,13 W/m²K Paneel:

U= 1,65 W/m²K
Z.T.A = 0,60

BEPERKING VAN LUCHTDOORLATENDHEID, afdeling 5.2
De volgens NEN 2680 bepaalde luchtvolumestroom van het totaal aan verblijfsgebieden, toiletruimten en
badruimten van de woning is niet groter dan 0,2 m3/s
(Binnen)riolering conform NEN 3215 Meterkasten conform NEN 2768.

Elektra conform NEN-EN 1838 + NEN 6088 + NEN 1010.

VOORSCHRIFTEN BB 2012 BRANDVEILIGHEID
Beperking van het ontstaan van brandgevaarlijke situatie, afd. 2.11.1. Voorzieningen voor de afvoer van rook is
samengesteld uit materialen die, bepaald volgens NEN 6064, onbrandbaar is. Dit geldt uitsluitend indien in dat
materiaal een temperatuur, bepaald volgens NEN 6062, kan optreden van meer dan 363 K.

BEPERKING VAN HET ONTWIKKELEN VAN BRAND EN ROOK, afd. 2.9
De toegepaste materialen voldoen minimaal aan de hierna genoemde brand- en rookklassen, bepaald volgens
NEN-EN 13501-1:

Binnenoppervlakte (niet grenzend aan de buitenlucht):
- extra beschermde vluchtroute : brandklasse B en rookklasse s2
- beschermde vluchtroute: brandklasse B of D (afh. van GF) en rookklasse s2
- overig: brandklasse D en rookklasse s2

Buitenoppervlakte (grenzend aan de buitenlucht):
- dient te voldoen aan brandklasse B cf NEN 6068
- een deur, raam en kozijn brandklasse D

Beloopbaar vlak (bovenkant vloer, hellingbaan en trap):
- extra beschermde vluchtroute : brandklasse Cfl
- beschermde vluchtroute: brandklasse Cfl of Dfl (afh van GF)
- overig: brandklasse Dfl
- indien grenzend aan binnenlucht dan rookklasse S1fl

Woningen uitvoeren met rookmeldinstallatie conform NEN 2555.
Iedere ruimte, waardoor vanaf een verblijfsruimte naar de toegang van de woning wordt gevlucht, is voorzien van
een rookmelder.
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Zuideinde 29 Nieuwkoop

Pand

ID 0569100000015370

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1930

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 17-06-2020

Documentdatum 17-06-2020

Documentnummer BGTGEO-569-0003

Mutatiedatum 18-06-2020

Verblijfsobject

ID 0569010000011847

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel bijeenkomstfunctie, woonfunctie

Oppervlakte 260 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 02-09-2010



Documentdatum 02-09-2010

Documentnummer 10.12719

Mutatiedatum 14-12-2010

Gerelateerd hoofdadres 0569200000159999

Gerelateerd pand 0569100000015370

Locatie x:112313.000, y:460749.000

Nummeraanduiding

ID 0569200000159999

Postcode 2421AA

Huisnummer 29

Huisletter
Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 25-10-2010

Documentdatum 25-10-2010

Documentnummer 10.15555

Mutatiedatum 14-12-2010

Gerelateerde openbareruimte 0569300000000407

Openbare Ruimte

ID 0569300000000407

Naam Zuideinde

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 17-09-2010

Documentdatum 17-09-2010

Documentnummer 10.13656

Mutatiedatum 14-12-2010

Gerelateerde woonplaats 2667

Woonplaats

ID 2667

Naam Nieuwkoop

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-07-2009

Documentdatum 23-06-2009

Documentnummer 09.0007934

Mutatiedatum 14-12-2010

Bronhouder

ID 0569

Naam Nieuwkoop



Zie bouwbesluit

Ruimte Oppervlakte 
(m²)

Eis (l/s) Eis toevoer van 
buiten (l/s)

Effectieve 
toevoer van 
buiten (l/s)

Toevoer 
via 

doorvoer 
(l/s)

Afvoer (l/s)

Woning
Woonkamer 60,20 54,18 91,07 54,18
Woonkamer + open keuken 60,20 42,14 21,07 91,07 0,00 54,18

Horeca ruimte 35,80 32,22 69,11 32,22
Woonkamer + open keuken 35,80 25,06 12,53 69,11 0,00 32,22

Slaapkamer 01 19,70 17,73 17,73
Slaapkamer 01 19,70 13,79 13,79 17,73

Slaapkamer 02 20,40 18,36 18,36
Slaapkamer 02 20,40 14,28 14,28 18,36

Slaapkamer 03 13,40 12,06 12,06
Slaapkamer 03 13,40 9,38 9,38 12,06

Slaapkamer 04 14,40 12,96 12,96
Slaapkamer 04 BG 14,40 10,08 10,08 12,96

VENTILATIEBEREKENING
Project: ZUIDEINDE 29
Plaats: NIEUWKOOP
Ventilatiesysteem: Duco Energy System 

Type: VRIJSTAANDE WONING 
Aantal woningen: 1

 
 Datum: 29/01/2021
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Zie bouwbesluit

Ruimte Oppervlakte 
(m²)

Eis (l/s) Eis toevoer van 
buiten (l/s)

Effectieve 
toevoer van 
buiten (l/s)

Toevoer 
via 

doorvoer 
(l/s)

Afvoer (l/s)

Badkamer 14,00 14,00
Badkamer BG 14,00 14,00 14,00

Badkamer 14,00 14,00
Badkamer SK01 14,00 14,00 14,00

Badkamer 14,00 14,00
Badkamer SK02 14,00 14,00 14,00

Badkamer 14,00 14,00
Badkamer SK03 14,00 14,00 14,00

Toilet 7,00 7,00
Toilet BG 7,00 7,00 7,00

Toilet 7,00 7,00
Toilet Horeca 7,00 7,00 7,00
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Zie bouwbesluit

Ruimte Oppervlakte 
(m²)

Eis (l/s) Eis toevoer van 
buiten (l/s)

Effectieve 
toevoer van 
buiten (l/s)

Toevoer 
via 

doorvoer 
(l/s)

Afvoer (l/s)

Toilet 7,00 7,00
Toilet EV 7,00 7,00 7,00

Wasruimte 
(vochtige ruimte) 
>= 2.5m²

14,00 14,00

Wasruimte en techniek 14,00 14,00 14,00

Ruimte (7dm³/s) 
gestuurd obv 
aanwezigheid

7,00 7,00

Ruimte zolder 7,00 7,00 7,00

Te voorzien in deze ruimte:
Schakelcontact (RF - 230 V)

Opstelruimte DucoBox

Te voorzien in deze ruimte:
DucoBox Energy 400-1ZS * (2x)

221,29 l/s 184,40 l/s

796,64 m³/h 663,84 m³/h
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Duco Energy System forfaitair D.2b2 of D.4a 

Overzicht afvoervoorzieningen: Artikelnummer Duco:
2 x DucoBox Energy 400-1ZS * 0000-4366/0000-4367

14 x DucoVent Design - afvoerventielen (max 75 m³/u) 0000-4179/4226/4210/4211/4227

14 x DucoVent Basic afvoerventielen (optioneel) 0000-4178

Overzicht doorvoervoorzieningen:
DoorVent (luchtdoorlaat: 70 cm²)
Om de overstroomvoorziening tussen de verschillende ruimtes te dimensioneren, hanteert men de volgende 
rekenregel.Voor een debiet van 1 l/s (dm³/s) is een geometrische opening van 12 cm² benodigd.
Om een doorvoer van 7 l/s (= 25 m³/u) te garanderen, is er een geometrische opening benodigd van 84 cm² 
((7 l/s) * (12 cm²)). Dit komt in de praktijk neer op een spleethoogte onder de deur van ongeveer 1 cm.

Overzicht systeemcomponenten: Artikelnummer Duco:
1 x Schakelcontact (RF - 230 V) 0000-4174

* Optie DucoBox Energy 400-1ZH met pre-heater 0000-4368/4369

Duco stelt deze rekenmodule kosteloos ter beschikking, teneinde ventilatiedebieten volgens het Nederlands Bouwbesluit 2012 uit te kunnen rekenen. Middels deze tool wordt door de gebruiker geen order geplaatst bij Duco. Niettegenstaande Duco 
de grootste aandacht en zorg heeft besteed aan de correctheid van deze rekenmodule, kan Duco in geen geval aansprakelijk worden gesteld voor directe of indirecte schade ten gevolge van eventuele foutieve berekeningen en/of foutieve 
interpretatie van de bekomen resultaten en/of foutieve invoer van gegevens.
De gebruiker van deze rekenmodule kan geen rechten ontlenen aan het gebruik van de rekenmodule, noch aan de bekomen resultaten, en is als enige verantwoordelijk voor het gebruik ervan.”
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Hydraulic and electrical sketch

SCHEMATICS | ELECTRIC

IE1-01-00-00-11-71-10

Air

Indoor installation

WPL 19/24 I

Heat pump 400V

Auxiliary heating 400V

SBP 200/400/700

Heat transfer station

1 heating circuit

No 2. heat source

Without cooling

DHW

Without pool

We reserve all rights. Please 
note Protection Mark according 
to DIN ISO 16016. Reproduction 
or alteration, even experts, 
require the prior approval of 
STIEBEL ELTRON

The drawing is a system sketch 
and does not replace the 
project-specific planning.
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SCHEMATICS | DESCRIPTION

WPMsystem | LWZ
1.1 CAN A 2.1 Power supply 3.1 CAN A 4.1 Power supply I Heat source

1.2 CAN B 2.2 Pump L 3.2 CAN B 4.2 Pump L II Heating circuit radiator

1.3 Sensor outside temperature 2.3 Heating circulation pump 1 3.3 Sensor Buffer 2 4.3 Heating circulation pump 4 III Heating circuit underfloor heating

1.4 Sensor Buffer or heating circuit 1 2.4 Heating circulation pump 2 3.4 Primary pool sensor 4.4 Heating circulation pump 5 IV Cold water inlet

1.5 Sensor forward flow 2.5 Heating circulation pump 3 3.5 Secondary pool sensor 4.5 DHW loading pump 2 V DHW outlet

1.6 Sensor heating circuit 2 2.6 Buffer loading pump 1 3.6 Sensor heating circuit 4 4.6 Buffer loading pump 3 VI DHW circulation

1.7 Sensor heating circuit 3 2.7 Buffer loading pump 2 3.7 Sensor heating circuit 5 4.7 Buffer loading pump 4 VII Swimming pool

1.8 Sensor DHW cylinder 2.8 DHW loading pump 3.8 Sensor DHW cylinder 2 4.8 Buffer loading pump 5 VIII Solar panel

1.9 Sensor heat source 2.9 Heat source pump / Defrost 3.9 Differential sensor 1.1 4.9 Buffer loading pump 6 IX Differential controller

1.10 Sensor second heat source 2.10 Error output 3.10 Differential sensor 1.2 4.10 Differential controller output 1

1.11 Sensor Forward flow cooling 2.11 Circulation pump / Second heat source 
DHW

3.11 Differential sensor 2.1 4.11 Differential controller output 2 MFA Multi functional output for

1.12 Sensor Circulation / Buffer 2 2.12 2nd heat source heating 3.12 Differential sensor 2.2 4.12 Primary swimming pool pump Solarpump /

1.13 Remote control FE 7 2.13 Cooling 3.13 Sensor Reserve 4.13 Secondary swimming pool pump 2nd heat source / Cooling /

1.14 Analog input 1 (0...10V / 4...20mA) 2.14 Mixer heating circuit 2 3.14 Analog input 3 (0...10V / 4...20mA) 4.14 Mixer heating circuit 4 Circulation pump /

1.15 Analog input 2 (0...10V / 4...20mA) 2.15 Mixer heating circuit 3 3.15 Analog input 4 (0...10V / 4...20mA) 4.15 Mixer heating circuit 5 2nd heat source DHW

1.16 PWM Output 1 3.16 PWM Output 3

1.17 PWM Output 2 3.17 PWM Output 4

1.18 CAN B 3.18 CAN B

1.19 CAN A 3.19 CAN A

WPM3 | WPMi
1 Heat pump 2a Temperature sensor: Outside temperature 2f Temperature sensor: Heat source 2 3 Circulation pump: Heat pump - heat source 3e Circulation pump: Swimming pool

2 Control unit: WPM 2b Temperature sensor: Return temperature 2g Temperature sensor: Heat source 3a Circulation pump: Heat pump - heating 
side

3f Circulation pump: Solar DHE heating

2-1 Swimming pool module: MSM 2c Temperature sensor: Flow temperature 2h Temperature sensor: Swimming pool water 
heating

3b Circulation pump: DHW heating 3g Circulation pump: Solid fuel boiler

2d Sensor DHW 2k Temperature sensor: Solar panel 3c Circulation pump: Heating circuit 1

2e Temperature sensor: Mixer control 2s Temperature sensor: Storage tank - solar 
system/ Cooling

3d Circulation pump: Heating circuit 2
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SCHEMATICS | DESCRIPTION

WPL 19/24 I

Heat pump

SBP 200/400/700

Heating buffer

WSP/WSG

Heat transfer station

TWS

Heat transfer station

NPM

Power pump module

WPKI-HK E

Heating circuit radiator

SOL 27 Premium/Basic

solar collectors

SOKI

Solar compact installation

WPMsystem

Heat Pump controller

FET/FEK

remote Control

FE 7

remote Control

House connection

Electrical wiring diagram

switching valve

Electrical wiring diagram

mixer

Electrical wiring diagram

circulating pump

Electrical wiring diagram

Protection thermostat

Electrical wiring diagram

Expansion vessel Circulation pump Mixing valve Changeover valve Filter

Safety valve Vent Gravity brake Shut-off Filling and drain cock

Contact thermostat Flow sensor Pressure indicator Brine pressure limiter Central Thermostat ZTA

Heat exchanger Vibration damper Booster heating DHC Screw-in radiator BGC Electric heating flange FCR
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RENVOOI
Constructieonderdelen bereikbaar volgens NEN 5087
dienen een inbraakwerendheid te hebben die voldoet aan
klasse 2 volgens NEN 5096.

Met betrekking tot het binnendringen van ratten en
muizen zal voldaan worden aan artikel 3.114 van het
bouwbesluit.

De voordeur zal een drempel hebben van ten hoogste 0,02
meter in verband met de toegankelijkheid.
Alle deuren die vallen binnen de woonfunctie zullen een
vrije doorgang hebben van minimaal 0,85 m. breed en 2,3 m.
hoog.

Ventilatie meterkast zal voldoen door kieren boven en
onder de deur van tenminste 20 mm.

optrede trap voor algemeen gebruik is nergens hoger dan
185 mm.
aantrede trap voor algemeen gebruik is minimaal 240 mm.
ter plaatse van de klimlijn.

Traphekken en balustrades zijn min. 1000 mm hoog en niet
opklimbaar.

= mechanische ventilatie unit (m.v.)

= warmtepomp verwarming en koeling (wpl)

m.k. = meterkast

30 min.
w.b.d.b.o.

60 min.
w.b.d.b.o. = brandwerendheid 60 min. W.B.D.B.O.

= brandwerendheid 30 min. W.B.D.B.O.

Hoofddraagconstructie nieuwbouw heeft een zodanige
sterkte bij brand dat deze is berekend op 60 minuten op
bezwijken. Eén en ander wordt aangetoond in tekeningen
en berekeningen van de constructeur. Berekeningen zijn
conform de in het Bouwbesluit gestelde normen.

N.V.

= Noodtransparant UItgang volgens NEN 6088
(zichtbaar volgens NEN-EN 1838)

= niet-ioniserende Rookmelder (volgens NEN 2555)

= verlichtingsarmatuur uitgerust met noodvoeding

= Hand blusser

Met betrekking tot beperking van ontwikkeling van brand
zullen alle materialen en combinaties van materialen
voldoen aan de normen en eisen als gesteld in het
Bouwbesluit afdeling 2.12

Met betrekking tot beperking van het ontstaan van rook
zullen alle materialen en combinaties van materialen
voldoen aan de normen en eisen als gesteld in het
Bouwbesluit afdeling 2.15

w.m. = wasmachine
w.d. = wasdroger

de bestaande bouwdelen worden daar waar nodig voorzien
van houtskeletbouw geïsoleerde voorzetwanden. dit voor
de thermische isolatie en geluidsisolatie

5 = mech. ventilatie badkamer Ø 100 mm.

3 = mech. ventilatie keuken Ø 125 mm.

1 = standleiding Ø 110 mm.

4 = mech. ventilatie toilet Ø 100 mm.

2 = afzuigkap keuken Ø 125 mm.

KANALEN:

6 = mech. ventilatie cv-ruimte Ø 100 mm.

de bestaande hemelwaterafvoeren worden indien mogelijk
gehandhaafd. hwa's voor de nieuwe uitbouw zijn op
tekening aangegeven.

7 = mech. ventilatie wasruimte/berging Ø 100 mm.

= VLUCHTWEG

= rook/brandcompartiment

ROOK/BRANDCOMPARTIMENT

rook/brandcompartiment 1
rook/brandcompartiment 2
rook/brandcompartiment 3
rook/brandcompartiment 4
rook/brandcompartiment 5
rook/brandcompartiment 6
rook/brandcompartiment 7

oppervlak

35,4 m2
87,7 m2
43,9 m2
25,7 m2
24,3 m2
17,2 m2
5,1 m2

Leidingschachten vormen geen onderdeel van de
rook/brandcompartimenten en zijn hiervan
gescheiden met een constructie van 60 min.
WBDBO. De doorvoeren zijn voorzien van
brandwerende manchetten.

RM

H.B.

OVERIGE VOORSCHRIFTEN BB 2012
TRAPPEN, HELLINGBANEN EN AFSCHEIDINGEN VAN VLOER, TRAP EN HELLINGBAAN, resp.
afd. 2.5, 2.6 en 2.3
Trappen, hellingbanen en afscheidingen van vloer, trap en hellingbaan worden uitgevoerd
conform de voorschriften van afdelingen 2.3, 2.5 en 2.6 uit het bouwbesluit 2012.

INBRAAKWERENDHEID, NIEUWBOUW, afd. 2.15
Alle deuren en ramen in een scheidingsconstructie van een niet-gemeenschappelijke ruimte,
die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgens NEN 5096 bepaalde
inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm aangegeven weerstandsklasse 2

BESCHERMING TEGEN GELUID VAN BUITEN, NIEUWBOUW, afd. 3.1
De karakteristieke geluidwering van een USC van een verblijfsgebied bedraagt ten minste
20 dB (basiswaarde), bepaald volgens NEN 5077.

WERING VAN VOCHT, afd. 3.5

Een uitwendige scheidingsconstructie (inclusief de begane grondvloer) van een
verblijfsgebied, een toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778,
waterdicht.

FACTOR VAN DE TEMPERATUUR: De USC (inclusief begane grondvloer) waarvoor een
warmteweerstand geldt als bedoeld in art, 5.3 van BB 2012, heeft aan de zijde die grenst
aan een verblijfsgebied, een volgens NEN 2778 bepaalde factor van de temperatuur van de
binnenoppervlakte, die niet kleiner is dan <0,65 bij wf en 0,5 bij niet-wf>. Deze eis geldt
niet voor ramen, deuren, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen.

WATEROPNAME: Een SC van een toilet- of badruimte heeft tot 1,2 m hoogte boven de vloer
van die ruimte een volgens NEN 2778 bepaalde gemiddelde wateropname niet groter is dan
0,01kg/m2.s1/2 en op geen enkele plaats groter dan 0,2kg/m2.s1/2. Voor een badruimte geldt
dat de gemiddelde wateropname niet groter is 0,01kg/m2.s1/2 ter plaatse van een bad of
douche over een lengte van tenminste 3 m, tot een hoogte van 2,1 m boven de vloer van die
ruimte.

LUCHTVERVERSING, afd. 3.6

VERBLIJFSGEBIED / VERBLIJFSRUIMTE woonfunctie: Een verblijfsgebied en een
verblijfsruimte hebben een  voorziening voor luchtverversing met een volgens NEN 1087
bepaalde capaciteit van respectievelijk ten minste 0,9 dm3/s
en 0,7 dm3/s per m2 met een minimum van 7 dm3/s. Indien zich in een verblijfsgebied of
-ruimte een opstelplaats voor een kooktoestel bevindt op grond van artikel 4.38 BB 2012,
dan bedraagt capaciteit minimaal 21 dm3/s.

VERBLIJFSGEBIED / VERBLIJFSRUIMTE niet-woonfunctie: Een verblijfsgebied en een
verblijfsruimte hebben een voorziening voor luchtverversing met een volgens NEN 1087
bepaalde capaciteit van ten minste de in bij artikel 3.29 BB 2012 behorende tabel
aangegeven capaciteit per persoon. Indien zich in een verblijfsgebied of -ruimte een
opstelplaats voor een kooktoestel bevindt op grond van artikel 4.38 BB 2012, dan bedraagt
capaciteit minimaal 21 dm3/s

TOILETRUIMTE / BADRUIMTE: Een toilet- en badruimte hebben een voorziening voor
luchtverversing met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van respectievelijk
respectievelijk ten minste 7 dm3/s en 14 dm3/s.

OVERIGE RUIMTEN: Overige ruimten hebben een voorziening voor luchtverversing met een
minimale capaciteit conform artikel 3.32 BB 2012

Voor opgave voorzieningen t.b.v. luchtverversing en ventilatie berekeningen zie rapport

SPUIVOORZIENING, afd. 3.7
In de USC van een verblijfsgebied wordt door beweegbare constructieonderdelen in die USC,
een spuivoorziening gerealiseerd met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van de
spuiventialtie van ten minste 6 dm3/s per m2 vloeroppervlakte van dat gebied. Voor een
verblijfsruimte is de capaciteit ten minste 3 dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die ruimte.
Ten minste één van die beweegbare onderdelen is een raam.

BESCHERMING TEGEN RATTEN EN MUIZEN, afd. 3.10
Een USC heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01m, m.u.v. van afsluitbare openingen en
openingen die de uitmonding zijn van voorzieningen voor luchtverversing, afvoer van rook en
ont- en beluchting van de riolering.

DAGLICHT, afd. 3.11
Voor toetsing daglichttoetreding aan gestelde eisen zie rapportage daglichttoetreding

BEREIKBAARHEID EN TOEGANKELIJKHEID, NIEUWBOUW, afd. 4.4
Ter plaatse van de verkeersroutes, woningtoegangen en toegangen van verblijfsruimten is
nergens een opstap aanwezig groter dan 0,02m

VRIJE DOORGANG, art. 4.22
Een toegang tot een verblijfsruimte, verblijfsgebied, badruimte, toiletruimte, bergruimte,
buitenruimte en een ruimte voor het bereiken van een lift heeft een doorgang met een vrije
breedte van minimaal 0,85m en een vrije hoogte van minimaal 2,3 m.

THERMISCHE ISOLATIE, afdeling 5.1
De berekeningen van de energieprestatiecoëfficiënt, die zijn opgesteld door DGMR zijn
gebaseerd op de Rc-waarden:

Begane grondvloer: Rc=  > 3,5 m²K/W
Gevels: Rc = > 5,0 m²K/W
Schuine daken: Rc = > 6,0 m²K/W

Voordeur: U= 1,50 W/m²K
Ramen: U= 1,13 W/m²K
Buitendeur glas: U= 1,13 W/m²K Paneel:

U= 1,65 W/m²K
Z.T.A = 0,60

BEPERKING VAN LUCHTDOORLATENDHEID, afdeling 5.2
De volgens NEN 2680 bepaalde luchtvolumestroom van het totaal aan verblijfsgebieden,
toiletruimten en badruimten van de woning is niet groter dan 0,2 m3/s
(Binnen)riolering conform NEN 3215 Meterkasten conform NEN 2768.

Elektra conform NEN-EN 1838 + NEN 6088 + NEN 1010.

VOORSCHRIFTEN BB 2012 BRANDVEILIGHEID
Beperking van het ontstaan van brandgevaarlijke situatie, afd. 2.11.1. Voorzieningen voor de
afvoer van rook is samengesteld uit materialen die, bepaald volgens NEN 6064,
onbrandbaar is. Dit geldt uitsluitend indien in dat materiaal een temperatuur, bepaald
volgens NEN 6062, kan optreden van meer dan 363 K.

BEPERKING VAN HET ONTWIKKELEN VAN BRAND EN ROOK, afd. 2.9
De toegepaste materialen voldoen minimaal aan de hierna genoemde brand- en rookklassen,
bepaald volgens NEN-EN 13501-1:

Binnenoppervlakte (niet grenzend aan de buitenlucht):
- extra beschermde vluchtroute : brandklasse B en rookklasse s2
- beschermde vluchtroute: brandklasse B of D (afh. van GF) en rookklasse s2
- overig: brandklasse D en rookklasse s2

Buitenoppervlakte (grenzend aan de buitenlucht):
- dient te voldoen aan brandklasse B cf NEN 6068
- een deur, raam en kozijn brandklasse D

Beloopbaar vlak (bovenkant vloer, hellingbaan en trap):
- extra beschermde vluchtroute : brandklasse Cfl
- beschermde vluchtroute: brandklasse Cfl of Dfl (afh van GF)
- overig: brandklasse Dfl
- indien grenzend aan binnenlucht dan rookklasse S1fl

Woningen uitvoeren met rookmeldinstallatie conform NEN 2555.
Iedere ruimte, waardoor vanaf een verblijfsruimte naar de toegang van de woning wordt
gevlucht, is voorzien van een rookmelder.
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2302 BC Leiden
Telefoon (088) 246 5000
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www.brandweer.nl/hollandsmidden

 

Geachte mevrouw Hoogenraad, 

Op 3 februari 2021 hebt u een brandveiligheidsadvies activiteit bouwen en omgevingsvergunning 
brandveilig gebruik gevraagd voor een bouwwerk aan het Zuideinde 29 in Nieuwkoop.  
In deze brief leest u ons advies. 
 
Uw aanvraag voor een brandveiligheidsadvies is getoetst op de (brand)veiligheidsaspecten in en 
om het bouwwerk. Eventuele voorwaarden, aanvullingen, aanbevelingen en/of restrisico’s staan 
omschreven in ons adviesrapport (zie bijlage). 

Wij adviseren u deze voorwaarden, aanbevelingen en/of restrisico’s op te nemen in de 
omgevingsvergunning activiteit bouwen, indien u besluit de vergunning te verlenen. 

Afwijken van dit advies? 
Kunt u het aan ons doorgeven als u besluit af te wijken van dit advies? Alvast dank hiervoor. 
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Wilt u reageren? 
Hebt u nog vragen? Neem dan tijdens kantooruren contact op met de in het briefhoofd 
genoemde contactpersoon. Wilt u inhoudelijk reageren? Stuur dan uw reactie naar 
info@vrhm.nl. Vermeld hierbij ons kenmerk D2021-02-000918. 

 
Met vriendelijke groet, 
Namens het dagelijks bestuur, 
 
 

 

L.P. Onderwater, coördinator Toezicht Brandweer Hollands Midden  

Bijlage(n): 

 Adviesrapport 

  

mailto:info@vrhm.nl
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Bijlage 1: Adviesrapport 

Behorende bij brief met kenmerk D2021-02-000918 

 Opmerkingen en toelichting op het advies 

 Bouwwerkinformatie 

Betreft de aanvraag voor een omgevingsvergunning activiteit bouwen en omgevingsvergunning 
brandveilig gebruik van een bouwwerk op de locatie Zuideinde 29, 2421AA Nieuwkoop. De 
adviesaanvraag bestaat uit verschillende gebruiksfuncties en is beoordeeld als Logies, woon-en 
bijeenkomstfunctie. Het bouwwerk bestaat uit een begane grond met 2 verdiepingen. De begane 
grond bestaat uit eigen bewoning en horecavoorziening en bestaat uit 3 brandcompartimenten 
met een WBDBO van 60 minuten. Op de 1e en 2e verdieping zijn 3 verblijfruimten met 
logiesfunctie, welke als beschermd subbrandcompartiment zijn uitgevoerd. Het heeft in totaal 
een gebruiksoppervlakte (GO) van ongeveer  273 m². Het bouwwerk is voorzien van een 
brandmeldinstallatie die voldoet aan de NEN 2535 met de omvang gedeeltelijke detectie, 
noodverlichting, vluchtrouteaanduidingen en draagbare blustoestellen op elke verdieping. 

Bereikbaarheid en bluswatervoorziening: Het bouwwerk is gelegen aan het Zuideinde 29 in 
Nieuwkoop en is goed bereikbaar. De bluswatervoorziening bestaat uit open water. 

Gebruikersfunctie (incl. 
subfunctie) 

Aantal 
personen Gebruiksoppervlakte (m2) Verblijfsoppervlakte (m2) 

 Bijeenkomstfunctie  23  42  35 
 Logies  6  91  61 
Advies met voorwaarden: 

1. Op tekening DO.07 d.d. 29-01-2021 is niet op te maken of de nooduitgangsdeuren 
brandcompartiment 1 naar terras en brandcompartiment 3 naar uitgang zijn voorzien 
van een paniekslot. Nooduitgangsdeuren moeten bij aanwezigheid van personen 
zonder gebruik te moeten maken van een sleutel geopend kunnen worden. Wij 
adviseren u de aanvrager dit op tekening te laten aanpassen en als voorwaarde op te 
nemen indien u de vergunning verleend. 

2. Op tekening DO.07 d.d. 29-01-2021 is niet op te maken of de toegangsdeuren van de 
logiesverblijven (BC6, BC5 en BC7)op de 1e verdieping zelfsluitend zijn uitgevoerd. Per 1 
juli 2020 dienen de deuren in inpandige gangen zelfsluitend te worden uitgevoerd. Wij 
adviseren u de aanvrager dit op tekening te laten aanpassen en als voorwaarde op te 
nemen indien u de vergunning verleend. 

3. Op tekening DO.07 d.d. 29-01-2021 is niet op te maken of er in de verkeersruimte 1.1 
overloop op de 1e verdieping een vluchtrouteaanduiding aanwezig is. In Artikel 6.24 lid 
1 staat dat een ruimte waar een verkeersroute door heen voert een 
vluchtrouteaanduiding moet hebben. Wij adviseren u de aanvrager dit op tekening te 
laten aanpassen en als voorwaarde op te nemen indien u de vergunning verleend. 
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Voorwaarden omgevingsvergunning activiteit gebruik: 

Uw aanvraag voor een brandveiligheidsadvies omgevingsvergunning brandveilig gebruik is 
getoetst op de (brand)veiligheidsaspecten in en om het bouwwerk. Eventuele voorwaarden staan 
onderstaand omschreven  

 
1. Op tekening DO.07 d.d. 29-01-2021 is niet op te maken of de nooduitgangsdeuren 

brandcompartiment 1 naar terras en brandcompartiment 3 naar uitgang zijn voorzien 
van een paniekslot. Nooduitgangsdeuren moeten bij aanwezigheid van personen 
zonder gebruik te moeten maken van een sleutel geopend kunnen worden. Wij 
adviseren u de aanvrager dit op tekening te laten aanpassen. 

2. Op tekening DO.07 d.d. 29-01-2021 is niet op te maken of de toegangsdeuren van de 
logiesverblijven (BC6, BC5 en BC7)op de 1e verdieping zelfsluitend zijn uitgevoerd. Per 1 
juli 2020 dienen de deuren in inpandige gangen zelfsluitend te worden uitgevoerd. Wij 
adviseren u de aanvrager dit op tekening te laten aanpassen. 

3. Op tekening DO.07 d.d. 29-01-2021 is niet op te maken of er in de verkeersruimte 1.1 
overloop op de 1e verdieping een vluchtrouteaanduiding aanwezig is. In Artikel 6.24 lid 
1 staat dat een ruimte waar een verkeersroute door heen voert een 
vluchtrouteaanduiding moet hebben. Wij adviseren u de aanvrager dit op tekening te 
laten aanpassen. 
 

Aanbevelingen / Restrisico 

1. In bovenstaande voorwaarde is omschreven dat de woningtoegangsdeuren van de 
appartementen zelfsluitend moeten worden uitgevoerd. Wij adviseren daarom om de 
toegangsdeuren te voorzien van een vrijloopdranger om de volgende reden: in het 
dagelijks gebruik is een zelfsluitende voordeur niet praktisch; sabotage van het 
sluitmechaniek ligt voor de hand. Een vrijloopdranger wordt aangestuurd door de 
gekoppelde rookmelders conform NEN 2555. Ieder appartement moet immers toch 
van een gekoppelde rookmelder conform NEN 2555 voorzien worden. Bij brand wordt 
het sluitmechaniek van de betreffende deur geactiveerd waardoor de deur zelfsluitend 
wordt.  

2. Wij adviseren om instructies op te hangen hoe te handelen in geval van brand met 
daarbij een plattegrond waarop de vluchtwegen en de uitgang staan aangegeven.  

3. Wij adviseren om de kamerdeuren zodanig uit te voeren zodat deze van binnenuit 
altijd kan worden geopend zonder gebruik te moeten maken van losse voorwerpen 
zoals sleutels. 

  

Wilt u het onderstaande meedelen aan de aanvrager en/of gebruiker: 

1. Indien de aanvrager meer wil weten over (brand)veiligheid en de daarbij behorende 
activiteit bouwen, dan kunnen de onderstaande internetadressen hem of haar 
daarover informeren: 

 www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/bouwregelgeving 
 www.brandweer.nl/hollandsmidden 

http://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/bouwregelgeving
http://www.brandweer.nl/hollandsmidden
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2. In het bouwwerk of op het bouwterrein tijdens het (ver)bouwen van het bouwwerk, 
waarop deze omgevingsvergunning activiteit bouwen betrekking heeft, adviseren wij 
de volgende documenten aanwezig te hebben 

 Een kopie van de omgevingsvergunning activiteit bouwen en de daarbij 
behorende tekeningen. 

 Een overzicht van certificaten en/of keurmerken van de in het bouwwerk 
aanwezige (brand)veiligheidsinstallaties. 

 Een overzicht van productinformatie en/of testrapportages van de aanwezige 
brandveiligheidsmaterialen die betrekking hebben op de brand- en 
rookwerendheid. 
 

ISOR-classificatie: 

Conform afspraak behoort u relevante functies te plaatsen op de risicokaart. Volgens de ISOR 
(Inventarisatiesysteem Overige Ramptypen)-classificatie valt het bouwwerk onder de volgende 
code: 7210 Pension/nachtverblijf 10-50 personen.  

Ontvankelijkheid aanvraag: 

De aanvrager behoort bij het aanvragen van de omgevingsvergunning activiteit ‘bouwen’ 
of ‘brandveilig gebruik’ de uitgangspunten van de betreffende automatische brandblus-, 
brandmeld- en ontruimingsalarminstallaties (bij voorkeur in de vorm van een programma van 
eisen - PvE) te hebben bijgevoegd. Deze uitgangspunten moeten conform de Ministeriële 
regeling omgevingsrecht (Mor) in het kader van de ontvankelijkheid worden ingediend. Bij het 
ontbreken van de uitgangspunten kunnen er in een later stadium formeel geen nadere eisen 
worden gesteld door bevoegd gezag. 

Nader in te dienen gegevens: 

De hieronder genoemde gegevens ontbreken in de aanvraag en zijn daarom nog niet getoetst. 
Wij adviseren u de aanvrager deze gegevens bij u als bevoegd gezag in te laten dienen, waarna 
de brandweer u hierover adviseert. 

Om op tijd advies uit te kunnen brengen aan bevoegd gezag dienen de ingediende documenten 
minimaal vier weken voor installatie in ons bezit te zijn voor beoordeling: 

 certificaten van toe te passen brandwerende voorzieningen; 
 PvE Brandmeldinstallatie 
 PvE Ontruimingsalarminstallatie 

 
Toezicht tijdens de bouw / ingebruikname: 

Bij (complexe) gebouwen kan het noodzakelijk zijn dat de brandweer meegaat met een 
periodieke bouwcontroles en/of opleveringscontrole 

 Gezien gebruik en omvang van het bouwwerk is het noodzakelijk dat de brandweer 
meegaat met periodieke bouwcontroles, gebruikscontroles en/of eindcontroles.; 
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In verband met een afspraak voor een controle moet de melder minimaal twee weken 
voorafgaand aan de ingebruikname van het bouwwerk dit doorgeven aan bevoegd gezag. 

  

Uitgangspunten / beoordeelde onderdelen: 
 Activiteit bouwen 
 Activiteit gebruik 

 

 

Beoordeelde documenten/tekeningen: 

Omschrijving: Kenmerk: Datum: 
 Aanvraagformulier  5630907  26-11-2020 
 Tekening brandcompartimenten  D0.07  29-01-2021 
 Tekening Gevels en Doorsneden  V0.01  17-11-2020 
 Tekening Plattegronden  V0.02  10-11-2020 
 Tekening plattegrond  V0.03  17-11-2020 
 Tekening Doorsnede en details  V0.04  17-11-2020 
 Tekening doorsnede  V0.05  17-11-2020 
 Tekening bestaand  BS.03  17-11-2020 

 

 

Toetsingsomvang: 

Op de navolgende onderdelen is de aanvraag getoetst: 

 Bouwbesluit 2012: artikelen 1.2, 1.3, 1.5, afdelingen 2.2, 2.4 t/m 2.16, 6.1, 6.5 t/m 6.9, 
7.1, 7.2 en 8.1. 

 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht: hoofdstuk 2, paragraaf 2.1, artikel 2.1, lid 
1 (vergunning voor brandveilig gebruik) 
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     Bestemmingsplantoets 
 
 
 

plan 
 het renoveren en verbouwen van een woning/ horeca/ B&B  en het 

plaatsen van een dakkapel - toets bestemmingsplan 
locatie  Zuideinde 29 in Nieuwkoop 

zaak nummer  W-2020-0422-DZ_BP-01 
   

datum  1 februari 2021 
   

bestemmingsplan  Kern Nieuwkoop, 1e herziening 
voorschriften  Moederplan 

plankaart  Kaart 1 
   

bestemming(en) 
 Art. 9) Horeca 

Art. 25) Waarde – archeologie – 1  
   

 
 
 

 
 

            toetsing 

 
 
 

 

 9.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Horeca' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. horeca tot en met horecacategorie 2, conform bijlage 2 Lijst van 
Horecabedrijven, met dien verstande, dat ter plaatse van de 
aanduiding 'horeca van categorie 1' op de verbeelding, alleen 
horecabedrijven zijn toegestaan behorende tot horecacategorie 
1; Aanvraag betreft het realiseren van 3 kamers voor B&B, dit is 
gelijk aan horeca categorie 1 (hotel)  akkoord 

b. ter plaatse van de aanduiding 'wonen' op de verbeelding tevens 
voor wonen met daarbij behorend: Op de begane grond wordt 
een woning verbouwd / gerealiseerd  akkoord 

1. de uitoefening van beroepen aan huis in hoofdgebouwen 
en bijbehorende bouwwerken, met dien verstande dat 
het oppervlak ten behoeve van die activiteiten maximaal 
30% van het vloeroppervlak per woning inclusief de 
bijbehorende bouwwerken bedraagt, met een maximum 
van 45 m²; n.v.t. 

2. mantelzorg, met dien verstande dat het oppervlak ten 
behoeve van mantelzorg maximaal 75 m² van het 
vloeroppervlak per woning inclusief de bijbehorende 
bouwwerken bedraagt; n.v.t. 

met de daarbij behorende: 
c. terrassen; n.v.t. 
d. wegen en paden; n.v.t. 
e. wateren groenvoorzieningen; n.v.t. 
f. waterlopen en waterpartijen n.v.t. 
g. waterhuishoudkundige voorzieningen; n.v.t. 
h. parkeervoorzieningen; n.v.t. 
i. andere voorzieningen ten dienste van de bestemming. n.v.t. 
j. voorzieningen van algemeen nut n.v.t. 

9.2 Bouwregels 
9.2.1 Gebouwen 
Voor het bouwen van gebouwen, niet zijnde woningen, gelden de 
volgende regels: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden 
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gebouwd; Plaats bebouwing wijzigt niet, is binnen het bouwvlak 
 akkoord 

b. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, tenzij het maximum 
bebouwingspercentage van het desbetreffende bouwvlak door 
een bouwaanduiding is weergegeven op de verbeelding; 
Oppervlakte bebouwing wijzigt niet  akkoord 

c. de maximum goot- en bouwhoogte bedraagt ter plaatse van de 
bouwaanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte' niet meer dan 
is weergegeven op de verbeelding. Daar waar op de verbeelding 
geen bouwaanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte’ is 
opgenomen, mag de goot- respectievelijk bouwhoogte niet meer 
bedragen dan de bestaande goot- respectievelijk bouwhoogte 
ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp van het 
bestemmingsplan. Goothoogte wijzigt niet ten opzichte van 
bestaande bebouwing. De bestaande ‘dakkapellen’ voldoen niet 
aan het dakkapellen beleid (afstand tot zijkant dakvlak is minder 
dan 50 cm). Hiermee zijn het geen dakkapellen maar 
dakopbouwen / -uitbouwen die de goothoogte bepalen. Bij de 
nieuwe dakopbouw / -uitbouw is dezelfde goothoogte 
aangehouden  akkoord 

9.5 Specifieke gebruiksregels 
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval 
gerekend het gebruik voor: 

a. opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke 
gebruik onttrokken voorwerpen, goederen, stoffen en materialen 
en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks 
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte 
gebruik van de grond; n.v.t. 

b. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of 
vloeibare afvalstoffen behoudens voor zover zulks noodzakelijk 
is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de 
grond; n.v.t. 

c. seksinrichting; n.v.t. 
d. prostitutie; n.v.t. 
e. coffeeshop, growshop, smartshop of daarmee vergelijkbaar 

bedrijf. n.v.t. 
f. opslag en verkoop van (consumenten)vuurwerk n.v.t. 
g. Gebruik is uitsluitend toegestaan mits voldoende 

parkeerplaatsen in de directe omgeving aanwezig zijn en 
beschikbaar worden gehouden conform de parkeernormen zoals 
opgenomen in de als bijlage 4 bij de planregels opgenomen 
gemeentelijke parkeernota, tenzij naar het oordeel van het 
bevoegd gezag in voldoende mate is verzekerd dat er op andere 
wijze in toereikende parkeergelegenheid is voorzien Op basis 
van de parkeernota zijn er 8,8 parkeerplaatsen nodig. Op eigen 
terrein is ruimte voor 9 parkeerplaatsen.   Akkoord 

 
25.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Waarde Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor 
de daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor behoud en 
bescherming van archeologische waarden. akkoord 
25.2 Bouwregels 
Bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het oprichten van 
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een bouwwerk met een oppervlakte van meer dan 100 m2 en dieper dan 
50 cm dient de aanvrager een rapport te overleggen dat voldoet aan de 
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie, waarin de archeologische 
waarden van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het 
oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn 
vastgesteld. Er wordt niet in de grond geroerd  n.v.t. 
 

   
conclusie  Akkoord 

   
opmerkingen   

   
toetser  Thessa Hoogenraad 

 
 
 

begripsbepalingen en andere algemene bepalingen zoals straf-, overgangs- en algemene wijzigings- of 
vrijstellingsbepalingen worden niet automatisch in dit document opgenomen; hiervoor wordt verwezen naar de originele 

plantekst.       
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Disclaimer Stikstof 
 
U heeft plannen om werkzaamheden uit te voeren binnen het grondgebied van gemeente Nieuwkoop. 
Door de aanwezigheid van het beschermde plassengebied (Natura 2000-gebied) in  Nieuwkoop en de 
hierin voorkomende zeldzame plant- en diersoorten, mogen die werkzaamheden niet leiden tot een 
toename van stikstofdepositie. Tot voor kort kon bij vergunningsaanvragen volstaan worden met een 
zogenaamde passende beoordeling op grond van het Programma Aanpak Stikstof (PAS). Door een 
recente uitspraak van de Raad van State, is deze werkwijze niet langer toegestaan. 
 
Omdat bij vrijwel alle uit te voeren werkzaamheden (activiteiten) enige vorm van stikstof vrijkomt, moet 
nu per project aangetoond worden hoe deze vrijkomende stikstof direct wordt gecompenseerd door 
maatregelen. Dit aantonen kan op de volgende manieren: 

1. Intern salderen (maatregelen verbonden aan de activiteit zelf nemen), of 
2. Extern salderen (de effecten van beëindiging of beperking van andere activiteiten 

meenemen), of 
3. Op basis van een ecologische onderbouwing waaruit blijkt dat de natuurlijke kenmerken van 

het Natura 2000-gebied niet worden aangetast, ondanks een toename van stikstofdepositie 
van de betreffende werkzaamheden. 

 
Op basis van de door u verstrekte informatie over uw plan, de hierin voorkomende activiteiten en de 
plek waar u de werkzaamheden wilt uitvoeren, hebben wij ingeschat dat er niet een zodanige 
hoeveelheid stikstof vrijkomt, dat sprake is van significante effecten op een Natura 2000-gebied. 
Omdat deze inschatting niet is gebaseerd op een ecologisch rapport of berekening (bv. AERIUS 
calculator), kunnen wij u niet garanderen dat onze inschatting de juiste is. 
 
Wij wijzen u er nadrukkelijk op dat vanwege deze inschatting er enig risico is op juridische 
houdbaarheid van onze beslissing in het geval de rechtmatigheid hiervan wordt betwist. 
Als u dit risico niet wenst te lopen, dan dient u zelf aan te tonen dat  door uw activiteiten geen 
stikstofdepositie toeneemt in ons Natura 2000 – gebied.  
 
In het geval onze inschatting niet juist blijkt te zijn, accepteren wij achteraf geen enkele 
aansprakelijkheid op dit vlak. Deze inschatting maken wij immers vanuit de behoefte om u zo min 
mogelijk te belasten met onderzoeksplichten met bijbehorende kosten en veel lange(re) 
vergunningsprocedures. 
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