
    
 

  
 

 

  
 
 
 
 
    
     

 
  
 

 

Onderwerp  Informatie  Bijlagen 

Besluit omgevingsvergunning 

BAG-ID: 0758100000087206 

www.breda.nl/contact 

14 076 

Div. 

 
 
Geachte, 

 

Uw aanvraag 

Op 18 november 2019 ontvingen wij uw aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen van 

appartementen en het uitbreiden van de bakkerij op de locatie Valdijk 25-27 Prinsenbeek kadastraal bekend als 

gemeente Prinsenbeek, sectie C - nummers 1565 en 1566. Wij registreerden deze aanvraag onder nummer 

Z2019-006298. 

 

Ons besluit 

Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te verlenen. Dit besluit baseren wij op de artikelen 2.10 t/m 2.21 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De bijlagen 1 t/m 31 maken deel uit van de 

vergunning. Ik raad u aan deze stukken goed door te lezen. Zo zorgt u ervoor dat u weet aan welke voorschriften 

u zich moet houden. 

 

Activiteiten 

Wij verlenen de omgevingsvergunning voor de volgende activiteiten: 

1. Bouwen 

2. Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, een 
exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit 

De procedure 

Wij voerden de besluitvormingsprocedure uit volgens de uitgebreide procedure (artikel 3.10 van de Wabo) en 

beoordeelden uw aanvraag voor: 

- Bouwen aan artikel 2.10 van de Wabo; 
- Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, een 

exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit aan artikel 2.12 Wabo; 

Wij nemen een aanvraag voor een omgevingsvergunning pas in behandeling als deze aan de indieningvereisten 

voldoet (artikel 2.8 Wabo, paragraaf 4.2 van het Besluit omgevingsrecht (Bor) met een verdere uitwerking in de 

Ministeriele regeling omgevingsrecht (Mor).  
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Wij hebben u op 13 februari 2020 verzocht de aanvraag aan te vullen. 

Op 26 maart 2020 hebben wij besloten uw aanvraag in behandeling te nemen. 

Uw aanvraag voldoet aan de vereisten. 

 

Overwegingen en voorschriften 

 

Het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.10 Wabo) 

 

1. Overwegingen 

 

Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen: 

 

• Het perceel is gelegen binnen het gebied waarop bestemmingsplan ‘Kom Prinsenbeek’ van toepassing 

is.  

 

• De aanvraag, voor zover het de activiteit bouwen betreft, voldoet niet aan hetgeen hierin is gesteld. 

Gelet op artikel 2.10 lid 2 van de Wabo kan de aanvraag om omgevingsvergunning slechts worden 

geweigerd als vergunningverlening voor het gebruik van gronden of bouwwerken in afwijking van het 

bestemmingsplan niet mogelijk is. 

 

• Gelet op de overwegingen bij de activiteit gebruik van gronden of bouwwerken in afwijking van het 

bestemmingsplan (2.12 Wabo) vormt de afwijking van het bestemmingsplan geen grond voor weigering 

van de omgevingsvergunning. 

 

• De Commissie Ruimtelijke Kwaliteit heeft op 3 december 2019 een positief advies over het bouwplan 

gegeven. Wij hebben dit advies overgenomen en zijn dan ook van mening dat uw aanvraag voldoet aan 

redelijke eisen van welstand 

 

• De aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel aannemelijk maken 

dat het bouwen van het bouwwerk, waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan het Bouwbesluit 

2012 en de Bouwverordening 2007. 

 

Op basis van het voorgaande overwegen wij dat, gelet op artikel 2.10 Wabo er geen reden is om de 

omgevingsvergunning voorzover de aanvraag betrekking heeft op de activiteit bouwen te weigeren. 

 

2. Voorschriften 

 

Aan de omgevingsvergunning kunnen met het oog op het belang welke is aangegeven voor de activiteit 

bouwen bij of krachtens artikel 2.10 voorschriften worden verbonden. Wij hebben besloten de volgende 

voorschriften te verbinden: 

 

Nader in te dienen gegevens: 

 

• Bij de vergunning treft u een formulier "kennisgeving aanvang bouw" aan. Vijf dagen voordat u begint 

met de werkzaamheden ontvangen wij graag van u een kennisgeving. 

 

• Bij de vergunning treft u een formulier "kennisgeving gereedmelding bouw" aan. Binnen vijf dagen nadat 

de bouwwerkzaamheden zijn beëindigd ontvangen wij graag van u deze kennisgeving. 

 

Voorwaarden constructieve veiligheid: 
 

• Voor deze omgevingsvergunning geldt dat de vergunninghouder schriftelijk voor aanvang van de 
werkzaamheden een coördinerend constructeur dient aan te wijzen op grond van het besluit tot het 
vaststellen van beleidsregels tot waarborging van de constructieve veiligheid bij bouwwerkzaamheden 
binnen de Gemeente Breda; 
 

• In de funderingsconstructie wordt een paalsysteem toegepast. Tijdens de uitvoering van de 
paalfundering moet onafhankelijk dagelijks deskundig toezicht aanwezig zijn. Het toezicht dient te 
voldoen aan de CUR aanbeveling 114 : "Toezicht op de realisatie van paalfunderingen". Het 
paalsysteem dient te worden uitgevoerd conform de NEN-EN 1536 "Uitvoering van bijzonder 
geotechnisch werk - Boorpalen". Alle palen dienen akoestisch te worden doorgemeten door een 
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onafhankelijk bedrijf na uitvoering van alle grondwerkzaamheden. Voorafgaande aan de uitvoering dient 
een hei-/boorbespreking plaats te vinden waarin alle belangrijke onderdelen worden vastgelegd. Een 
inspecteur van de afdeling Veiligheid en Leefomgeving van de Gemeente Breda dient hierbij aanwezig 
te zijn. Hiertoe dient u tijdig een afspraak te maken; 

 

• De brandwerendheid van constructieve onderdelen die voortschrijdende instorting tot gevolg hebben of 
waaraan brandwerende eisen gelden, dienen vooraf aangetoond te worden door middel van 
detailleringen en eventuele berekeningen; 
 

• De bestaande constructie dient te worden gecontroleerd op de in berekening en tekening aangehouden 
uitgangspunten. Indien er wijzigingen zijn, dienen de gewijzigde constructietekeningen en -berekeningen 
ter goedkeuring te worden ingediend. Het indienen van deze de documenten, doet u door deze 
documenten en het geleide-formulier uit de kennisgevingen te sturen naar vergunningen@breda.nl, 
onder vermelding van het kenmerk: Z2019-006298; 
 

• De onderstaande stukken dienen uiterlijk 3 weken voor aanvang van deze werkzaamheden ter 
goedkeuring van de Gemeente Breda te worden ingediend. Het indienen van deze de documenten, doet 
u door deze documenten en het geleide-formulier uit de kennisgevingen te sturen naar 
vergunningen@breda.nl, onder vermelding van het kenmerk. Deze stukken dienen te voldoen aan het 
gestelde in de Regeling omgevingsrecht (MOR): 
 

• Definitief palenplan inclusief paalberekening en paalwapening; 
 

• Definitieve constructieberekeningen en tekeningen van de funderingsconstructie, inclusief 
detaillering en wapening. De huidige ingediende funderingsconstructie is nog niet akkoord; 
 

• Definitieve constructieberekeningen en tekeningen van de prefab systeemvloeren, inclusief 
detaillering, schijfwerking t.b.v. stabiliteit en wapening; 
 

• Definitieve constructieberekeningen en tekeningen van de breedplaatvloeren, inclusief 
sparingen, leidingwerk, detaillering, wapening en schijfwerking t.b.v. stabiliteit, waarbij het 
leidingverloop voldoet aan de laatste versie van de “Richtlijn leidingen in breedplaatvloeren”, 
van AB-FAB en Uneto-VNI; 
 

• Definitieve constructieberekeningen en tekeningen van de staalconstructies, inclusief 
detaillering; 
 

• Definitieve constructieberekeningen en tekeningen van alle verbindingen tussen verschillende 
constructieonderdelen. 

 
 
 
Opmerking Wet natuurbescherming: 

 

• Uit de door u opgestelde stikstoftoets (bijlage 30 bij dit besluit) is gebleken dat het projecteffect op 
Natura 2000-gebieden ten gevolge van zowel de aanleg- als de gebruiksfase kleiner dan of gelijk is aan 
0,00 mol/ha/jaar. Om die reden is geen sprake van een vergunningplichtige activiteit  
als bedoeld onder artikel 2.1, lid 1, sub i Wabo. De berekeningen zijn realistisch en correct uitgevoerd.  
Wij wijzen u er nadrukkelijk op, dat indien u de werkzaamheden niet uitvoert conform de uitgangspunten 
van de stikstoftoets (zoals de stageklasse en uurinzet van mobiele werktuigen), er alsnog sprake kan 
zijn van een vergunningplichtige activiteit. U loopt dan het risico dat het bevoegd gezag de 
werkzaamheden om die reden stil kan leggen. 

 
 

  

mailto:vergunningen@breda.nl
mailto:vergunningen@breda.nl
http://breedplaatinfo.nl/documenten/richtlijnen-v7-leidingen-in-breedplaatvloeren-v7.pdf
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Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, 

een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit (artikel 2.12 van de 

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht) 

 

1. Overwegingen 

 

Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen: 

 

• Het perceel is gelegen binnen het gebied waarop bestemmingsplan ‘Kom Prinsenbeek’ van toepassing 

is. Het perceel aan de Valdijk 25 heeft hierin de bestemming ‘Detailhandel’ en het perceel aan de Valdijk 

27 heeft de bestemming ‘Woondoeleinden’. 

 

• Het perceel is gelegen binnen het gebied waarop bestemmingsplan ‘Parapluplan parkeren 2017’ van 

toepassing is. Het perceel heeft hierin de bestemming ‘Parkeren’. 

 

• Het gewenste bouwplan en gebruik van de bouwwerken is in strijd met het bestemmingsplan ‘Kom 

Prinsenbeek’ omdat hier onder andere is bepaald dat de bestaande maatvoering dient te worden 

gehandhaafd en dat woningvermeerdering niet is toegestaan. De aanvraag voldoet hier niet aan, omdat 

er appartementen worden gerealiseerd en de bestaande maatvoering wordt overschreden.  

 

• Op grond van artikel 2.12, eerste lid, onder a., onder 3º van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo) kan de omgevingsvergunning slechts worden verleend indien de activiteit niet in 

strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 

onderbouwing bevat. 

 

• Op grond van de specifieke voorwaarden van het "Besluit tot het aanwijzen van categorieën van 

gevallen waarin een verklaring van geen bedenkingen als bedoeld in artikel 6.5, derde lid Besluit 

omgevingsrecht (Bor) niet is vereist" welke op 19 juni 2014 is vastgesteld door de gemeenteraad en in 

werking is getreden op 3 juli 2014, is geen verklaring vereist voor het realiseren van appartementen en 

uitbreiden van de bakkerij. Nu het plan ook voldoet aan gestelde randvoorwaarden in het genoemd 

besluit is voor het plan geen verklaring van geen bedenkingen vereist; 

 

• Gelet op de ruimtelijke onderbouwing "Valdijk 25 – 27 Gemeente Breda" d.d. 13 november 2020 (bijlage 

30 bij dit besluit) waarin wordt aangegeven dat de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke 

ordening, zijn 

wij van mening dat wij de gevraagde omgevingsvergunning in afwijking van het bestemmingsplan 

kunnen verlenen. 

 

2. Voorwaarden 

 

Aan de omgevingsvergunning kunnen met het oog op het belang welke is aangegeven voor de activiteit 

gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, een 

exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit bij of krachtens artikel 2.12 

voorschriften worden verbonden. Wij hebben besloten de volgende voorwaarden te verbinden: 

 

• De toonbankkoel-unit en de airco/heater van de winkel moeten op het dak van appartement 4 

worden geplaatst. 

 

• Er dient een geluidscherm te worden geplaatst ten zuiden van de dakventilatoren en de airco unit 

van de bakkerij met een hoogte van ten minste 1,2 meter. 
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Terinzagelegging 

Het ontwerpbesluit is op 14 december 2020 bekendgemaakt op www.officielebekendmakingen.nl 

(www.overheid.nl) met uw aanvraag en de bijlagen. Een ieder kon na de eerste dag van bekendmaking binnen 

een periode van zes weken een zienswijze of advies over de ontwerpbeschikking indienen bij de Gemeente 

Breda, Stadskantoor, Claudius Prinsenlaan 10, 4811 DJ Breda. 

 

Wij ontvingen geen zienswijzen. 

 

Gewaarmerkte documenten 

U ontvangt bij dit besluit een gewaarmerkte set tekeningen en stukken. Bekijkt u deze goed, het kan zijn dat er 

opmerkingen en/of voorschriften op deze stukken zijn aangegeven.  

 

Ter inzage definitief besluit 

Gelet op het feit dat de aanvraag is voorbereid met toepassing van afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht 

wordt het besluit gedurende zes weken ter inzage gelegd teneinde belanghebbenden de gelegenheid te geven 

het besluit in te zien. De ter inzage start op 25 februari 2021. 

 

In beroep gaan 

Indien dit besluit onduidelijk is of eventuele vragen oproept nodigen wij u uit eerst telefonisch contact met ons op 

te nemen. We nemen dan samen met u ons besluit door. Voor u en voor andere belanghebbenden is het mogelijk 

om in beroep te gaan tegen dit besluit. U kunt een beroepschrift sturen naar de sector bestuursrecht van de: 

 

Rechtbank Zeeland-West-Brabant 

Sector bestuursrecht 

Postbus 90006 

4800 PA Breda 

 

Het instellen van beroep kost geld. Er wordt griffierecht geheven. Zorgt u ervoor dat u het beroepschrift indient 

binnen zes weken na de dag waarop deze brief is verzonden. Daarmee voorkomt u dat uw beroepschrift niet 

meer behandeld kan worden.  

 

In uw beroepschrift moet het volgende staan: 

- uw naam en adres; 

- de datum waarop u het beroepschrift indient; 

- uw handtekening; 

- een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u beroep indient; 

- de reden(en) waarom u het niet eens bent met het besluit. 

 

Gebruik vergunning 

De vergunning treedt in werking op de dag nadat de beroepstermijn is afgelopen. Als in deze periode een verzoek 

om voorlopige voorziening is gedaan dan treedt de vergunning niet in werking voordat op dat verzoek is beslist. 

 

  

http://www.officielebekendmakingen.nl/
http://www.overheid.nl/
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Toestemmingen en voorzieningen 
U mag uw project uitvoeren als u naast de omgevingsvergunning ook andere toestemming(en) heeft. Zorgt u dus 
voor de volgende toestemmingen: 
1. Vergunning voor het aansluiten op het gemeenteriool 
2. Melding plaatsen bouwobjecten 
3. Omgevingsvergunning voor het opslaan van roerende zaken inde openbare ruimte (werkterrein) 
4. Omgevingsvergunning voor een tijdelijke uitweg (bouwinrit voor bouwverkeer) 
5. Melding voor het brandveilig gebruik (afhankelijk van gebruik commerciële ruimten) 
6. Melding activiteitenbesluit artikel 8.19 of 8.40 (afhankelijk van gebruik commerciële ruimten) 
7. Uitzetten perceel en peilhoogte 
 
ad 1.  Met het verkrijgen van deze omgevingsvergunning voor bouwen heeft u nog geen vergunning voor het 

aansluiten op het gemeenteriool. Deze vergunning moet u separaat aanvragen, dit maakt géén 
onderdeel uit van de omgevingsvergunning. Het daarvoor bestemde aanvraagformulier en overige 
informatie betreffende het aanvragen van een vergunning voor het aansluiten op het gemeenteriool kunt 
u vinden op onze gemeentelijke website. Zie https://www.breda.nl/vergunning-rioolaansluiting 
 

ad 2.  Voor het plaatsen van bouwobjecten moet u als u voor maximaal 4 weken iets op openbare grond zet 
een melding indienen. Het mogen maximaal 4 objecten zijn. 
Zie www.breda.nl/melden-plaatsen-bouwobject 

 
ad 3.  Wanneer men bouwobjecten op wil slaan langer dan 4 weken (of meer dan 4 objecten) in de openbare 

ruimte moet u via www.omgevingsloket.nl een omgevingsvergunning aanvragen voor de activiteit 
“roerende zaken opslaan”. 

 
ad 4 Wanneer men met bouwverkeer tijdelijk wil uitwegen van en/of naar de openbare weg moet u via 

www.omgevingsloket.nl een omgevingsvergunning aanvragen voor de activiteit “uitrit aanleggen of 
veranderen”. 

 
ad 5.  U dient wellicht een melding voor het brandveilig gebruik van het bouwwerk in te dienen. Het is mogelijk 

dat bij de afhandeling van de melding voorschriften gesteld worden die niet in deze 
omgevingsvergunning opgenomen zijn. 

 
ad 6.  U dient wellicht een melding in het kader van het Activiteitenbesluit artikel 8.19 of 8.40. Het is mogelijk 

dat bij de afhandeling van de melding voorschriften gesteld worden die niet in deze 
omgevingsvergunning opgenomen zijn (vetvangput, afvoer ventilatievoorzienengen). 

 
ad 7.  Voor het uitzetten van het perceel en peilhoogtes kunt u contact opnemen met de afdeling landmeten. Zij 

zijn bereikbaar via landmeten@breda.nl. U dient hierbij uw naam, telefoonnummer, adresgegevens en 
zaaknummer te vermelden. 

 

De legeskosten 

U betaalt voor de behandeling van uw aanvraag legeskosten. Dit is bepaald in de legesverordening. U ontvangt 

hiervoor binnenkort een gespecificeerde nota. Bent u het niet eens met de hoogte van het bedrag of met de 

grondslagen die wij voor de berekening van dit bedrag gebruikten? Dan kunt u bezwaar aantekenen. Hoe u dit 

doet, leest u op de nota. 

 

Publicatie 

Dit besluit publiceren wij via www.officielebekendmakingen.nl (www.overheid.nl). Zo weten belanghebbenden dat 

wij dit besluit genomen hebben en krijgen zij de kans beroep in te stellen. 

 

https://www.breda.nl/vergunning-rioolaansluiting
http://www.breda.nl/melden-plaatsen-bouwobject
http://www.officielebekendmakingen.nl/
http://www.overheid.nl/
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Tot slot 

Heeft u nog vragen over deze brief? Neemt u dan gerust contact op met uw contactpersoon. Houdt u bij vragen 

het registratienummer bij de hand. Dit is nummer: Z2019-006298. 

 

 

Hoogachtend, 

 

burgemeester en wethouders van Breda, 

namens dezen, 

 

 

M.I. Smulders 

Beleidsadviseur A 

 

 

Deze brief is automatisch gegenereerd en daarom niet ondertekend. 

 


