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Onderwerp
verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Oude Haagweg 128

Geachte heer,

Op 5 juni 2020 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het veranderen
en vergroten van het kantoorgebouw Oude Haagweg 128 tot een woongebouw met 66 woningen.

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ en ‘Bouwen’
waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlagen
waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen. Deze bijlagen moeten hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning, als bedoeld in artikel
2.1, lid 1, onder a en c van deze wet te verlenen met de daarbij behorende in de
documentenlijst genoemde documenten.

Burgemeester en wethouders van Den Haag,
namens dezen:

Teammanager vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht

[Geanonimiseerd]

Gemeente Den Haag Postbus 12600 T [Geanonimiseerd]
Spui 70 2500 DJ Den Haag  www.denhaag.nl
Den Haag

Volg uw aanvraag op www.mijndenhaag.nl
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Wij hebben op basis van een onderzoeksrapport dan wel op grond van andere informatie een redelijk
vermoeden dat er op de plaats van het bouwwerk sprake is van een voor 1 januari 1987 ontstaan geval
van ernstige verontreiniging als bedoeld in de Wet bodembescherming. Op grond van artikel 6.2 ¢ van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht treedt deze omgevingsvergunning (voorts) niet eerder in
werking dan nadat op grond van de Wet bodembescherming is vastgesteld dat er geen sprake is van
ernstige verontreiniging waarvan een spoedige sanering noodzakelijk is en het desbetreffende besluit
in werking is getreden nadat:

- op grond van artikel 29, eerste lid, in samenhang met artikel 37, eerste lid, van de Wet
bodembescherming is vastgesteld dat er geen sprake is van een geval van ernstige verontreiniging ten
aanzien waarvan een spoedige sanering noodzakelijk is en het desbetreffende besluit in werking is
getreden,

- op grond van artikel 39, tweede lid, van de Wet bodembescherming met het saneringsplan, bedoeld
in het eerste lid van dat artikel, is ingestemd en het desbetreffende besluit in werking is getreden, of

- een melding met een voornemen tot sanering als bedoeld in artikel 39b, derde lid, van de Wet
bodembescherming is gedaan en de bij of krachtens het vierde lid van dat artikel gestelde termijn is
verstreken.

Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat
door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente
krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de
gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Tot slot maken wij u erop attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende
vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:
Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.
U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.
U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f.  Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage (beoordeling activiteiten)

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie M,
nummer 3348.

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel ‘woonfunctie’ vastgesteld.

Activiteit ‘Bouwen’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:
- Het bestemmingsplan ‘Houtwijk’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Kantoor’ is
opgenomen;
- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;
- De Bouwverordening;
- Het Bouwbesluit 2012;
- De Welstandsnota.

Stedenbouwkundige regeling
Gebleken is dat de aanvraag voor het veranderen en vergroten van het kantoorgebouw tot

woongebouw met 66 woningen niet voldoet aan de regels van het bovengenoemd bestemmingsplan
‘Houtwijk’ voor wat betreft het wijzigen van het gebruik tot woondoeleinden, het overschrijden van het
toegestane bouwvlak, overeenkomstig de bij het bestemmingsplan behorende plankaart en het
overschrijden van de maximale bouwhoogten binnen en buiten het bouwvlak. Ook wordt niet voldaan
aan de algemene bouwregels voor wat betreft de gangbare afmetingen voor het parkeren van
personenauto’s.

Op grond van hetzelfde bestemmingsplan is het niet mogelijk hiervan af te wijken. Afwijken is mogelijk
via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4 van bijlage 11 van het Besluit omgevingsrecht.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij met toepassing
van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels.

Wij zijn bereid deze afwijkingen toe te staan en verwijzen voor de motivering hiervan naar de
beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Voorts hebben wij conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de
parkeernormen en berekeningsmethode, zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de
meest recente wijzigingen hiervan, de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een verbouwsituatie met functiewijziging van kantoren naar wonen. De oude
parkeerbehoefte betreft 56,25 parkeerplaatsen op het maatgevend moment voor de aanwezigheid van
het parkeren overdag. Door verschuiving van het maatgevend moment van de 100% aanwezigheid van
het overdag parkeren bij een kantoorfunctie naar 5% aanwezigheid van het avond-nacht parkeren, als
gevolg van de functiewijziging naar wonen, bedraagt de parkeerbehoefte van de bestaande functie (op
het nieuwe maatgevend moment) 5% * 56,25 = 2,23 parkeerplaatsen en van de nieuwe functie 50,10
parkeerplaatsen. Na saldering bedraagt de parkeerbehoefte 47,87 parkeerplaatsen waarmee er sprake
is van een toename op het maatgevend moment. De parkeereis is daarmee vastgesteld op 48
parkeerplaatsen.

De parkeerdruk binnen de voorgeschreven loopafstand ligt in de huidige situatie lager dan 80%. De
voltallige parkeerbehoefte van deze aanvraag mag het parkeerareaal in de openbare ruimte niet
belasten.
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De aanvraag voorziet in 47 parkeerplaatsen op eigen terrein. Deze parkeerplaatsen zijn voldoende
bereikbaar en zijn in afmetingen afgestemd op gangbare personenauto's. 1 parkeerplaats wordt in de
openbare ruimte opgelost. Daarmee blijft de parkeerdruk lager dan 80%.

De aanvraag voldoet daarmee aan de vastgestelde parkeereis voor motorvoertuigen en daarmee aan de
algemene bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.

Bouwverordening
De omgevingsdienst Haaglanden heeft op 12 november 2020 aangegeven dat ter plaatse van het

bouwplan mogelijk sprake is van verontreinigde bodem als bedoeld in artikel 2.4.1 van de
Bouwverordening.

Bouwbesluit

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden, met uitzondering van de in het
besluit genoemde voorschriften, voldoende aannemelijk gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk
waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de
Bouwverordening.

Welstandsnota

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 16 september 2020 aan de hand van de
Welstandsnota beoordeeld of het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in
artikel 12a, lid 1 onder a, van de Woningwet. Het advies luidt als volgt:

Niet akkoord

De commissie adviseert positief over de hoofdopzet van het appartementengebouw. Zij kan echter
niet instemmen met de architectonische uitwerking. De eerder gevonden rust in het gevelontwerp
gaat met de nu getekende gevels en de voorgestelde materialen en detaillering verloren. De
stevigheid van de hoofdopzet wordt in de uitwerking niet waargemaakt.

Zowel in de architectonische aansluitingen, als in de aansluitingen van materialen op elkaar is
sprake van een zichtbare optelling van elementen.

In de architectuur bijvoorbeeld bij de entreepartij, waar een knoop ontstaat van een betonkader (dat
uit plaatmateriaal is samengesteld), de rand van een balkon, het metselwerk van het hoofdvolume en
dit alles rondom een nis.

De detaillering realiseert geen kloeke of solide volumes, maar laat alle samenstellende delen
afzonderlijk zien. Bijuvoorbeeld bij het genoemde ‘betonkader’ of de dakranden die zichtbaar zijn
samengesteld uit dun plaatmateriaal. Of de borstweringen van de galerijen, waarin een
staalconstructie gecombineerd wordt met betonbanden op lateien, ingevuld met metselwerk en
beplating.

De commissie mist detaillering van de entreepartij. Ook ontbreekt informatie over de verlichting van
de galerijen, belangrijk omdat de galerijen een bepalend onderdeel van het aanzicht van het
appartementengebouw zijn.

Ook in de uitwerking van het ontwerp voor de buitenruimte is sprake van te veel elementen, te veel
losse onderdelen die geen geheel vormen. De consequente toepassing van een klein aantal (groene)
elementen zou het ontwerp rustiger en sterker maken. In het bijzonder maakt de commissie bezwaar
tegen de hederaschermen die als onderdeel van de buitenruimte te laagwaardig zijn.
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Naar aanleiding van dit advies hebben wij u de mogelijkheid geboden uw bouwplan aan te passen. Op
12 oktober 2020 heeft u gewijzigde tekeningen ingediend.

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 14 oktober 2020 aan de hand van de
Welstandsnota beoordeeld of het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in
artikel 12a, lid 1 onder a, van de Woningwet. Haar advies luidt als volgt:

Niet akkoord

Hoewel de commissie de aangepaste detaillering en het verder uitgewerkt voorstel voor de
buitenruimte als reactie op het vorige advies een sterke verbetering acht, kan zij er nog niet mee
instemmen.

Voor wat betreft de detaillering vraagt zij om het consistent doorzetten van dezelfde robuustheid en
materialiteit voor zowel het hogere als het lagere bouwdeel. Ook dient de kwaliteit van de steen
gespecificeerd te worden.

Met betrekking tot de buitenruimte benadrukt zij het belang van een goed tot in detail uitgewerkt
landschapsplan. Het assortiment vraagt nog om aandacht en ook de verlichting moet in het voorstel
meegenomen worden.

Naar aanleiding van dit advies hebben wij u de mogelijkheid geboden uw bouwplan aan te passen. Op
29 oktober 2020 heeft u gewijzigde tekeningen ingediend.

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 28 oktober 2020 beoordeeld of het bouwwerk
voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de
Woningwet. Haar advies luidt als volgt:

Akkoord

Eerder is gevraagd om de detaillering met dezelfde robuustheid en materialiteit voor zowel het
hogere als het lagere bouwdeel consistent door te zetten en de kwaliteit van de steen te specificeren.
De voorliggende stukken tonen een overtuigende en consistente detaillering.

Met betrekking tot de buitenruimte benadrukt de commissie nogmaals het belang van een goed tot in
detail uitgewerkt landschapsplan. Het assortiment vraagt nog om aandacht en ook de verlichting
moet in het voorstel meegenomen worden.

Wij nemen het advies van de Welstands- en Monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Uit de beoordeling van de activiteit en de ingewonnen adviezen volgt, dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.
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Aan de omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ verbinden wij de volgende
voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1,2.2en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens
De bij de aanvraag ingediende constructieve gegevens geven voldoende informatie over de hoofdlijn
van de constructie.
Echter, de hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid moeten minimaal drie
weken voor uitvoering worden ingediend bij de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling
Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies. U kunt de gegevens uploaden via
www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer.
¢ De volgende constructieve gegevens:
de tekeningen en berekeningen;
noot: Er kan alleen rekening worden gehouden met stabiliteitsvoorzieningen van de
naastgelegen woningen als deze aan elkaar zijn gekoppeld en als één bouwwerk
kunnen worden beschouwd.
- het funderingsplan en de uitvoeringswijze;
- de gegevens waaruit blijkt dat de bestaande constructie inclusief fundering voldoet met
betrekking tot de belastingen uit de extra bouwlaag;
- de berekening van de brandwerendheid van de constructie;
noot: Het toepassen van brandwerende verf wordt alleen binnen het gebouw toegestaan.

Hierbij moeten in verband met de vereiste duurzaamheid gedurende de

referentieperiode de volgende gegevens worden ingediend:

- productspecificatie;

- testrapporten en -resultaten van een deskundig instituut;

- laagdikte berekeningen;

- applicatiedocument voor de brandwerende verf, inclusief primer en toplaag met
omschrijving van de wijze van aanbrengen, de omstandigheden waaronder dit
dient te gebeuren, de wijze van controle en de namen van de leverancier, het
schildersbedrijf en de controlerende instantie;

- inspectie- en onderhoudscontract voor de vereiste referentieperiode;

- rapport waaruit blijkt dat de duurzaamheid van de brandwerende verf voldoet
gedurende de referentieperiode.

noot: Bij kanaalplaatvloeren met druklagen moeten maatregelen worden getroffen ten
behoeve van de brandwerendheid volgens de adviezen in de brief van BFBN van

november 2015.

- een controleberekening van de draagkracht van de bestaande fundering in alle bouwfasen
inclusief de ontgraving;
- de gegevens van de bestaande fundering;
- de gegevens van de hoogste en laagste grondwaterstand die gedurende de referentieperiode
kan optreden;
- de maatregelen voor het verkrijgen van voldoende constructieve weerstand bij buitengewone
ontwerpsituaties met bekende of onbekende belastingen;
noot: Constructies moeten zijn ontworpen en berekend op de van toepassing zijnde bekende
buitengewone ontwerpsituaties volgens NEN-EN 1991-1-7 met NB.
- de berekeningen en tekeningen van glasconstructies;
noot: Glasconstructies zoals vloeren, daken, trappen, balkons en balustraden dienen
weerstand te kunnen bieden aan de belastingen volgens de NEN-EN 1991-reeks met
NB’s. Hierbij moet worden voldaan aan de bepalingen volgens NEN 2608;
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noot: Bij vloerafscheidingen ter plaatse van een hoogteverschil moet ook worden voldaan
aan de bepalingen voor een horizontale stootbelasting volgens NEN-EN 1991-1-1/NB,
Bijlage NB.B ; het bestand zijn tegen een stootbelasting kan worden aangetoond door
middel van een glaskogelzak-slingerproef.

de berekeningen en tekeningen van de constructies en bevestigingsmiddelen voor het

opvangen van balkons, galerijplaten, bordessen, gevelelementen en metselwerk;

noot: De staalconstructies en bevestigingsmiddelen die aan het buitenklimaat worden bloot
gesteld moeten worden uitgevoerd in roestvast staal, kwaliteit 3.16. In afwijking
hiervan kan onder bepaalde voorwaarden zoals een plaatstaaldikte van minimaal 8
mm, de aanwezigheid van een tweede draagweg en/of een afplaklaag, thermisch
verzinkt staal met een Duplexsysteem worden toegepast, volgens NEN-EN-1SO 1461.

noot: Bij toepassing van aluminium (constructie)onderdelen moeten maatregelen worden
genomen ter voorkoming van contactcorrosie.

de berekeningen en tekeningen van de gevelbekleding met verankeringen en de detaillering

van de bevestiging met de achterliggende constructie;

noot: Bevestigingsmiddelen moeten worden uitgevoerd in roestvast staal.

noot: Voor beplating geldt dat er een mechanische bevestiging (anders dan verlijming) als
tweede draagweg aanwezig moet zijn.

noot: Bij toepassing van composiet materialen moeten worden ingediend:
- specificaties van materialen en bevestigingen;
- certificaten en/of testrapporten van de materiaaleigenschappen en de

duurzaamheid.

noot: Bij toepassing van lijmverbindingen moeten worden ingediend:

- certificaten en rapporten van verouderingstesten waarin de duurzaamheid van de
lijmverbinding wordt aangetoond.

noot: Bij structureel verlijmde gevels moet de aanvrager aantonen dat de kwaliteit van het
samengestelde product (de lijm in combinatie met de aansluitende materialen) qua
sterkte gedurende de referentieperiode voldoet aan het Bouwbesluit. Dit geldt onder
andere voor steenstrips.

de gegevens van buitenlandse bouwproducten;

noot: Voor het toepassen van buitenlandse bouwproducten moeten Europees erkende
kwaliteitsverklaringen worden ingediend van een door de overheid erkend instituut; de
technische beschrijvingen, specificaties en berekeningen moeten zijn opgesteld in de
Nederlandse taal; de berekeningen moeten zijn opgesteld volgens de in het Bouwbesluit
aangewezen normen.

e Een veiligheidsplan dat minimaal moet bevatten:

een constructievoorstel en uitvoeringsplan voor de bouwput;

de gegevens van de grondwaterstand;

een uitvoeringsplan voor de bemaling;

een inventarisatie van de funderingen in de omgeving;

een grondmechanische berekening van de zettingen en zettingsverschillen van de
belendingen;

een rapport over de trillingsinvloed op de belendingen;

een rapport over het geluidsniveau bij belendingen;

een uitvoeringsplan voor de bouwmethodiek;

een hijsplan met hijs- en bouwveiligheidszones, benodigde horizontale en verticale
afscheidingen en voorzieningen tegen vallende voorwerpen. Hierbij moeten berekeningen
worden opgesteld op basis van energiebeschouwingen waarbij rekening wordt gehouden met
de valhoogtes, de afmetingen en de gewichten van de voorwerpen;

een voorstel voor controlemaatregelen van de bouwput:

een voorstel voor het meten van trillingen en geluidsniveaus;

een monitoringsplan voor alle metingen met interpretatie van de meetresultaten;
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- een protocol voor maatregelen bij overschrijding van de signalerings- en grenswaarden.
De aanvrager moet de samenhang tussen de ingediende gegevens waarborgen.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen bouwfysische gegevens
De hierna genoemde bouwfysische gegevens moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden
ingediend. U kunt de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft
ingediend, vermeld hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u
de gegevens uploaden via www.omgevingsloket.nl
- Benodigde bouwfysische gegevens:
Een verdunningsfactorberekening.
In de niet goedgekeurde berekening van de verdunningsfactor is de verkeerde situatie
gebruikt omdat zowel de afvoer als de toevoer zich op het dak bevinden en worden afvoeren
die op korte afstand van elkaar staan als een enkele afvoer beschouwd.
De verdunningsfactorberekening dient bij indiening gebaseerd te zijn op de dan geldende
normen en eventueel nader onderbouwd te worden door een installatietekening.

Een installatietekening voor luchtverversing liftschacht.
Uit de tekening moet blijken waar zich de aan-en afvoer bevindt overeenkomstig het gestelde
in Afdeling 3.6 van het Bouwbesluit (zie ook de voorschriften elders in dit besluit)

De samenhang tussen de ingediende gegevens dient u daarbij te waarborgen.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd en deze vergunning moet in werking zijn getreden voordat
met de uitvoering mag worden begonnen.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- De omgevingsvergunning voor het bouwen;

- Het bouwveiligheidsplan;

- Overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beéindiging werkzaamheden

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient
de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beéindiging van die werkzaamheden in kennis
te stellen.

Voor het melden van zowel de aanvang als de be€indiging van de werkzaamheden dient u de
formulieren, zoals achteraan opgenomen bij deze beschikking, volledig ingevuld in te dienen. U kunt
de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft ingediend, vermeld
hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden
via www.omgevingsloket.nl
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Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Afdeling 3.6 Luchtverversing

Volgens Art. 3.39 lid 2 moet een schacht voor een lift een voorziening voor luchtverversing hebben met
een volgens NEN 8087 bepaalde capaciteit van ten minste 3,2 dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die
liftschacht. Effectief volgt hieruit dat zowel onderin als bovenin de schacht een opening met de juiste
dimensie (gelijk aan ongeveer 1% van het oppervlak van de liftschacht) moet worden gerealiseerd om
aan deze eis te voldoen. Beide openingen moeten in direct contact met de buitenlucht staan.

Afdeling 8.1 Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder
Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de
volgende voorwaarden gesteld:

De funderingsverlaging moet zodanig worden ontworpen en uitgevoerd, dat er geen schade kan
optreden aan belendingen en leidingen.

De grondwaterstand ter plaatse van de belendingen mag niet worden verlaagd beneden de
gemiddeld laagst bekende natuurlijke grondwaterstand.

De rotatie bij zettingen van belendingen moet als volgt worden beperkt:

De maximaal toelaatbare rotatie bij zettingen is 1:1200 voor monumentale panden en 1:900 voor de
overige panden.

Als er al een rotatie aanwezig is moet deze worden gemeten en in de resultaten worden verwerkt.
noot: Indien de berekende zettingen worden overschreden, ook al wordt voldaan aan de
voornoemde rotaties, moeten de werkzaamheden die invloed hebben op deze zettingen worden
stilgelegd.

Er moeten maatregelen worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo veel mogelijk te
beperken waaronder het reduceren van geluidshinder en het voorkomen van stofoverlast;
Beschadiging van belendingen en infrastructuur rondom het bouw- of sloopterrein dient
voorkomen te worden. Hiervoor kan gebruik worden gemaakt van de SBR-richtlijn Trillingen, deel
A "Schade aan gebouwen, meet- en beoordelingsrichtlijn” 2017. Bij toepassing hiervan dient
rekening te worden gehouden met de hierin gestelde grenswaarden.

Trillingen veroorzaakt door bouw- en sloopwerkzaamheden bedragen in geluidsgevoelige ruimten,
overeenkomstig de Wet geluidhinder, niet meer dan de trillingsterkte, genoemd in tabel 4 van de
Meet- en beoordelingsrichtlijn deel B “Hinder voor personen in gebouwen” 2006.

Er mag niet worden gehesen boven de openbare weg en boven ruimten van belendingen wanneer
zich daar mensen bevinden.

Gedurende alle werkzaamheden moet er een coordinator op het werk aanwezig zijn die namens de
vergunninghouder gemachtigd is handelend op te treden bij het niet voldoen aan de hiervoor gestelde
voorwaarden.
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Nadere aanwijzingen

Overige vergunningen en toestemmingen

Om het initiatief daadwerkelijk te kunnen verwezenlijken wijzen wij u op de benodigde vergunningen
en toestemmingen en de hiervoor benodigde gegevens op grond van onderstaande wet- en regelgeving.
U dient daarbij zelf na te gaan welke specifieke gegevens daarvoor nodig zijn.

Wij wijzen u in ieder geval op de volgende:

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Uitweg aanleggen of veranderen’ is vereist indien
sprake is van het realiseren of wijzigen van een uitrit naar de openbare weg;

- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ is vereist indien sprake is van het plaatsen
van installaties aan of op de uitwendige scheidingsconstructie van het initiatief;

- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Kappen’ is vereist indien sprake is van het kappen
van bomen;

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen:
https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/bouwvergunningen/omgevingsvergunnin
g-aanvragen.htm

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl.

Bouwbesluit 2012

Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te worden
verwijderd;

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen.
De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl

Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag

- Een vergunning gebruik openbare straat of instemmingsbesluit is vereist indien sprake is van het
plaatsen, aanbrengen of hebben van een voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer/ steiger) op,
in, over of boven de weg of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v.
bouwverkeer/ bouwwerkzaamheden/ aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke
functie daarvan;

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen.
De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via
https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen.htm

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke
Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn.
U dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het bouwterrein te
overleggen bij de stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas een aanvang genomen
worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.

KLIC-melding kabels en leidingen

Bij machinaal graven bent u verplicht binnen maximaal twintig dagen en uiterlijk drie werkdagen voor
u gaat graven een Klic-melding te doen. De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via
https://formulieren.kadaster.nl/graafmelding_Kklic_sea
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Koop en verkoop gemeentegrond

Wij wijzen u erop dat uw bouwplan grenst aan gemeentegrond. Als gevolg van een goede uitvoering
van het bouwplan kan het zijn dat u daadwerkelijk bouwt op gemeentegrond of dat er ruimte overblijft
tussen uw grond en gemeentegrond. U kunt dan wellicht gemeentegrond kopen (al dan niet in
erfpacht) of een deel van uw grond verkopen aan de gemeente.

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen
-en-ontheffingen/bouwvergunningen/gemeentegrond-huren-of-kopen.htm

Wet natuurbescherming

De Wet natuurbescherming beschermt Nederlandse natuurgebieden en planten- en diersoorten. Door
(sloop-)werkzaamheden kan mogelijk schade worden toegebracht aan aanwezige flora en fauna. Het is
belangrijk dat u nagaat of een activiteit met mogelijke schade voor de natuur is toegestaan. En onder
welke voorwaarden.

Meer informatie over vergunningen en ontheffingen in het kader van de Wet natuurbescherming staat
op de site van de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
https://www.rvo.nl/onderwerpen/agrarisch-ondernemen/beschermde-planten-dieren-en-natuur/wet
-natuurbescherming

Wet bodembescherming

Bij eventueel grondverzet dient, afhankelijk van de bestemming/ toepassing van de grond, rekening te
worden gehouden met de Wet Milieubeheer (Besluit melden bedrijfsafvalstoffen en gevaarlijke
afvalstoffen) en/of de Wet bodembescherming aangezien er beperkingen kunnen gelden voor het
hergebruik van de af te voeren grond.

Om dossiers in te zien kunt u contact opnemen met de Omgevingsdienst Haaglanden via e-mailadres
vergunningen@odh.nl of telefoonnummer 070 - 218 99 02.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan het bestemmingsplan ‘Houtwijk’ waar ter
plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Kantoor’ is opgenomen en het bestemmingsplan
‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 10.1 onder a en b van het bestemmingsplan
‘Houtwijk’ voor wat betreft het veranderen van het gebruik naar woondoeleinden , artikel 10.2.1 onder
aen b, het overschrijden van het toegestane bebouwingsvlak met ca. 57%, waarbij de maximale
bouwhoogte van 15m die gerelateerd is aan het oorspronkelijke bouwvlak met ca. 4 m wordt
overschreden en buiten het bouwvlak wordt deze hoogte met ca. 25m overschreden omdat hier geen
bouwhoogte geldt voor hoofdgebouwen. Ook wordt niet voldaan aan artikel 23 onder i voor wat
betreft het niet voldoen aan de gangbare afmetingen voor het parkeren van personenauto’s.

Op grond van het bestemmingsplan is het niet mogelijk deze afwijkingen toe te staan. Afwijken is
mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4, lid 1 en 9van bijlage 11 van het Besluit
omgevingsrecht. Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij
met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1 onder a sub 2°van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels.

Wij zijn bereid deze afwijkingen toe te staan en motiveren dit als volgt:
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Het bestaande schijfvormige gebouw is gelegen langs een doorgaande weg en ligt nagenoeg in dezelfde
rooilijn met de aangrenzende woningbouw.

De transformatie van het gebouw leidt tot een forse vergroting van het bestaande bouwvolume doordat
deze wordt verlengd, verdiept en verhoogd. Deze vergroting wordt acceptabel geacht doordat de
vergroting niet leidt tot onevenredige belemmeringen voor de aangrenzende bestaande woningen voor
wat betreft bezonning en windhinder en doordat het achtergelegen terrein wordt voorzien van een
nieuwe inrichting met de vereiste parkeervoorzieningen die de verblijfskwaliteit vergroot door deze in
te passen in een voldoende groene setting die tevens een verbinding vormt tussen de aangrenzende
woonbuurten door het introduceren van een doorgaande looproute.

De in de groene setting opgenomen parkeerplaatsen zijn smaller dan de voorgeschreven gangbare
afmetingen maar worden voldoende breed geacht doordat de toegangsweg tot de parkeerplaatsen
breed genoeg is om op een gepaste wijze in- en uit te parkeren.

Het nieuwe woongebouw voldoet ook aan de Woonvisie Den Haag doordat er sprake is van tenminste
30% aan sociale huur en 70% aan middenhuur. Hierdoor is er een voldoende gevarieerd aanbod die de
woningvoorraad voldoende flexibel houdt en het initiatief bijdraagt aan een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat.

Voorts heeft op basis van de Wet geluidhinder de Omgevingsdienst Haaglanden het akoestisch
onderzoek beoordeeld en aangegeven dat ten gevolge van het wegverkeerslawaai de
voorkeursgrens-waarde van de Wet geluidhinder wordt overschreden. Echter, de gecumuleerde
geluidbelasting overschrijdt de daaraan gerelateerde voorkeursgrenswaarde niet.

Hiermee wordt voldaan wordt aan het ‘Beleid hogere grenswaarden Wet geluidhinder’ van de
gemeente Den Haag en is op 30 september 2020 besloten een gecumuleerde hogere grenswaarde vast
te stellen vanwege het wegverkeerslawaai tot ten hoogste 69,5 dB.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’ op basis van artikel 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan
worden verleend.

Voorschriften op basis van de Woonagenda

- Er is diversiteit in woningtypen/groottes;

- De woningen worden gedurende minimaal twintig jaar, ook wanneer er in de tussentijd andere
huurders komen te wonen (na mutatie), verhuurd conform de ‘regels voor toewijzing naar
inkomen’, die jaarlijks door de Rijksoverheid worden gepubliceerd. Gedurende deze twintig jaar
ligt de huurprijs, ook na mutatie, onder de door het Rijk vastgestelde liberalisatiegrens;

- De woningen worden gedurende twintig jaar, ook na mutatie, 6fwel verhuurd aan regulier
woningzoekenden via het regionale woonruimteverdeelsysteem 6fwel verhuurd aan een (mix) van
specifieke doelgroepen;

- De verhuurder rapporteert jaarlijks over de nieuwe verhuringen aan de afdeling Wonen van de
gemeente Den Haag via secretariaatwonen@denhaag.nl
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