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1. Stedenbouw & 
Architectuur
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Principe The BaanTower
Nieuwe plot lijn
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Principe The BaanTower
Nieuwe plint
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Principe The BaanTower
Nieuwe positie toren
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Principe The BaanTower
Aanpassing toren
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Skyline Baankwartier
Het Baankwartier ontwikkelt zich in samenhang; CoolTower, Downtown en 
BaanTower.
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Programma
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Vierspan + Fietsenstalling + Parkeergarage laagbouw

Lobby wonen + Consulaat + Horeca + Parkeergarage laagbouw

Negenspan + Amenities

Tienspanner

Zesspanner

Negenspan + Amenities

Vierspan, Penthouse

Achtspan

Negenspan + Collectieve buitenruimte

Fietsenstalling + Consulaat + Parkeergarage laagbouw

De BaanTower bevat een grote mix aan woningtypes en sluit aan bij de 
Rotterdamse woonvisie.

Woningtypes

< 50 m2
76

18%

50-65 m2
298
69%

65-105 m2
33

20%

>105 m2
20
5%
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Programma
Voor het deel kleine woningen zetten we in op passende ‘amenities’ en royale 
collectieve buitenruimtes. Sportfaciliteiten, collectieve keuken / woonkamer 
voorzieningen en groene tuinen zorgen voor een hoog wooncomfort.
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Gevel aanzichten 

Zuidgevel Noordgevel
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Gevel aanzichten 

Westgevel Oostgevel
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Gevelaanzicht plint
Een zeer transparante plint met publiek programma, de entree / lobby en het 
Kaapverdiaans consulaat. 

Horeca Entree Consulaat
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Gevelaanzicht plint
De noordgevel van de nieuwe gebouwen sluit aan bij de pandsgewijze 
opbouw aan de Blekerstraat.

HorecaFietsenwinkel /
fietsenstalling
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Gevelaanzicht plint
De gevel aan de Hoornbrekerstraat is maximaal transparant. In de gevel zijn een aantal technische ruimtes waar 
geanodiseerde lamellen worden toegepast. De betonner kolomcontstuctie wordt uitgevoerd in een lichtere beton tint.

Entree 
fietsenstalling

Techniek ‘Achteringang’
woontoren

Horeca
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Begane grond
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1de verdieping
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Basis tienspanner
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Brandweerlift 2 afm.

1200x2300mm

Brandweerlift 1 afm.

1200x2300mm

Lift 3 afm.

1100x2100mm

Badkamer

3,24 m2

Badkamer

3,04 m2

Badkamer

3,24 m2

Badkamer

3,04 m2

Bergruimte

3,73 m2

Bergruimte

2,47 m2

Bergruimte

3,03 m2

Bergruimte

5,57 m2

Woonkamer

22,14 m2 Slaapkamer

11,51 m2

Slaapkamer

13,73 m2

Woonkamer

22,31 m2

Slaapkamer

9,52 m2

Toilet

1,14 m2

Gang

9,72 m2

Woonkamer

22,46 m2

Slaapkamer

10,30 m2

Toilet

1,14 m2

Gang

10,10 m2

Woonkamer

18,87 m2 Gang

5,36 m2

Slaapkamer

16,05 m2
Badkamer

3,60 m2

Toilet

1,14 m2

Badkamer

4,44 m2

Woonkamer

17,51 m2

Slaapkamer

14,37 m2

Gang

3,79 m2

Toilet

1,14 m2

Badkamer

3,43 m2

Toilet

1,14 m2

Bergruimte

3,03 m2

Woonkamer

22,14 m2

Slaapkamer

11,51 m2

Slaapkamer

9,52 m2

Toilet

1,14 m2

Gang

9,72 m2

Slaapkamer

16,06 m2

Woonkamer

18,89 m2
Gang

5,36 m2

Bergruimte

5,57 m2Badkamer

3,60 m2

Toilet

1,14 m2

Badkamer

4,44 m2

Bergruimte

2,47 m2

Slaapkamer

14,37 m2

Woonkamer

17,51 m2

Gang

3,79 m2 Toilet

1,14 m2

Bergruimte

1,67 m2

Slaapkamer

13,73 m2

Woonkamer

22,01 m2

Badkamer

3,43 m2

Toilet

1,14 m2

Bergruimte

1,74 m2

Bergruimte

3,98 m2

Woonkamer

22,26 m2

Slaapkamer

10,30 m2

Toilet

1,14 m2

Gang

10,21 m2

Gang

4,01 m2

Gang

4,06 m2

Lobby kern

52,12 m2

Tienspan G

52,72 m2

Tienspan I

63,87 m2

Tienspan B

63,87 m2

Tienspan H

50,00 m2

Tienspan H

50,00 m2

Tienspan G

52,89 m2

Tienspan F

45,60 m2

Tienspan J

51,89 m2

Tienspan A

51,89 m2

Tienspan E

45,60 m2

Loggia

5,29 m2

Loggia

5,43 m2

Loggia

5,29 m2

Loggia

5,29 m2

Loggia

4,45 m2

Loggia

4,45 m2
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Algemeen:

- PEIL=0 is 1,30 m +NAP

Alle maten in het werk te controleren

Bouwfysica conform rapport:

- [bouwfysica bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Brandwerende voorzieningen conform rapport:

- [brandveiligheid bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Constructie conform berekeningen en tekeningen constructeur:

- [constructie bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Installaties conform berekeningen en tekeningen installateur:

- [installateur bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Ontwerp landschap conform rapportages en tekeningen:

- [landschapsarchitect bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Bouwbesluit 2012:

- Trappen voldoen aan Art. 2.33 t/m 2.36 (zie hieronder)

- Vrije doorgang voldoen aan Art. 4.22-23

- Afscheidingen van vloer, trap en hellingbaan voldoen aan Art. 2.18 t/m 2.20

- Detaillering van gebouw voldoet aan Afdeling 3.17 (Bescherming tegen ongedierte), Art 3.114 t.m 3.116

- Electrische installatie conform NEN 1010 voor laagspanning

- Electrische installatie conform NEN-EN-IEC 61936-1 en NEN-EN 50522 voor hoogspanning

- Gasinstallatie conform NEN 1078

- Drinkwatervoorziening conform NEN 1006

- Warmwatervoorziening conform NEN 1006

- Afvoervoorziening voor afvalwater conform NEN 3215

- Vluchtrouteaanduiding conform NEN 6088 en art. 5.2 t/m 5.6 van NEN-EN 1838

- Aanduiding blusmiddelen conform NEN 3011

- Scheidingsconstructies van sanitaire ruimten waterdicht conform NEN 2778

- Volumestromen en thermisch comfort ventilatievoorzieningen conform NEN 1087

- Deur meterkasten voorzien van rooster

- Luchttoevoer en rookgasafvoer stooktoestel conform NEN 2757

- Rc-waarden conform details

Minimale eisen trappen trappen (dimensionering cf. tekening):

leuningen:  800 tot 1000+ tov. voorkant trede

balustrade: min.1000+ vloerpeil (hoogte tov. naastgelegen vloer < 13 m.)

 min.1200+ vloerpeil (hoogte tov. naastgelegen vloer > 13 m.)

 tussenruimte spijlen max. 100 mm

 geen opstapmogelijkheid tussen 200 tot 700+ vloerpeil

bordes:  min. 800x800

hoogte:  max. 4000 mm zonder tussenbordes

 Woonfunctie  Andere gebruiksfunctie/noodtrap

aantrede:  min. 230 mm  aantrede:  min. 185 mm

optrede:  max. 188 mm  optrede:  max. 210 mm

breedte:  min. 850 mm  breedte:  min. 850 mm

Brand

105 min WBDBO

75 min WBDBO

60 min WBDBO

30 min WBDBO

30 min

30 min zelfsluitend

60 min

60 min zelfsluitend

zelfsluitend

brandmelder

kleefmagneet

lift niet gebruiken

verzamelplaats

vluchtrichting

vluchtroute

vluchttrappenhuis

brandmeldcentrale

brandtelefoon

blusleiding

noodverlichting

brandslanghaspel

brandweerlift

Binnenwanden

Begane grond en 1e verdieping
30mm Natuursteen

70mm Natuursteenverankering

200mm Isolatie

250 / 500mm Prefab beton

I.h.w.g.constructief beton

Prefab beton

Kalzandsteen - 100 / 150 / 214 / 300 mm

Wanden tussen verblijfsruimten - MS 100mm
12,5mm Gipsplaat

75mm Minerale wol

12,5 Gipsplaat

Woningen / gemeenschappelijke

verkeersruimte
2x12,5mm Gipsplaat

100mm Minerale wol

2x12,5mm Gipsplaat

Buitenwanden

Rc. ≥4,5 m2K/W

Plint Noord-en Oostgevel
30mm Natuursteen

570mm Natuursteenverankering

200mm Isolatie

500mm Beton / Prefab beton

Rc. ≥4,5 m2K/W

Gevel Toren
30mm Natuursteen

70mm Natuursteenverankering

200mm Isolatie

150mm Kalzaandsteen

Rc. ≥4,5 m2K/W

Gevel Parkeergarage
80mm Prefab beton panelen

220mm Verankering

150mm Kalzaandsteen

Vloeren

65mm Anhydriet, vv. vloerverwarming

20mm Isolatie

270mm I.h.w.g. constructief beton

Dak laagbouw
65mm Anhydriet, vv. vloerverwarming

15mm/m Afschot - 45/90mm Isolatie

80mm Dakisolatie

270mm I.h.w.g. constructief beton

Rc. 6 m2K/W

Dak hooggbouw
15mm/m Afschot - 45/90mm Isolatie

160mm Dakisolatie

270mm I.h.w.g. constructief beton

Rc. 7,5 m2K/W

Dak parkeergarage
200mm Groendak

200mm I.h.w.g. constructief beton

Onderwerp

OV.10808e t/m 22e Tienspanner

Fase Status

Datum

OpdrachtgeverProject

SchaalFormaat

SO CONCEPT

16/11/2018

RED Company | U Vastgoed1559 The BaanTower

1:100

Wijzigingsdatum

04/06/2020

N

Renvooien

±52m2

50m2

50m2 ±53m2

±53m2

±45m2

±45m2

±52m2

±64m2

±64m2
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Gevelfragment toren
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Brandweerlift 2 afm.

1200x2300mm

Brandweerlift 1 afm.

1200x2300mm

Lift 3 afm.

1100x2100mm
Badkamer

9,12 m2

Badkamer

8,54 m2

Badkamer

8,54 m2

Badkamer

9,12 m2

Toilet

1,14 m2

Toilet

1,17 m2

Slaapkamer

11,27 m2

Slaapkamer

8,60 m2

Woonkamer

36,13 m2

Slaapkamer

11,33 m2

Slaapkamer

8,65 m2

Woonkamer

36,09 m2

Slaapkamer

14,56 m2

Slaapkamer

16,14 m2

Woonkamer

42,92 m2

Slaapkamer

14,56 m2

Slaapkamer

16,14 m2

Woonkamer

42,92 m2

Slaapkamer

14,56 m2

Slaapkamer

16,12 m2

Woonkamer

42,92 m2

Slaapkamer

14,56 m2

Slaapkamer

16,24 m2

Woonkamer

42,92 m2

Bergruimte

2,97 m2

Bergruimte

2,92 m2

Bergruimte

2,92 m2

Bergruimte

3,78 m2

Bergruimte

3,78 m2

Bergruimte

2,72 m2

Toilet

1,14 m2

Badkamer

3,88 m2

Badkamer

4,08 m2

Gang

7,45 m2

Toilet

1,14 m2

Gang

7,32 m2

Toilet

1,14 m2

Gang

11,56 m2

Gang

13,09 m2

Gang

11,56 m2

Gang

13,09 m2

Toilet

1,14 m2

Lobby kern

18,30 m2

Zesspan E

75,81 m2

Zesspan B

75,81 m2

Zesspan D

101,74 m2

Zesspan C

101,75 m2

Zesspan F

104,30 m2

Zesspan A

104,30 m2

Loggia

5,29 m2

Loggia

5,29 m2

Loggia

5,29 m2

Loggia

5,29 m2

Loggia

4,45 m2

Loggia

4,45 m2

Loggia

4,45 m2

Loggia

4,45 m2
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Algemeen:

- PEIL=0 is 1,30 m +NAP

Alle maten in het werk te controleren

Bouwfysica conform rapport:

- [bouwfysica bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Brandwerende voorzieningen conform rapport:

- [brandveiligheid bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Constructie conform berekeningen en tekeningen constructeur:

- [constructie bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Installaties conform berekeningen en tekeningen installateur:

- [installateur bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Ontwerp landschap conform rapportages en tekeningen:

- [landschapsarchitect bedrijfsnaam]: [titel + DD-MM-YYYY]

Bouwbesluit 2012:

- Trappen voldoen aan Art. 2.33 t/m 2.36 (zie hieronder)

- Vrije doorgang voldoen aan Art. 4.22-23

- Afscheidingen van vloer, trap en hellingbaan voldoen aan Art. 2.18 t/m 2.20

- Detaillering van gebouw voldoet aan Afdeling 3.17 (Bescherming tegen ongedierte), Art 3.114 t.m 3.116

- Electrische installatie conform NEN 1010 voor laagspanning

- Electrische installatie conform NEN-EN-IEC 61936-1 en NEN-EN 50522 voor hoogspanning

- Gasinstallatie conform NEN 1078

- Drinkwatervoorziening conform NEN 1006

- Warmwatervoorziening conform NEN 1006

- Afvoervoorziening voor afvalwater conform NEN 3215

- Vluchtrouteaanduiding conform NEN 6088 en art. 5.2 t/m 5.6 van NEN-EN 1838

- Aanduiding blusmiddelen conform NEN 3011

- Scheidingsconstructies van sanitaire ruimten waterdicht conform NEN 2778

- Volumestromen en thermisch comfort ventilatievoorzieningen conform NEN 1087

- Deur meterkasten voorzien van rooster

- Luchttoevoer en rookgasafvoer stooktoestel conform NEN 2757

- Rc-waarden conform details

Minimale eisen trappen trappen (dimensionering cf. tekening):

leuningen:  800 tot 1000+ tov. voorkant trede

balustrade: min.1000+ vloerpeil (hoogte tov. naastgelegen vloer < 13 m.)

 min.1200+ vloerpeil (hoogte tov. naastgelegen vloer > 13 m.)

 tussenruimte spijlen max. 100 mm

 geen opstapmogelijkheid tussen 200 tot 700+ vloerpeil

bordes:  min. 800x800

hoogte:  max. 4000 mm zonder tussenbordes

 Woonfunctie  Andere gebruiksfunctie/noodtrap

aantrede:  min. 230 mm  aantrede:  min. 185 mm

optrede:  max. 188 mm  optrede:  max. 210 mm

breedte:  min. 850 mm  breedte:  min. 850 mm

Brand

105 min WBDBO

75 min WBDBO

60 min WBDBO

30 min WBDBO

30 min

30 min zelfsluitend

60 min

60 min zelfsluitend

zelfsluitend

brandmelder

kleefmagneet

lift niet gebruiken

verzamelplaats

vluchtrichting

vluchtroute

vluchttrappenhuis

brandmeldcentrale

brandtelefoon

blusleiding

noodverlichting

brandslanghaspel

brandweerlift

Binnenwanden

Begane grond en 1e verdieping
30mm Natuursteen

70mm Natuursteenverankering

200mm Isolatie

250 / 500mm Prefab beton

I.h.w.g.constructief beton

Prefab beton

Kalzandsteen - 100 / 150 / 214 / 300 mm

Wanden tussen verblijfsruimten - MS 100mm
12,5mm Gipsplaat

75mm Minerale wol

12,5 Gipsplaat

Woningen / gemeenschappelijke

verkeersruimte
2x12,5mm Gipsplaat

100mm Minerale wol

2x12,5mm Gipsplaat

Buitenwanden

Rc. ≥4,5 m2K/W

Plint Noord-en Oostgevel
30mm Natuursteen

570mm Natuursteenverankering

200mm Isolatie

500mm Beton / Prefab beton

Rc. ≥4,5 m2K/W

Gevel Toren
30mm Natuursteen

70mm Natuursteenverankering

200mm Isolatie

150mm Kalzaandsteen

Rc. ≥4,5 m2K/W

Gevel Parkeergarage
80mm Prefab beton panelen

220mm Verankering

150mm Kalzaandsteen

Vloeren

65mm Anhydriet, vv. vloerverwarming

20mm Isolatie

270mm I.h.w.g. constructief beton

Dak laagbouw
65mm Anhydriet, vv. vloerverwarming

15mm/m Afschot - 45/90mm Isolatie

80mm Dakisolatie

270mm I.h.w.g. constructief beton

Rc. 6 m2K/W

Dak hooggbouw
15mm/m Afschot - 45/90mm Isolatie

160mm Dakisolatie

270mm I.h.w.g. constructief beton

Rc. 7,5 m2K/W

Dak parkeergarage
200mm Groendak

200mm I.h.w.g. constructief beton

Onderwerp

OV.11042e t/m 47e Zesspanner | Outrigger

Fase Status

Datum

OpdrachtgeverProject

SchaalFormaat

SO CONCEPT

16/11/2018

RED Company | U Vastgoed1559 The BaanTower

1:100

Wijzigingsdatum

04/06/2020

N

Renvooien

±76m2

±105m2 ±102m2±76m2

±102m2
±105m2

Basis zesspanner
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Detail luifel plint
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Detail grid gevel
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Detail balkon
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Detail balkon horizontaal
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Detail loggia
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Detail loggia horizontaal
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2. Ontwerp kroon
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Ontwerp kroon
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Ontwerp kroon

De kroon van de toren is een 
voortzetting van het grid. Uitgevoerd in 
goudkleurig genanodiseerd aluminium, 
geeft het de toren zowel overdag als ‘s 
avonds een bijzondere uitstraling. 

De laatste drie verdiepingen 
worden visueel met elkaar 
verbonden, door het grid 
meer verticaliteit te geven.

LED verlichting geïntegreerd in 
de negges van de grid gevel 
zorgen voor een bijzondere 
beëindiging in het avondbeeld.
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Ontwerp kroon
Het donkere grid wordt geaccentureerd met een goudkleurige aluminium 
kroon als installatie opbouw.

Installatie kroon uitgevoerd in geanodiseerd 
aluminium met verlichting (wall washer) op het dak
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Ontwerp kroon
‘s nachts wordt juist het goudkleurige aluminium van het grid, bovenin, geaccenteerd 
door geïntegreerde verlichting. Dit wordt voortgezet in de aluminium installatie opbouw.

Detail penant met aluminium negge en 
geintegreerde LED verlichting
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3. Ontwerp 
parkeergebouw & 
trappartij op dakpark
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Baankwartier
De bestaande bebouwing aan Blekerstraat / Hoornbrekerstraat: kenmerkende 
baksteen architectuur met beton accenten.
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Materialen palet
Rood bruine bakstenen, gecombineerd met licht gezandstraald beton en 
keramische structuur voor sterk ventilerende ruimtes zoals de parkeergarage. 
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Gevelaanzicht plint
De noordgevel van de nieuwe gebouwen sluit aan bij de pandsgewijze 
opbouw aan de Blekerstraat.

HorecaFietsenwinkel /
fietsenstalling
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Gevels garage

Oostgevel / 
1e Blekerhof

Westgevel / 
Hoornbrekerstraat

Entree
fietsen

Auto’s 
uit

Auto’s 
in



P OW E R H O U S E  C O M PA N Y

Impressie dakpark en trap
De trap lijkt te zweven in het dakpark. Uitgevoerd in staal, met verticale stalen 
balusters ontstaat een zeer slank profiel.



P OW E R H O U S E  C O M PA N Y

4. Overkraging 
Hoornbrekerstraat
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Materialisatie toren

Baantoren 
natuursteen

Gezandstraald 
beton met 
natuursteen 
toeslag voor 
arcade

Zwart staal
voor balkons

Geanodiseerde
aluminium 
kozijnen

Travertin 
toegepast in 
de plint

De kolommen in de Hoornbrekerstraat worden in een lichtere tint beton 
uitgevoerd. De materialen voor de Baantoren zijn ongewijzigd. 
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Blekerstraat richting Schiedamsedijk
De BaanTower is hoger dan het parkeergebouw. Dit levert meer daglicht op 
in de tussenstraat.
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Overkraging Hoornbrekerstraat

De luifel is weggehaald in de 
Hoornbrekerstraat waardoor op 
‘ooghoogte’ meer lucht ontstaat.

De kolommen structuur wordt in een 
lichtere beton tint uitgevoerd. Het 
plafond van de overkluizing wordt 
uitgevoerd met geanodiseeerde 
aluminium panelen

Maximale transparantie in 
de gevel zodat er ook in de 
Hoornbrekerstraat een levendig 
beeldn ontstaat.

De negge van de ramen zijn 
uitgevoerd in travertin. Dit zorgt 
voor een ‘lichte’ uitstraling 
wanneer je onder een hoek naar 
de gevel kijkt.
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Gevelaanzicht plint
De gevel aan de Hoornbrekerstraat is maximaal transparant. In de gevel zijn een aantal technische ruimtes waar 
geanodiseerde lamellen worden toegepast. De betonner kolomcontstuctie wordt uitgevoerd in een lichtere beton tint.

Entree 
fietsenstalling

Techniek ‘Achteringang’
woontoren

Horeca
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Blekerstraat
Vanuit de Blekerstraat ontstaat een licht en open beeld. In het plafond worden aluminium cassette plafonds toegepast 
die licht van kleur zijn en ook licht reflecteren. De negges in travertin dragen bij aan de lichtheid van deze gevel.
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Zicht vanaf de Schiedamsedijk
Vanaf de Schiedamsedijk is de pandsgewijze structuur duidelijk zichtbaar. 
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Hoornbrekerstraat
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Welstandboek

The BaanTower 
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