Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen

Postadres Postbus 8406, 3503RK Utrecht
Telefoon 14030
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Behandeld door Datum 5 februari 2020
Doorkiesnummer Ons kenmerk HZ_WABO-18-29357
E-mail Onderwerp Besluit omgevingsvergunning
Bijlage(n)

Verzonden

Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden
Geachte
We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan voor:

het bouwen van twee woningen op het adres: Lauwerecht 161 en 163 in Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden
geinformeerd over ons besluit en hiertegen in beroep kunnen gaan.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden
geinformeerd over ons besluit en hiertegen in beroep kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning pas gebruiken na de beroepsperiode van zes weken. De beroepsperiode start de
dag na de publicatie van dit besluit. In deze periode kunnen belanghebbenden beroep aantekenen bij
de bestuursrechtbank en daarnaast de voorzieningenrechter vragen een voorlopige uitspraak te doen.
Afhankelijk van de uitspraak van de rechtbank is het mogelijk dat we een nieuw besluit moeten nemen.
Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. Bij de griffie van de rechtbank Midden
Nederland kunt u informeren of een beroepschrift is ingediend.

We hebben een vermoeden dat de bodem waarop uw initiatief wordt gerealiseerd ernstig verontreinigd
is. U mag de vergunning daarom pas gebruiken als de procedure over de bodemsanering is afgerond.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.
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Uitvoering

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering zal via een e-mail van de gemeente aan u
bekend worden gemaakt. Tot die tijd kunt u contact opnemen met een toezichthouder via het
algemene e-mail adres van rayon noord van de afdeling Toezicht en Handhaving Bebouwde Omgeving,
e-mailadres:

Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

< o
. -
Hoofd Vergunningen J,

Beroep aantekenen tegen dit besluit

Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen beroep indienen. Dit moet u
doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de publicatie van dit besluit.

U dient uw beroepschrift in bij de sector bestuursrecht van de rechtbank Midden-Nederland.
Postadres: Postbus 16005, 3500 DA Utrecht

Voor het digitaal indienen van beroepschriften verwijzen wij naar de webpagina: www.rechtspraak.nl

In het beroepschrift staat in elk geval:

e UW naam en adres;

e de datum en uw handtekening;

e het kenmerk en de verzenddatum van het besluit of een kopie van dit besluit;
e de gronden van het beroep.
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Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming

Constateringen

e Uw aanvraag is in strijd met artikel 3 van de beheersverordening "Pijlsweerd, Tuinwijk, Tuindorp
Oost e.0 " en in overeenstemming met de beheersverordening "Algemene regels actualiseren”. Uw
aanvraag voldoet namelijk niet aan de bepaling dat er geen bouwwerken mogen worden gebouwd
en dat het gebruik en de afmetingen van bestaande gebouwen niet mogen worden gewijzigd.

e Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft een ieder gedurende zes weken de tijd gehad om
bezwaren in te dienen. In deze periode hebben we geen zienswijze(n) ontvangen.

Overwegingen

e Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3° van de Wabo af te
wijken van de geldende beheersverordening.

e Uw aanvraag betreft een gewenste ruimtelijke ontwikkeling ter plaatse. Wij verwijzen voor de
overwegingen en voorwaarden naar de bijgevoegde ruimtelijke onderbouwing.

e Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het
welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria.

Besluit en motivering

Het volgende is besloten:

e De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 3 uit de voorschriften van de
beheersverordening "Pijlsweerd, Tuinwijk, Tuindorp Oost e.0" door toepassing van artikel 2.12 lid
1 sub a onder 3°. De motivatie om van deze bevoegdheid gebruik te maken hebben wij samengevat
in de ruimtelijke onderbouwing die onderdeel uitmaakt van deze omgevingsvergunning.

Voorschriften
Algemene Voorschriften

e U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt
op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze
verplichte melding.

e De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend
worden opgetreden.

Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend.
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur. In het aanhangsel treft u een overzicht aan van de nog in te dienen
constructieve gegevens.

e Voor bodemverstorende werkzaamheden met een opperviakte groter dan 100 m2 en dieper dan
50 cm is een archeologievergunning nodig. Voor dit plan is een archeologisch vooronderzoek
en/of een archeologievergunning verplicht.

e De locatie is sterk verontreinigd met lood en koper en is daarmee NIET geschikt voor het beoogde
gebruik: wonen met tuin. Teneinde de locatie geschikt te maken voor het beoogde gebruik moet
een bodemsanering worden uitgevoerd, voorafgaand aan de bouwwerkzaamheden van de
geplande woningen.

e Van bouwproducten met verplichte prestatie/kwaliteitsverklaring moeten de attesten op de
bouwplaats aanwezig zijn.
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e Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

e Uiterlijk drie weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten de volgende gegevens ter
beoordeling worden ingediend:

o een definitief BLVC plan met betrekking tot de veiligheid van derden;
o een tekening van de inrichting van het bouwterrein.

Voorschriften Bouwbesluit

Voorschriften brandveiligheid

Het geplande bouwwerk, zoals dat is weergegeven in de aanvraag, voldoet aan de genoemde
regelgeving met betrekking tot brandveiligheid. Vanuit dit aspect bestaat er geen bezwaar tegen de
gevraagde vergunning.

Overige voorschriften Bouwbesluit
o Ter nadere beoordeling en goedkeuring moet ten minste drie weken voor de uitvoering van
de betreffende werkzaamheden de volgende gegevens worden ingediend:
] de definitieve installatietekeningen en -berekeningen van natuurlijke en mechanische
ventilatievoorzieningen.

Aandachtspunten

e Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de
openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen
met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).

e U dient er rekening mee te houden dat er ook een archeologievergunning vereist is voor de
werkzaamheden. Voor meer informatie hierover kunt u kijken op www.utrecht.nl onder online
loket/producten/archeologievergunning aanvragen. U kunt hiervoor ook contact opnemen met
archeologie@utrecht.nl.

e Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

e De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

o blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;

de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;

van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;

de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;

de vergunninghouder dit verzoekt.

O O O O
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Activiteit Bouw (leidingplan riolering en hemelwaterafvoeren Bouwbesluit art 6.15 t/m 6.18)

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater,
en de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in afdeling 6.4, artikel 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit.

Ook is de aanvraag voor wat betreft de waterhuishoudkundige aspecten beoordeeld op basis van de
doorlopen “watertoets”

In de nabijheid van de nieuwbouwwerken en perceel is een openbaar vuilwaterriool aanwezig waarop
afvoeren van huishoudelijk afvalwater aangesloten kunnen worden.

Voor de afvoer of verwerking van hemelwater van de bouwwerken en het terrein gelden specifieke
voorschriften.

De instructies voor het indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en
aansluiting op 1 of meerdere perceel aansluitleidingen van de openbare riolering vindt u onder
Aandachtspunten riolering en hemelwater.

Voorschriften riolering en hemelwater:

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit):

e Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215/NTR 3216.

e De leidingsystemen voor huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten gescheiden van
elkaar zijn uitgevoerd tot buiten de grens van het erf.

e Verhang in verzamelleidingen volgens NEN 3215 ten minste 1:200 (0,5 %), ten hoogste 1:50
(2%)

e Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art 4.2.6 van NEN3215.

¢ In tegenstelling tot het in artikel 4.1.3 van NEN 3215 bepaalde, is het toegestaan om
leidingwerk voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater van 2 naast elkaar gelegen
woonfuncties binnen het perceel samen te voegen in 1 verzamelleiding mits deze
verzamelleiding blijvend gemeenschappelijk wordt beheerd.

e Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van
de gevellijn zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2 worden uitgevoerd volgens het
principe NTR 3216-2012 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele
steekmoffen met het vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening
houden met een maximale zakking van < 100mm)

e Indien sprake is van sanitaire lozingstoestellen in de kelder, dient voldaan te worden aan het in
NEN 3215 artikel 4.1.4 en NTR 3216 artikel 3.4.2 gestelde.

e Ontlastvoorzieningen voor hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “nagelvast” tegen het
bouwwerk aanbrengen (= onderdeel gebouwriolering) Het gaat dan om een voorziening op
maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de terreinleiding binnen het erf of de
openbare voorziening het water niet kan afvoeren, het water zonder nadelige gevolgen af laat
stromen over verharding of maaiveld.

e Het gebruik van flexibele aansluitstukken en/of polderexpansiestukken in, of nabij de
openbare ruimte is niet toegestaan, tenzij door de gemeente geplaatst.

Wijzigingen/aanvullingen op het bif de aanvraag ingediende leidingplan:

Het (principe)leidingplan betreft tekeningnummer TO-3-02, schaal 1:100; datum 21-1-2019 zoals
gevoegd bij de aanvraag om omgevingsvergunning en moet verder worden uitgewerkt en uitgevoerd
volgens genoemde voorschriften.
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De "in rood" op de tekening(en) aangegeven wijzigingen/aanvullingen moeten worden uitgevoerd, deze
zijn aangegeven op bijgaande tekening met kenmerk DZ_INH_RIO-5006_SWR_V1 d.d. 25-02-2019.

Voorschriften als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub.a (huishoudelijk afvalwater):
e Plaats: volgens tekening DZ_INH_RIO-5006_SWR_V1 d.d. 25-02-2019, aanbrengen tot op 50
cm uit de grens van het erf en haaks door de grens van het erf.
e Aanlegdiepte: ten miste 60 cm, ten hoogste 75 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter plaatse
van de grens van het erf/grens openbare ruimte.
e Diameter: 125 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf,
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur roodbruin RAL 8023.

De gemeente Utrecht in deze vertegenwoordigd door de afdeling Beheer Openbare Ruimte en
Gebouwen-BORG behoud zich het recht voor om wijzigingen/aanvullingen op plaats, aanlegdiepte en
diameter van leidingwerk voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater ter plaatse van de grens van het
erf, zoals bedoeld in het Bouwbesluit door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale
omstandigheden, noodzakelijk en/of redelijk acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis gesteld.

Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4 sub c:
e ledere gebouwuittrede voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater dient op ca. 50 cm uit de
gevellijn te zijn voorzien van een “eigen” ontstoppingsstuk.
e In binnen het erf gelegen leidingsystemen voor de afvoer of verwerking van hemelwater
voldoende ontstoppingsstukken en/of inspectiemogelijkheden binnen het erf toepassen.

Voorschriften voor de afvoer of verwerking van hemelwater:

Het hemelwater van het verhard oppervlak (daken, verharde terreinen) van het perceel moet lozen in
een hemelwater bergings- en infiltratievoorziening.

Het lozen van hemelwater op, of via een bestaand of nieuw leidingsysteem voor de afvoer van
huishoudelijk afvalwater naar de openbare (vuilwater-) riolering is niet toegestaan.

Op grond van het Bouwbesluit, artikel 6.15 lid 1 gelden de volgende functionele eisen aan een
hemelwaterbergingsvoorziening met betrekking tot het bergen en afvoeren van hemelwater:

e veroorzaakt geen overlast, binnen en buiten het perceel.

e heeft een overloop op maaiveldniveau naar de openbare ruimte of naar een oppervlaktewater
van voldoende capaciteit ten behoeve van het voorkomen van overlast op het perceel bij
extreme neerslag.

e heeft een inhoud van 45 mm maal het oppervlak van de toename van het verhard oppervlak op
het perceel.

e is zodanig ontworpen dat de bergingscapaciteit binnen 24 uur na de neerslaggebeurtenis
volledig hersteld is.

e heeft een minimale afvoertijd bij volledige vulling van 10 uur bij vertraagd afvoeren.

e is ontworpen op basis van goed inzicht in de infiltratiecapaciteit van het perceel en gebied,
wanneer gekozen wordt voor afvoer middels infiltratie in de bodem.

e kan onderhouden worden, zodat het functioneren op lange termijn gewaarborgd is.

e heeft een voldoende grote ont- en beluchtingscapaciteit, wanneer het ontwerp van de
hemelwaterbergingsvoorziening luchtinsluiting mogelijk maakt.

e geeft op een eenvoudige wijze te aller tijde inzicht in de actuele vullingsgraad.
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Aandachtspunten riolering en hemelwater:

Aanleg van- en aansluiting op openbare voorzieningen voor de inzameling en transport van
huishoudelijk afvalwater:

De nieuwe of gewijzigde perceel aansluitleiding(en) op de openbare riolering mag u niet zelf maken,
tenzij de gemeente anders beslist..

Voor de aanleg van, en aansluiting op perceel aansluitleidingen van de openbare riolering moet

minstens 6 weken voor aanvang van de werkzaamheden een aanvraag bij de gemeente Utrecht worden
ingediend.

U vraagt perceelaansluitingen aan op het Online loket van de gemeente Utrecht:

www.utrecht.nl/

Meer informatie en Algemene voorwaarden voor rioolaansluitingen zijn te vinden op:
www.utrecht.nl/water

De wijze waarop leidingwerk in de openbare ruimte wordt aangebracht t.b.v. de bouwontwikkeling
wordt door de gemeente Utrecht bepaald op grond het Handboek Openbare Ruimte.

Kosten voor aanleg en aansluiting riolering:

De kosten voor aanleg en aansluiting komen voor rekening van rechthebbende aanvrager van de
aansluiting(en).

Meer informatie over Kosten voor aanleg en aansluiting riolering en Algemene voorwaarden voor
rioolaansluitingen zijn te vinden op: www.utrecht.nl/water

Waterwet en Keur:

Voor het lozen van hemelwater in een oppervlaktewater en voor werkzaamheden in of rond een
oppervlaktewaterlichaam is op grond van de Waterwet en Keur een afzonderlijke toestemming
(Watervergunning) van het daartoe bevoegd gezag noodzakelijk. Vaak kan volstaan worden met een
melding.

Meer informatie is te vinden op www.omgevingsloket.nl

Tijdelijk lozen van grondwater:

Het lozen van grondwater tijdens de bouwfase (lozen van grondwater bij ontwatering) op de openbare
(vuilwater-) riolering is niet toegestaan.
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Aanhangsel nog aan te leveren constructieve gegevens

Naar onze mening is de samenhang en of de kwaliteit van de gegevens onvoldoende geborgd. Wij
zien ons genoodzaakt u te vragen e.e.a. alsnog te regelen en adviseren u derhalve een deskundige
aan te wijzen die namens u zorgt voor aanvullende samenhangende indieningsgegevens voordat
wij de behandeling van uw aanvraag kunnen voltooien. Wij adviseren u deze deskundige tevens
een coodrdinerende rol toe te kennen met betrekking tot de later in te dienen gegevens en de
uitvoering van het bouwwerk en verzoeken u ons met spoed te informeren over de opvolging van
deze adviezen.

Het paaltype/damwandtype welke op het funderingsoverzicht is aan gegeven kan schade en
hinder geven aan de omgeving. Wij verzoeken u een trillings- en of lawaaiprognose te overleggen
waarbij rekening gehouden is met de grenzen aan trillingen en geluid die voor Utrecht gelden, c.q.
een trillingsarm uitvoeringssysteem toe te passen. Tijdens de uitvoering wordt u gehouden aan
handhaafinstructie hi01(hinder) en hi02(trillingen).

Omdat het bemalingsplan van invloed is op de omgeving (zettingen) moet het definitieve
bemalingsplan worden overlegd met de invloed daarvan op de omgeving.

De uitgangspunten voor de berekening van de bouwkuip (werkvolgorde, vervormingen,
bovenbelasting) moet worden overlegd.

Als het voorgenomen bouwplan snel moet worden gebouwd raden wij u aan de gegevens die op
grond van art. 2.7 lid 1 van de ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor) later zou mogen
indienen, reeds nu te overleggen als aanvulling op de aanvraag.

Later te verstrekken constructieve gegevens en bescheiden:
Funderingsconstructie:

Geotechnisch rapport.
Een geotechnisch rapport met een beschouwing van de volgende onderdelen:

bodemonderzoek tenminste bestaande uit voldoende sonderingen (NEN 9997-1)
advies ter onderbouwing van het gekozen funderingstype

berekening van het draagvermogen van de ondergrond (stroken, druk- en trekpalen)
berekeningen van de horizontale gronddrukken op palen en/of funderingsconstructies
uitgangspunten voor de grond- en waterkerende constructies van het bouwwerk zelf

Palenplan
Een tekening betreffende het definitieve palenplan (schaal 1:100) voorzien van:

de maatvoering en de noordpijl

de aanduiding van het paaltype

het inheiniveau in meters t.o.v. N.A.P.

paalbelastingen (rekenwaarden)

detail af te hakken paalkop (steklengte)

de plaats van de sonderingen

de belendende bouwwerken

de palenstaat (met vermelding van afmetingen en wapening).

Berekeningen van de belasting (verticaal en horizontaal) op de palen.
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Bouwconstructies van de bovenbouw:

Tekeningen

Tekeningen betreffende de detaillering van de constructies van de bovenbouw (vloeren, liggers,
wanden, kolommen) uitgevoerd in beton, prefab, staal, aluminium, hout, glas, kunststof enz. voorzien
van (voor zover van toepassing):

- de afmetingen van de onderdelen,;

- de wapening van de (prefab) betonconstructies;

- de verbindingsdetails;

- de gevelbekleding (elementen) met bevestiging;

- de trappen, bordessen, balkons, galerijen, vloerafscheidingen e.d.;

- de balklagen, lateien, geveldragers e.d.;

- de bescherming van de onderdelen tegen aantasting (tbv duurzame veiligheid)

Berekeningen

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk, de
constructieve samenhang van de delen alsmede de constructie van het bouwwerk als geheel voldoet
aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid.

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk alsmede het
bouwwerk als geheel voldoet aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van
brandveiligheid, aanrijding en overige bijzondere belastingen.

Overige bescheiden
Kwaliteitsverklaringen, CE-markeringen en gegevens en bescheiden ten behoeve van een beroep op de
gelijkwaardigheid.

Bouwkuipconstructie

Bemalingsadvies

Een bemalingsadvies met een beschouwing van de volgende onderdelen:

- de hoeveelheid wateronttrekking in de omgeving;

- de invloed (zetting) op de bouwwerken in de directe omgeving;

- deinvloed op wegen en leidingen die direct aan het bouwterrein grenzen.

Tekeningen

Tekeningen van de bouwkuip of keerconstructie voorzien van:
- de uitvoeringsmethode en volgorde van uitvoering;

- plaats van de peilbuizen.

- de omliggende belendingen, wegen, en leidingen;

Berekeningen

Berekeningen waaruit blijkt dat de sterkte, stabiliteit en stijfheid van de onderdelen van de bouwkuip
(damplanken, stempels en verankeringen) alsmede de bouwkuip als geheel zodanig is
gedimensioneerd dat kans op schade aan omliggende bouwwerken, wegen en leidingen t.g.v.
optredende zettingen zo klein mogelijk is.
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Wijze van aanleveren van gegevens en bescheiden

- De tekeningen en berekeningen moeten voldoen aan hoofdstuk 1 en 2 van de
Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor) gestelde eisen.

- Moeilijk inzichtelijke computerberekeningen moeten zijn voorzien van een
handberekening.

-  Tekeningen en berekeningen moeten zijn ondertekend of gewaarmerkt door de
(coordinerend) constructeur.

- Tekeningen en berekeningen van onderdelen die een functie hebben in de
Samenhang van de constructiedelen moeten zijn ondertekend door een door de aanvrager
aangewezen codrdinerend constructeur.
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