Toelichting
Doelgroepenverordening 2020 gemeente Eemnes

Huurprijsgrenzen (artikel 2,3,4)

Bij het bepalen van de minimale huurprijs voor een middeldure huurwoning is aansluiting gezocht bij
de bestaande huurtoeslaggrens, zoals bedoeld in artikel 13, eerste lid, onder a, van de Wet op de
huurtoeslag. Die grens bedraagt € 737,14 (prijspeil 2020). De bovengrens voor een middeldure
huurwoning in het lage segment is bepaald op € 846 (prijspeil 2020). Voor een middeldure huurwoning
in het hoge segment geldt een aanvangshuur van tenminste €846 (prijspeil 2020) en bedraagt ten
hoogste €1026 (prijspeil 2020).

De huurprijsgrenzen worden op 1 januari geindexeerd. De minimale huurprijs voor een middeldure
woning wordt geindexeerd met een verhoging zoals is bepaald in artikel 27, eerste lid van de Wet op
de huurtoeslag. Deze indexering ligt vast in landelijke wetgeving en vindt regelmatig, maar niet altijd
jaarlijks, plaats door de rijksoverheid. De indexering van de bovengrens is een gemeentelijke
beleidskeuze. Gekozen is om de maximale huurgrens voor een middeldure huurwoning in het lage
segment en in het hoge segment te indexeren met een verhoging aan de hand van Consumenten Prijs
Index (CPI) van het CBS.

In de verordening is geregeld dat de jaarlijkse verhoging van de huurprijs niet mag leiden tot
overschrijding van de bandbreedte die voor de aanvangshuurprijs is aangegeven. De huurverhogingen
die de verhuurder doorvoert, mogen er niet toe leiden dat de huurprijs tijdens de
instandhoudingstermijn hoger wordt dan de maximale aanvangshuurprijs die in enig jaar geldt. Er is
derhalve een plafond voor de te vragen huurprijs in de instandhoudingstermijn. Deze verordening
regelt daarentegen niet de hoogte van de jaarlijkse huurverhoging die de verhuurder aan de huurders
oplegt.

Koopprijsgrenzen (artikel 5)
De aanvangskoopprijs voor sociale koopwoningen bedraagt maximaal het bedrag bedoeld in artikel
1.1.1, eerste lid, onder e van het Besluit ruimtelijke ordening, dat is €200.000.

Doelgroep (artikel 6)

Dit artikel omschrijft de doelgroepen voor nieuw te bouwen sociale- en middeldure huurwoningen.
De afbakening van de doelgroep vindt plaats door middel van maximale inkomensgrenzen. Gedurende
een vastgelegde termijn (zie artikel 6) moet de woning voor deze doelgroepen in stand gehouden
worden. Hierbij wordt aansluiting gezocht bij de inkomensgrenzen uit de Woonvisie Eemnes 2019-
2023.

De inkomensgrens voor de doelgroep voor sociale huurwoningen is vastgelegd in artikel 16, eerste lid,
onder a en b van het Besluit toegelaten instellingen volkshuisvesting 2015. In 2020 is dit bedrag
€39.055. De inkomensgrens voor de doelgroep voor middeldure huurwoningen in het lage segment
ligt op maximaal 1,5 keer de DAEB-norm. In 2020 is dit bedrag € 58.583.
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Als doelgroep voor middeldure huurwoningen in het hoge segment worden aangemerkt huishoudens
met een inkomen tot maximaal 2 keer de DAEB-norm. In 2020 is dit bedrag € 78.110. Deze bedragen
worden jaarlijks geindexeerd conform artikel 48, eerste lid, van de Woningwet.

Als doelgroep voor sociale koopwoningen wordt aangemerkt huishoudens met een inkomen tot
maximaal 1,5 keer de DAEB-norm. In 2020 is dit bedrag €58.583.

Instandhoudingstermijn (artikel 7)

De verhuurder moet de woning gedurende de instandhoudingstermijn beschikbaar houden voor de
doelgroep. De instandhoudingstermijn voor sociale huurwoningen is bepaald op 20 jaar. De
instandhoudingstermijn voor middeldure huurwoningen is eveneens bepaald op 20 jaar. Indien
woningen binnen de gestelde termijn worden onttrokken aan de opgelegde categorie, wordt in strijd
gehandeld met deze verordening. Als een woning bijvoorbeeld wordt verkocht dan wel voor een te
hoge huur wordt verhuurd gedurende die instandhoudingsperiode, kan de gemeente handhavend
optreden, bijvoorbeeld door het opleggen van een last onder dwangsom. Sociale koopwoningen
dienen gedurende een termijn van ten minste 10 jaar na de eerste ingebruikname als sociale
koopwoning voor de doelgroep beschikbaar te blijven.

Hardheidsclausule (artikel 8)
Het college kan in gevallen waarin deze verordening niet of niet in redelijkheid voorziet een bijzondere
voorziening treffen waarbij de bijzondere omstandigheden van een geval wordt afgewogen.



