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We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan  voor: het legaliseren 
van een dakraam op een woning op het adres: Lijsterstraat 1 7 in Utrecht.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakinqen.nl zodat belanghebbenden worden 
geïnformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Behandeld door 
Doorkiesnummer
E-mail
Bijlage(n)

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Gebruik maken van de vergunning
U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico. 
Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten 
nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag 
na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat 
van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096.

Verlengen beslistermijn
Op 16 juli 2020 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Uitvoering
Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering zal via een e-mail van de gemeente aan u 
bekend worden gemaakt. Tot die tijd kunt u contact opnemen met een toezichthouder via het 
algemene e-mailadres van rayon noord van de afdeling Toezicht en Handhaving Bebouwde Omgeving: 

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.

Verzonden
Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Postadres Postbus 8406, 3503RK Utrecht
Telefoon 14030
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Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u 
doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken 
kan op de volgende manieren:
• Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
• Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening
- kenmerk en datum van deze besluitbrief
- reden van uw bezwaar

M. Prijs,
Hoofd Vergunningen

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-20-16930
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Reclamanten voeren aan dat zij in 2019 zelf een verbouwing aan hun woning hebben uitgevoerd, 
waaronder het aanbrengen van een daklicht op het dak van het souterrain. Bij deze kleinere 
verbouwing heeft een bouwinspecteur van de gemeente vele malen meegekeken en er moest volgens 
Bouwbesluit worden gebouwd. Het daklicht diende 0,5 meter uit de scheidingsmuur te blijven. Het 
bevreemdt reclamanten dat bij de verbouwing van het pand van de aanvrager er kennelijk geen 
inspecties werden uitgevoerd. Dit is in strijd met het gelijkheidsbeginsel. De gemeente meet met twee 
maten. Reclamanten willen dat de gemeente alsnog de (verbouwde) woning van de aanvrager aan een 
inspectie onderwerpt. Gelet op de procedures die reclamanten hebben gevoerd tegen de 
bouwvergunning (BV20909044) moet, bij het verlenen van de gevraagde vergunning, de voorwaarde 
worden opgelegd dat het dakraam en de zonnepanelen 0,50 meter uit de erfgrens moeten liggen.

Uit vaste jurisprudentie volgt dat wij een aanvraag om omgevingsvergunning moeten beoordelen zoals 
deze bij ons wordt ingediend. De aanvraag ziet op het plaatsen van een dakraam met een hoogte van
0,75 meter en gelegen op 0,20 meter van de erfgrens van reclamanten. Voorts ziet de aanvraag op het 
plaatsen van zonnepanelen.

Gemeentelijke beantwoording:
In eerste plaats merken wij op dat uit het raadplegen van de administratie is gebleken dat reclamanten 
tegen de verleende bouwvergunning (BV20909044) diverse gerechtelijke procedures hebben gevoerd. 
Uit de uitspraak van de rechtbank Midden-Nederland van 19 april 201 7 en de uitspraak van de 
Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State van 11 juli 201 8 blijkt niet dat de bouwtekening bij de 
oorspronkelijke aanvraag in deze procedures is gewijzigd. Uit de vergunde bouwtekening blijkt dat de 
dichtstbijzijnde lichtkoepel is gelegen op 0,37 meter van de erfgrens met reclamanten.

Samenvatting reactie:
Reclamanten wonen naast het perceel waarvoor een omgevingsvergunning is aangevraagd voor het 
bouwen van een dakraam en het plaatsen van zonnepanelen op het platte dak van een woning. In het 
verleden is er voor dit adres een bouwvergunning verleend voor (onder meer) het plaatsen van drie 
lichtkoepels (BV20909044). Reclamanten menen dat uit deze vergunning volgt dat de lichtkoepels 0,5 
meter uit de scheidingsmuur moeten liggen. Het huidige bouwplan ziet op het wijzigen van deze 
lichtkoepels naar één dakraam. Dit dakraam is gelegen op minder dan 0,5 meter uit de 
scheidings muur en op een andere plek. Voorts menen reclamanten dat het dakraam niet als een 
ondergeschikte toevoeging kan worden aangemerkt, omdat het gaat om een andere constructie en 
indeling van het dakvlak. Het nieuwe dakraam is hoger en steekt 0,85 meter boven het oude niveau uit. 
Het nieuwe dakraam is zonder overleg geplaatst. Door alle verbouwingen in en aan het onderhavige 
pand wordt het woon- en leefklimaat van reclamanten aangetast.

Constateringen
• Uw aanvraag is in strijd met artikel 4.1.3 lid a van de beheersverordening "De Meern Noord, 

Maximapark, Vogelenbuurt, Wittevrouwen". Uw aanvraag voldoet namelijk niet aan de maximale 
toegestane bouwhoogte voor bouwwerken geen gebouw zijnde.

• Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te 
dienen. In deze periode hebben we één reactie ontvangen. Hieronder treft u een samenvatting van 
deze reactie aan met daarbij onze beantwoording:

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-20-1 6930
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Artikel 4.1.3 sub a bepaalt dat, in aanvulling op het bepaalde in artikel 3, de hoogte van bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, niet meer dan 3 meter mag bedragen.

Planologisch kader
Voor het perceel Lijsterstraat 1 7 te Utrecht geldt de beheerverordening ‘De Meern Noord, Maximapark, 
Vogelenbuurt, Wittevrouwen’. Artikel 3, lid b van deze verordening bepaalt dat bestaande bouwwerken 
mogen worden vervangen door bouwwerken van dezelfde afmetingen en op dezelfde locatie.

Wij zijn dan ook van mening dat voor zover de reactie van reclamanten ziet op de voorgeschiedenis, de 
gerechtelijke procedures, het gelijkheidsbeginsel en het verzoek om de (eerder) verbouwde woning te 
inspecteren, valt buiten de reikwijdte van de huidige aanvraag. Wij gaan dan ook niet inhoudelijk op 
deze punten in.

Door het bouwen van een dakraam met een hoogte van 0,75 meter op het platte dak van de woning 
met een bouwhoogte van 8,20 meter wordt de woning vergroot. Dit is in strijd met artikel 3, lid b en 
artikel 4.1.3 sub a, van de geldende beheersverordening. Bij omgevingsvergunning kunnen wij hiervan 
echter afwijken.

Artikel 1 7, onder d voorziet in een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid voor de gebiedsregels ten 
aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en toestaan dat de hoogte van de 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 10 meter.

Artikel 6 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht bepaalt dat er geen omgevingsvergunning is 
vereist voor het plaatsen van zonnepanelen op een plat dak indien de afstand tot de zijkanten van het 
dak ten minste gelijk is aan de hoogte van het paneel en indien het paneel niet één geheel vormt met 
de installatie voor het omzetten van de opgewekte elektriciteit: die installatie aan de binnenzijde van 
een bouwwerk is geplaatst. Wat betreft het plaatsen van de zonnepanelen merken wij op dat hiervoor 
geen omgevingsvergunning is vereist.

Vergunningsvrij bouwen
Artikel 2, lid 5 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht geeft aan dat voor het bouwen van een 
dakraam op een plat dak geen omgevingsvergunning voor de activiteit’ bouwen is vereist, mits de 
constructie niet meer dan 0,6 meter buiten het platte dak uitsteekt, en de zijkanten, onder- en 
bovenzijde meer dan 0,5 meter van de randen van het platte dak ligt. Het dakraam voldoet hier niet 
aan, zodat er voor het bouwen van het dakraam een omgevingsvergunning is vereist.

Wij merken op dat bij de vaststelling van de beheersverordening er feitelijk al een belangenafweging 
heeft plaatsgevonden wat betreft het verhogen van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde. Wij verlenen in principe medewerking aan het afwijken van de beheersverordening, tenzij 
daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de 
milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de 
aangrenzende gronden. In dat kader hebben wij de aanvraag voor advies aan Stedenbouw voorgelegd.

Vanuit stedenbouwkundig oogpunt is het dakraam akkoord bevonden. Daarbij is overwogen dat er in 
de rij woningen, waartoe de onderhavige woning behoort, ook al dakramen aanwezig zijn. Het dakraam 
is ondergeschikt aan het volume en is niet zichtbaar vanaf openbaar gebied. Van een onevenredige 
afbreuk van het straat-en bebouwingsbeeld en de woonsituatie is geen sprake.

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ.WABO-20-16930
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Voorts zijn er geen onevenredig nadelige effecten te verwachten als gevolg van het dakraam voor de 
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.

Er wordt een dakraam aangevraagd op de Lijsterstraat 17 welke 70cm boven het dak uitsteekt, in 
de rij zijn eiders ook dakramen aanwezig. Het dakraam is ondergeschikt aan het volume en is niet 
zichtbaar vanaf openbaar gebied. Er zijn geen onevenredig nadelige effecten te verwachten ais 
gevolg van het dakraam. Het plan is stedenbouwkundig akkoord.

Besluit en motivering
Het volgende is besloten:
• De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 4.1.3 lid a uit de voorschriften de 

beheersverordening "De Meern Noord, Maximapark, Vogelenbuurt, Wittevrouwen" door toepassing 
van de afwijkingsregel genoemd in artikel 1 7 lid d van de beheersverordening. De afdeling 
Stedenbouw geeft hiervoor de volgende motivering:

Wij hebben geen reden om het positieve advies van Stedenbouw niet over te nemen. Wij merken daarbij 
volledigheidshalve op dat reclamanten op geen enkele wijze hebben aangegeven op welke wijze het 
dakraam een negatief effect zouden hebben op de gebruiksmogelijkheden van hun perceel.

Voorschriften
Algemene Voorschriften
• U dient een melding te maken over de controle van uw bouwplan. U krijgt op korte termijn een 

e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze verplichte melding.
• Alle gegevens die u nog moet indienen dient u ons via het e-maiiadres omqevinqsloket@utrecht.nl 

toe te sturen. Belangrijk hierbij is dat u het kenmerk van de vergunning vermeldt.
• De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de 

bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend 
worden opgetreden.

• Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten 
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten 
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend. 
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact via het eerdergenoemde 
e-mailadres.

• Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed 
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan 
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

Overwegingen
• Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 1 ° van de Wabo af te 

wijken van de geldende beheersverordening.
• Uw aanvraag voldoet aan de criteria genoemd in de afwijkingsregel van de beheersverordening.
• Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft geconstateerd dat voor uw aanvraag 

geen welstandscriteria van toepassing zijn, waardoor uw bouwplan voldoet aan de Welstandsnota.

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-20-16930
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blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 
de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen; 
van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking; 
de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;
de vergunninghouder dit verzoekt.

Aandachtspunten
• Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de 

openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op 
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen 
met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van 
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).

• Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke 
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

• De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:
A
B
C
D
E

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-20-16930



Kadastrale kaart Uw referentie: 1319943_1

o 10 15 20 25m

Schaal 1:500 kadasterK12345
25

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele 
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databanke.trecht.

Deze kaart Is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens 

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 met 2020 
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente Lauwerecht
Sectie C
Perceel 9245
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