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Volg uw aanvraag op www.mijndenhaag.nl
WABO123

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 6 februari 2020 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 

veranderen en vergroten van de winkels Brouwersgracht 5 en Prinsegracht 54A tot 12 woningen en 

winkelruimte. 

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’, ‘Bouwen’ en 

‘Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten’ waarop de reguliere 

voorbereidingsprocedure van toepassing is. 

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de 

ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage 

waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn 

opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd. 

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10, 2.12 en 2.18 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 

2.1, lid 1, onder a en c en artikel 2.2, lid 1, onder b van deze wet te verlenen met de 

daarbij behorende in de documentenlijst genoemde documenten.
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Burgemeester en wethouders van Den Haag,

namens dezen:

Teammanager vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht

[Geanonimiseerd]

Deze omgevingsvergunning treedt op grond van artikel 6.1, lid 2 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht in werking op de dag na de termijn voor het indienen van een bezwaarschrift, tenzij 

gedurende deze termijn, met betrekking tot deze vergunning, bij de bevoegde rechter een verzoek om 

voorlopige voorziening is gedaan. In dat geval wordt de werking van dit besluit in ieder geval 

opgeschort, totdat op het verzoek is beslist.

Wij hebben op basis van een onderzoeksrapport dan wel op grond van andere informatie een redelijk 

vermoeden dat er op de plaats van het bouwwerk sprake is van een vóór 1 januari 1987 ontstaan geval 

van ernstige verontreiniging als bedoeld in de Wet bodembescherming. Op grond van artikel 6.2 c van 

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht treedt deze omgevingsvergunning (voorts) niet eerder in 

werking dan nadat op grond van de Wet bodembescherming het bevoegd gezag Wbb heeft ingestemd 

met een saneringsplan, een correcte BUS-melding heeft ontvangen of een beschikking heeft afgegeven 

waarin is vastgesteld dat het geen geval van ernstige verontreiniging betreft waarvoor een spoedige 

sanering noodzakelijk is. 

Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat 

door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 

krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de 

gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.
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Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,

Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 

bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 

'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage (beoordeling activiteiten)

De aanvraag heeft betrekking op het de percelen, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie

K, nummers 2522 en 3049. 

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk Rijks beschermd 

stadsgezicht ‘Centrum’ en betreft een bouwwerk dat wordt vermeld in het gemeentelijk 

monumentenregister.

Activiteit ‘Bouwen’ 

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:

- Het bestemmingsplan ‘Het Oude Centrum’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming 

‘Gemengd-3’, de dubbelbestemmingen ‘Waarde- Archeologie’ en ‘Waarde Cultuurhistorie’ zijn 

opgenomen;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;

- Bouwverordening;

- Het Bouwbesluit 2012;

- De Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de gebruiksregels van het bestemmingsplan voor wat 

betreft het wonen op de begane grond waar dit niet is toegestaan. Tevens is gebleken dat de aanvraag 

niet voldoet aan de bouwregels voor wat betreft het overschrijden van de toegestane goothoogte van de

hoofdmassa grenzend aan het binnenterrein met 0,5 meter en 1,5 meter en het overschrijden van de 

toegestane hoogte voor erfafscheidingen met circa vier meter.

Op grond van het bestemmingsplan ‘Het Oude Centrum’ is het niet mogelijk hiervan af te wijken. 

Afwijken is mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4 van bijlage II van het Besluit 

omgevingsrecht. Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij 

met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1 onder a, sub 2o, van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregel. Wij zijn bereid deze 

afwijking toe te staan en verwijzen voor de motivering hiervan naar de beoordeling van de activiteit 

‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de 

parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota parkeernormen Den Haag en de 

meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend. 

Er is sprake van een verbouwsituatie met functiewijziging van detailhandel naar wonen. De oude 

parkeerbehoefte bedraagt 15,37 parkeerplaatsen op het maatgevend moment voor de aanwezigheid 

van het parkeren overdag. Door verschuiving van het maatgevend moment van de 100% aanwezigheid 

van het overdag parkeren naar 20% aanwezigheid van het avond-nacht parkeren, als gevolg van de 

functiewijziging, bedraagt de parkeerbehoefte van de bestaande functie (op het nieuwe maatgevend 

moment) 20% * 15,37 = 3,07 parkeerplaatsen en van de nieuwe functie 7,28 parkeerplaatsen. Na 

saldering bedraagt de parkeerbehoefte 4,21 parkeerplaatsen waarmee er sprake is van een toename op 

het maatgevend moment. De parkeereis is daarmee vastgesteld op 5 parkeerplaatsen.

De parkeerdruk binnen de voorgeschreven loopafstand ligt in de huidige situatie lager dan 80%. Door 

deze ontwikkeling komt de parkeerdruk niet boven de 80%. Daarom mag de openbare straat, conform 
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artikel 4.3.2 van de Nota parkeernormen Den Haag, worden benut om de parkeerbehoefte voor 5

parkeerplaatsen te faciliteren.

De omgevingsdienst Haaglanden heeft op 8 mei 2020 aangegeven dat ter plaatse van het bouwplan 

mogelijk sprake is van verontreinigde bodem als bedoeld in artikel 2.4.1 van de Bouwverordening van 

de gemeente Den Haag.

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk 

gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de 

voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening. 

Ingewonnen advies:

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 8 april 2020 aan de hand van de Welstandsnota 

beoordeeld of het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, lid 1 

onder a, van de Woningwet en heeft geadviseerd in het kader van de dubbelbestemming 

‘Waarde-Cultuurhistorie’. Het advies luidde als volgt:

Niet akkoord

Eerder heeft de commissie in beginsel ingestemd met het voorstel en vroeg zij aandacht voor een 

zorgvuldige uitwerking van het bouwplan. 

Door het verwijderen van de luifel zijn de panden weer individueel afleesbaar hetgeen de commissie 

als positief beschouwd. Het linker pand (nieuwbouw) lande hierdoor echter op het natuurstenen 

element van het buurpand. In het aangepaste ontwerp is dit niet langer het geval. De aansluiting is 

zorgvuldig door de introductie van een derde penant; het pand landt nu vanzelfsprekend op het 

maaiveld. 

De commissie kan instemmen met de detaillering van het linker pand (nieuwbouw) maar kan niet 

instemmen met de voorgestelde detaillering van het monument. De kap wordt beëindigd met een 

boeiboord. De commissie vraagt hier een nokvorst toe te passen voor een meer terughoudend beeld. 

Voor de vensters van het monument vraagt de commissie aandacht voor de detaillering, deze dient 

historisch juist te zijn. De detaillering komt niet overeen met de gewenste nieuwe ramen. Tevens 

ontbreekt er informatie over de dikte van het glaspakket. 

De commissie betreurt het verwijderen van de bestaande schoorsteen (deze ontbreekt ook op de 

bestaande toestand tekening) en beoordeelt dit als een verarming van het beschermde daklandschap. 

Naar aanleiding van dit advies hebben wij u de mogelijkheid geboden uw bouwplan aan te passen. Op 

20 mei 2020 heeft de Welstands- en Monumentencommissie het gewijzigd bouwplan beoordeeld. Het 

advies luidt als volgt:

Akkoord

Eerder kon de commissie reeds instemmen met het voorstel maar nog niet met de detaillering van het

monument. In het voorliggende voorstel is op alle eerder gemaakte opmerkingen gereageerd. Ook de

erfscheiding is nu transparanter voorgesteld. De commissie beoordeelt dit positief. 

Wij nemen het advies van de Welstands- en Monumentencommissie over.
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Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt, dat de gevraagde 

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.

Aan de omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ verbinden wij de volgende 

voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 

Bouwverordening. 

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens

De hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid moeten minimaal drie weken 

voor uitvoering worden ingediend. Deze kunt u per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies en Bouwfysica,

e-mailadres oloaanvraag@denhaag.nl. Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u 

de gegevens ook uploaden via www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer. 

- de tekeningen en berekeningen;

- een stempelplan en de uitvoeringswijze voor de doorbraken;

- het funderingsplan en de uitvoeringswijze.

- de gegevens van de (bestaande) fundering;

- een berekening waaruit blijkt dat de bestaande constructie inclusief fundering voldoet met 

betrekking tot de belastingen uit de extra bouwlaag;

- een verantwoording van de stabiliteit van de dakopbouw;

- een controleberekening van de bestaande dakvloer waaruit blijkt dat deze weerstand kan bieden 

aan de verhoogde belastingen;

- een detailtekening en berekening van de verankering van de dakopbouw op de bestaande woning;

- een berekening van het balkonhek en de bevestiging op de onderliggende constructie;

- de berekeningen, tekeningen en overige gegevens van structureel verlijmde gevels (zoals 

steenstrips);

noot: Bij structureel verlijmde gevels moet de aanvrager aantonen dat de kwaliteit van het 

samengestelde product (de lijm in combinatie met de aansluitende materialen) qua sterkte 

gedurende de referentieperiode voldoet aan het Bouwbesluit. Dit geldt onder andere voor 

steenstrips.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.

Artikel 2.1, 2.4 en 2.7 Nader in te dienen overige gegevens 

Voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dient u contact op te nemen met de stadsdeelinspecteur 

over de noodzaak van een veiligheidsplan en een stempelplan. 

Het veiligheidsplan en stempelplan dient u uiterlijk drie weken voor aanvang van de desbetreffende 

werkzaamheden aan te bieden ter beoordeling. 

Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden via 

www.omgevingsloket.nl. Deze kunt u ook per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, 
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Afdeling Vergunningen en Toezicht, e-mailadres: oloaanvraag@denhaag.nl. Vermeld in alle gevallen 

ons dossiernummer.

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de 

daarop betrekking hebbende documenten zijn goedgekeurd. 

Het veiligheidsplan dient, afhankelijk van de aard van de werkzaamheden, onder andere het volgende 

te bevatten:

- Een inventarisatie van de funderingen in de omgeving;

- Een rapport over de trillingsinvloed op belendingen ten gevolge van sloop-, hei-, of andere 

werkzaamheden;

- Een rapport over het geluidsniveau bij belendingen ten gevolge van sloop-, hei-, of andere 

werkzaamheden;

- Een uitvoeringsplan voor de bouwmethodiek met toe te passen materialen, materieel, hulp- en 

beveiligingsmiddelen;

- De gegevens van de technische installaties die voor de bouwwerkzaamheden worden gebruikt;

- Een bouwplaatstekening waarop aangegeven staat:

oDe toegang tot de bouwplaats inclusief afscheiding en afsluiting van de bouwplaats;

oDe ligging van het te bebouwen perceel en de omliggende wegen en bouwwerken;

oDe situering van het bouwwerk;

oDe plaats van de bouwkranen;

oDe aan- en afvoerwegen;

oDe laad-, los- en hijszones;

oDe plaats van de bouwketen;

o De grenzen van het bouwterrein waarbinnen alle bouwwerkzaamheden, inclusief het laden 

en lossen, plaatsvinden;

oDe in of op de bodem van het bouwperceel aanwezige leidingen;

oDe plaats van ander hulpmaterieel en opslag van materialen;

o Een verkeersplan voor stremmingen en omleidingen als de werkzaamheden zoals hijsen van 

lasten en het plaatsen van bouwplaatsafscheidingen daartoe aanleiding geven;

- Een voorstel voor het meten van de trillingen en geluidsniveaus ten gevolge van sloop-, hei-, of 

andere werkzaamheden;

- Een rapportageplan betreffende de meetresultaten. 

Noot:

De stadsdeelinspecteur van de Dienst Stedelijke Ontwikkeling dient op de hoogte te worden gehouden

van de actuele meetresultaten van de peilbuizen, hoogtebouten en trillings- en geluidsmetingen. 

Wanneer de gemeten waarden de berekende of verwachte waarden overschrijden moeten de 

werkzaamheden worden gestopt en dient er overleg plaats te vinden met de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling. 

Artikel 2.2, zevende lid, onder a Nader in te dienen gegevens 

De hiernavolgende gegevens dienen, indien de stadsdeelinspecteur hierom vraagt, te worden overlegd. 

Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden via 

www.omgevingsloket.nl. Deze kunt u ook per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, 

Afdeling Vergunningen en Toezicht, 

e-mailadres: oloaanvraag@denhaag.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer.

- Erkende kwaliteitsverklaringen of andere bewijsstukken.
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Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig: 

- De omgevingsvergunning voor het bouwen;

- Het veiligheidsplan;

- Overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere 

voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden 

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 

vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 

werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient

de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis 

te stellen.

Afdeling 2.2 Sterkte bij brand (verbouw)

- Een bestaande vloer, trap of hellingbaan, waarover of waaronder een beschermde route voert, 

bezwijkt niet binnen 20 minuten bij brand in een subbrandcompartiment waarin die beschermde 

route niet ligt.

- Een bouwconstructie bezwijkt bij brand in een brandcompartiment waarin die bouwconstructie 

niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen of grenzend 

aan dat brandcompartiment.

Afdeling 2.8 Beperken van het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie 

Materiaal toegepast aan de binnenzijde van een schacht, een koker of een kanaal grenzend aan meer 

dan één (sub-)brandcompartiment met een inwendige doorsnede groter dan 0,015 m2 voldoet aan 

brandklasse A2, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. Dit geldt niet voor een schacht die uitsluitend 

bestemd is voor één of meer boven elkaar gelegen bad-of toiletruimten en die niet door andere ruimten

voert.

Afdeling 2.9 Beperking van het ontwikkelen van brand en rook (verbouw)

- Een zijde van een constructiedeel gelegen in een beschermde route en die grenst aan de 

binnenlucht, heeft een volgens NEN 6065 bepaalde bijdrage tot brandvoortplanting die voldoet 

aan tenminste brandklasse 2 (B) en een rookproductie met een volgens NEN 6066 bepaalde 

rookdichtheid van ten hoogste 5,4 m-1(s2). Dit geldt ook voor de (beweegbare) constructiedelen 

rondom een meterruimte die gelegen is in een beschermde route.

- Een beloopbaar vlak van een voor personen bestemde vloer, trap of hellingbaan in een 

beschermde route heeft volgens NEN 1775 een bepaalde bijdrage tot brandvoortplanting van 

tenminste klasse T3 (Dfl) en een rookproductie met een volgens NEN 6066 bepaalde 

rookdichtheid van ten hoogste 10 m-1 (s2).

- Een zijde van een constructieonderdeel gelegen in een extra beschermde vluchtroute en die grenst

aan de binnenlucht voldoet ten minste aan brandklasse B en aan rookklasse s2, bepaald volgens 

NEN-EN 13501-1. Dit geldt ook voor de (beweegbare) constructiedelen rondom een meterruimte 

die gelegen is in een extra beschermde vluchtroute.
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- Een beloopbaar vlak van een voor personen bestemde vloer, trap of hellingbaan die grenst aan de 

binnenlucht heeft een rookklasse s1
fl 

en een brandklasse C
fl
. 

Afdeling 2.10 Beperking van uitbreiding van brand (verbouw)

- De ramen in de zij-/achtergevel dienen minimaal 20 minuten brandwerend te zijn in verband met

het voorkomen van brandoverslag naar het naastgelegen perceel of naar een ander 

brandcompartiment op hetzelfde perceel. 

- Schachten, doorvoeren, centraaldozen of bijvoorbeeld inbouwarmaturen door 

scheidingsconstructies, met een voorgeschreven brandwerendheid, mogen de 

(sub)brandcompartimentering niet nadelig beïnvloeden en dienen voldoende brandwerend te zijn

of te worden voorzien van brandwerende afsluitingen en/of brandkleppen.

- Brand- en rookwerende oplossingen voor installatietechnische doorvoeringen, zoals verwoord in 

o.a. de publicatie 809 Brandveilige doorvoeringen van ISSO/SBR en het Handboek 

Brandbeveilinginstallaties worden geacht te voldoen aan het vorenstaande.

Afdeling 3.2 Bescherming tegen geluid van installaties (verbouw)

Het karakteristieke installatie-geluidsniveau als gevolg van mechanische voorzieningen voor 

luchtverversing, warmteopwekking en warmteterugwinning mag in de niet-gemeenschappelijke 

verblijfsruimten van de woning ten hoogste 40 dB zijn.

Afdeling 6.5 Tijdig vaststellen van brand

Bij een te bouwen woonfunctie of bij een functiewijziging naar een woonfunctie heeft een besloten 

ruimte waardoor een vluchtroute voert tussen de uitgang van die verblijfsruimte en de uitgang van de 

woonfunctie één of meer rookmelders die voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire 

inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

Afdeling 8.1

Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de 

volgende voorwaarden gesteld:

- De rotatie bij zettingen van belendingen moet als volgt worden beperkt:

- De maximaal toelaatbare rotatie bij zettingen is 1:1200 voor monumentale panden en 1:900 

voor de overige panden.

- Als er al een rotatie aanwezig is moet deze worden gemeten en in de resultaten worden 

verwerkt. 

- De invloed van trillingen op de belendingen moet worden bepaald volgens de SBR-richtlijn 

Trillingen, deel A "Schade aan gebouwen, meet- en beoordelingsrichtlijn" 2002 en er moet worden 

voldaan aan de grenswaarden.

- Er moeten maatregelen worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo veel mogelijk te 

beperken waaronder het reduceren van geluidshinder en het voorkomen van stofoverlast.

- Bij het heien van palen moet gebruik worden gemaakt van geluidreducerende maatregelen zoals 

een heimantel eventueel in combinatie met een aangepast heiblok en heimutsvulling.

- Er mag niet worden gehesen boven de openbare weg en boven ruimten van belendingen wanneer 

zich daar mensen bevinden.

Gedurende alle werkzaamheden moet er een coördinator op het werk aanwezig zijn die namens de 

vergunninghouder gemachtigd is handelend op te treden bij het niet voldoen aan de hiervoor gestelde 

voorwaarden.
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan Het bestemmingsplan ‘Het Oude Centrum’ 

waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Gemengd-3’, de dubbelbestemmingen ‘Waarde- 

Archeologie’ en ‘Waarde Cultuurhistorie’ zijn opgenomen.

De voor ‘Gemengd-3’ aangewezen gronden zijn in het bestemmingsplan ‘Het Oude Centrum’ bestemd 

voor bedrijven in de categorie A, atelier, creativiteitscentrum en galerie, detailhandel, dienstverlening, 

lichte horeca, kantoor, gezondheidszorg, praktijkruimten, openbare dienstverlening, verenigingsleven 

en welzijnsinstellingen. Uitsluitend op de verdiepingen is wonen toegestaan.

Voor het (ver-)bouwen van gebouwen geldt dat de gebouwen zich moeten bevinden binnen het op de 

verbeelding aangegeven bebouwingsvlak. De goot- en/of bouwhoogte van gebouwen mag niet meer 

bedragen dan op de verbeelding staat aangegeven. De maximale bouwhoogte aan de Brouwersgracht is

15 meter. Daar waar een maximale goothoogte is gesteld is deze 12 meter. Voor de strook tussen de 

Brouwersgracht en het binnengebied geldt een maximale bouwhoogte van 11 meter en een goothoogte 

van 8 meter. In het binnengebied geldt een maximale bouwhoogte van zeven meter.

De voor ‘Waarde- Archeologie’ aangewezen gronden zijn, naast voor de daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van gebieden met een hoge 

archeologische verwachting. Voor het bouwen binnen de bestemming ‘Waarde - Archeologie’, geldt 

dat, indien er sprake is van het bouwen van bouwwerken met grondroering met een totaal oppervlak 

van meer dan 50 m2 en een diepte van meer dan 0,50 m waarvoor een vergunning is vereist, 

hieromtrent vooraf schriftelijk advies dient te worden ingewonnen bij de afdeling Archeologie van de 

gemeente Den Haag. Uit de aanvullende informatie is gebleken dat de grondverstoring door het 

aanbrengen van enkele extra funderingsbalken binnen deze vrijstellingsgrenzen valt.

De voor ‘Waarde - Cultuurhistorie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor behoud en bescherming van de cultuurhistorische waarden van 

het rijksbeschermd stadsgezicht ‘Centrum’.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 6.1 lid h, 6.2.1.b en 6.2.2.b van het 

bestemmingsplan ‘Het Oude Centrum’ voor wat betreft het wonen op de begane grond waar dit niet is 

toegestaan, het overschrijden van de toegestane goothoogte van de hoofdmassa grenzend aan het 

binnenterrein met 0,5 meter en circa 1,5 meter en het overschrijden van de toegestane hoogte voor 

erfafscheidingen met circa vier meter.

Op grond van artikel 28.1 lid a van het bestemmingsplan, is het mogelijk de afwijking met betrekking 

tot de overschrijding van de goothoogte met 0,5 meter toe te staan. De overige afwijkingen zijn 

mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4, lid 3, 9 van bijlage II van het Besluit 

omgevingsrecht. Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij 

met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1 onder a sub 1 o en 2o van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels. Wij zijn bereid deze 

afwijking toe te staan en motiveren dit als volgt: 
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Planologisch

Onttrekken winkeloppervlak 

Het pand aan de Brouwersgracht 5 ligt buiten de hoofdwinkelstructuur van Den Haag. Wel maakt de 

Brouwersgracht onderdeel uit van de aanloop- en doorgaande routes. Op basis van de 

functiemenging-strategie en het tekort aan kleinschalige bedrijvigheid dient de economische 

(commerciële) functie, langs de doorgaande routes op de begane grond behouden te blijven. Wonen op

de begane grond is daarom in principe niet toegestaan. 

Het huidige bouwplan onttrekt alleen winkeloppervlakte dat in het binnengebied is gelegen en niet 

grenst aan de Brouwersgracht. Het plan biedt daardoor nog voldoende commerciële functies in de 

plint, met een realistische omvang en passend bij de locatie (rek en krimp gebied). Het behoud van het 

gewenste gemengde en levendig karakter is daardoor in principe mogelijk.

Wonen op de begane grond 

Het rek en krimp beleid ten aanzien van detailhandel is vastgesteld in het Actieprogramma Den Haag 

Winkelstad (RIS 179496). Onder de rek- en krimp gebieden kunnen een aantal uiteinden van 

langgerekte stedelijke winkelstraten en soms ook straten die vlak bij grotere winkelgebieden liggen, 

('schaduwstraten') worden verstaan. Daarnaast gaat het om solitaire gebieden die niet tot de 

hoofdwinkelstructuur worden gerekend en daar ook niet op aansluiten, met een variatie aan functies 

zoals op de Brouwersgracht/Prinsegracht. 

Voor deze gebieden waar het marktperspectief onzeker is, wordt volgens het Actieprogramma Den 

Haag Winkelstad, de strategie neergezet van bestemmingsverruiming (introductie 

rek-en-krimpgebieden), waarbij de markt zijn werk moet doen. 

Voor wonen op de begane grond is de ligging ten opzichte van de Prinsegracht leidend. Hoe dichter 

een pand bij de Prinsegracht ligt hoe terughoudender er wordt omgegaan met wonen op de begane 

grond. Om enige aanloop te hebben naar de Prinsegracht en een goede overgang qua functies te 

hebben vanaf de Brouwersgracht naar de Prinsegracht worden voorlopig de bestemmingen in de 

panden met huisnummers 1 tot en met 17 (Brouwersgracht) gehandhaafd en wordt wonen op de 

begane grond in de eerste twee bouwblokken vanaf de Prinsegracht gezien niet toegestaan (vanaf de 

Prinsegracht tot ter hoogte van Spijkermakersstraat). 

In dit bouwplan blijft commerciële ruimte behouden in de plinten die grenzen aan de Brouwersgracht 

en Prinsegracht. Nieuwe woningen op het achterterrein wegen daarom in deze specifieke situatie 

zwaarder dan vasthouden aan de gehele metrages van de bestaande commerciële ruimtes. 

Stedenbouwkundig

Hoofdgebouw – achterzijde

Aan de achterzijde van Brouwersgracht 5 eindigt de dakopbouw met een plat dak en een rechte terug 

liggende gevel, waardoor ruimte ontstaat voor een dakterras. Zowel een smalle strook van de 

dakopbouw alsmede het dakterras overschrijden de maximaal toegestane goothoogte. Het initiatief 

tracht echter de bestaande opbouw te behouden. De voorzijde van het hoofdgebouw is hoger dan de 

achterzijde en de proportie en maatverhouding zijn passend bij de naastgelegen goot- en bouwhoogte. 

Hoewel een dergelijke achtergevel niet geheel passend is bij de karakteristiek van dit pand is het 

voorstel, gezien de minimale overschrijding, niet een verdere aantasting van het beschermde 

stadsgezicht ‘Centrum’.
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Aanbouw – dak(afwerking)

Het dakvlak op de nieuw te realiseren aanbouw heeft een redelijke omvang en betreft het uitzicht van 

de bovenste woningen aan de achterzijde van het hoofdgebouw. In het coalitieakkoord 2018-2022 (RIS

299794) wordt gesteld dat Den Haag een groene stad dient te zijn, die bestendig is tegen o.a. 

hittestress en overvloedig regenval. Op het dakvlak wordt een sedum dak voorgesteld. Een groen dak 

draagt niet alleen bij aan de hittestress bestendigheid van de binnenstad, maar komt ook ten goede aan

de woonkwaliteit van de woningen op de tweede verdieping in het hoofdgebouw. Een groen dak 

vergroot immers het wooncomfort c.q. uitzicht van de woningen.

Binnenterrein – hekwerk

De patio’s op het binnenterrein worden van elkaar gescheiden door een hoog hekwerk. De patio’s en 

het hekwerk zijn echter vanaf openbaar gebied niet zichtbaar. Het betreft een hekwerk met gaaswerk 

met mogelijkheid tot begroeiing. Het hekwerk zorgt voor een fysieke en ruimtelijke scheiding tussen 

naast elkaar gelegen patio’s. Het hekwerk heeft een hoogte van ongeveer 6,16 meter en is daarmee iets 

lager dan de aanbouw aan de achterzijde van ongeveer 6,9 meter hoogte. Het hekwerk is dan ook 

ruimtelijk goed voorstelbaar.

Binnenterrein – erfscheiding

Langs het binnenterrein wordt een erfscheiding voorgesteld met een doorlopend hekwerk te verdelen 

in vijf vlakken. In het tweede en derde vlak loopt het hekwerk door tot aan maaiveld. In de andere 

vlakken (ter hoogte van de entree, het beplantingsvak en de voorzone van de woningen) staat het 

hekwerk op een laag gemetselde muur. Het hekwerk is ongeveer 2 meter hoog. Door de realisatie van 

de erfscheiding wordt aandacht besteed aan de (sociale) veiligheid en de woonkwaliteit aan het 

binnenterrein.

Binnenterrein - fietsparkeren

Op het binnenterrein wordt fietsparkeren georganiseerd. Een noodzakelijke faciliteit gezien de ligging 

in het centrum van Den Haag

Op basis van de Wet geluidhinder heeft de Omgevingsdienst Haaglanden het akoestisch onderzoek 

beoordeeld en op 19 mei 2020 aangegeven dat de hoogst berekende geluidsbelasting ten gevolge van 

het wegverkeerslawaai de voorkeursgrenswaarde van de Wet geluidhinder niet overschrijdt. Derhalve 

behoeft op grond van deze wet geen hogere grenswaarde procedure te worden doorlopen. 

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uit de beoordeling van de activiteit volgt dat de gevraagde omgevingsvergunning voor de

activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ op basis van artikel 2.12 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.
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Beoordeling activiteit ‘Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten’

De activiteit betreft het wijzigen van het beschermde monument Brouwersgracht 5, kadastraal bekend 

als gemeente ‘s-Gravenhage sectie K, nummer 2522, overeenkomstig de tekeningen.

Ingevolge artikel 3.16 van de Erfgoedwet en artikel 3 van de Monumentenverordening Den Haag 2019 

is het pand beschermd als gemeentelijk monument en is op grond van artikel 2.2, lid b, van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht voor het wijzigen van het monument een vergunning vereist. 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan de Monumentenverordening Den Haag 2019 

en de Erfgoedwet.

Ingewonnen advies:

Op basis van artikel 9.1 van de Erfgoedwet en artikel 3:4 van de Monumentenverordening Den Haag 

2019 is het plan voor het wijzigen van het gemeentelijk monument beoordeeld. Op 8 april 2020 heeft 

de welstands- en monumentencommissie als volgt geadviseerd:

Niet akkoord

Eerder heeft de commissie in beginsel ingestemd met het voorstel en vroeg zij aandacht voor een 

zorgvuldige uitwerking van het bouwplan. 

De commissie kan niet instemmen met de voorgestelde detaillering van het monument. De kap wordt

beëindigd met een boeiboord. De commissie vraagt hier een nokvorst toe te passen voor een meer 

terughoudend beeld. Voor de vensters van het monument vraagt de commissie aandacht voor de 

detaillering, deze dient historisch juist te zijn. De detaillering komt niet overeen met de gewenste 

nieuwe ramen. Tevens ontbreekt er informatie over de dikte van het glaspakket. 

De commissie betreurt het verwijderen van de bestaande schoorsteen (deze ontbreekt ook op de 

bestaande toestand tekening) en beoordeelt dit als een verarming van het beschermde daklandschap. 

Naar aanleiding van dit negatieve advies zijn er op 18 mei 2020 aangepaste stukken ingediend. 

Op basis van artikel 9.1 van de Erfgoedwet en artikel 3:4 van de Monumentenverordening Den Haag 

2019 is het plan voor het wijzigen van het gemeentelijk monument beoordeeld. Op 20 mei 2020 heeft 

de Welstands- en Monumentencommissie als volgt geadviseerd:

Akkoord

Eerder kon de commissie reeds instemmen met het voorstel maar nog niet met de detaillering van het

monument. In het voorliggende voorstel is op alle eerder gemaakte opmerkingen gereageerd. Ook de

erfscheiding is nu transparanter voorgesteld. De commissie beoordeelt dit positief. 

Wij nemen het laatste advies van de Welstands- en Monumentencommissie over.

Met inachtneming van alle bij het te nemen besluit betrokken belangen en het ingewonnen advies 

waarmee wij ons kunnen verenigen zijn wij van mening dat de uitvoering van het plan geen 

onaanvaardbare aantasting van de architectuur- en cultuurhistorische waarden van het monument 

betekent. 
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Eindoordeel activiteit ‘Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten’

Op basis van de beoordeling van de activiteit en de daaraan verbonden advisering 

bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.18 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelingen 

met gevolgen voor beschermde monumenten’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende 

voorschriften:

Indien tijdens de restauratie tot dan toe onbekende onderdelen van het monument worden 

aangetroffen, waarvan redelijkerwijs kan worden aangenomen dat deze (cultuur)historische waarde 

bezitten, dient er contact opgenomen te worden met de afdeling Monumentenzorg om te bezien of een 

nadere goedkeuring nodig is.

Nadere aanwijzingen

Overige vergunningen en toestemmingen

Om het initiatief daadwerkelijk te kunnen verwezenlijken wijzen wij u op de benodigde vergunningen 

en toestemmingen en de hiervoor benodigde gegevens op grond van onderstaande wet- en regelgeving.

U dient daarbij zelf na te gaan welke specifieke gegevens daarvoor nodig zijn. 

Wij wijzen u in ieder geval op de volgende:

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Reclame’ is vereist indien sprake is van het plaatsen 

van verplaatsbare reclameborden op de straat of stickerreclame geplaatst aan de buitenzijde van 

een onroerende zaak en die zichtbaar is vanaf een voor het publiek toegankelijke plaats;

- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ is vereist indien sprake is van het plaatsen 

van een reclame-uiting aan de gevel van het pand, zoals bijvoorbeeld een lichtbak of uithangbord;

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen:

https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/bouwvergunningen/omgevingsvergunnin

g-aanvragen.htm

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl.

Bouwbesluit 2012 

- Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te 

worden verwijderd;

- Een melding brandveilig gebruik is vereist indien u een bouwwerk in gebruik wilt nemen indien 

daarin meer dan 50 personen tegelijk aanwezig kunnen zijn;

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen.

De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl of 

oloaanvraag@denhaag.nl
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Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag 

Een vergunning gebruik openbare straat of instemmingsbesluit is vereist indien sprake is van een 

voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer/ steiger) op, in, over of boven de weg te plaatsen, aan te 

brengen of te hebben, of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v. 

bouwverkeer/bouwwerkzaamheden/aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke 

functie daarvan;

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen. 

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via 

https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen.htm

Kwaliteit overige bouwdelen

De eigenaar of degene die uit andere hoofde bevoegd is, in beginsel verantwoordelijk is dat het gehele 

bouwwerk voldoet aan de bouwregelgeving. Een ieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt of laat 

gebruiken dient er zorg voor te dragen dat er geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat, 

dan wel dat dit voortduurt. Daarom maken wij u attent op het volgende: 

- De plaatsing van een koolmonoxidemeter nabij de cv-installatie van de woning of in elke 

verblijfsruimte van een onderwijsfunctie voor basisonderwijs;

- De eisen die gesteld worden in bijvoorbeeld NEN-normen aan een verbrandingstoestel in de 

(extra) beschermde vluchtroute; 

- Het bij brand kunnen openen van de (nooduitgangs)deuren zonder dat daarvoor een sleutel 

benodigd is; 

- Het over de ten minste vrije breedte kunnen openen van (nooduitgangs)deuren;

- Het is verboden om op of aan een bouwwerk of op een open erf of terrein voorwerpen of stoffen te 

plaatsen, te werpen of te hebben, handelingen te verrichten of na te laten of werktuigen te 

gebruiken, waardoor:

o op voor de omgeving hinderlijke of schadelijke wijze rook, roet, walm of stof wordt verspreid;

o overlast wordt of kan worden veroorzaakt voor de gebruikers van het bouwwerk, het open erf 

of terrein;

o op voor de omgeving hinderlijke of schadelijke wijze stank, stof of vocht of irriterend 

materiaal wordt verspreid of overlast wordt veroorzaakt door geluid en trilling, elektrische 

trilling daaronder begrepen, of door schadelijk of hinderlijk gedierte, dan wel door 

verontreiniging van het bouwwerk, open erf of terrein, of

o instortings-, omval- of ander gevaar wordt veroorzaakt.

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. 

U dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het bouwterrein te 

overleggen bij de stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas een aanvang genomen 

worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.

KLIC-melding kabels en leidingen

Bij machinaal graven bent u verplicht binnen maximaal twintig dagen en uiterlijk drie werkdagen voor 

u gaat graven een Klic-melding te doen. De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via 

https://formulieren.kadaster.nl/graafmelding_klic_sea
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Recht van erfpacht

Wij wijzen u op de mogelijke strijdigheid met de algemene bepalingen en bijzondere voorwaarden van 

het recht van erfpacht. Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met 14 070 of onze website 

raadplegen: https://www.denhaag.nl/nl/belastingen/woonlasten/erfpacht/erfpacht-in-den-haag.htm

Wet natuurbescherming

De Wet natuurbescherming beschermt Nederlandse natuurgebieden en planten- en diersoorten. Door 

werkzaamheden kan mogelijk schade worden toegebracht aan aanwezige flora en fauna. Het is 

belangrijk dat u nagaat of een activiteit met mogelijke schade voor de natuur is toegestaan. En onder 

welke voorwaarden.

Meer informatie over vergunningen en ontheffingen in het kader van de Wet natuurbescherming staat 

op de site van de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

https://www.rvo.nl/onderwerpen/agrarisch-ondernemen/beschermde-planten-dieren-en-natuur/wet

-natuurbescherming

Archeologische monumentenzorg

Bij de grondwerkzaamheden kunnen archeologische sporen en resten aan het licht komen. In dat geval

is de wettelijke meldingsplicht van toepassing (conform Erfgoedwet par. 5.4: Meldingsplicht 

archeologische toevalsvondst of waarneming, artikel 5.10 en 5.11). Dat betekent dat de 

uitvoerder/aannemer de verplichting heeft dit onverwijld te melden bij de afdeling Archeologie van de 

gemeente Den Haag. 

Deze melding kan worden gedaan bij de Dienst Stadsbeheer, afdeling Archeologie, Van 

Kinsbergenstraat 85-F, 2518 GW DEN HAAG, telefoonnummer 070-353 6639 of per e-mailadres: 

archeologie@denhaag.nl.

Burgerlijk Wetboek

Uit de aanvraag blijkt dat er mogelijk sprake kan zijn van een erfdienstbaarheid door vestiging of 

verjaring. Wij adviseren u om goed uit te zoeken of hiervan sprake is alvorens u de formele aanvraag 

om omgevingsvergunning gaat indienen. De erfdienstbaarheid kan van invloed zijn op de 

besluitvorming van de vereiste omgevingsvergunning.

Uit de aanvraag blijkt dat er mogelijk een privaatrechtelijke belemmeringen zou kunnen ontstaan 

tijdens of na de bouwwerkzaamheden omtrent het bouwen op andermans erf. Alvorens de formele 

aanvraag om omgevingsvergunning aan te vragen adviseren wij u om alvast met de eigenaren van het 

naburig erf contact op te nemen. 

Intrekking omgevingsvergunning

Wij wijzen u erop dat wij op grond van artikel 2.33 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

(Wabo) bevoegd zijn om een omgevingsvergunning geheel of gedeeltelijk in te trekken. Dit kan voor de

activiteit ‘Bouwen’ onder meer wanneer er gedurende 26 weken geen handelingen zijn verricht met 

gebruikmaking van de vergunning.
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