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CONCEPT-OMGEVINGSVERGUNNING 
 
 
Burgemeester en wethouders van Vlaardingen; 
 
beschikkende op de op 21 april 2020 ingekomen aanvraag voor een omgevingsvergunning: 
met betrekking tot: 
- Milieu (Art. 2.1 lid 1e Wabo) 
- Strijd Gebr. gronden/bouww. met RO  (art. 2.1 lid 1c )  
- Bouwen (Art. 2.1 lid 1a Wabo) 
 
- Van : Stichting Vlaardingse Bierbrouwerij 

t.a.v. heer G. de Jong 
 

- voor :  
- locatie : Oosthavenkade 90-92; 

   
o v e r w e g e n d e, 
 
Bouwplan 
Het plan betreft het planologisch afwijken van het bestemmingsplan ten behoeve van het 
realiseren van een bierbrouwerij, met een proeflokaal en een verkooppunt in het pand aan 
de Oosthavenkade 90-92. De bestemming bedrijf tot en met categorie 3.1 wordt uitgebreid 
met een ‘horeca’ functie en bestemming ‘detailhandel’.  
 
Bestemmingsplan 
Op de betreffende gronden is het bestemmingsplan “KW-Kades” van toepassing. De 
gronden hebben daarin de bestemmingen ‘Bedrijf tot en met categorie 3.1’ (artikel 3) en de 
dubbelbestemmingen archeologie, cultuurhistorie en waterkering.  
Het realiseren van de bierbrouwerij met proeflokaal en verkooppunt past niet binnen de 
omschreven bestemming. 
 
Beoordeling bouwplan 
Het bouwplan betreft het intern verbouwen van het pand aan de Oosthavenkade 90-92 naar 
een bierbrouwerij, proeflokaal en verkooppunt. De aanvraag past niet binnen het 
bestemmingsplan omdat het strijdig is met de bestemming bedrijf tot en met categorie 3.1, 
artikel 3 van het vigerende bestemmingsplan. 
 
Afwijken 
Binnenplans afwijken is niet mogelijk. 
 
Artikel 2.12 lid 1onder a van de Wabo (Wet algemene bepalingen omgevingsrecht) geeft aan 
dat, voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, 
eerste lid onder c, kan de omgevingsvergunning slechts worden verleend indien de activiteit 
niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en indien de activiteit in strijd is met het 
bestemmingsplan: 
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3o: in overige gevallen, indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 
onderbouwing bevat 

 
Er dient voldoende ruimtelijke motivering aanwezig te zijn om te kunnen meewerken aan de 
verlenging van het bouwplan. Hiertoe is een ruimtelijke onderbouwing, ingediend. Deze 
ruimtelijke onderbouwing is onlosmakelijk onderdeel van de omgevingsvergunningaanvraag. 
 
Stedenbouw 
Het betreft een interne verbouwing, daarmee is er vanuit stedenbouw geen bezwaar. De 
plaatsing van reclame uiting is aan de Welstandcommissie voorgelegd, en akkoord 
bevonden op 30 april 2020.  
 
Verkeer/Parkeren 
Vanuit Verkeer  is er een akkoord met deze ontwikkeling omdat de parkeerdruk tijdens de 
normale openingstijden niet in het gedrang komt. De omgeving biedt voldoende ruimte om 
de activiteiten van een bierbrouwerij te dragen. Wel is er de opmerking dat de verwachtte 
verdeling van autoverkeer vs. langzaam verkeer en OV nogal optimistisch is, zoals 
beschreven in 4.2.2 Verkeersgeneratie:  
Per dag gaat het om circa 20 bezoekers voor de winkel (zakelijk en particulier). Daarnaast 
zal gemiddeld één bestelbus dagelijks voor transport rijden. Per week rijdt er 1 vrachtwagen 
voor transport. Dit betekent inclusief 6 medewerkers circa 30 aankomsten en 30 vertrekken 
per dag. Door het ‘lokale’ producten een goede lokale bereikbaarheid met het openbaar 
vervoer en per langzaam verkeer, zullen deze bewegingen niet allemaal met de auto 
plaatsvinden. Worst‐case wordt aangenomen dat het 15 motorvoertuigen aantrekt per dag, 
wat neer komt op 30 motorvoertuigbewegingen per etmaal (mvt/etmaal). 
 
Groen 
Het gaat om een interne verbouwing in het pand. Er wordt niet ingegrepen in het openbaar 
gebied. Daarmee is er vanuit Groen geen bezwaar.  
 
Water 
Er is geen sprake van extra verhardingen, extra aanleg van riolering of bouwwerkzaamheden 
die de groen roeren. Om deze redenen heeft de ontwikkeling geen negatieve gevolgen voor 
het waterhuishoudkundige systeem ter plaatste. 
Het waterbeleid staat de beoogde ontwikkeling niet in de weg.  
 
Archeologie 
Met de ontwikkeling zullen geen bodemroerende werkzaamheden worden uitgevoerd. Alleen 
de bestaande bebouwing wordt veranderd en vernieuwd. Het aspect archeologie staat de 
uitvoering niet in de weg.  
 
Milieu/Bodem 
Met de transformatie worden geen bodemroerende werkzaamheden uitgevoerd, ook wordt 
de functie niet gewijzigd. Derhalve is er geen aanleiding tot milieukundig onderzoek. 
Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.  
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Besluit Hogere Waarden 
Voor het oprichten van een bierbrouwerij is een M.E.R.-beoordelingsbesluit noodzakelijk. Het 
college van B&W heeft ingestemd met het M.E.R. beoordelingsbesluit ten aanzien van de 
aanvraag voor de bierbrouwerij aan de Oosthavenkade 90-92. De drempelwaarde is een 
productiecapaciteit van 75 miljoen liter per jaar of meer. De productiecapaciteit van de 
Vlaardingse Bierbrouwerij ligt met 8.000 liter per jaar ruim onder de drempelwaarde. 
Daarmee is aangetoond dat er geen M.E.R. opgesteld hoeft te worden.   
Dit besluit zal als bijlage bijgevoegd worden bij de omgevingsvergunning.   
 
Geluid 
Voor het geluidsonderzoek is de tekst kloppend met wat er berekend is. Zodanig zal het op 
ook moeten worden aangegeven bij de melding Activiteitenbesluit. Hier zal dan ook wel op 
gehandhaafd worden, mochten er onverhoopt klachten komen. 
 
Flora en Fauna 
Ten aanzien van de voorgenomen ontwikkeling kunnen negatieve effecten op de 
beschermde natuurgebieden worden uitgesloten. Ook zal het project niet tot significante 
negatieve effecten op beschermde plant- en diersoorten leiden, mits de volgende 
voorzorgsmaatregelen in acht worden genomen:  
- Werkzaamheden buiten de reguliere broedseizoen (15 maart t/m15 juli) uitvoeren. De 

kans op een broedvogel is het grootst in de periode 15 maart t/m 15 juli. Het is mede 
afhankelijk van de weersomstandigheden of ook buiten deze periode wordt gebroeid door 
vogels. Derhalve dient men voorafgaande aan het werk contact op te nemen met een 
ecoloog om te bepalen of er kans is op broedgevallen.  

- Indien toch werkzaamheden in het reguliere broedseizoen nodig zijn, dient voorafgaand 
aan de werkzaamheden een broedvogelcontrole te worden uitgevoerd.  

 
Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond 
Vanuit de VRR is er een akkoord met de voorliggende ontwikkeling. Wel een opmerking wat 
betreft het kopje “Bereikbaarheid en bestrijdbaarheid in verhouding tot toekomstige plannen 
gemeente Vlaardingen” op pagina 24 van de ruimtelijke onderbouwing. Daarin wordt gesteld 
dat er, op advies van de VRR, twee maatregelen worden opgenomen. De tweede maatregel 
verwijst naar de “Handreiking Bluswatervoorziening en Bereikbaarheid”. Nu is het denk ik 
goed om daarbij te vermelden dat er onlangs vanuit de VRR een nieuwe handleiding is 
vastgesteld. Momenteel zitten we in een transitiefase en worden de oude handreiking en de 
nieuwe handleiding naast elkaar gebruikt, maar per 1-7-2020 zullen we volledig conform de 
nieuwe handleiding gaan adviseren. Het belangrijkste verschil is dat hierbij voor een veel 
risicogerichtere insteek wordt gekozen. 
 
Besluit Beperkte Milieutoets (OBM) 
Gelet op de aanvraag en de hierop gebaseerde overwegingen die zijn opgenomen in deze 
vergunning, is besloten een omgevingsvergunning op grond van artikel 2.1, eerste lid, onder 
i van de (Wabo), te verlenen voor het oprichten van een bierbrouwerij zonder mouterij. Het 
betreft een omgevingsvergunning met beperkte milieutoets (OBM).  
Het besluit is als bijlage toegevoegd bij de omgevingsvergunning.  
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Drank- en horecawetvergunning en exploitatievergunning 
Er dient tevens een drank- en horecawetvergunning en een exploitatievergunning 
aangevraagd te worden. Het gebouw moet technisch voldoen aan de eisen die gesteld 
worden in het ‘Besluit eisen inrichtingen Drank en Horecawet’. Dit zijn afwijkende eisen van 
het Bouwbesluit. Zo gelden er o.a. zwaardere eisen m.b.t de ventilatie (toe- en afvoer) dan 
het Bouwbesluit eist. Voor nadere informatie over deze vergunningen dient u contact op te 
nemen met het team Bijzondere Wetten (010- 248 4000). Tevens willen wij u erop 
attenderen dat het pand niet eerder in gebruik mag worden genomen voordat voornoemde 
vergunningen verleend zijn. 
 
Aanvraag omgevingsvergunning activiteit ‘bouwen’ 
Er dient tevens een aanvraag omgevingsvergunning activiteit ‘bouwen’ aangevraagd te 
worden indien er constructieve- en brandtechnische wijzigingen in het pand plaatsvinden. 
Een aanvraag omgevingsvergunning kunt u indienen via de site www.omgevingsloket.nl . 
Tevens willen wij u erop attenderen dat het pand niet eerder in gebruik mag worden 
genomen voordat voornoemde vergunning verleend is. 
 
Gebruiksmelding; 
Voor de ingebruikname van het bouwwerk dient er één gebruiksmelding te zijn gedaan. Een 
gebruiksmelding kunt u indienen via de site www.omgevingsloket.nl. 
 
dat er voldoende ruimtelijke motivering aanwezig is om medewerking aan het plan te 
verlenen; 
 
dat het geen bezwaar ontmoet om, met toepassing van artikel 2.12 lid 1 onder a onder 3 
Wabo, af te wijken van het vigerende bestemmingsplan t.b.v. het realiseren van een 
bierbrouwerij met proeflokaal en verkooppunt in het pand aan de Oosthavenkade 90-92 te 
Vlaardingen met met inachtneming van de in de overwegingen gestelde voorwaarden; 
 
ter inzageligging: 
dat dit ontwerpbesluit op basis van artikel 3.10 en volgende van de Wet algemene 
bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht met 
ingang 26 juni gedurende een periode van zes weken ter inzage ligt; 
 
dat binnen deze termijn door een ieder tegen dit ontwerpbesluit mondeling of schriftelijk 
zienswijzen kunnen worden ingediend; 
 
gelet op de desbetreffende bepalingen van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht,  
de Regeling omgevingsrecht, de Bouwverordening en het Bouwbesluit; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.omgevingsloket.nl/
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b e s l u i t e n: 
 
met toepassing van artikel 2.12 lid 1onder a, onder 3  planologisch af te wijken van het 
vigerende bestemmingsplan t.b.v. het realiseren van een bierbrouwerij met proeflokaal en 
verkooppunt in het pand aan de Oosthavenkade 90-92 te Vlaardingen; 
 
één en ander onder het stellen van de in de overwegingen gestelde voorwaarden; 
 
Vlaardingen, 25 juni 2020 
 
Namens Burgemeester en wethouders van Vlaardingen, 
 
 
 
E. Zeegers 
Teammanager Bijzondere wetten & Bouw- en woningtoezicht 
 
 
 
 
 
Zienswijze 

Gedurende de termijn van de ter inzage ligging kan iedereen, bij voorkeur schriftelijk, zijn 
zienswijze op het ontwerpbesluit kenbaar maken. Ook het indienen van een mondelinge 
zienswijze is mogelijk. Hiervoor verzoeken wij u tijdig, bij voorkeur een week voor het einde 
van de termijn van de ter inzageligging, een afspraak te maken via het secretariaat van de 
afdeling Stedelijke Ontwikkeling, telefoonnummer (010) 248 4700. U kunt uw schriftelijke 
zienswijze richten aan het college van burgemeester en wethouders, t.a.v. het hoofd van de 
afdeling Stedelijke Ontwikkeling, Postbus 1002, 3130 EB Vlaardingen. Vermeldt u daarbij 
duidelijk dat het gaat om een zienswijze. 


