
VERZONDEN 2 0 MEI 2020 

PROVINCIE:: UTRECHT 

BESLUIT van GS van Utrecht 

DATUM 20 mei 2020 TEAM Vergunningverlening Natuur en 
Landschap 

ZAAKKENMERK Z-WNB-RI-REG-2020-0150 REFERENTIE Servicebureau 
NUMMER 820DEFCF DOORKIESNUMMER 030-2583311 
UW BRIEF VAN 17 januari 2020 FAX 030-2583139 
UW NUMMER E-MAILADRES Servicebureau@provincie-utrecht.nl 
BIJLAGE(N) - voorschriften en beperkingen ONDERWERP Wnb ontheffing sloop flat 9 en 10 en 

- kaart planlocatie berging flat 11 en nieuwbouw 
- voorgestelde maatregelen Kerckebosch 

Besluit van Gedeputeerde Staten van Utrecht op de aanvraag van 17 januari 2020 van Stichting Taurus namens 
Wijk Ontwikkelings Maatschappij Kerckebosch B.V. om ontheffing in het kader van artikel 3.8 van de Wet 
natuurbescherming (hierna: wet). 

I. Besluit 
Gelet op het bepaalde in de wet, het Beleidskader Wet natuurbescherming en Verordening Natuur en Landschap 
hebben wij besloten u ontheffing te verlenen van de verbodsbepalingen genoemd in artikel 3.5, eerste, tweede en 
vierde lid, van de wet, voor zover dit betreft het opzettelijk doden, het opzettelijk verstoren en het beschadigen 
en/of vernielen van voortplantings- of rustplaatsen van de gewone dwergvleermuis voor de periode tussen de 
datum van deze beschikking en 1 februari 2023. 

ll. Omschrijving van de aanvraag 
Uw aanvraag heeft betrekking op de sloop van flat 9 en 10 en de berging van flat 11 aan de Princes Margrietlaan 
het gebied in de wijk Kerckebosch in Zeist (zie afbeelding 1 voor de planlocatie). 

De twee flats en de berging achter flat 11 worden gesloopt, waarna nieuwbouw plaatsvindt. Ter hoogte van flat 9 
wordt het woongebied afgebouwd met in totaal maximaal 60 woningen, verdeeld over 30 woningen in de sociale 
sector en 30 in de vrije sector, deels meergezins- en deels eengezinswoningen. Het bosgebied wordt ter hoogte 
van de flats verder aangevuld met nieuwe aanplant. Deze groene wiggen vormen zo de verbinding met het 
achterliggende bosgebied van Stichting Utrechts Landschap. Utrechts Landschap wordt ook eigenaar van de 
groene wiggen tussen de bebouwingsvelden. De kop van flat 10, langs de Prinses Marijkelaan, wordt ingevuld 
met een appartementengebouw voor circa 20 woningen in de vrije sector. Het gebied achter flat 11 is thans deels 
groen en deels de te slopen berging. Dit gebied wordt volledig groen (bos, groen, wandelen, spelen) ingericht. 

U vraagt ontheffing van de verbodsbepalingen genoemd in artikel 3.5 van de wet voor wat betreft de gewone 
dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus) voor de periode van 1 april 2020 tot 1 februari 2023. 

Ill. Procedure 
De aanvraag is afgehandeld overeenkomstig het bepaalde in afdeling 4.1.2 van de Algemene wet bestuursrecht. 

Op 23 april 2020 heeft u deze aanvraag aangevuld. 

PROVINCIE-UTRECHT.NL 

Domein Landelijke Leefomgeving 
Archimedeslaan 6 
Postbus 80300, 3508 TH, Utrecht 
Telefoon 030-2589111 
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IV. Toetsingskader 
De gewone dwergvleermuis is beschermd ingevolge artikel 3.5 van de wet. 

V. Toetsing Ruimtelijke Ingreep 

Motivering 
Gewone dwergvleermuis 
De gewone dwergvleermuis is in het plangebied aangetroffen. Er zijn drie zomerverblijfplaatsen van de gewone 
dwergvleermuis vastgesteld in de dakrand van de flats. Daarnaast zijn er zes paarterritoria met verblijfplaatsen onder 
de dakranden vastgesteld. Het gebruik van de verblijfplaatsen door één of enkele exemplaren tijdens (milde) 
winterdagen wordt niet uitgesloten. 

Door de werkzaamheden worden verblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis aangetast. Om de negatieve 
effecten op de verblijfplaatsen te verzachten worden mitigerende en compenseren maatregelen getroffen. Om de 
verblijfplaatsen te compenseren zijn er in maart 2020 reeds 32 vleermuiskasten opgehangen in de directe omgeving 
van de huidige zomer- en paarverblijfplaatsen. Er is voldoende tijd voor vleermuizen om deze alternatieven te 
ontdekken. In juli zal de dakrand worden verwijderd om zo de verblijfplaatsen ongeschikt te maken.Na twee weken 
wachten en een controle op aanwezige dieren wordt vanaf 1 oktober tot 1 november gestart met slopen. De 
verblijfplaatsen worden onder begeleiding van een ecologisch deskundige handmatig gestript. In de nieuwbouw 
zullen 16 alternatieve vleermuisverblijven worden ingebouwd, Daarnaast worden alle nieuw te bouwen woningen 
natuur inclusief opgeleverd. Onder andere de spouwmuren zullen middels open stootvoegen toegankelijk worden 
gemaakt voor vleermuizen. 

De voorgestelde maatregelen zijn in grote lijnen voldoende om de negatieve effecten van de werkzaamheden te 
verzachten. In de bijlage zijn extra voorschriften opgenomen om de negatieve effecten van de werkzaamheden 
verder te beperken. Door het uitvoeren van de sloopwerkzaamheden kunnen exemplaren van de gewone 
dwergvleermuis -door hun zeer verborgen leefwijze worden gedood, voortplantings-, en rustplaatsen van de gewone 
dwergvleermuis worden beschadigd en vernield en exemplaren van de gewone dwergvleermuis worden verstoord. 
Hiervoor is ontheffing nodig. 

De gewone dwergvleermuis komt in Nederland algemeen voor en is een wijdverbreide soort die in heel 
Nederland wordt waargenomen (BIJ12, 2017). Om deze reden kan de huidige situatie van de populatieomvang 
worden beoordeeld als gunstig. Door het nemen van mitigerende maatregelen en de inrichting 
van het gebied na afloop van de werkzaamheden komt de staat van instandhouding van de gewone 
dwergvleermuis niet in gevaar door het uitvoeren van de werkzaamheden. 

Belang van de aanvraag 
U heeft ontheffing aangevraagd op grond van het belang van het project voor de volksgezondheid, de openbare 
veiligheid of andere dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of 
economische aard en met inbegrip van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten. Hiertoe heeft u het volgende 
aangedragen: 

"De wijk Kerckebosch werd tussen 1957 en 1965 gebouwd aan de zuidoostkant van Zeist. Als gevolg van het 
naoorlogse woningentekort, moest er zo snel mogelijk een groot aantal goedkope woningen worden gebouwd. 
De aanleiding voor de sloop en nieuwbouw van woningen zijn de huidige situatie en de verwachtingen ten 
aanzien van de leefbaarheid. De wijk kampt met meer dan gemiddeld, ten opzichte van elders in Zeist, 
vandalisme en criminaliteit. De hoge mutatiegraad 11%) is een risicofactor bij leefbaarheidsproblemen. Dit 
maakt een complex kwetsbaarder voor verval. Onderzoek naar de kwaliteit van de huidige woningen heeft 
uitgewezen dat sloop en nieuwbouw de voorkeur verdient boven renovatie. Om die reden is gekozen voor 
sloop en nieuwbouw waarbij een meer gemengde situatie van woningtypen en wordt nagestreefd. Om de 
herstructurering mogelijk te maken en de diversiteit te vergroten wordt het aantal woningen (nu 708) 
uitgebreid tot 1000. Op dit moment is circa 80% van de herstructurering gereed, de werken zijn gestart in 
2012. 

De herstructurering werpt zijn vruchten af. Eind 2017 is een wijktevredenheidsonderzoek gedaan en daaruit 
blijkt dat de wijk een score haalt van bijna een 8 (op 10) en dat behoort bij de hoogst haalbare scores in 
Nederland. 

Het grotere openbaar belang kent meerdere aspecten, sociaal maatschappelijk, sociaal veilig maar ook het 
feit dat deze herstructurering plaats vindt op het grensvlak van wonen en natuur. 
• Sociaal maatschappelijk door menging van sociale en vrije sector woningbouw en ook door het aanbieden 
van mogelijkheden om samen zaken op te pakken zoals natuurwerkdagen met Utrechts Landschap en 
activiteiten in het nieuwe multifunctioneel centrum Binnenbos. 
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• Sociaal veilig. Het Binnenbos was door zijn slechte onderhoud sociaal onveilig voor de bewoners van de 
flats rondom dit Binnenbos richting scholen, winkelcentrum en de andere wijken van Zeist. De nieuwe 
stedenbouwkundige structuur heeft dit in positieve zin veranderd. 
• Grensvlak wonen - natuur. De ruimtelijke herstructurering vormde enerzijds een enorme uitdaging door de 
Zeister Bossen die Kerckebosch als buren heeft maar anderzijds ook een grote kans om te laten zien dat 
natuur inclusief wonen mogelijk is. Door sterk in te zetten op ontwikkeling en versterking van natuur, met 
nieuwe heidegebieden, in de groene wiggen binnen Kerckebosch en door dit ook naar de toekomst toe te 
bestendigen door de alliantie met Utrechts Landschap is het nieuwe Kerckebosch een bijzondere woonwijk 
geworden waar wonen en natuur inderdaad samen kunnen gaan. Kerckebosch krijgt daar ook de waardering 
voor vanuit de natuur- en milieubeweging en is bekroond met de awards voor beste openbare ruimte en 
meest natuur inclusieve woonwijk in/van Nederland. 

Kerckebosch kent een verdeling van ruim 50% sociale woningbouw en een kleine 50% vrije sector 
woningbouw en draagt daarmee ook bij aan de vraag om in de regio meer sociale woningbouw te realiseren. 
Kerckebosch is een duurzame wijk waarin op alle aspecten volgens de zogenaamde GPR-methodiek, 
energie, milieu, gezondheid, gebruikskwaliteit en toekomstwaarde, de nadruk ligt. De te behalen scores voor 
al deze aspecten ligt hoger dan hetgeen vereist wordt in het Bouwbesluit en door de gemeente Zeist wordt 
gehanteerd. En het blijkt dat de scores meer dan gehaald worden. 
Voorbeelden in het openbaar gebied zijn volledige afkoppeling van het regenwater, faunavriendelijke LED 
straatverlichting, hergebruik van gekapte bomen als spee/aanleiding, parkeergeleiding en kunst in het 
openbaar gebied, hergebruik van de bodemtoplaag samengeperst in schanskorven om natuurvriendelijk 
hoogteverschillen op te vangen, hergebruik van sloopmateriaal van de oude flats in infrastructuur, 
woningbouw en speelaanleidingen en het Energieplein in het centrum van de wijk waarin we op een 
aantrekkelijke manier laten zien wat er allemaal mogelijk is op het gebied van energie en gezondheid met 
Plant-e, de energiefiets, de energietegels op het pannaveld en zonne- en windstroom. 

In flat 9 en 10 wordt evenals in de andere - reeds gesloopte - flats asbest aangetroffen. De sloop maakt mede 
mogelijk dat de aanwezige asbest gesaneerd kan worden." 

Gelet op de naar voren gebrachte omstandigheden zijn wij van oordeel dat het belang van het project zwaarder mag 
wegen dan het beschermingsbelang zoals vastgelegd in de verbodsbepalingen van de wet. 

Alternatievenafweqing "'-'· 
De sloop- en nieuwbouw werkzaamheden zijn locatie-specifiek. Bij de transitie van Kerckebosch heeft een 
alternatievenafweging plaatsgevonden (en is geconcludeerd in het Masterplan 2007/2008) dat sloop het enige 
duurzame alternatief is. 

De werkzaamheden vinden plaats in de meest gunstige periode van de gewone dwergvleermuis en er worden 
maatregelen genomen om doden zo veel mogelijk te voorkomen. Het tijdelijk verlies aan verblijfplaatsen wordt 
gecompenseerd met vleermuiskasten. Na de werkzaamheden zal het plangebied opnieuw geschikt zijn voor de 
gewone dwergvleermuis door in de nieuwe woningen inbouwvoorzieningen aan te brengen. 

Gezien het bovenstaande zijn er geen redelijke alternatieven mogelijk die zouden leiden tot een kwalitatief 
gelijkwaardig resultaat. De alternatievenafweging is hiermee dan ook voldoende onderbouwd. 

Vl. Conclusie 
Gelet op het voorgaande verlenen wij u ontheffing als bedoeld in artikel 3.8, eerste lid, van de wet. Aan deze 
ontheffing zijn voorschriften verbonden, deze treft u aan in de bijlage bij dit besluit. 

VII. Bezwaar 
U kunt binnen zes weken na de dag waarop deze beschikking op de voorgeschreven wijze is bekendgemaakt 
een bezwaarschrift bij Gedeputeerde Staten van Utrecht indienen: 

• Digitaal: gebruikt u hiervoor het formulier "Bezwaar tegen beslissing provinciaal bestuur met DigiD". Uw 
DigiD geldt als ondertekening. U vindt het formulier via: www.provincie-utrecht.nl onder loket/ klacht, 
bezwaar of melding doorgeven / bezwaar tegen beslissing provincie; 

• Schriftelijk: t.a.v. de secretaris van de Awb- adviescommissie van PS en GS, postbus 80300, 3508 TH 
Utrecht. 

Het bezwaarschrift moet in ieder geval bevatten: 
uw naam en adres; 
de datum; 
een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht (indien mogelijk, onder vermelding 
van het besluitnummer); 

Behoort bij briefnummer: 820DEFCF 3 van 11 



de reden van bezwaar; 
ondertekening. 

Aan de behandeling van een bezwaarschrift zijn voor de indiener geen kosten verbonden. 

Overigens schort het indienen van een bezwaarschrift de werking van het besluit niet op. Als u niet kunt wachten 
op de normale behandeling van uw bezwaarschrift, hebt u de mogelijkheid om een voorlopige voorziening aan te 
vragen bij de rechtbank. U moet op dat moment ook al een bezwaarschrift hebben ingediend. Het verzoek om 
een voorlopige voorziening richt u aan de voorzieningenrechter van de Rechtbank Midden-Nederland, Sector 
bestuursrecht, postbus 16005, 3500 DA Utrecht. 

VIII. Inwerkingtreding 
Dit besluit treedt in werking op het moment van bekendmaking door uitreiking of verzending aan de aanvrager. Van 
het besluit wordt mededeling gedaan op de website www .officielebekendmakingen.nl 

IX. Overleg en informatie 
Er kan tevens vergunning of ontheffing nodig zijn op grond van andere wetten of verordeningen. Wij adviseren u zo 
nodig contact op te nemen met uw gemeente en/of milieudienst, als u dit nog niet heeft gedaan. 

Als u vragen heeft over de procedure en de inhoud, kunt u contact opnemen met ons Servicebureau via 
servicebureau@provincie-utrecht.nl, of op telefoonnummer 030-2583311. 

Voor meer informatie verwijzen wij u naar onze website www .provincie-utrecht.nl. 

X. Verzending 
Dit besluit wordt verzonden aan de aanvrager van de ontheffing. Een afschrift van deze ontheffing wordt verzonden 
aan de Regionale Uitvoeringsdienst Utrecht (hierna: RUD Utrecht). 

Hoogachtend, 
Gedeputeerde Staten van Utrecht, 

s hen, 

Mevr. mr. .L. Munsel 
Teamleider Vergunningverlening Natuur en Landschap 
Domein Landelijke Leefomgeving 
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ONTHEFFING 
Naar aanleiding van het verzoek van Stichting Taurus op 17 januari 2020, namens Wijk Ontwikkelings 
Maatschappij Kerckebosch B.V. en de aanvulling hierop van 23 april 2020, gelet op artikel 3.8 van de Wet 
natuurbescherming, 

Verlenen Gedeputeerde Staten van provincie Utrecht hierbij aan: 
Naam: Wijk Ontwikkelings Maatschappij Kerckebosch B.V. 
Adres: Graaf Janlaan 15 
Postcode en woonplaats: 3708 GH Zeist 

Ontheffing 820DEFCF voor het tijdvak van: 1 juni 2020 tot en met 1 februari 2023 

van de verbodsbepalingen genoemd in artikel 3.5, eerste, tweede en vierde lid van de Wet 
natuurbescherming, voor zover dit betreft het opzettelijk doden, opzettelijk verstoren en het beschadigen 
en/of vernielen van voortplantings- of rustplaatsen van de gewone dwergvleermuis (Pipistrellus 
pipistrellus). Het gebied waarvoor de ontheffing geldt, betreft flat 9 en 10 en de berging van flat 11 aan de 
Princes Margrietlaan in Zeist, zoals weergegeven in de plankaart in bijlage 2. 

Aan deze ontheffing zijn de volgende voorschriften verbonden: 

Algemeen 
1. De ontheffing wordt slechts voor de hierboven genoemde soorten en beschreven verboden handelingen 

verleend. 
2. Deze ontheffing geldt alleen voor de werkzaamheden die conform de aanvraag worden uitgevoerd, voor 

zover in deze ontheffing zelf niet anders is aangegeven. 
3. De ontheffinghouder dient onverwijld contact op te nemen met het Servicebureau van de provincie 

Utrecht, Archimedeslaan 6, postbus 80300, 3508 TH te Utrecht of via servicebureau@provincie­ 
utrecht.nl indien bij het uitvoeren van de werkzaamheden van het project andere beschermde soorten 
dan de genoemde worden aangetroffen of andere handelingen als bedoeld in voorschrift 1 noodzakelijk 
zijn. 

4. Deze ontheffing kan uitsluitend gebruikt worden door (medewerkers van) de ontheffinghouder of haar 
rechtsopvolgers of in opdracht van de ontheffinghouder handelende (rechts-)personen. De 
ontheffinghouder of haar rechtsopvolgers blijven daarbij verantwoordelijk voor de juiste naleving van 
deze ontheffing. 

Voorafgaand aan de werkzaamheden 
5. De ontheffinghouder dient een ecologisch werkprotocol op te stellen met daarin minstens de 

voorschriften uit deze ontheffing. Het werkprotocol dient (aanvullend) de volgende aspecten te 
omschrijven: 

a. Omschrijving van het plangebied, inclusief kaart; 
b. Activiteiten/werkzaamheden die uitgevoerd worden (inclusief planning); 
c. Maatregelen die getroffen zijn/worden (locatie op kaart en datum/tijd); 
d. Wie is de begeleidend ecoloog (inclusief contactgegevens); 
e. Welke activiteiten zijn/worden door de ecoloog begeleid; 
f. Hoe er wordUis omgegaan met onverwachte (beschermde) soorten binnen het plangebied. 

6. De ontheffinghouder dient, twee weken voorafgaand aan de datum waarop de werkzaamheden zullen 
aanvangen die invloed hebben op de beschermde soorten, het meldingsformulier 'aanvang 
werkzaamheden' volledig in te vullen op https://rudutrecht.formulierenserver.nl/startwerkzaamhedenwnb. 
Bij de melding dient het werkprotocol zoals omschreven in voorschrift 5 bijgevoegd te zijn. 

Tijdens de werkzaamheden 
7. Tijdens de uitvoering van de werkzaamheden dient een afschrift van deze ontheffing en de bijbehorende 

brief op de locatie van de werkzaamheden aanwezig te zijn en op verzoek te worden getoond aan de 
daartoe bevoegde toezichthouders of opsporingsambtenaren. 

8. Tijdens de werkzaamheden dient een logboek te worden bijgehouden. In het logboek dienen gemaakte 
ecologische keuzes vastgelegd te worden zoals goedkeuring/ vrijgeven door een ecoloog, afwijkingen 
van het ecologisch werkprotocol en gekozen mitigerende maatregelen en de locatie daarvan. In het 
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logboek worden in ieder geval de relevante resultaten van de uitgevoerde handelingen, omschreven in 
de voorschriften 9 tot en met 16, geregistreerd. 

9. De maatregelen, genoemd in het Activiteitenplan sloop Flat 9 en 10 + berging flat 11 Kerckebosch 
Goderie Ecologisch Advies BV van 23 april 2020 (zie bijlage 2) dienen te worden opgevolgd. 

10. Het gebouw dient minimaal drie dagen (met avondtemperaturen boven 10°C) voorafgaand aan de 
sloopwerkzaamheden ongeschikt gemaakt te worden door middel van het verwijderen van de daklijst. 
Indien - na verwijdering blijkt dat nog steeds wegkruipmogelijkheden voor vleermuizen aanwezig zijn, 
dienen deze te worden dichtgemaakt, met om de 3 meter een exclusion flap. Indien een opening tot de 
(spouw-)muur van de kopgevels aanwezig blijkt dienen er tochtgaten te worden gemaakt in de 
kopgevels. 

11. Voorafgaand aan de sloop dient het gebouw gecontroleerd te worden op aanwezigheid van vleermuizen. 
12. De voorgestelde controle op de goede werking van de vleermuiswerende maatregelen dient plaats te 

vinden door onder gunstige weersomstandigheden in de ochtend (globaal vanaf 1 uur voor 
zonsondergang) te controleren op invliegende vleermuizen. 

13. De sloop dient plaats te vinden in de periode van (1 oktober tot 1 november). 
14. De verblijfplaatsen dienen onder begeleiding van een deskundig ecoloog handmatig gestript te worden. 

De sloop dient verder uitgevoerd te worden in kleine stappen, zodat eventueel aanwezige vleermuizen 
de kans krijgen te vertrekken. Bij aanwezigheid van vleermuizen wordt op advies en inzet van de 
betrokken ecoloog maatregelen uitgevoerd om negatieve effecten op individuen te beperken. 

15. In de nieuwbouw dienen in totaal 24 vleermuiskasten in de muren te worden ingebouwd. 
16. De werkzaamheden en bovengenoemde voorschriften dienen te worden uitgevoerd onder begeleiding 

van een deskundige op het gebied van de soorten waarvoor ontheffing is verleend. Deze dient in ieder 
geval bij de start van de werkzaamheden aanwezig te zijn op de planlocatie. 

Na afloop van de werkzaamheden 
17. Na afronding van de werkzaamheden dient de ontheffing houder het meldingsformulier 'einde 

werkzaamheden' volledig in te vullen op https://rudutrecht.formulierenserver.nl/eindwerkzaamhedenwnb. 
Het logboek zoals omschreven bij voorschrift 8 dient bijgevoegd te worden. 

Deze ontheffing kan, conform artikel 5.4 van de wet, worden ingetrokken, indien blijkt dat de ontheffinghouder 
zich niet houdt aan de voorschriften. 

Contactgegevens 
Aanspreekpunt in het kader van deze ontheffing en de daaruit voortvloeiende voorschriften is het Servicebureau 
van de provincie Utrecht, Archimedeslaan 6, postbus 80300, 3508 TH te Utrecht, bereikbaar op telefoonnummer 
030 - 258 33 11 of e-mailadres servicebureau@provincie-utrecht.nl. 
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Bijlage 2: overzichtskaart planlocatie 

Afbeelding 1: ligging flat 9 en 10 en de berging middenachter flat 11 (in de linker bovenhoek van het kader) 
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Bijlage 3: voorgestelde mitigerende maatregelen zoals opgenomen in hoofdstuk 3 van het Activiteitenplan 

3.3 Natuurvrij maken 
Di! beilmndë verb:lijfplliia.tsën wordi!n onder begelteidïng van e-en ë(.1dogisdr1 begeleider 

.hamlmatig eestript De sloop wonlt in kleine stappen 1L1il:gev,oord,. zodat e\'~ntu.eel aan­ 
we:zi.ge vleermuizen de kans krijge:n tie vertrekken. Bij aan~i.gheh:l van vleermuizen 
wordt op adVif?'s en inzet van. de betrokken ecoloog maatnige:len 111ir~nt om nega­ 
l!ieve effei:ten op indivkl111en te bëperken. 

• 'îijdfüg voorafgaand aam de v.1e-rkzaamhooe,n worden de vern1ijfp:laats-en ong~sdimkl 
gemaakt,minimaal 2 weken (met avondtemperaturen bovi!n tooqvan tc.-vo:t"m. 
Een \•leermuisdeskundiige moet i.vordi!n ingeschakeld om de bast paSSënde me­ 
lhöd!e te bëpafen, uit te vooren en te oontrolenm; 

• De beildé lfats wordm de Wi!ek voor äänv.ang van !het ,verk aan. het bétréffende 
bl!ok gewntrdleerd op u£t- of ïnvliegende vleerml!lîzen; 

• Het moet. zove!:!il mog@lijk voorkom.en worden dat vlt!ëtmuizen ·l!ijdens dte sloop nog 
in dë-gebönïWen :zijn en gedood worden. Er zijn. ech:tër gee1t spedfi.ek@ in.vli@gli)p~ 
ningen, die arg~sloten. k1u1tmen Wörd'ën met exclusion-Raps. Et ,vördt îiïigmtilogen 
]angs E!ën. ]at ondêr de randEi~slt, öp allerlei plaatsen. ;,,r-,1,u· dëz.e .iuist g,enoeg ki:ért (l 
cm is al ,ro'ldtiende). Daarom wordt ruim v-oorafgaand aan de slloop, miiliU 1lu1itien. de 
pa.art:ijd (15, aug- l okt). bijv-oo:rbeeld ·l!Ljdens de as:bestsaneriing. de gehele Hj~ 
i,,era;ijd@rd\. waard'oor @r tochlt onder het pl!attë dak oo·l!Staat. Dé \'ii'li!mige vleërmllii- 
1lën die lf!.r dan zijn :ZILillën uit eig@n bev.;;eging weggaan" Zij llrunnen de door him 
rtt& :!lang. bék-endë kästën b!l!!tre:kken als: tijtfu]ijiké V8orzrèning. Door dit 'l!:e doen m 
1 jm11i, en voor 1 maàrtt zullen e.r @V.f!nt:c~ns gëën ln:'ó@dw~1s ïn ga:än broeden. Dë 
\tilëli!'rm.u:ismannetj~s worden :z-0 ,gestoord in oon .Period£! die ni:ét gev0ëlig is (er zij;n 
goon kr.:aamikollilniës:).; 

• Zodra dè· ans m.tuurvrij zijn won!lt door dë b,tnkken. ëoolioog iem n:ätll.iutvrlj-Vër­ 
IcJ,aring àf;gégëVën. 

3.4 Mitigerende en compenserende maatregelen 

Compensatie dom: nawurJnciwJ,e( bouw:,m 

Nat1uri.ir-iîn.dl'tsilefvoor Kerck@bös.ch betëkl'!nt - spëi:irfie-k in rotatie tot dë v-oorg,enottï.én 
sloop van bëidlë· flats - d~t vf.eerml!ilZën meer ruimt£! krijgén doordat a£hter fl!a.t l l !lii'ét. 
gehm.irwd ,v-ordt en door d.e l:é slopen berging tl! Vëtvangen door groon. Ooit worden. ifi 
dé niel!Mfê woningen Vileërmuisvöölt'Z!i@ning,e'.fi géintegrëerd, als compE!T.l&ilrtë 'Vain de 
1•erl.oiren wrbEïjt"pbats£n. Hiërbij w-ordt aangesloten bij :ll11ét rtW!nt vas{gesteldé seer­ 
·tenman•mënltp'län Zëistt èn de op grond d.äa,rva'.fi afglf!geven g.eblédsonthëffing (kên­ 
mei'k Z-WNIB-Ri-RE:G-:,Mli 9-2564)1. 
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In to·taal :zullen minimaal 16 pen:nanente· p:aar-/wmterve_m'lijwn 1n de nieuwböuwwo­ 
rrting-en. \vO"rden gem,tegreerd. De in te.gratie van vleermuîsverblijV.t!n. -won:lt als èÎ!S: tnée­ 

geg:even aan de te sefecte.ren bouwers/aanne.mers. De. con(.Tè,tè· in.vullîng vindt plaats 
in het ont'.\v.erpprooos. Als richtli,n worden onderstaande aanhèVëling meegegeven: 

• Houdt holle ruimtes m &! niëuwbom.vwoningen bnigankelijk voor vleermüimn 
door st:ooltóegen (spouwventilätie)i zove~ rno~li.jk öpéh te lak!n. DWf!<l'.g'i/'loormui­ 
:zën hebben aan oon l:m!gang, van 1 cm en een teeftuimm van 3,-5 cm dóep b';ènOOJ 
Te.Vëns word1tin inschrijwl"S voor de bouw aang,moodigll om namur-indusêef te 
bo1rwen en. daarbij gebrnik te ma.kén van dë catafogus met mitigerënde mäiattege­ 
l!i!n zoails opg'ë!.-tetd door Arcad:is (20-18h). 

• Daarnaast wonlt äiang,esl.oten op wat hierowr in hE¥tt s:oortenmanagë'.t'Ji1iênitp1.an 
Zeist is opgenomen: ht iedl!lr geval worden de spoüwE¥"n van kopgewl~ bl.Ende ge­ 
vels en trappenmiiz:en l!:Oegankëlijk gemaakt voor vlëenn uilzen vila öpéh sl!:Ootv,oo.. 
gen (20-30 mm bij 40 mm},. dakr-.md of'toegangsp-ant-ël Jn.dêen aan,'!lëzig. v.•nni@n 
ruit.ntes adtter dakllij:s:ten @n betimntërËng@n of lleplatingen, fo-:m Fuimll!f.s: in dake.ll\. 
etc. gerlikt gemaakt als wmdîjfpfa.rtsën voor g@,voM dwell\,~fuet'rru:ii:zen. 

Om. hët rîsi(lii v.ïn evenru:ele onde.r-r.nittgattîi@ te voorkom.én doànJlat - mi& redeMn - in 
sommig@ IJëv.aJlt!n ÏtS a!fgewekên van nêt vle-enni!iisprotornl - wordt. er in. de· ma:atl!'ëglf!­ 
lensfeer over-gemitigeim:t . moor dàln dë sóort:endocumenmn v-a B~JU voarschrijl.•en 

Mittpge.rende maatreg!!len 

Hett wrst:oren van parë:rtdë gewone dwell.~loormuizen kan voorkomen ,volfd'.en doör 
bl!iiirtën de pa,.artî1d të S:lopen en t@'ll'i!:Hën D:ë diêtën. :zullen dan aEternatine pa.argëhil!!­ 
d-en en jadltgelbiieden belteJ):ken. Daarvan ·zijn er vete m dë om,~vnn.g _ges,chiiktt (pi@kkë11 
met bomën en ,gebou,wn)i. 

V@mfeti,ging van vemlijven kan verza.dtt worden door lïët amlliied@n van !îfüim. Völ­ 
doendë t!iijdëliike verblijiVén op oostaand.e heboi.lWÎ:ng en homm nabij dië i.n,greep .. Er 
drë!llit gezorg.d te ;,,,•ord'en voor 41!:ij:dëlijlm wrblîjv@n per verowa£l.n vé'tbliûfip]iaa:ts, 6 x 4 
- 24. Daarnaast. wrdwijnll'n 2 :zomerverbliiv@n (8 tijdelijikë kasten), in. tonaal, 32 tijde­ 
Ujike kilein@ vl!eennit!islkast@n •• We gaan daa~ uit van aillle gevond'en vemliiljfplääl!Së111 
opgetëld, hooweil voorstelbaar îs dat dë 2 :zom1:trvët"blijv@n ook ais paarvMblijf gebruik<t 
worden 

De 4 kfeine vllée:17iiiiuËS;mtten op dl!!' n!Î@ILIW'ë woning~·n achter Oat 9 (Bosrijk) mügen 
Mërbij m1:1e-getteld. wördên. De tli~d'elijke verb:Etiji\'E!'n wmil@n ,6 maanden voor dë ~ë81J 
geplaatst De periiod.e dt!cëttîbët - !liëbruari {\vm:ltërsfaap,)' telt daarom niet mee. 

Nartuur-indusûe(b,uiw:en 
Nat1.11Ltr-in.ck.isiehoor ~ttk.ëbösch bëmke.nt &it - sp@·dfiek in rulä.tie tot de voorgëno­ 
mll'n sloop van bel.die lila.ts - da·tt fllile.ermuizen m-eer ru.imte !<rijgen döördatt aêhter flat 111 
niet gebol!IWd wonlt en door de t-e .dopén berging te vervangf!n dMr gmet.L Ook în de 
niemve wonlngën wö:rdim vloormuisvooait!cningen g1fî:rtttëgn!'ll!td In totaal :zulllifn 
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minimaal 10 paar-/winterverbl:ijven in de nieuwböuwwoningen worden geïntegnï1!rdL 
De integratie van \'leermuiswrblijven wordt als eis met:tgeg,even aan. dé te selécteren 
böuwers/aannem"ërs. Oe c.onlTëte invullingvindtpfaats in het ontwerpprocëS. Als 
richtlijn worden ondi:!rstà'ande aanbevel!ng meegegevi!'n: 

• Holldt holle ruimtes in de ni'êttrwbouwwoningen toeganke!iik voor vleenn.uizen 
door stootvoegen (spm1'ii\1Vè11tilatie)i :ro,v-eel ntàb"J.êlijk open te lamn. DWërgvfeertnui­ 
:zen hebben aan een toegang van l!. an E!1l ee11 feefr1.1irnte van 3,-5 cm diep genoog. 
l'ewns worden. insir:hrijive:rs: voor de bouw aangemoodi,gd om nab.ll!lr•indusief te 
bouwen. en daarbij gebr111ik m maken van d@ l'át:lLlogus met mitigerende maattege• 
l!en zoals opgé!.--tefd door An:adis (2018b). Van pro:jeir:töntwikkeiaars/bouwers 
wordt verwa.cht dat z:ij naast de hier ge-:nöëmde denikbare maatregelen ook nog éli:.• 
tra naruurindusii'.!1/ë maatmg'tf:!l!en. in dé wijk introduce.nm. 

• üaarnaast wordt aangesloten op v.1at .hie.rowr in :het soortenmanagementpfan 
Zeist is opge.nomen: [n ieder geval wonlen de spouwe:n van kopgewls, blinde ge• 
vals en trappenhttimn 'toegankelï,k ge:maa]ct voor vl\ee.nnllliizën via Opén stoctvoe­ 
gen (20-30, mm. btij 40 mm)~ dakrand oftoegangsp,aneel Indien aanwe-ziig, worden 
ruimtes ad1ter dakl!îjsten en bëtinun@ringen of bepfatiïi{;llêtl,. loZë ruimtes in dak.en, 
etc. ge-:sd:tïl'.Gt gem<aakt als ve:rh!rujfplaaltsen voor gewone dwergvleermiLlizen. 

Voor.kom1om wr:Storing 

Hett verseeren van broedénde vogels kan g,e'h£c'él wordl!¥n vootkornl?'n door buiitten de 
broedl!:ljid te slopen of té \'ê!Jfen. Er :zijin g~n 1¥0,gels m.et: jaarrond besdtennde oosten . 
.ilátt\\fë2:Ï,g. 

He:t wrstonm. en onbetfoeM1 :st:e.n.·en van ha::z;j;![wormen kan grorondools veorkomen 
worden door repti~Jlensdtemrten llangs de oostkant van dil! bcJüwplaats: ro :zetten. zodra. 
de·verharding van. de r.fargr.ietfa1an ven-.llijd\erd is (zge fignur in bijlage 3). 

• Maart 2:020, h@t opháingen van m.l'nhiliä:.il 32 tiijdelijke nestkasten. voor vreenm1f.. 
:ze!l:l!ll; 

• Het plaatsen van reptêelenschermen langs de oostkant van de bouwplaats zodra dé 
verharding van de Ma.rgrietlaan l.l'ë:rwijdierd is (rode lijn op fig,uur3.1). 

11 De liî~lljke !kasten ajn ~hlct:\IOOl!"enli:ele dlle:ren.. bat komt overeen met de verblijfpl.aatsen In 
pa3rrgebli!den. De kastf!n :zijn opgehanga1 Ml bestaande paargebleden dJe door de lngr-e,ep :zul fen \W­ 
dmjDen. Paargebleden lilesttaan ·omorai bij de combinatie van geboowem en barnen. tn het p.lan,ge,bled 
worden dool!" de .sloop van de· flats alle paa~Jeden .,,.-eggenom,en. Dwil'hulte.n Is voor-al bos waartn 
geen paai-gebieden 2iJn en ~ deel nll!lil\liMlil\'ii'; waarin. nog geeib paargebleden ·zlf11 .. & wor:den zo 
geen anch!lfe paa:rgeb!erlen bel;rw.loed. De tlfdellj~· kaste.n zlln bedoeld om de periode van stoop en 
ml:euwb!llfflv te, overbru,ggen -ma de permanente· voornenln,gen In de nieuwe ,gebouwen gere3ll­ 
seerd zljn. 
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• Tenminst e- 2 weik.@11 voor- start: :Siloop, de daiMijsten v~n,,•ijde-ren. 
• Direct voorafGaand aan & sloop: een ge-bol!lwenchock: 
• Minimaal 16 pe.rmanetlité paáir-/wink!rwrblîjfp1aats-en in.dé nieuwbourww,minGèn; 
• Extra. voorzieningen - nÏÊ!t in. aanrtalEe.n wrb.lijlp,lacatsen. ·te k-,,,.•än!titiii:eren - door 

tml!gankeHjke spouwe-n in. nieuwbouw. 

3 .. 5 Onderzoek ten behoeve van een effect op de staat van in­ 
standhouding 
In ëëlit ondenoek naar dé :SVI van. v.ei:':!lldiilfl\ende- scerten (AR•CADilS. 2018)1 îs onder an­ 
dëire de landelijke :S\1'1 l::lëooltdeeld van dë gm-.•one dwergvlE!f!!rmu~s. Daarbij is de· SVI 
onderv-ërdéeld !iláar 11,'ï!rschilb!:nde sub-i:r-iitli!'irna cf. Bastm.@ijer, 2018). Onder-Sttaánde· ta­ 
bei 3 . .1 is oVërgenomt.>n uit .lruêt betll"éff@n&! onderzoek. 
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