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Betreft: besluit aanvraag
omgevingsvergunning

Datum: DATUM

Geachte heer _

Op 21 november 2019 hebben wij uw aanvraag om omgevig

Besluit

Wij besluiten de omgevingsvergunning
e Bouwen (Grondslag: Wet algemene bepali gsrecht, artikel 2.1, eerste lid, onder a)

e Handelen in strijd met re ij ning (Grondslag: Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, artikel 2.1, { .12, lid 1, onder a, onder 3)

Hierbij baseren wij ons op. i i nvraag, de Wet algemene bepalingen

U kunt niet dir i et de weérkzaamheden. Voor meer informatie verwijzen wij u
naar de voorw aan de vergunning en naar het kopje ‘Inwerkingtreding

voorschriften' i deze vergunning. U moet de start van de werkzaamheden uiterlijk twee dagen
voordat u begint aan ons melden. Hiervoor kunt u gebruik te maken van het formulier op
www.rotterdam.nl/downloads. Het formulier moet via www.omgevingsloket.nl onder vermelding
van ‘Aanvang bouwwerkzaamheden’ ingediend worden. Dit geldt ook voor de gereedmelding
van de werkzaamheden. Alle later aan te leveren stukken dienen eveneens via het
Omgevingsloket te worden aangeboden.

Uitvoering
I Houdt toezicht op de uitvoering van het bouwplan. Voor vragen kunt u de
buiteninspecteur bereiken onder: NG


http://www.rotterdam.nl/
mailto:bwt-vergunningen@rotterdam.nl
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Met vriendelijke groet,

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rotterdam,
namens deze,

concerndirecteur Stadsontwikkeling,

voor deze,

C.A.M. Schreuder,
afdelingshoofd Bouw- en Woningtoezicht
*Dit document is digitaal opgesteld en daarom niet ondertekend.

Rechtsmiddelen
Voor informatie over de rechtsmiddelen die open staan tegen dit
het kopje ‘Rechtsmiddelen’ achteraan dit besluit.

we u naar

Procedurele overwegingen

Project
Uit de aanvraag en de ingediende stukken blij

richten op de locatie naast Noordsingel 77 (ho
Rotterdam, kadastraal bekend als Rotterdam, s
gebouwd tegen de bestaande woning N i
meter bij 44 meter. De woning bestaat ui
circa 278 m2. Bovendien wordt er
De woning krijgt net als de and
een riante voortuin.

m een woning op te
Catsstraat) te

8. De woning wordt

el (groenstrook) van circa 6
een bruto vloeroppervlakte
ealiseerd ter plaatse van de voortuin.
blok aan de zijde van de Noordsingel

Ontvankelijkheid

Op 26 novem i anvullende gegevens verzocht. Deze hebben wij op 16
december 2019

rondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht artikel 2.8, Besluit omgevingsrecht
riele regeling omgevingsrecht)

Activiteit Bouwen

Overwegingen
De aanvraag is voor wat betreft de activiteit Bouwen getoetst aan de beoordelingscriteria van

de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. (Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
artikel 2.10)

Aan deze criteria wordt, met uitzondering van het bestemmingsplan zoals hierna onder het
kopje Activiteit Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening beschreven, voldaan gezien
het onderstaande.
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Advies van de commissie voor Welstand en Monumenten

Op 3 maart 2020 heeft de Commissie voor Welstand en Monumenten een positief advies
gegeven, het standpunt is overgenomen. Het bouwplan voldoet aan de redelijke eisen van
welstand. (Grondslag Wet bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.10, eerste lid onder d en Woningwet, artikel 12)

Bouwverordening Rotterdam 2010 (Bodem)

Bij de aanvraag is het rapport “Verkennend bodemonderzoek, hoek Noordsingel-Jacob
Catsstraat” van 14 februari 2019 met nummer 2018-0043, opgesteld door de gemeente
Rotterdam, ingediend en beoordeeld door de Milieudienst Rijnmond, DCMR Bodem.

De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor het plan en is gesch
voorgenomen gebruik (wonen met tuin).

Bouwbesluit 2012
Uw aanvraag is getoetst aan het Bouwbesluit 2012 (niveau
artikel 1.12a (Uitzonderingen woonfunctie voor particuliggei

Niet aansluiten op stadsverwarming:
Onderhavige locatie is gelegen binnen een gebl inci en aansluitplicht op

stadsverwarming geldt. De grondslag v i iS'geregeld in artikel 6.10, lid 3
van het Bouwbesluit 2012.

Het aansluiten op stadsverwarmi i oordsingel 77 te Rotterdam is echter
economisch niet haalbaar. V i an de nieuwbouwwoning is een relatief hoge

verwachte variabele tari
er geen financieel vo

essieperiode worden terugverdiend. Ook is
it ontwikkelingen in de directe nabijheid.

Op verzoek van het ener ebben wij op 21 mei 2019 ingestemd met het niet
aansluiten op Omdat de aansluitafstand groter is dan 40 meter en de
aansluitkosten h n aansluitafstand van 40 meter is dit op grond van artikel

6.10, lid

en worden aan deze omgevingsvergunning de volgende voorschriften
inisteriele regeling omgevingsrecht, artikel 2.7):

gevens moeten uiterlijk drie weken voor de start van de werkzaamheden
aan ons ter goedkeuring worden aangeboden via www.omgevingsloket.nl. U kunt pas
beginnen met de werkzaamheden als u heeft voldaan aan alle voorschriften en de
aanvullende gegevens door ons zijn goedgekeurd.

U moet nog de volgende gegevens indienen:

Voor wat betreft de bouwplaats:

- het definitieve veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7 van het Bouwbesluit 2012,
conform de landelijke richtlijn bouw- en sloopveiligheid
(https://www.bwtinfo.nl/dossiers/richtliin-bouw-en-sloopveiligheid) in samenspraak met de
buiteninspecteur van Bouw- en Woningtoezicht;



https://www.bwtinfo.nl/dossiers/richtlijn-bouw-en-sloopveiligheid
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- de bijzondere tijdelijke constructies (indien van toepassing).

Voor wat betreft de brandveiligheid:

- Certificaten van puien, deuren en bouwdelen waarvoor eisen ten aanzien van de
weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag gelden, te weten: 30 WBDBO en 60
WBDBO

- Huisinstallatie / type rookmelder.

Voor wat betreft de constructie:
- een grondonderzoeksrapport en grondmechanisch advies t.b.v. de fundering;
- de gewichts- en stabiliteitsberekening;

- de toe te passen palen en het palenplan;
- de constructies van beton;

- de constructies van metaal;

- de constructies van hout;

- de constructies van steenachtig materiaal,
- de constructies van glas (inclusief voorgeschreven bepig
- de constructies van geprefabriceerde elementen éé
bevestigingsmiddelen en (eventuele) hijsvoorzieningen.

van

2) Het bouwwerk moet worden opgetrokken in de do aan te wijzen rooilijn en/of
bebouwingsgrens en/of volgens de maatvoering v edenbouwkundige
Maten Plan (SMP) van Stadsontwikkeling. Voor i

4) De op tekening met RM a
conform NEN 2555.

egels van ruimtelijke ordening

de Noorden”

nvraag betrekking op heeft, is gelegen in het gebied waarvoor het

de Noorden” van kracht is en heeft hierin de bestemming Verkeer —
Verblijfsgeb el 16). Tevens gelden de dubbelbestemmingen Archeologisch waardevol
gebied B (artikel 26) en Waarde — Cultuurhistorie (artikel 27).

Het plan is in strijd met de onderstaande artikelen van de bij dit bestemmingsplan behorende
regels:
o artikel 16.2.1, omdat het oprichten van een woning met voortuin op voor Verkeer-
Verblijfgebied bestemde gronden niet is toegestaan,
e artikel 27.2 lid 1, omdat op de binnen Waarde - Cultuurhistorie mede voor Verkeer -
Verblijfsgebied aangewezen gronden in het belang van behoud en bescherming van
de aanwezige cultuurhistorische waarden, geen bouwwerken zijn toegestaan.

Het plan heeft geen gevolgen voor de bestemming Archeologisch waardevol gebied B.
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Uitgebreide procedure
Wanneer een activiteit in strijd is met de regels van het bestemmingsplan, dient het bevoegd
gezag na te gaan in hoeverre op andere wijze vergunningverlening toch mogelijk is.

Het is niet mogelijk om op grond van de afwijkingsregels van het bestemmingsplan van het
bestemmingsplan af te wijken. Afwijking van het bestemmingsplan is wel mogelijk met
toepassing van artikel 2.12, eerste lid, aanhef en onder a, derde lid, van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht.

De omgevingsvergunning kan in dit geval worden verleend indien de activiteit niet in strijd is
met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke
onderbouwing (GRO) bevat. Bij de aanvraag is een GRO (document “Ruing
Onderbouwing, Woning Noordsingel, d.d. 21 november 2019, opgesteldédoor BOdG Ruimtelijk
Advies B.V.”) aangeleverd die onderdeel uitmaakt van deze omgevingSvergunnig

Verklaring van geen bedenkingen
Op grond van artikel 6.5, lid 1, van het Besluit ruimtelijke orde
omgevingsvergunning niet verleend dan nadat de gemeenté € g aar het
project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt uitg
geen bedenkingen heeft.

Volgens artikel 6.5, lid 3 van het Besluit ruimtelj i eMeenteraad categorieén
gevallen aanwijzen waarin deze verklaring nie juni
gemeenteraad een zogenaamde “algemene ve
aanvraag valt onder deze algemene verklaki

Motivatie afwijken bestemmingspl.
Aan het plan kan medewerking
bezwaar bestaat tegen het re oning op deze locatie. Er blijft voldoende

rooilijnen van het bouwb
verleden een 19¢ eeu

oordsingel — Jacob Catsstraat heeft in het
staan. Door dit bouwplan te realiseren wordt de hoek

etrekking op heetft, is ook het bestemmingsplan
ernormering Rotterdam” van toepassing. De locatie van het plan ligt

Rotterdam jn kleine projecten, onder bepaalde voorwaarden, volledig vrijgesteld van
de parkeereis. Onderhavig plan voldoet aan deze voorwaarden, derhalve wordt geen
(aanvullende) parkeereis gesteld.

Geen besluit hogere waarden Wet geluidhinder noodzakelijk

Ingevolge artikel 33.1.1 (Realisatie van geluidsgevoelige objecten) is bij nieuwe situaties in de
zin van de Wet geluidhinder de realisatie van geluidsgevoelige objecten voorzover gelegen
binnen een geluidzone, alleen mogelijk indien voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarden
van de Wet geluidhinder, dan wel aan het besluit hogere grenswaarden dat aan dit
bestemmingsplan is toegevoegd.
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De geluidbelasting is maximaal 61 dB op de voorgevel en 60 dB op de zijgevel. Echter een
hogere waarden procedure op grond van de Wet geluidhinder is niet noodzakelijk, omdat er
alleen sprake is van 30 km/u wegen.

De woning beschikt over een geluidluwe gevel aan de achterzijde en een geluidluwe
buitenruimte. Gelet hierop kan geconcludeerd worden dat er sprake is van een goed woon- of
leefklimaat.

Advies van het Bureau Oudheidkundig Onderzoek Rotterdam (BOOR)

De afdeling Archeologie van de gemeente Rotterdam (BOOR) heeft de noodzaak van het
uitvoeren van een archeologisch (voor)onderzoek in het kader van de voorgenomen
grondwerkzaamheden nader beoordeeld en ziet naar aanleiding van de plannen geen reden

archeologische bemoeienis. Wel wordt benadrukt, dat er altijd rekening
worden met zogenaamde toevalsvondsten. Hiervan dient men op i

bedraagt circa 160 m2. De bovengenoemde ma
bestemmingsplan worden niet overschr . acht de gemeente

Flora en fauna
Bij de aanvraag is zijn de on
e “Verkennend Ond orten” van 5 maart 2019 opgesteld door
Gemeente Rott
e “Ecologisch Catsstraat, Rotterdam” van 19 november 2019 met

Het “Ecologisch

k gedaan worden dienen in acht te worden genomen.
avolgen van de gedragscodes — van belang dat men de nachtelijke

De locatie waarde aanvraag betrekking op heeft, is bovendien gelegen in het
ontwerpbestemmingsplan “Oude Noorden en Agniesebuurt” en heeft hierin de bestemming
Verkeer - Verblijffsgebied (artikel 24). Tevens gelden de dubbelbestemmingen Waarde -
Archeologie 2 (artikel 34) en Waarde - Cultuurhistorie 1 (artikel 37).

Het plan is in strijd met de onderstaande artikelen van de bij dit ontwerpbestemmingsplan
behorende regels:
e artikel 24.2, omdat het oprichten van een woning met voortuin op voor Verkeer-
Verblijffgebied bestemde gronden niet is toegestaan,
e artikel 37.2.2, onder a, omdat op de binnen Waarde — Cultuurhistorie 1 mede voor
Verkeer — Verblijfsgebied aangewezen gronden in het belang van behoud en
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bescherming van de aanwezige cultuurhistorische waarden, geen bouwwerken zijn
toegestaan.

Het plan heeft geen gevolgen voor de bestemming Archeologie 2.

Alvorens vaststelling van het bestemmingsplan “Oude Noorden en Agniesebuurt” zal de
plankaart op onderhavige locatie worden gewijzigd. De afwijking van het bestemmingsplan
“Oude Noorden”, zoals in deze vergunning is besloten, wordt verwerkt in het nog vast te
stellen bestemmingsplan “Oude Noorden en Agniesebuurt”, zodat het project voldoet aan de
bijpehorende planregels.

Documenten behorend bij deze vergunning

Wij hebben uw aanvraag beoordeeld op basis van de onderstaande st

deze stukken beschikt, ontvangt u enkel de stukken waarop door ons 0

Zijn gemaakt.
Bestandsnaam ies

hp1901_DO D1.pdf

hp1901_DO S1.pdf

hp1901_daglichtberekening.pdf

Bodemonderzoek Jacob Catsstraat - Noordsingel_defl.pdf

GRO_Noordsingel_21_november_2019.pdf

N3418-1.pdf

R3418.001.02.pdf 3498974

Rakv489_met bijlagen.pdf 3498975
Checklijst-toetsingskader-veilig-onderhou -en-a ebo 3498978
publiceerbareaanvraag.pdf 3498983
2018075_UPDO01_RevB.pdf 3514590
FF_Jacob Catsstraat Noordsin 3514591
rdsingel.pdf 3514592
3514594
3514597
3514598
3514599
3514602
3514603
luiten Noordsingel Jacob Catsstr 3517049

3539584 X

3539595 X
hp1901_No6 ekwerk 200217.pdf 3553182
hp1901_DO_G2 20200228.pdf 3559913
hp1901_DO_G1 20200228.pdf 3559914
hp1901_DETAILS 20200323.pdf 3572731
hp1901_DO_VE 20200323.pdf 3572732
hp1901_Rc berekening gevelopbouw.pdf 3572733
hp1901_ventilatieberekening 20200323.pdf 3572734

X: Dit document bevat in rood aangebrachte opmerkingen / correcties van de afdeling Bouw-
en Woningtoezicht en is als bijlage toegevoegd bij de verzending van deze vergunning.
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Opmerkingen
Voor het tijdelijk plaatsen van een container, steiger of ander voorwerp op, boven of langs de

openbare weg heeft u een vergunning nodig van de afdeling stadsbeheer. Hiervoor verwijzen
wij u naar de website https://www.rotterdam.nl/loket/vergunning-gebruik-weg.

Ontwerpbesluit

Op uw aanvraag is de uitgebreide voorbereidingsprocedure van toepassing. Het plan heeft
daarom met het ontwerp van dit besluit en de bijbehorende stukken van DATUM tot en met
DATUM ter inzage gelegen. Tijdens deze periode zijn GEEN / WEL zienswijzen ingediend.

Inwerkingtreding besluit
Dit besluit treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de be
voorlopige voorziening is ingediend. Als van deze mogelijkheid gebrui

dit besluit niet in werking voordat hierop is beslist. (Grondslag: We
omgevingsrecht, artikel 6.1, tweede lid, onder b)

Rechtsmiddelen
Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de e
besluit een beroepschrift indienen. U kunt alleen b
ontwerpbesluit zienswijzen heeft ingebracht, of a e redelijkerwijs niet
in staat bent geweest.

U moet het beroepschrift richten aan:
Rechtbank Rotterdam
sector Bestuursrecht
Postbus 50951

3007 BM ROTTERDAM
Hiervoor is griffierecht vers

Het beroepschrift hee nde werking. U kunt daarom, als u beroep heeft ingesteld
tegen de omgevingsv i n verzoek om voorlopige voorziening indienen bij de

Deze omgeving
inzage bij

e bijbehorende bijlagen) ligt gedurende deze periode ter
erdam (na telefonische afspraak 010 — 489 5241). De


https://www.rotterdam.nl/loket/vergunning-gebruik-weg



