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Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden
Geachte
We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan voor:

het bouwen van 47 appartementen met commerciéle plint op de adressen: Anna Blamanstraat 2,
2-1 t/m 2-46 en 1000H, en Willem Frederik Hermansstraat 698 te Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden
geinformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico.
Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten
nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag
na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat
van de bezwaarcommissie, telefoon 030 - 286 1096.

Verlengeén beslistermijn
Op 30 december 2019 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u € betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.

Uitvoering
Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing
van de werkzaamheden) is inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving

Bebouwde Omgeving,
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Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

" A

M. Prijs, 1 st

Hoofd Vergunningen

Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u
doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken
kan op de volgende manieren:
e Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
e Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische
Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening
- kenmerk en datum van deze besluitbrief

- reden van uw bezwaar
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Activiteit Bouw

Constateringen

Uw aanvraag is in overeenstemming met het ter plaatse geldende bestemmingsplan Het Zand. Het
betreffende perceel heeft de bestemming ‘Gemengd-3’. Op dit bouwperceel mogen volgens de
aanduiding maximaal 47 woningen worden gebouwd met een minimale bouwhoogte van 15
meter. De nader in te vullen commerciéle plint van het gebouw mag worden gebruikt zoals
genoemd in artikel 8.1 van het bestemmingsplan;

Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in
te dienen. In deze periode hebben we geen reactie(s) ontvangen.

Overwegingen

Uit artikel 2.10 van de Wabo en de vermelde constateringen volgt dat uw aanvraag voor een
omgevingsvergunning verleend moet worden aangezien geen grond aanwezig is om de
vergunning te weigeren. In deze situatie kunnen wij privaatrechtelijke belangen niet in de
besluitvorming betrekken;

Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het
welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria;

De Veiligheidsregio Utrecht heeft de aanvraag getoetst aan de regelgeving met betrekking tot
(brand)veiligheid van de BOR, het Bouwbesluit 2012, de Regeling Bouwbesluit 2012 en de
gemeentelijke bouwverordening. Het geplande bouwwerk, zoals dat is weergegeven in de
aanvraag, voldoet aan de genoemde regelgeving met betrekking tot brandveiligheid. Vanuit dit
aspect bestaat er geen bezwaar tegen de gevraagde vergunning.

Besluit en motivering
Het volgende is besloten:

De omgevingsvergunning te verlenen onder voorwaarden genoemd onder de Voorschriften. Wij
verlenen de gevraagde vergunning aangezien het aannemelijk is dat uw aanvraag voldoet aan de
relevante toetsingskaders.

Voorschriften
Algemene Voorschriften

U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt
op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze
verplichte melding;

Alle gegevens die u nog moet indienen dient u ons via het e-mailadres omgevingsloket@utrecht.nl
toe te sturen. Belangrijk hierbij is dat u het kenmerk van de vergunning vermeldt.

De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend
worden opgetreden;

Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend.
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur;

U heeft bij de aanvraag een BLVC plan ingediend. Dit plan is op hoofdlijnen getoetst door de
afdeling Toezicht & Handhaving en eventuele opmerkingen en/of aanvullingen zijn aangegeven.
Het BLVC plan is onderdeel van deze vergunning. Dit wil niet zeggen dat het BLVC plan hiermee
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definitief is. Het kan zijn dat tijdens de uitvoering van het werk de omstandigheden daartoe
aanleiding geven of wijzigen waardoor het plan moet worden aangepast en/of aangevuld. Deze
gegevens moeten dan op verzoek van de eerder genoemde buiteninspecteur van de afdeling
Toezicht & Handhaving ter nadere goedkeuring worden ingediend. Deze gegevens moeten worden
ingediend via omgevingsloket@utrecht.nl en voorzien van het kenmerk van de vergunning;

o Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

Voorschriften Groen Ecologie
Vogels
De planlocatie voorziet in beperkt voedselaanbod en structuurrijke schuilgelegenheden voor
algemene soorten. De verruiging vormt voor algemene broedvogels zoals kleine zangvogels
geschikte nestlocaties. Broedende vogels, hun nest en de functionele leefomgeving zijn beschermd.
Het broedseizoen vangt aan onder bepaalde klimatologische omstandigheden en betreft indicatief de
periode 15 maart t/m 15 juli. Ten aanzien van algemene broedvogels en categorie 5 soorten kunnen
de werkzaamheden worden opgestart buiten het broedseizoen en/of na het ongeschikt maken van de
planlocatie (eveneens buiten het broedseizoen). Indien de beoogde werkzaamheden in het
broedseizoen worden opgestart dient de locatie voorafgaand aan de werkzaamheden geinspecteerd
te worden door een ter zake deskundige.

Amfibieén

De omgeving vormt leefgebied van de Rugstreeppad. Om vestiging van de Rugstreeppad te
voorkomen dienen tijdens de werkzaamheden sporen van banden en andere ontstane kuilen
afgevlakt te worden zodat plassen niet kunnen blijven staan.

Overige te treffen maatregelen
e Tijdens de werkzaamheden moet voorzichtig worden gehandeld met alle voorkomende flora en

fauna (Algemene zorgplicht);

e Wanneer ondanks zorgvuldig handelen, onderzoek en advies schade lijkt te ontstaan voor
beschermde flora en fauna, dient direct contact opgenomen te worden met een ter zake
deskundige;

e Alle aanwezige vegetatie of bodemmateriaal (takken, stronken) gefaseerd verwijderen. Dit om
bodembewonende dieren de kans te bieden in de nabijgelegen omgeving een ander leefgebied te
benutten;

o Er wordt gelegenheid gegeven aan dieren, die tijdens de werkzaamheden worden gevonden, te
vluchten of zich te verplaatsen naar een schuilplaats buiten het bereik van de werkzaamheden.
Werkzaamheden dienen vanaf 1 kant plaats te vinden (bijvoorbeeld van oost naar west) om dieren
de kans te geven te vluchten naar de andere kant;

e De planlocatie tijdens de werkzaamheden en in de nieuwe situatie bij voorkeur niet verlichten en
de werkzaamheden in de periode april-oktober tussen zonsopgang en zonsondergang uitvoeren
(buiten schemerperiodes). Mocht verlichting noodzakelijk zijn hierbij een vleermuisvriendelijke
verlichtingswijze toepassen (amberkleurig licht, lichtbundel nederwaarts richten, toepassen
geconvergeerde lichtbundel).
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Voorschriften Lucht
Door Buro SRO is voor het project 't Zand, Leidsche Rijn/Utrecht een “Berekening t.b.v. Wet
natuurbescherming” uitgevoerd, waarvan d.d. 31 januari 2020 een rapport is opgesteld.
Het stikstofdepositie-onderzoek is uitgevoerd als onderbouwing voor een Wabo-vergunning en
onderzoekt zowel de aanlegfase/bouwfase als de gebruiksfase. Uit het onderzoek blijkt dat er zowel
in de aanlegfase/bouwfase geen significante verslechtering plaatsvindt van de stikstofdepositie in
enig Natura2000-gebied.

Bouwfase
Het bouwrijp maken van de woning is meegenomen in de bouwfase berekening. Ook is een aggregaat

toegevoegd als emissiebron. Er wordt uitgegaan van Stage IV bouwmateriaal.

Gebruiksfase
Geen opmerkingen.

Conclusie
Er zijn vanuit de Wet natuurbeheer, onderdeel stikstofdepositie, geen belemmeringen voor de bouw

en de realisatie van het onderhavige plan voor 148 woningen.
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Aandachtspunten

Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de
openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen
met de gebiedsheheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum
van de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030);

Krachtens de Monumentenwet 1988 is het verboden om zonder opgravingbevoegdheid
archeologische overblijfselen te vernietigen. U moet er rekening mee houden dat archeologisch
onderzoek zal worden verricht. Ruimschoots voor de aanvang van de sloop-en/of
bouwwerkzaamheden moet u hiervoor contact opnemen met de afdeling Erfgoed van de
Gemeente Utrecht. Deze is bereikbaar op werkdagen van 9.00 uur tot 11.00 uur onder
telefoonnummer: 030 - 286 3990;

Voor informatie over de ligging van het straatpeil kunt u contact opnemen met de
gebiedsbeheerder van Stadsbedrijven in het betreffende gebied, bereikbaar via het Klantcontact
Centrum van de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030;

Indien bronbemaling noodzakelijk is moet u dit melden bij het Hoogheemraadschap De Stichtse
Rijnlanden (HDSR). In sommige gevallen is een vergunning vereist. Op de webpagina
www.hdsr.nl/vergunningen treft u informatie aan in welke gevallen een vergunning van het

waterschap is vereist;
Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat
privaatrechtelijke zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen
verhinderen;
De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

a. Blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;
De aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;
Van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;
De werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;
De vergunninghouder dit verzoekt.

® o n o
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Activiteit Bouw (leidingplan riolering en hemelwaterafvoeren Bouwbesluit-2012 artikel 6.15 t/m 6.18)
De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater,
en de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit.

In de nabijheid van het nieuwbouwwerk en perceel is een openbaar vuilwaterriool aanwezig waarop
afvoeren van huishoudelijk afvalwater aangesloten kunnen worden.

In de nabijheid van het nieuwbouwwerk en perceel is een openbaar hemelwaterriool of stelsel aanwezig
waarop afvoeren van hemelwater aangesloten kunnen worden en hemelwater op dat hemelwaterriool of
stelsel (al dan niet vertraagd) mag worden gebracht.

De instructies voor het indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en
aansluiting op 1 of meerdere perceel aansluitleidingen van de openbare riolering vindt u onder
“Aandachtspunten (stedeljjk) afvalwater.”

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijk) afvalwater:

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4).

e« Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2018/NTR 3216-2018;

e Verhang in verzamelleidingen volgens NEN 3215-2018 ten minste 1:200 (0,5 %), ten hoogste 1:50
(2%);

e Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215-2018;

s Standleidingen voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater van recht boven elkaar gelegen
identieke woonfuncties mogen worden aangesloten op een tot buiten het erf aan te brengen
verzamelleiding, mits deze gemeenschappelijk wordt beheerd. (NEN 3215-2018 art. 4.1.3);

e Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van de
gevellijn zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2 worden uitgevoerd volgens het principe NTR
3216-2018 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen met het
vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening houden met een maximale
zakking van < 100mm);

o Het gebruik van flexibele aansluitstukken en/of polderexpansiestukken in, of nabij de openbare
ruimte is niet toegestaan, tenzij door de gemeente geplaatst;

e Ontlastvoorzieningen voor hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “hagelvast” tegen het
bouwwerk aanbrengen (= onderdeel gebouwriolering). Het gaat dan om een voorziening op
maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de terreinleiding binnen het erf of de openbare
voorziening het water niet kan afvoeren, het water zonder nadelige gevolgen af laat stromen over
verharding of maaiveld.

Wijzigingen/aanvullingen op het bij de aanvraag ingediende leidingplan:

Tekening “Blad R1”, schaal 1:100; d.d. 27-11-2019 zoals gevoegd bij de aanvraag om
omgevingsvergunning moet verder worden uitgewerkt en uitgevoerd volgens genoemde voorschriften.
De "in rood" op de tekening(en) aangegeven wijzigingen/aanvullingen moeten worden uitgevoerd, deze
zijn aangegeven op bijgaande tekening met kenmerk DZ_INH_RIO-33928_SWR_V1 d.d. 10-12-2019.

Voorschriften als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. a (huishoudelijk afvalwater).
e Plaats: volgens tekening DZ_INH_RIO-33928_SWR_V1 d.d. 10-12-2019, aanbrengen tot op 50 cm
uit de grens van het erf en haaks door de grens van het erf;
s Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 75 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter plaatse
van de grens van het erf/grens openbare ruimte;
o Diameter: nader te bepalen, uitgaan van 160 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf;
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur roodbruin RAL 8023.
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Voorschriften als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. b (hemelwater)
e Plaats: volgens tekening DZ_INH_RIO-33928_SWR_V1 d.d. 10-12-2019, aanbrengen tot op 50 cm
uit de grens van het erf en haaks door de grens van het erf;
e Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 75 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter plaatse
van de grens van het erf/grens openbare ruimte;
e Diameter: nader te bepalen, uitgaan van 160 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf;
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur groen RAL 6024 (infiltratie of directe lozing).

De hart-op-hart afstand tussen leidingen ter plaatse van de grens van erf dient ten minste 700 mm en
ten hoogste 1000 mm te bedragen.

De gemeente Utrecht in deze vertegenwoordigd door de Ontwikkelorganisatie Ruimte, Secretariaat
afdeling DOEN/Werken met de Stad/Bureau Negen Tien) behoud zich het recht voor om
wijzigingen/aanvullingen op plaats, aanlegdiepte en diameter van leidingwerk voor de afvoer van
afvalwater en/of hemelwater ter plaatse van de grens van het erf, zoals bedoeld in het Bouwbesluit
door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale omstandigheden, noodzakelijk en/of redelijk
acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis geételd.

Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4 sub c:

e Nieuwbouwgebieden Leidsche Rijn: wanneer de gevellijn gelijk is aan de (toekomstige)
eigendomsgrens, dan in iedere op de openbare voorzieningen aan te sluiten leiding(en) op 50 cm
uit de gevellijn/erfgrens een ontstoppingsstuk van het type PK315 toe (laten) passen. (eis Atlas
Leidsche Rijn);

e Kolken voor (particuliere) terreinafwatering voorzien van zandvang. (en stankscherm, indien
sprake van aansluiting op een vuilwaterriool);

e In binnen het erf gelegen leidingsystemen voor de afvoer van afvalwater en hemelwater voldoende
ontstoppingsstukken en/of inspectiemogelijkheden binnen het erf toepassen.

Afvalwater afkomstig van balkons en galerijen:

De afvoerleidingen voor afvalwater van balkons en galerijen mogen niet worden gekoppeld aan de
afvoerleidingen voor de afvoer van (niet verontreinigd) hemelwater van daken, tenzij de gemeente
anders beslist. De reden hiervan is, dat door de samenstelling en eigenschappen van het afvalwater van
balkons en galerijen een reéle kans voor een negatieve situatie voor de gezondheid of het milieu
bestaat of kan ontstaan. Afvalwater van balkons en galerijen zal, gezien het relatief kleine oppervlak en
de kleine hoeveelheid (“inwaaiende”) neerslag die daarop terecht komt, in verhouding veel afvalstoffen
kunnen bevatten door bijvoorbeeld schoonmaakactiviteiten.

Bij een koppeling van “balkonwater” op hemelwaterafvoeren van daken kan het (niet-verontreinigd)
hemelwater van daken onnodig vervuild raken. De soort of aard van de openbare voorzieningen voor
afvalwater is hierin niet relevant.

De zorgplichtbepaling van de Wet Milieubeheer, de voorkeursvolgorde volgens art. 10.29a van de Wet
Milieubeheer en hoofdstuk 2 van de lozingsbesluiten is van overeenkomstige toepassing.

Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater:
Aanleg van- en aansluiting op openbare voorzieningen voor de inzameling, transport of verwerking
van afvalwater:
e De aansluiting(en) op de openbare riolering mag u niet zelf maken, tenzij de gemeente anders
beslist. Dit geldt ook voor wijzigingen aan bestaande perceel aansluitleidingen;
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e Voor de aanleg van, en aansluiting op perceel aansluitleidingen van de openbare riolering moet
minstens 6 weken voor aanvang van de werkzaamheden een aanvraag bij de gemeente Utrecht
worden ingediend.

e U vraagt perceelaansluitingen aan op het Online loket van de gemeente Utrecht: www.utrecht.nl/

De wijze waarop leidingwerk in de openbare ruimte wordt aangebracht t.b.v. de bouwontwikkeling
wordt door de gemeente Utrecht bepaald op grond het Handboek Openbare Ruimte en/of Atlas
Leidsche Rijn.

Kosten voor aanleg en aansluiting riolering:
e De kosten voor aanleg en aansluiting komen voor rekening van rechthebbende aanvrager van de
aansluiting(en).
¢ Meer informatie over Kosten voor aanleg en aansluiting riolering en Algemene voorwaarden voor
rioolaansluitingen zijn te vinden op: www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-
regels/informatie-en-voorwaarden-rioolaansluiting/.
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