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Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden

Geachte heer'

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan de heer VOor:
het splitsen van een woning naar vier woningen (2e fase) op het adres: Ramstraat 12 in Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de voortzetting
van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden
geinformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning pas gebruiken na de bezwaarperiode. De bezwaarperiode duurt 6 weken en start de
dag na de verzenddatum van deze brief. Een bezwaar kan ervoor zorgen dat een besluit wordt aangepast.
Als dat zo is, dan hoort u dat van ons. Ook is het mogelijk dat iemand de rechter vraagt om een
'voorlopige voorziening' om te voorkomen dat u al gebruik maakt van de vergunning voordat op het
bezwaar is beslist. Als dat zo is, dan hoort u dat ook. U kunt dit altijd ook zelf navragen bij het secretariaat
van de bezwaarcommissie, telefoon

Verlengen beslistermijn
Op 16 januari 2020 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u I betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.

Uitvoering
Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing van
de werkzaamheden) is de heer , inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving Bebouwde

Omgeving, telefoonnummer:
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Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

<
M. Prijs, v
Hoofd Vergunningen

Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u doen
binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken kan op de
volgende manieren:
e  Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
e« Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische Zaken,
postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening
- kenmerk en datum van deze besluitbrief
- reden van uw bezwaar
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Activiteit Bouw

Constateringen

Het adres Ramstraat 12 valt in bestemmingsplan Wilhelminapark, Buiten-Wittevrouwen en heeft als
bestemming ‘Wonen - 1’ en de aanduidingen ‘Waarde - Beschermd stadsgezicht’ en ‘Waarde -
Archeologie’. In artikel 23.1 van de voorschriften staat dat de voor ‘Wonen - 1’ aangewezen gronden
zijn bestemd voor: woningen, al dan niet in combinatie met een aan-huis-verbonden beroep- of bedrijf
dan wel een bed & breakfast en de bij de bestemming behorende groenvoorzieningen, water, tuinen,
erven en terreinen. Het plan is niet in strijd met het bestemmingsplan Wilhelminapark, Buiten-

Wittevrouwen.

Het adres valt tevens binnen het bestemmingsplan_parapluplan Chw Algemene regels over bouwen en
gebruik. In artikel 4.4 van de voorschriften Woningvorming en omzetting staat onder lid a dat het
veranderen, vervangen of vergroten van een woning niet mag leiden tot omzetting van zelfstandige
naar onzelfstandige woonruimte of tot de vorming van een extra woning.

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van de regel onder artikel 4.4 lid a en woningvorming en
omzetting toestaan, als na toepassing van de algemene leefbaarheidstoets en de fysieke
leefbaarheidseisen van de Beleidsnotitie en beleidsregels Woningsplitsen en omzetten, blijkt dat
kwalitatief goede onzelfstandige woonruimten of woningen ontstaan en er geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

1. het woon- en leefmilieu;

2. de privacy van omwonenden;

3. het verkeer en de parkeersituatie;

4. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen, staat vast dat voldoende
parkeergelegenheid, overeenkomstig de normen in de beleidsregels in de Nota Parkeernormen Fiets en
Auto, die bij de Nota Stallen en Parkeren 2013 hoort, wordt gerealiseerd.

Op 28 oktober 2019 is reeds een 1 fase omgevingsvergunning verleend voor het afwijken van de
regels bestemmingsplan_parapluplan Chw Algemene regels over bouwen en gebruik. De onderbouwing
om af te wijken leest u in de omgevingsvergunning met het kenmerk HZ_WABO-19-298009.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te
dienen. In deze periode hebben we geen reactie(s) ontvangen.
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Overwegingen

e Uit artikel 2.10 van de Wabo en de vermelde constateringen volgt dat uw aanvraag voor een
omgevingsvergunning verleend moet.worden aangezien geen grond aanwezig is om de vergunning te
weigeren. In deze situatie kunnen wij privaatrechtelijke belangen niet in de besluitvorming betrekken.

¢ De Veiligheidsregio Utrecht heeft de aanvraag getoetst aan de regelgeving met betrekking tot
(brand)veiligheid van de BOR, het Bouwbesluit 2012, de Regeling Bouwbesluit 2012 en de
gemeentelijke bouwverordening. Het geplande bouwwerk, zoals dat is weergegeven in de aanvraag,
voldoet aan de genoemde regelgeving met betrekking tot brandveiligheid. Vanuit dit aspect bestaat er
geen bezwaar tegen de gevraagde vergunning.

e De Commissie Welstand en Monumenten heeft het college positief geadviseerd over uw aanvraag.

Besluit en motivering

Het volgende is besloten:

e De omgevingsvergunning te verlenen onder voorwaarden genoemd onder de Voorschriften. Wij
verlenen de gevraagde vergunning aangezien het aannemelijk is dat uw aanvraag voldoet aan de
relevante toetsingskaders.

e« Deze tweede fase vergunning maakt samen met de eerste fase vergunning verleend op 28 oktober
2019 onder nummer HZ_WABO-19-29809 de volledige Omgevingsvergunning.

Voorschriften
Algemene Voorschriften
e U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt op
korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze verplichte

melding.

o Alle gegevens die u nog moet indienen dient u ons via het e-mailadres omgevingsloket@utrecht.nl toe
te sturen. Belangrijk hierbij is dat u het kenmerk van de vergunning vermeldt.

o De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend

worden opgetreden.

e Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten de
definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend. Over
de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur.

o Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan deze
melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.
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Aandachtspunten

e Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de openbare
weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. Herstelwerkzaamheden
en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op kosten van de aanvrager
uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen met de gebiedsbeheerder
van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van de gemeente Utrecht,
telefoonnummer: 14 030).

e Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

¢ De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

o blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;

de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;

van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;

de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;

de vergunninghouder dit verzoekt.

O O O O
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Activiteit Monument

Het wijzigen van het (beschermd) rijksmonument Ramstraat 12 (artikel 2.1 lid 1 sub f)

Overwegingen
Er wordt omgevingsvergunning gevraagd voor het wijzigen van het exterieur en interieur

Ramstraat 12 maakt onderdeel uit van een reeks van acht geschakelde woonhuizen gebouwd in 1898 in
opdracht van levens- verzekeringsmaatschappij De Utrecht naar ontwerp van architect P.J. Houtzagers in
Overgangsarchitectuur. Ze niet alleen vanwege de stedenbouwkundige positie en bouwvorm maar ook qua
indeling en afwerking bijzonder.

Het pand is integraal beschermd als rijksmonument sinds 30 januari 2001 onder nummer 514422

Voorgesteld wordt om het pand te splitsen in ruime appartementen.

Het pand heeft sinds de bouw gefungeerd als enkelvoudig woonhuis. Indeling en opzet zijn vrijwel geheel
oorspronkelijk en hebben hoge monumentwaarden. In het plan wordt ten behoeve van het nieuwe gebruik
voorgesteld om een aantal bestaande doorgangen dicht te zetten en extra doorbraken te maken ten
behoeve van ontsluitingen van de appartementen. Verder zullen de nieuwe wanden op een logische wijze
worden aangesloten op historische onderdelen. Het aantal ingrepen wordt tot een minimum beperkt
waardoor er voldoende rekening met de leesbaarheid en herkenbaarheid van het monument wordt

gehouden.

Het plan betreft géén activiteit die betrekking heeft op de in artikel 6.4 van het Besluit Omgevingsrecht
(BOR) gestelde werkzaamheden. Er is derhalve géén advies van de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed

noodzakelijk.
Door de commissie Welstand en Monumenten is een positief advies uitgebracht zonder opmerkingen.

Met medeweging van het advies van de Commissie Welstand en Monumenten is geoordeeld dat het
voorgelegde plan leidt tot werkzaamheden die belangen uit oogpunt van monumentenzorg raken. Er is
echter een aanvaardbaar compromis gevonden tussen de monumentenbelangen en de bruikbaarheid van

het pand.

Uit oogpunt van monumentenzorg is er géén bezwaar tegen het verlenen van de omgevingsvergunning.

Voorschriften
Op grond van artikel 2.22 lid 2 verbinden wij uit oogpunt van het belang van monumentenzorg de

volgende voorschriften aan de omgevingsvergunning:

e géén
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Activiteit Bouw (leidingplan riolering en hemelwaterafvoeren Bouwbesluit artikel 6.15 t/m 6.18)

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en
de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit.

Beoordeeld is of en zo ja in hoeverre, wijzigingen aan bestaande gebouw- of terreininstallaties voor
afvalwater binnen het perceel volgens bouw- en milieuregels zijn toegelaten.

Het bouwwerk is voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater in de bestaande situatie
voorzien van perceelaansluitleidingen! op de openbare riolering.

Door de voorgenomen wijzigingen in, en het (toekomstige) gebruik van het bouwwerk zijn wijzigingen
aan bestaand leidingwerk voor afvalwater en/of nieuwe aanleg van leidingwerk voor de afvoer van
huishoudelijk afvalwater en/of hemelwater in het bouwwerk en/of op het perceel noodzakelijk, zo
blijkt uit de aanvraag.

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedeljjk) afvalwater:

Bij sloop- en verbouwwerkzaamheden:

De aanwezige perceel aansluitleidingen moeten voor rekening van de aanvrager voor de duur van de
werkzaamheden tijdelijk worden dichtgezet om te voorkomen dat er schade aan de openbare riolering
ontstaat. Schade die tijdens de sloop- of verbouwwerkzaamheden ontstaat aan de openbare riolering
wordt verhaald op de aanvrager.

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4):

e Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2018/NTR 3216-2018.

e De leidingsystemen voor huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten gescheiden van
elkaar zijn uitgevoerd tot buiten de grens van het erf

e Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215-2018.

e Standleidingen voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater van recht boven elkaar gelegen
identieke woonfuncties mogen worden aangesloten op een tot buiten het erf aan te brengen
verzamelleiding, mits deze gemeenschappelijk wordt beheerd. (NEN 3215-2018 art. 4.1.3).

e  Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van
de gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het
principe NTR 3216-2018 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele
steekmoffen met het vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening
houden met een maximale zakking van < 100 mm)

Wijzigingen/aanvullingen op het bij de aanvraag ingediende leidingplan.
De “in rood” op de tekening(en) aangegeven wijzigingen/aanvullingen moeten worden uitgevoerd, deze
zijn aangegeven op bijgaande tekening met kenmerk DZ_INH_RIO-35854_SWR_V1 d.d. 08-01-2020.

1 Met een perceel aansluitleiding wordt bedoeld: een buiten het perceel gelegen leiding die de particuliere riolering
vanaf de kadastrale eigendomsgrens verbindt met de openbare riolering.

Een tekening van bestaande perceelaansluitleidingen is (desgewenst) op te vragen via het Online loket van de
gemeente Utrecht: hitps://pki.utrecht.nl/Loket
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Voorschriften als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. a (huishoudeljjk afvalwater).
e Plaats, aanlegdiepte en diameter: als bestaand,
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur roodbruin RAL 8023.

Voorschriften als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. b (hemelwater):
e Plaats, aanlegdiepte en diameter, als bestaand,
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur grijs RAL 7037.

De Gemeente Utrecht, in deze vertegenwoordigd door de afdeling Beheer Openbare Ruimte en
Gebouwen -BORG, behoudt zich het recht voor om wijzigingen/aanvullingen op plaats, aanlegdiepte en
diameter van leidingwerk voor de afvoer van afvalwater en/of hemelwater ter plaatse van de grens van
het erf, zoals bedoeld in het Bouwbesluit door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale
omstandigheden, noodzakelijk en/of redelijk acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis gesteld.

Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. c:

e Alle op de openbare voorzieningen voor afvalwater aan te sluiten leidingen moeten, omdat de
gevellijn gelijk is aan de (toekomstige) eigendomsgrens, op 50 cm uit de gevellijn zijn voorzien
van een ontstoppingsstuk van het type klemdeksel (geen schroefdeksel toepassen) tenzij
anders aangegeven.

e In binnen het erf gelegen leidingsystemen voor de afvoer of verwerking van hemelwater
voldoende ontstoppingsstukken en/of inspectiemogelijkheden binnen het erf toepassen.

e In verband met aansluiting op een openbaar vuilwaterriool (gemengd stelsel) de gebouw- of
terreinleidingen voor hemelwater voorzien van een (samengesteld) sifon/waterslot.
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