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BULAGE(N) - voorschriften ORDERINERR Ontheffing sloop en nieuwbouw
- kaart plangebied Heycopstraat 42 te Utrecht

- kaart vleermuiswaarnemingen
- locatie tijdelijke verblijfplaatsen
- maatregelen aanvraag

- aanvulling ontheffingsaanvraag

Besluit van Gedeputeerde Staten van Utrecht op de aanvraag van 2 juli 2019 van de heei
namens om ontheffing in het kader van artikel 3.8 eerste lid, van de Wet natuurbescherming (hierna:
wet).

. Besluit
Gelet op het bepaalde in de wet, het Beleidskader Wet natuurbescherming en Verordening Natuur en Landschap
hebben wij besloten u:

ontheffing te verlenen van de verbodsbepaling genoemd in artikel 3.5, eerste, tweede en vierde lid van de wet,
voor zover dit betreft het opzettelijk doden, opzettelijk verstoren en het beschadigen en/of vernielen van
voortplantings- of rustplaatsen van de gewone dwergvleermuis voor de periode tussen 1 november 2019 tot en
met 1 november 2024.

Il.  Omschrijving van de aanvraag
Uw aanvraag heeft betrekking op de bebouwing aan de Heycopstraat 42 te Utrecht. De werkzaamheden betreffen
het slopen van de huidige panden en ruimte creéren voor 416 duurzame nieuwbouw woningen. Het plangebied is
opgedeeld in drie delen. De werkzaamheden worden gefaseerd uitgevoerd, wanneer 1 deel gesloopt is wordt er
gestart met het bouwrijp maken en het bouwen in hetzelfde deel, vervolgens wordt er gestart met het slopen van
deel 2. De sloop wordt uitgevoerd in de periode van januari 2020 t/m oktober 2020. Het bouwrijp maken en
bouwen gedurende de eerste fase start in juli 2020. Zie figuur 1 voor de exacte indelen van de verschillende
fases. Er wordt ontheffing gevraagd van de verbodsartikel genoemd in artikel 3.5 van de wet voor wat betreft de
gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus) voor de periode van 1 november 2019 tot en met 1 november
2024.

Ill. Procedure
De aanvraag is afgehandeld overeenkomstig het bepaalde in afdeling 4.1.2 van de Algemene wet bestuursrecht.

Op 31 juli 2019 en 27 augustus 2019 heeft u deze aanvraag aangevuld.

IV. Toetsingskader
De gewone dwergvleermuis is beschermd ingevolge artikel 3.5 van de wet.

Domein Leefomgeving
Archimedeslaan 6

PROVINCIE-UTRECHT.NL Postbus 80300, 3508 TH, Utrecht 17766
Telefoon
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Figuur 1 Verdeling bouwfases en locatie verblijffplaatsen gewone dwergvleermuis

V. Toetsing Ruimtelijke Ingreep

Motivering
De gewone dwergvleermuis is in het projectgebied aangetroffen. In totaal zijn er op twee locaties verblijfplaatsen

van gewone dwergvleermuis aangetroffen. Het betreft een zomer-/paarverblijfplaats, van één individu, in het
gebouw aan de zuidwestzijde van het projectgebied. De invliegopening van deze verblijfplaats bevind zich onder
de houten dakrand aan de kopsekant (noordgevel) van het gebouw. Een tweede paarverblijffplaats, met twee
individuen, is aangetroffen in het gebouw aan de noordoostzijde, de invliegopening bevind zich aan de westzijde
van het gebouw. De exacte invliegopening is niet aangetroffen maar op basis van het baltsgedrag is vastgesteld
dat de verblijfplaats zich bevindt op de hoek van het gebouw tussen de daklijsten dan wel in de spouwmuur,
welke toegankelijk is middels meerdere ventilatievoegen. In bijlage 2 is een kaart opgenomen met locaties. Om
de reden dat paarverblijfplaatsen gedurende zachtere winters ook door één of enkele dieren in gebruik genomen
kunnen worden, kan een winterverblijfplaats van de gewone dwergvieermuis niet worden uitgesloten. Binnen het
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plangebied zijn geen essentiéle vliegroutes aangetroffen. Langs de randen van het plangebied is langs de
bebouwing en beplanting een vaste viiegroute vastgesteld, het betreft echter geen essentiéle vliegroute. De
beplanting in het plangebied maken onderdeel uit van een belangrijk foerageergebied. Dit foerageergebied is van
belang voor het behoud van de zomer-/paarverblijfplaatsen. Deze verblijfplaatsen komen echter te vervallen met
de sloop van de bebouwing. Met de voorgenomen sloopwerkzaamheden worden vaste rust- of
voortplantingsplaatsen beschadigd en vernield en exemplaren opzettelijk verontrust. Door de zeer verborgen
leefwijze van vleermuizen is ook het doden van exemplaren niet geheel uit te sluiten. Ontheffing van de
verbodsbepalingen gencemd in artikel 3.5 van de wet is daarom nodig.

Met de voorgenomen sloopwerkzaamheden gaat er een zomer-/paarverblijffplaats, van één individu en een
paarverblijfplaats van twee individuen verloren. Om negatieve effecten op de soort te verzachten zijn er
mitigerende en compenserende maatregelen opgesteld. In augustus 2019 zijn er twee paalkasten geplaatst
binnen een straal van 100 meter van de huidige verblijffplaatsen (zie bijlage 3 voor exacte locatie). De kasten zijn
geplaatst langs de aanwezige vliegroute aan de rand van het plangebied. De paalkasten bieden door de
aanwezigheid van verschillende lagen aan vier zijden van de kast, meerdere microklimaten aan waardoor de
paalkasten verschillende verblijfplaats mogelijkheden aanbieden. De kasten worden op minimaal 3 meter hoogte
geplaatst met een vrije aanvliegroute op een onverlichte locatie. Om voor de lange termijn te voorzien in
voldoende verblijfplaatsen voor vleermuizen en de functionaliteit van het projectgebied voor de gewone
dwergvleermuis te behouden worden er in de nieuwbouw acht vervangende verblijffplaatsen gerealiseerd in de
vorm van inbouwkasten. De permanente voorzieningen worden verspreid en bij voorkeur geplaatst op
noordwestelijke dan wel zuidwestelijke gevels, overeenkomstig met de huidige verblijfplaatsen. Tevens wordt er
rekening mee gehouden dat de permanente voorzieningen op een vorstvrije locatie gerealiseerd worden
waardoor deze ook als winterverblijfplaats in gebruik genomen kunnen worden. De gevels van de nieuwbouw
waar de permanente voorzieningen zijn gepland worden ‘s nachts niet aangelicht, hebben een vrije aanvliegroute
en sluiten aan op de aanwezige groenstructuren.

Voorafgaand aan de werkzaamheden wordt, in de actieve periode van de vieermuizen, de gebouwen ongeschikt
gemaakt voor verblijffplaatsen van vleermuizen. Het ongeschikt maken van de zomer-/paarverblijfplaats vind plaats in
november 2019, buiten de kwetsbare winterperiode (deze loopt globaal van november tot en met maart). De tweede
verblijffplaats wordt, mits de sloop volgens planning verloopt, tussen 1 april en 15 juli 2020 ongeschikt gemaakt.
Hierbij wordt rekening gehouden met de actieve periode van de gewone dwergvleermuis. Voorafgaand aan het
ongeschikt maken vindt er een inspectie plaats om aan- of afwezigheid van de gewone dwergvleermuis vast te
stellen. Indien de aanwezigheid van de gewone dwergvieermuis volledig kan worden uitgesloten wordt de
verblijffplaats afgedicht. Indien de aanwezigheid van de gewone dwergvieermuis niet uitgesloten kan worden, wordt
de gevel ongeschikt gemaakt. Het ongeschikt maken vindt plaats door het verstoren van het microklimaat door het
creéren van tocht. Voor het creéren van tocht worden boeidelen en dakiijsten verwijderd. Tevens worden de hoeken
van de muren opengebroken om tocht in de spouw te creéren en licht in de spouw toe te laten. Daarnaast worden
de ventilatievoegen voorzien van “exclusion flaps”. De voorgestelde maatregelen zijn in grote lijnen voldoende. In
de bijlage zijn extra voorschriften opgenomen om de negatieve effecten om de soort te voorkomen.

De gewone dwergvleermuis is de meest zichtbare en meest algemeen voorkomende vieermuissoort, die vrijwel
overal in Nederland kan worden aangetroffen (BIJ12, 2017; www .vleermuis.net, 2017). De gewone
dwergvleermuis is daarnaast ook de minst kritische in Nederland voorkomende vleermuissoort qua
verblijffplaatsen. Het plangebied herbergt geen grote kolonies van de gewone dwergvleermuis en speelt zodoende
geen essenti€le rol in het behoud van de gunstige staat van instandhouding van de gewone dwergvleermuis.
Door de verblijffplaatsen buiten de kwetsbare periodes van de aanwezige functies te amoveren en voorafgaand
ongeschikt te maken wordt zoveel mogelijk voorkomen dat individuen worden geraakt tijdens de werkzaamheden.
Middels het realiseren van tijdelijke en permanente verblijfplaatsen wordt de functionaliteit van het projectgebied
voor de korte en lange termijn gewaarborgd. Door het nemen van mitigerende maatregelen en de inrichting van het
gebied na afloop van de werkzaamheden komt de gunstige staat van instandhouding van de gewone
dwergvleermuis niet in het geding door het uitvoeren van de werkzaamheden.

Belang van de aanvraag
U heeft ten aanzien van de gewone dwergvleermuis ontheffing aangevraagd op grond van het belang

'volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip
van redenen van sociale of economische aard en met inbegrip van voor het milieu wezeniijke gunstige effecten'.
In de aanvraag is ter onderbouwing van dit belang de volgende toelichting gegeven:

Volksgezondheid en openbare veiligheid

“Omdat de asbesthoudende bebouwing wordt gesloopt, wordt schade aan de gezondheid van bewoners van
omliggende woningen voorkomen. In het kader van de volksgezondheid is het hoofddoel het voorkomen van
primaire asbestbesmettingen voor de gebruikers van de bebouwing die in direct contact staan met de
asbestbronnen, maar ook het voorkomen van een secundaire besmettingen bijvoorbeeld door regulier
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onderhoud. Door een brand kan een hele regio, soms wel tot 500 meter reikwijdte de omgeving besmetten
met asbestvezels, de omwonende van het brandende object komen dan ook direct in gevaar. Gezien het
bovenstaande is het van groot belang in het kader van de volksgezondheid dat de bebouwing alvorens
worden gesaneerd en gesloopt.”

Doordat de uitstoot van CO: als gevolg van de ontwikkeling zal verminderen sluit het project aan op de
klimaatdoelstellingen van de provincie Utrecht.

Dwingende reden van groot openbaar belang

‘Het belang is dwingend, omdat er een groot tekort is aan sociale huurwoningen. De ontwikkeling is van groot
openbaar belang omdat Utrecht de snelst groeiende regio van Nederland is. De stad groeit van 350.000 naar
410.000 inwoners in 2030. Een duurzame en gezonde verstedelijking is een breed gedragen noodzaak voor
de toekomstige schaalsprong van Utrecht: In de Ruimtelijke Strategie 2016 ‘Utrecht kiest voor gezonde groei
is dit verwoord.

De ontwikkeling betreft de realisatie van ongeveer 416 woningen. Daarvan komen circa 83 woningen in de
sociale huursector (20% van het fotaal) en circa 68 woningen (16,5%) in de huur categorie van 711-950 euro
per maand. De overige ca 265 woningen komen in de dure huursector (meer dan 950 euro per maand) en zijn
noodzakelijk om de kosten van het project te dekken. Er is een groot tekort aan sociale huurwoningen in
Utrecht. In de laatste gemeentelijke woonvisie is dat tekort berekend op bijna 4.000 woningen. De
ontwikkeling voorziet in 83 sociale woningen.

Via het Actieplan Middeldure Huur stimuleert de gemeente het aanbod middeldure huurwoningen (tot € 950,-).
Op dit moment valt 8% van het woningaanbod in Utrecht in dit segment, terwijl de vraag groter is door de
structurele verhoogde instroom van jonge huishoudens en veranderingen in de samenleving (zoals andere
samenlevingsvormen, flexibiliteit). De verwachting is dat de komende 10 jaar de vraag naar dit type
huurwoning zal uitkomen tussen de 1.700 en 2.700 woningen per jaar.

Heycop is één van de laatste plekken van het plan Parkhaven dat ontwikkeld gaat worden. De
stedenbouwkundige setting is gebaseerd op een plan uit 1997. Desalniettemin neemt de ontwikkelaar een
aantal belangrijke gezonde en duurzame aspecten mee in het plan. Het bevordert, lopen, het gebruik van de
fiets en openbaar vervoer. De warmtevoorziening is gasloos. De mogelijkheden voor “nul-op-de-meter”,
circulair, natuurinclusief en klimaatadaptief wonen worden onderzocht. Er wordt groen en (semi) openbare
ruimte toegevoegd en dit alles draagt bij aan gezond stedelijk leven in Utrecht.”

Gelet op de naar voren gebrachte omstandigheden zijn wij van oordeel dat het belang 'volksgezondheid, de
openbare veiligheid of andere dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van
sociale of economische aard en met inbegrip van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten’ voor wat betreft de
gewone dwergvleermuis voldoende onderbouwd is. Het belang bij het verlenen van deze ontheffing van de
verbodsbepalingen weegt in dit geval zwaarder dan het beschermingsbelang.

Alternatievenafweging

De voorgenomen werkzaamheden zijn locatie-specifiek. De fabriek van Intertaste heeft aangegeven de
bedrijvigheid op deze locatie te beéindigen. De bestaande bebouwing bestaat uit panden die specifiek zijn
gebouwd voor de bedrijvigheid en zijn niet geschikt voor bewoning. Voor de locatie ligt een verdichtingsopgave.
Door de druk op de (sociale) woningmarkt is het noodzakelijk dat hier meer woningen worden gebouwd dan er nu
aanwezig zijn. In de huidige situatie zijn dit er 0, hier komen 416 woningen, waarvan 83 sociale woningen, voor
terug. De huidige bebouwing sluit dan ook niet aan op de wensen. Het renoveren van de bebouwing is dan ook
geen bevredigend alternatief. Daarnaast zullen bij renovatie zeer vermoedelijk de verblijfplaatsen ook niet
behouden kunnen blijven, omdat hierbij isolatie zal worden aangebracht en gaten in gevels zullen worden
gerestaureerd. Een beter alternatief voor sloop is er dan ook niet. Een alternatieve locatie is niet voorhanden.

De nieuwe woningen hebben een laag energieverbruik en een lage COz uitstoot. Het verlagen van de CO:
uitstoot is noodzakelijk getet op de klimaatproblematiek. Middels renovatie zou de huidige bebouwing wel minder
CO:2 kunnen uitstoten, maar dat betekent dat de bebouwing geheel moet worden verbouwd en geisoleerd. Dit zal
net als bij sloop leiden tot het verloren gaan van de verblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis. Renovatie
betreft dan ook geen beter alternatief voor de gewone dwergvleermuis dan sloop. De planning en de uitvoering
van de werkzaamheden zijn afgestemd op de aanwezigheid van de gewone dwergvleermuis.

Gezien het bovenstaande zijn er geen redelijke alternatieven mogelijk die zouden leiden tot een kwalitatief
gelijkwaardig resultaat. De alternatievenafweging is hiermee dan ook voldoende onderbouwd.
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VI. Conclusie
Gelet op het voorgaande verlenen wij u ontheffing als bedoeld in artike! 3.8 van de wet. Aan deze ontheffing zijn
voorschriften verbonden, deze treft u aan in de bijlage bij dit besluit.

VIi. Bezwaar
U kunt binnen zes weken na de dag waarop deze beschikking op de voorgeschreven wijze is bekendgemaakt
een bezwaarschrift bij Gedeputeerde Staten van Utrecht indienen:

o Digitaal: gebruikt u hiervoor het formulier “Bezwaar tegen beslissing provinciaal bestuur met DigiD”. Uw
DigiD geldt als ondertekening. U vindt het formulier via: www.provincie-utrecht.nl onder loket / klacht,
bezwaar of melding doorgeven / bezwaar tegen beslissing provincie;

e  Schriftelijk: t.a.v. de secretaris van de Awb- adviescommissie van PS en GS, postbus 80300, 3508 TH
Utrecht.

Het bezwaarschrift moet in ieder geval bevatten:

- uw naam en adres;

- de datum;

- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht (indien mogelijk, onder vermelding
van het besluitnummer);

- de reden van bezwaar,

- ondertekening.

Aan de behandeling van een bezwaarschrift zijn voor de indiener geen kosten verbonden.

Overigens schort het indienen van een bezwaarschrift de werking van het besluit niet op. Als u niet kunt wachten
op de normale behandeling van uw bezwaarschrift, hebt u de mogelijkheid om een voorlopige voorziening aan te
vragen bij de rechtbank. U moet op dat moment ook al een bezwaarschrift hebben ingediend. Het verzoek om
een voorlopige voorziening richt u aan de voorzieningenrechter van de Rechtbank Midden-Nederland, Sector
bestuursrecht, postbus 16005, 3500 DA Utrecht.

VIII. inwerkingtreding
Dit besluit treedt in werking op het moment van bekendmaking door uitreiking of verzending aan de aanvrager. Van

het besluit wordt mededeling gedaan op de website www.officielebekendmakingen.nl

IX. Overleg en informatie
Er kan tevens vergunning of ontheffing nodig zijn op grond van andere wetten of verordeningen. Wjij adviseren u zo
nodig contact op te nemen met uw gemeente en/of milieudienst, als u dit nog niet heeft gedaan.

Als u vragen heeft over de procedure en de inhoud, kunt u contact opnemen met ons Servicebureau via
of op telefoonnummer

Voor meer informatie verwijzen wij u naar onze website www.provincie-utrecht.nl.

X.Verzending
Dit besluit wordt verzonden aan de aanvrager van de ontheffing. Een afschrift van deze ontheffing wordt verzonden

aan de Regionale Uitvoeringsdienst Utrecht.

Hoogachtend,
Gedeputeerde Staten van Utrecht,

I eamielger vergunningverlening Natuur en Landschap
Domein Leefomgeving
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ONTHEFFING

Naar aanleiding van het verzoek van de heer op 2 juli 2019, namens
en de aanvulling hierop van 31 jun cu1v en </ augustus 2019, gelet op artikel 3.8 van de Wet
natuurbescherming,

Verlenen Gedeputeerde Staten van provincie Utrecht hierbij aan:
Naam:

Adres: Postbus b6

Postcode en woonplaats: 7550 AB Hengelo

Ontheffing 81F7C508 voor het tijdvak van: 1 november 2019 tot en met 1 november 2024.

Van de verbodsbepalingen genoemd in artikel 3.5, eerste, tweede en vierde lid van de wet, voor zover dit
betreft het opzettelijk doden, opzettelijk verstoren en beschadigen en/of vernielen van voortplantings- of
rustplaatsen van de gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus). Het gebied waarvoor de ontheffing
geldt, betreft bebouwing aan de Heycopstraat 42 te Utrecht (zie bijlage 1 bij dit besluit).

Aan deze ontheffing zijn de volgende voorschriften verbonden:

Algemene voorschriften
1. De ontheffing wordt slechts voor de hierboven genoemde soorten, aantallen verlbijfplaatsen en

beschreven verboden handelingen verleend.

2. Deze ontheffing geldt alleen voor de werkzaamheden die conform de aanvraag worden uitgevoerd, voor
zover in deze ontheffing zelf niet anders is aangegeven.

3. De ontheffinghouder dient onverwijld contact op te nemen met het Servicebureau van de provincie
Utrecht, Archimedeslaan 6, postbus 80300, 3508 TH te Utrecht of via

indien bij het uitvoeren van de werkzaamheden van het project andere beschermde soorten
dan de genoemde worden aangetroffen of andere handelingen als bedoeld in voorschrift 1 noodzakelijk
zijn.

4. Deze ontheffing kan uitsluitend gebruikt worden door (medewerkers van) de ontheffinghouder of haar
rechtsopvolgers of in opdracht van de ontheffinghouder handelende (rechts-)personen. De
ontheffinghouder of haar rechtsopvolgers blijven daarbij verantwoordelijk voor de juiste naleving van
deze ontheffing.

5. Tijdens de uitvoering van de werkzaamheden dient een afschrift van deze ontheffing en de bijbehorende
brief op de locatie van de werkzaamheden aanwezig te zijn en op verzoek te worden getoond aan de
daartoe bevoegde toezichthouders of opsporingsambtenaren.

6. De ontheffinghouder dient een ecologisch werkprotocol op te stellen met daarin minstens de
voorschriften uit deze ontheffing. Het werkprotocol dient (aanvullend) de volgende aspecten te
omschrijven:

Omschrijving van het plangebied, inclusief kaart;

Activiteiten/werkzaamheden die uitgevoerd worden (inclusief planning);

Maatregelen die getroffen zijn/worden (locatie op kaart en datumftijd);

Wie is de begeleidend ecoloog (inclusief contactgegevens);

Welke activiteiten zijn/worden door de ecoloog begeleid;

Hoe er wordt/is omgegaan met onverwachte (beschermde) soorten binnen het plangebied.

7. De ontheffinghouder dient, twee weken voorafgaand aan de datum waarop de werkzaamheden zullen
aanvangen, het meldingsformulier ‘aanvang werkzaamheden’ volledig in te vullen op
https://rudutrecht.formulierenserver.nl/startwerkzaamhedenwnb. Bij de melding dient het werkprotocol
zoals omschreven in voorschrift 6 bijgevoegd te zijn.

8. Tijdens de werkzaamheden dient een logboek te worden bijgehouden. In het logboek dienen gemaakte
ecologische keuzes vastgelegd te worden zoals goedkeuring / vrijgeven door een ecoloog, afwijkingen
van het ecologisch werkprotocol en gekozen mitigerende maatregelen en de locatie daarvan. In het
logboek worden in ieder geval de relevante resultaten van de uitgevoerde handelingen, omschreven in
de voorschriften 10 tot en met 14, geregistreerd.

9. Na afronding van de werkzaamheden dient de ontheffinghouder het meldingsformulier ‘einde
werkzaamheden’ volledig in te vullen op https:/rudutrecht.formulierenserver.nl/eindwerkzaamhedenwnb.
Het logboek zoals omschreven bij voorschrift 8 dient bijgevoegd te worden.

~0a0op
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Specifieke voorschriften

10.

1.

12.

13.

14.

15.

De maatregelen, genoemd in ‘Activiteitenplan Heycop Utrecht’ van Adviesbureau E.C.O. Logisch (zie
bijlage 4), alsmede de aanvulling van 31 juli 2019 en 27 augustus 2019 (zie bijlage 5 en bijlage 6) dienen
te worden opgevolgd.

Na het ongeschikt maken van de verblijfplaatsen dient minimaal drie dagen - met gunstige
weersomstandigheden voor de gewone dwergvieermuis’ - voorafgaand aan de werkzaamheden
gecontroleerd te worden of in de ongeschikt gemaakte verblijfplaatsen nog vieermuizen aanwezig zijn.
In- en uitviiegopening van de tweede verblijffplaats, welke ongeschikt gemaakt wordt tussen 1 april 2020
en 15 juli 2020, dient vrij toegankelijk te blijven en vrij van verlichting te blijven om verstoring op de
gewone dwergvieermuis te voorkomen.

Indien ervoor gekozen wordt om de tijdelijke alternatieve verblijffplaatsen te verwijderen dan dient dit niet
plaats te vinden voordat de gewenningsperiode van de gerealiseerde permanente verblijfplaatsen voor
de betreffende verblijfplaatsen verstreken is.

De werkzaamheden en bovengenoemde voorschriften dienen te worden uitgevoerd onder begeleiding
van een deskundige op het gebied van de soorten waarvoor ontheffing is verleend. Deze dient in ieder
geval bij de start van de werkzaamheden aanwezig te zijn op de planlocatie. Deze dient het ongeschikt
maken van de verblijven te begeleiden, dient te controleren of alle vieermuizen uit de bebouwing
vertrokken zijn en dient te voorkomen dat gewone dwergvleermuizen verstoord worden door licht, geluid
of trillingen.

Deze ontheffing kan, conform artikel 5.4 van de wet, worden ingetrokken, indien blijkt dat de
ontheffinghouder zich niet houdt aan de voorschriften.

Contactgegevens
Aanspreekpunt in het kader van deze ontheffing en de daaruit voortvloeiende voorschriften is het Servicebureau
van de provincie Utrecht, Archimedeslaan 6, postbus 80300, 3508 TH te Utrecht, bereikbaar op telefoonnummer

of e-mailadres

1 Dit ter beoordeling van een ecologisch deskundige
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Bijlage 1: Topografische kaart plangebied
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Bijlage 2: Vleermuiswaarnemingen
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Bijlage 3: Locatie tijdelijke verblijfplaatsen

Figuur 2 Locatie paalkasten (rood omcirkelt)
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Bijlage 4. Maatregelen aanvraag

Voorafgaand aan de werkzaamheden

Er worden twee vleermuispalen van Vivara geplaatst (VK SK 05) welke bedoeld zijn als tijdelijke
mitigatie voor het verlies van de twee paarverblijfplaatsen. Vervangende voorzieningen voor de gewone
dwergvleermuis worden doorgaans met een factor 4 gerealiseerd. Een vieermuispaal heeft echter op
alle vier de windrichtingen mogelijikheden om in te vliegen en is gelijkwaardig aan vier vileermuiskasten
aan één boom die op alle windrichtingen zijn geplaatst. Hierdoor kan met twee vleermuispalen worden
volstaan. Deze vervangende paarverblijfplaatsen dienen voor de gewone dwergvleermuis functioneel te
zijn als het paarseizoen van start gaat in 2021 (15 augustus 2021). De vleermuispalen worden in het
derde kwartaal 2019 geplaatst. Dat betekent dat de vervangende verblijfplaatsen in de loop van het
actieve seizoen van 2019 en het gehele actieve seizoen van 2020 ontdekt kunnen worden. Er is dan ook
ruim voldoende tijd waarin de gewone dwergvleermuizen aan deze vleermuiskasten kunnen wennen.

De nieuwbouw ten zuidwesten van het projectgebied en de bebouwing ten noordoosten van het
projectgebied hebben spouwmuren die toegankelijk zijn middels open stootvoegen. Gelet op het grote
aantal alternatieve locaties dat in de omgeving aanwezig is, zullen er op korte termijn voldoende
uitwijkmogelijkheden zijn. De tijdelijke kasten worden daarnaast op strategische plekken binnen 100
meter van het projectgebied geplaatst om eventuele cumulatieve effecten te voorkomen. De kasten
worden op minimaal 3 meter hoogte geplaatst met een vrije aanvliegroute op een onverlichte locatie.

Tijdig voorafgaand aan de activiteiten worden de oorspronkelijke verblijfplaatsen onder begeleiding van
een deskundige op het gebied van vleermuizen ongeschikt gemaakt om te voorkomen dat de
verblijfplaatsen bewoond zijn tijdens de uitvoering van de activiteiten. De basis van het ongeschikt
maken is het verstoren van het microklimaat door het creéren van tocht. Hiertoe zal bij het paar-/
zomerverblijffplaats zorgvuldig de daklijsten worden verwijderd (zie afbeelding 8) en de bovenzijde van
de gevel worden open gebroken zodat de gevel bloot komt te liggen. Dit wordt uitgevoerd in de maand
april, buiten de gevoelige periode of wanneer is aangetoond dat er zich geen vleermuizen in de
verblijfplaats bevinden.

Bij de paarverblijfplaats zullen de daklijsten rondom de bebouwing worden verwijderd (zie afbeelding 9).
Tevens zal de spouwmuur voorzichtig worden opengebroken om tocht in de spouw te creéren. Hiertoe
worden de hoeken van de muur aan de zuidwestzijde opengemaakt over de volledige hoogte van de
eerste verdieping, waardoor er in de spouw een flinke tocht ontstaat en licht diep in de spouw kan
doordringen. Daarnaast worden de ventilatievoegen voorzien van een exclusionflap, waardoor
vleermuizen wel de verblijfplaats kunnen verlaten maar deze niet meer in kunnen. Dit zal in de periode 1
april t/m 15 juli, buiten de kwetsbare periode, worden uitgevoerd onder begeleiding van een deskundige
op het gebied van vleermuizen

Ter controle van de werking van het ongeschikt maken zal een inspectie met behulp van een batdetector
worden uitgevoerd onder voor vieermuizen gunstige weersomstandigheden. Indien er geen vleermuizen
meer aanwezig zijn wordt de sloop binnen drie dagen ingezet.

= R

Daklijsten verwijderen

Afbeelding 8: Paar-/zomerverblijfplaats ongeschikt maken
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Dakliijsten verwijderen
Spouwmuur openbreken

Afbeelding 9: Paarverblijfplaats ongeschikt maken

Tijdens de werkzaamheden

Om verstoring van passerende en foeragerende vieermuizen te voorkomen worden de werkzaamheden
zoveel mogelijk overdag uitgevoerd. In de actieve periode van vleermuizen (april t/m oktober) wordt het
gebruik van kunstlicht in de avond en ochtendschemer beperkt tot het werkgebied. De omgeving van het
projectgebied wordt niet sterker aangelicht dan in de huidige situatie het geval is. Lichtuitstraling richting
de omgeving wordt zo veel mogelijk voorkomen.

Als tijdens de uiteindelijke werkzaamheden toch vieermuizen worden aangetroffen worden de
werkzaamheden onmiddellijk stopgezet en wordt direct de vlieermuisdeskundige ingeschakeld worden.
Gewacht moet worden tot dat de vleermuizen uit zichzelf zijn vertrokken. In geen geval mogen ze
worden gevangen en verplaatst

De werkzaamheden worden gefaseerd uitgevoerd in tijd en ruimte.

Om voor de lange termijn te voorzien in voldoende verblijfplaatsen voor vieermuizen en de functionaliteit
van het projectgebied voor de gewone dwergvleermuis te behouden worden er in de nieuwbouw acht
vervangende verblijfplaatsen gerealiseerd. Deze worden gelijkmatig verspreid over de nieuwbouw. De
permanente voorzieningen worden met verschillende zonexposities gerealiseerd om de vieermuizen de
gelegenheid te geven zich te verplaatsen naar verblijfplaatsen met de gewenste klimatologische
omstandigheden. Er wordt met name voor gevels met een noordwestelijke dan wel zuidwestelijke
oriéntatie ten opzichte van de zon gekozen, overeenkomstig met de huidige verblijfplaatsen. De gevels
van de nieuwbouw waar de permanente voorzieningen zijn gepland worden ‘s nachts niet aangelicht. De
verblijfplaatsen zullen op vorstvrije locaties worden gerealiseerd zodat deze door de gewone
dwergvleermuis ook als winterverblijfplaats kunnen worden gebruikt. De permanente voorzieningen
worden onder begeleiding van een deskundige ecoloog gerealiseerd.
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Bijlage 5: Aanvulling ontheffingsaanvraag 31 juli 2019

Uw kenman;,  ZWNB-RI-REG-2019-1418
Uiy nurmmaes. 81F4ECA3

Ons kenmerk:  PVEC1901

Catiamy 3172009

Projectgebled.  Meyoop te Utrecht
Ondeswerp. Malitie

Geatchie
imfesding

Maar aaneiding van uw schrfteljie wragen inzake de oniheffingsaanvraag voor de ontwikkelimgan aan de
Heyycopstraat 42 te Utrecht traft u higrondes onze beantwoording.

. U hebt enerids een machiigng dygewoeed voor el hednif £.C. O Logeacn £ anderzids Jo aamvaag
2eif onderterend ingediend. Kunt 1 foaiithten of wif nu w of EC.O Logisoh mosen benadanan voor
vragen ter aanzien van de aanwaag?

A AR L] B0 A

T.b.v. vragen WoOr de Sanvwasg graag Plegt-Vos Inha & Milku BV tay benadenen.

2. Ginnen de planipcatie zin op diverse pledken daltsroepen waargenamen Zjs deze alemad te hederden
iot ge taee waarpenomen vevbifean? WY serzoelen u m At verdang de fwee waammaungen in hal
Zinden van hel piangediad nader foe e fohlan.

o AN

Dexe zin alen ter hedeiden naar de besende paarverblifplaatsen. De gewone dwergvieermuls ot de
2ukdoosteilik gefegen veroljfiaats heell een ralatmf groot SaEstemitorum fondom oa wenlifplaats. Er is
meendere maian waargenorman dat bij de batsuiuchi da gewane dwegyieermuis owar hel gebouw {(lussen
die taee puntdaken door) viegt n daarté) ook zan de andere zijden van het pand ballsgetuiden Laal koren

S
2
x
H
-

3. Delocase varm de Coakasen /& med omschireven in de aanyraay. Dele Zullen wOIgENs 06 aMiraag &l op
Koute fernin geplaatss worden (de kwarisal 2093 Kunf u sangeven waar dere gepiaalst worder, of
feaminste ean zoekgebied agngeven op kaart waar deze palen geplaatst wden kumnen worden, gele!
ap de critena die daaraan gesteld moefen worden (0 & buiten de imibedssiper van de werkzaamhegen
ary nied iy TTEOMURY 3Ndarg Saamertrjien?

In pnderstaande afbeeiding is het zoekgebied aangageven voor de vieermuispalien Dif gebied gt aan de
sestaande viggroute. DOOr deze 33N de Sealaande WMegroute (e plaalsen is het peboulk. van dé kasten door
de gewore awerguieermuis aannemaliph

v YVER mA % RPN (e SV P

o

TR MRALL et

Srag”

Lowrismms TEL U 1S

N

NOWES Naaur i 44

Behoort bij briefnummer: 81F7C508

13 van 17



AR 5 55 REBTI3ITT B

CHECRFRET] *8

¢
3
5
3
F:
£
13
}
-
H
:
4
I
¢
g
3

472 KPR

LLIR;

G

ANREE A 4 D45

Het plangebied (s Yoigens de mventarsatie van emg belang als foerageargelied in de kraampenode. W
vertoekern u toa o fichien walke affecten oplradan als A foerageargatiad verdwint. Kan do
vouriplianiing ferdace in gavasr Romen? Kunnen fisrioor kfaamertijiven ongaschild worden?

Het betreft geen essentiee! foerageergebied voor in de omgeving aanwezige Kraamverdliven Wel is het
foerageargebied van balang voor de aanwezige paar-, f 20menvemiijfpiaatsen. Deze vedijiplaatsen komen
achier i@ vervallen en hiesvaor wordt onthaffing aangeviaagd.

De gebouwen fingensn ais belangnike viegrouts maar &F 29n VoREns de nvenlansahe alematieven. ls
& Joor de werkZaamhadan Jantasting wan deze wisgroute te verwachien? Wy verzoekan u in daf geval
ook ge gitematiove wiegraades foe fe fichten De vilegroute stopt in de fekening binnen hed plangetred
wal goel wermosden def ¢ hed eindpunt & van de wiegroure. fs Off cok daadwerkelil de situabe of Dopt
e84 werkedkinesd ook 0oow?

De wfiegraute loopt door maar is dan meer diffuus. Varwit de naastgelegen wijk komen enkele gewone
dwergvecrmuizen aamdiegen die wervolgens op de zuidwesthoek wan het projecigebied een stukje de
beplanting gebruien als geleding en vervolgens oe bebouwing. Van de beplanting & ovengens niet gehesl
duidejk of dil wel als qaleiding wordh gebruiid of dal dit gewoonweg de kostshe roqte is. Dil [aatste is 2eker
mist uil te sluiten. Ben allematieve route 2ou via de vedingstraat lopen. Deze roule betreft cen prima
afternalief. De soute is minder vedicht dan de huidig pekazen mute Eventuele extra mspanning van de
vieermmuizen is venxaanioosbaar gelet op de 2687 bepenkle axira viisgmeters.

De nigt-intrg fasering is mel gebeel duidelin Wardt per fase zowed gesioant als gebouwd of aleen

gesloopnt?

De sloop zal aareeqgesioten plaats vinden vanat jamuan 2020 Um chiober 2020. 'Wel is het ie siopen getied
opgedestd in 3 delen (zie bijgevoegde tekening) Zodra het 1e deel gesloopt is wordt opn it deal van het
temmein Qestart mel het bowwrijp maken en het bouwen, dit zal vanad juli 2020 zZijn.

Wi het achviterenpian stast dal de planning e de ultvoering van de werkzaambeden 2in afgestemnd op

ra
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de aanwezigheid van da genwone cwargvieennuis. Kuni u toafohien weike ecologische kewzes 2w
germaakd in g planning en fasesing en welke ecologische voordelen er meespaten in de2e faseding?

Door de vemdifplaatsen Duiten de kwefsbare periodes van de zanwezige funciies te amoveren em
yooratgaand ongeschiki e maken wordt schade aan indmviduen voorkomen. Middels mat realiseren vam
tljdelije an parmanenta vertaijfiplaateen wordt de funclioralitelt wan had projectgebiad vooc de korte an lange

tesmn gewaarbargd.

8 Musi u een indicatie given van de permanante veriipven ¢ in B0 NeuwbouW gerealiseent kunmen
wordan? Wadr worat aan gedacht?

Deze zullen womden geintegreerd in de gevel van de bebouwing. Hiesbij wordt gedachi aan inbouwkasten
var hel type 1B WL O [hitpfases vivaraprontinbouwsienen-visarmuis). De2e irbouikasten zulkes

«  op verschilende windrichting worden gesaaliseesd,

«  yrij i van verstoring (minimaal op 3 meter hoogtej,

»  een wiije aanviegroute hebbery,

« Fansiuiting hebben op groenstruciuren;

+  miet wonden aangelichl

Nocrd u naar aanbeiding van deze beantwoarding nog viagen hebbem, kunt u te allen tijde contact net ans cpremen.

Hoogarthiend,
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Bijlage 6: Aanvulling ontheffingsaanvraag 27 augustus 2019
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Uw kenmars ZANNB-RI-REG-2019-1418
Uw nummes. 81F4ECA3
Ons spnmerk:  PVEC 101

Datuirs: 21-8-2019
Projecigebies.  Heyoop te Utrecht
COndenverp. Molitie

Geachle mevrows ¥

Haar agnisiding van een wizigng o de planming Hjn wi gencodzaskt de in het aivwieitenplan aangedragen
werkmize te wgngan. Deze wericw(ze is ialafonisch mel u basproken op 27 augustus 2019, Heroncer is Liteengezet
welie stapgen wordes ondafromed on Zooguuidi te handalen mel betrekking tot de gewons G yisarmuis

Woor et compenssren wan et verkes van twee paarverofpipalsen wordes er eind augusius taee paalkasten
geplaatst Dezm komen langs de viiegroute in hat noorden van het projecigebied en worden op aangeser van een
deskundige geplaatst Door de palen langs de wiegroute te plaatsen is de kans Gp net sinden en in gebrds nemen
van de kasien aannemeiji

Gelet op de voargenomen glamning wan de sloop in de walermaandsn vam 2020 iz Ml noddzakelsl dat de zomer-
foaanserbiyiplasts van de gewone dwergvieermauis voor de wintermanodie In 2019 ongeschikt is gemaant.

Het 2omer-paarvertliff zal in november 2019 onder begeleiding wan een deskundigs ongeschikt worden gemaakt
ieshij wordt woorafgaand een inspectie uitgevoerd van de verblifpéaats. Bif deze inspedie wondt gekeken in weike
mame de verblijfplaats is e overgeen en of kan wordsn uilgesicten dat er Zich vieermiuipen m bevimdan. indien de
aanwedighsid van visemuizen volledig wee worden uitgesiolen wordi de verblifiplaats afgedicht Indien hat rief met
2ekerheid s vas! 1o stellen dat de verbliflaats i gebuik is, zal deze oegeschikt worden gemaski door da
armatoiogische omstandigheden le verandaten. Hieft§ 23l het bocidee! woeder werwijderd em zal indien & een
SPOUNTIUUN Banweziq is, deze op meardese plaalsen warden opengebroéan om Bochl 18 creéfen in do spoww.
Mogelijk Zulten op aanQeven wan de Degsleidend ecoiocg Janwulencde werkZadmbexss wovden wemicht om de
varitdiifplaats volledig ongeschiil te maken mocht bovensiaancs met afdoede Zig. Hiai is hel uilgangspunt dat de
Aamwezige vieemmuis op eigen gelegenteid de vertiifplagis verlaat

De tweede verhlijfplaats welie zal, mits de sicop wolgens. de plasming kam worden uilgevoerd, in de 2omerperiode van
2020 omgeschikt worden gemaakt, maar in ieger geval in de actiewe pesiode van veermuizen {aprl thm november).
Hiarhij zullen de daklijsten rondom de bebouwing worden vensijderd.

Tevens zal de SpPOUWMUGT VOOrZICHNQ Worden opengemroNen om tocht in de Spouw e Credren. Hieroe wordan de
homkan van de muur aa de 2udwestzijde opengemaakt over de voliedige NOOQe van de eerste verdieping, wasrdoor
er in de spouw een finke tocht ontsiast &n lent Sep i de spouw kan docrdringen. Daamaast wordem de
ventiatievoegen woorzien van een exclusionfas, waardoor Weermuizen wel de werbijfplasts uwssnen verlgten maar
deze nigl meer in kunnen. i zal in de penode ¥ apri ¥m 15 jull, buiten de kwetshare periode, worden witgevoend
ongder begeleiding van een deskunsdige op het gedied van viesrmuizen.

Omdal de gewijsgde werkwiize belesent dab de Zomae-! paarverbliffpfaats i 2009 al wondt aangetad deni de
antheffingsperiode ie warden adngepas!. De ontheffing wordt voar de peripde 1 mavefmber 2019 tim | november 2024
aangevraagd.

Mochl 4 naar aanisiding rieran nog vragen s/ of aprerkingen hebiben, verneem ik dit graag.
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