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Project: Nieuwbouw poldergemaal slaaghmolen

0. Samenvatting

Het hoogheemraadschap van Rijnland neemt het beheer van het poldergemaal
Slaaghmolen over van de gemeente Leiden. De Slaaghpolder Oost wordt momenteel
bemaald door het gemaal Slaaghmolen. Dit gemaal is verouderd en voldoet niet aan de
eisen die het waterschap stelt aan poldergemalen. Ook is 1 februari 2019 een nieuw
peilbesluit in werking getreden voor deze polder.

Op basis van de huidige staat van het gemaal is renovatie niet aan de orde en is
nieuwbouw gewenst. Het gemaal wordt daarom geamoveerd en in directe nabijheid
nieuw gebouwd. De grond onder het gemaal is momenteel in eigendom van de
molenstichting Leiden en Omstreken.

Watergang/polder Streefpeil

Slaaghpolder Oost Peilvak RL-100.3.1 Vast peil: NAP -
1,70 m
Slaaghpolder Oost Peilvak RL-100.3.2 Vast peil: NAP -
1,90 m
Slaaghsloot (boezempeil) Watergangnummer 453- Winterpeil: NAP -
058-03124 0,64 m
Zomerpeil: NAP -
0,61 m
Peilverschil tussen polder en boezem t.o0.v. winterpeil:
1,06 m
t.o.v. zomerpeil:
1,09 m

Figuur 1 Peilbeheer Slaaghpolder Oost

Slaaghpolder Oost bestaat uit twee peilvakken en 1 peilafwijking. Het heeft een
oppervlakte van 48,7 ha. De huidige gemaalcapaciteit bedraagt nu 1 m3/min. De polder
krijgt bij nieuwbouw een capaciteit van 6 m3/min.

Om de bemaling van de achterliggende polder te garanderen worden de volgende

werkzaamheden uitgevoerd ten behoeve van de functionaliteit van het gemaal:

*= slopen van het oude gemaal;

= herstellen van de kade bij het gesloopte gemaal;

= aanbrengen terreinverlichting (middels een lichtmast);

= verbreden van de aanvoersloot;

= aanleggen van een persleiding;

= aanbrengen van terreinverharding t.b.v. de bereikbaarheid van het gemaal;

= plaatsen van buitenopstellingskast;

= nieuwe pomp aanbrengen (met criteria: visveilig en vuilongevoelig);

» instroomvoorziening realiseren in de oever voorzien van o.a. krooshek, slibschot en
oeverbescherming;

= uitstroomvoorziening realiseren in de oever voorzien van o.a. een uitstroombak,
terugslagklep en slibschot;

» indien nodig een tijdelijke bemaling aanbrengen voor aanleg van de in- en
uitstroomvoorziening;

= opschonen en eventueel baggeren van het oppervlaktewater ter plaatse van de in- en
uitstroomvoorziening.

Watergang 407-058-00027 richting het nieuwe gemaal wordt verbreed en
opgewaardeerd van overig water naar primair water. De leggerdiepte zal hiermee voor
deze watergang op 1,0 m komen.
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Watergang 407-058-00023 wordt afgewaardeerd van primair water naar overig water.
Ten behoeve van het functioneren van de molen is het voorstel de huidige leggerdiepte
van 1,0 m te wijzigen naar 0,75 m. Watergang 407-058-00025 wordt tevens
afgewaardeerd van primair water naar overig water, waarbij de huidige leggerdiepte van
0,5 m gehandhaafd blijft.

Om het functioneren van de molen in stand te houden wordt een nieuwe
inlaatvoorziening op de locatie van de oude persleiding gerealiseerd.

In dit projectplan leest u uitgebreid over de werkzaamheden van het
hoogheemraadschap.
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Project: Nieuwbouw poldergemaal slaaghmolen

1. Inleiding en leeswijzer

Het hoogheemraadschap van Rijnland (Rijnland) is verantwoordelijk voor het beheer van
watersystemen in zijn beheergebied. Voor het verbeteren van de waterhuishouding kan
het nodig zijn dat maatregelen worden getroffen. Deze maatregelen bestaan in dit geval
uit het wijzigen van waterstaatswerken.

Dit projectplan dient gelezen te worden als een overzicht van aanpassingen aan een
waterregulerend kunstwerk, de regionale waterkering en een toevoerwatergang die
binnen de formele verantwoordelijkheden en het bestaande beleid van Rijnland vallen.

Hoofdstuk 2 behandelt wat we gaan doen

Hoofdstuk 3 behandelt waarom we het doen

Hoofdstuk 4 behandelt hoe we het doen

Hoofdstuk 5 behandelt consequenties voor derden en beperking nadelige effecten
Hoofdstuk 6 geeft een overzicht van de procedure die wordt gevolgd om het
projectplan vast te stellen.

ooood
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2. Projectomschrijving (wat gaan we doen)

2.1 Aanleiding en doel van het project

Dit project draagt bij aan de verwezenlijking van de in artikel 2.1 van de Waterwet
genoemde doelstellingen.

Het poldergemaal Slaaghmolen is gebouwd in 1963 en gereviseerd in 1982. Het
verouderde gemaal is in beheer van de gemeente Leiden. De gemeente draagt het
gemaal over aan het hoogheemraadschap van Rijnland. Het gemaal voldoet niet aan de
voorwaarden die het hoogheemraadschap stelt. Het gemaal voldoet niet aan de Arbo-
wetgeving en de elektronica en software is niet conform de standaard van het
hoogheemraadschap. Ook is 1 februari 2019 een nieuw peilbesluit in werking getreden
voor deze polder. Het instroompeil is in het peilbesluit vastgelegd. De capaciteit van het
gemaal staat in de toelichting van het peilbesluit.

Het hoogheemraadschap van Rijnland gaat het huidige poldergemaal amoveren en
nieuwbouw van het gemaal realiseren. De kade nabij het huidige gemaal en ter plaatse
van het nieuwe gemaal moet worden hersteld. De watergang richting het nieuwe gemaal
zal verbreed worden. Door deze maatregelen worden de volgende doelen gerealiseerd:

» Bedrijfszekerheid van de bemaling;

= Voldoen aan de huidige wet- en regelgeving (onder andere ARBO wetgeving);

» Verbetering van de bereikbaarheid;

Na realisatie van dit project kan de bemalingscontinuiteit van het gebied worden
gegarandeerd. Wateroverlast treedt na de bouw van het gemaal alleen op in
uitzonderlijke situaties. In die gevallen stelt Rijnland het calamiteitenplan in werking en
heeft Rijnland op dat moment een inspanningsverplichting.

2.2 Wat is een projectplan?

In het kader van dit project is Rijnland van plan om poldergemaal Slaaghmolen nieuw te

bouwen en watergang 407-058-00027 te verbreden en op te waarderen tot

hoofdwatergang. De leggerdiepte zal hiermee voor deze watergang op 1,0 m worden

vastgesteld. Watergang 407-058-00023 en 407-058-00025 worden afgewaardeerd van

primair water naar overig water. Ten behoeve van het functioneren van de molen is het

voorstel de huidige leggerdiepte van 1,0 m te wijzigen naar 0,75 m voor watergang 407-

058-00023. Een diepte van 0,75m komt overeen met de al gelddende leggerdiepte van

het verlengde van deze sloot. Bij watergang 407-058-00025 blijft de huidige leggerdiepte

van 0,5 m gehandhaafd.

Deze waterstaatswerken en de regionale kering worden daarmee gewijzigd. Op basis van

artikel 5.4 van de Waterwet dient voor de aanleg of wijziging van waterstaatswerk een

projectplan vastgesteld te worden. Op grond van het tweede lid van artikel 5.4 dient een

projectplan tenminste het volgende te bevatten:

- een beschrijving van het betrokken werk

- de wijze waarop het wordt uitgevoerd en

- een beschrijving van de te treffen voorzieningen gericht op het ongedaan maken of
beperken van de nadelige gevolgen van de uitvoering van het werk.
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2.3 Dit plan heeft de projectplanprocedure al eens doorlopen in 2013, maar is wegens
omstandigheden (ontwikkelingen in het gebied en personele wisselingen) nooit
uitgevoerd. Er zijn enkele wijzingen op de plannen, waardoor opnieuw de
projectplanprocedure doorlopen zal worden.Inhoud en omvang van het project

De Slaaghpolder ligt in het zuidelijk deel van de Slaaghwijk in de gemeente Leiden. De
polder wordt begrensd door de Stinksloot (N), de Zijl (O) en de Willem de Zwijgerlaan
(2) en de Gooimeerlaan (ZW). Slaaghpolder Oost bestaat uit twee peilvakken en 1
peilafwijking, zie figuur 2. De polder wordt door poldergemaal Slaaghmolen bemalen. Het
gemaal is gesitueerd naast de Stadsmolen, ten noordwesten van de polder.

Figuur 1 toont het peilbeheer van Slaaghpolder Oost

Watergang/polder Streefpeil

Slaaghpolder Oost Peilvak RL-100.3.1 Vast peil: NAP -
1,70 m
Slaaghpolder Oost Peilvak RL-100.3.2 Vast peil: NAP -
1.90 m
Slaaghsloot (boezempeil) Watergangnummer 453- Winterpeil: NAP -
058-03124 0,64 m
Zomerpeil: NAP -
0,61 m
Peilverschil tussen polder en boezem t.o0.v. winterpeil:
1,06 m
t.o.v. zomerpeil:
1,09 m
Figuur 1 Peilbeheer Slaaghpolder Oost
L
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Figuur 2

Het huidige gemaal staat op kadastraal perceel LDNO1 N 2407 in eigendom van de
Molenstichting Leiden en Omstreken. Het nieuwe gemaal Slaaghmolen wordt gebouwd op
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perceel kadastraal perceel LDNO1 N 2405 in eigendom van de gemeente Leiden en deels

(de persleiding en uitstroom) op perceel kadastraal perceel LDNO1 N 2403 in eigendom

van de Molenstichting Leiden en Omstreken, zie figuur 3. Het gemaal wordt gebouwd in

de beschermingszone van de regionale kering en heeft de bestemming water en
roenvoorziening.

N2407

L nr
- Gemaal Slaaghmolen

H12

Figuur 3

Figuur 4 toont een visualisatie van het nieuwe gemaal en de bijbehorende watergang. De
regionale kering wordt hersteld ter hoogte van het oude gemaal.

werzicht gemaal

Figuur 4

Rijnland zal met de Molenstichting Leiden en omstreken en de gemeente Leiden recht
van opstal overeenkomsten afsluiten voor de benodigde grond.
3. Beleidskader (waarom gaan we het doen)

3.1 Rijnlands beleid

Bij de realisatie van het project "Nieuwbouw poldergemaal Slaaghmolen” is het volgende
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Rijnlandse beleid relevant:
e Peilbesluit Merenwijk en Slaaghpolder

e Keur
e WBPS5
e Gedragscode Flora- en Faunawet

3.1.1 Peilbesluit Merenwijk en Slaaghpolder

Op 1 februari 2019 is een nieuw peilbesluit in werking getreden voor Slaaghpolder Oost.
Het instroompeil is in het peilbesluit vastgelegd.

Het peilbesluit is onderdeel van het watergebiedsplan. De capaciteit van het gemaal staat
in de toelichting van het peilbesluit.

3.1.2 Keur

Op de nieuw aan te leggen waterstaatswerken zijn de algemene en beleidsregels van de
Rijnlandse Keur van toepassing.

De Nota Waterkeringen beschrijft de beleidslijnen voor de regionale dijken en kades en
de primaire dijken. Bij dit project wordt rekening gehouden met de beleidslijnen uit de
Nota Waterkeringen ten behoeve van de sloop en nieuwbouw van het poldergemaal.

3.1.3 WBP5

Elke zes jaar leggen waterschappen het beleid en de aanpak die noodzakelijk zijn om de
watertaken goed te kunnen uitvoeren, vast in

een zogeheten waterbeheerplan. In het vijfde waterbeheerplan (WBP5) geven we richting
aan het waterbeheer in de periode 2016 -2021.

Dit project valt onder het thema Voldoende water. Wij houden het watersysteem in stand
en zorgen voor een goede conditie van o.a. de poldergemalen.

3.1.4 Gedragscode Flora- en faunawet

De Flora- en faunawet ziet toe op de duurzame instandhouding van planten en
diersoorten in Nederland. De wet kent een aantal verbodsbepalingen, maar ook
voorwaarden waaronder bepaalde handelingen mogen plaatsvinden.

De werkprotocollen 9 t/m 13 zullen voor dit project worden nageleefd.

3.2 Gemeentelijk beleid

Het hoogheemraadschap van Rijnland neemt het beheer van het poldergemaal
Slaaghmolen over van de gemeente Leiden. De gemeente Leiden is in een vroeg stadium
bij het plan om een nieuw gemaal te bouwen betrokken geweest. Parapluplan
stedenbouwkundige bepalingen bouwverordening, bestemmingsplan Leiden Noord en de
structuur visie Leiden 2040 zijn van toepassing op deze locatie.

Het gemaal wordt gebouwd in de beschermingszone van de regionale kering en heeft de
bestemming water en groenvoorziening.
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4. Projectuitvoering (hoe gaan we het doen)

Om de bemaling van de achterliggende polder te garanderen worden de volgende

werkzaamheden uitgevoerd ten behoeve van de functionaliteit van het gemaal:

= slopen van het oude gemaal;

= herstellen van de kade bij het gesloopte gemaal;

= aanbrengen terreinverlichting (middels een lichtmast);

= verbreden van de aanvoersloot;

= aanleggen van een persleiding;

* aanbrengen van terreinverharding t.b.v. de bereikbaarheid van het gemaal;

= plaatsen van buitenopstellingskast;

= nieuwe pomp aanbrengen (met criteria: visveilig en vuilongevoelig);

*» instroomvoorziening realiseren in de oever voorzien van o.a. krooshek, slibschot en
oeverbescherming;

» uitstroomvoorziening realiseren in de oever voorzien van o.a. een uitstroombak,
terugslagklep en slibschot;

*» indien nodig een bemaling aanbrengen voor aanleg van de in- en
uitstroomvoorziening;

= opschonen en eventueel baggeren van het oppervlaktewater ter plaatse van de in- en
uitstroomvoorziening.

= Opschonen en eventueel baggeren van de watergang ter plaatse van de huidige
instroom

4.1 Uitgevoerde onderzoeken

De volgende onderzoeken zijn uitgevoerd ten behoeve van de beoogde maatregelen:

Sondering Geomet, 15-5-2013, 17.101242
Asbestinventarisatie Asbestinventarisatie type A; RPS 23-05-2013,
17.025366
Flora en Fauna onderzoek Brous Ernst, 31-05-2016, 17.021096 en
Bureau Waardenburg b.v., 22-09-2017,
17.092551
Niet gesprongen explosieven T&A Survey, 08-08-2014, 14.52992
Cultuurhistorisch onderzoek Niet noodzakelijk, zie toelichting
(archeologische waarden)
(Water)bodemonderzoek Verkennend (water)bodemonderzoek vijf
gemaallocaties in Leiden; RPS 24-05-2013,
17.101238
Onderzoek kabels en leidingen 170066752_1, 17.093030 en 170004337_1,
17.091917
Figuur 5 Vooronderzoek
Sondering

Op de toekomstige bouwlocatie wordt een grondmechanisch onderzoek uitgevoerd. Dit
onderzoek heeft tot doel de fysische en civieltechnische kwaliteit van de bodem vast te
stellen. Met de verkregen informatie kan worden bepaald tot welke diepten een evt.
bouwput gegraven kan worden zonder dat hierbij risico’s optreden.

Asbestinventarisatie
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Het gemaal en bijbehorende onderdelen worden geinventariseerd op aanwezigheid van
asbest. Doel is om de risico’s van asbest op mens en omgeving te voorkomen bij een
aanpassing of sloop van gemalen.

De rapportage van het uitgevoerde asbestonderzoek geeft aan dat geen
asbestmaterialen aanwezig zijn.

Flora- en Fauna-onderzoek

Flora- en fauna-onderzoek heeft tot doel de evt. aanwezige planten- en diersoorten te
beschermen door ze om te beginnen in kaart te brengen. In een voorfase wordt via een
quick scan de risico’s op het aantreffen bepaald en worden de effecten van de
maatregelen op de soorten in kaart gebracht.

Bureau Waardenburg heeft op basis van een oriénterend veldonderzoek (d.d.
12 september 2017) en bronnenonderzoek bepaald of beschermde soorten aanwezig zijn
in het plangebied.

Er zijn op de locatie geen beschermde soorten aanwezig. Het werken conform het
werkprotocol van Rijnland biedt dan ook voldoende bescherming.

Niet gesprongen explosieven
Dit onderzoek heeft plaatsgevonden. Het onderzoeksgebied is in z’'n geheel onverdacht.

Cultuurhistorisch onderzoek
Het gebied is door de gemeente Leiden niet aangeduid als archeologisch waardevol.
Archeologisch onderzoek is derhalve niet nodig.

(Water)bodemonderzoek

De waterbodem ter plaatse van de voorgenomen nieuwbouw locaties is geclassificeerd
als verspreidbaar op aangrenzend perceel (cf. BBK toetsing verspreidbaarheid op
aangrenzend perceel). De baggerspecie wordt verder geclassificeerd als klasse B
(toepasbaarheid in opperviaktewater) en klasse Industrie (toepasbaarheid op
landbodem).

De aangetroffen lichte verontreiniging in de bodem vormt geen belemmering voor de
voorgenomen werkzaamheden.

Onderzoek kabels en leidingen

Door middel van een KLIC-melding is bekend welke kabels en leidingen op de locatie
liggen. Voorafgaand aan de werkzaamheden worden indien noodzakelijk in overleg met
de eigenaren van de relevante kabels en leidingen maatregelen getroffen waardoor geen
schade aan deze kabels en leidingen kan worden veroorzaakt.

4.2 Uitgangspunten

4.2.1 Aanbesteding en planning

Er heeft een aanbesteding plaatsgevonden voor dit werk. Aannemingsbedrijf Gebr.
Beentjes gaat het werk uitvoeren. De uitvoering van de werkzaamheden start nadat
afstemming met de Molenstichting Leiden en omstreken heeft plaatsgevonden. Tevens
dient rekening te worden gehouden met de invloeden op de flora en fauna.

4.2.2 Randvoorwaarden

Rijnland heeft gekozen voor een contractvorm waarbij de aannemer het ontwerp maakt.
Op basis van dit ontwerp zal de aannemer de juiste vergunningen, ontheffingen en
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toestemmingen aanvragen. De werkzaamheden kunnen starten nadat dit projectplan is
vastgesteld en daarnaast de overige benodigde vergunningen en toestemmingen
verkregen zijn.

4.2.3 Legger

De wijziging van de watergangen zal verwerkt worden in de Legger oppervlaktewateren
van Rijnland. Deze Legger wordt jaarlijks ter inzage gelegd.

4.3 Realisatie

Op basis van het ontwerp en de daarbij horende vergunningen en toestemmingen wordt
een uitvoeringswijze bedacht. De werkplannen van de aannemer en eventuele
grondwateronttrekkingen worden getoetst aan de Keur en het Waterbesluit.

4.4 Samenwerking

Het hoogheemraadschap van Rijnland neemt het beheer van het poldergemaal
Slaaghmolen over van de gemeente Leiden.

Rijnland zal met de Molenstichting Leiden en omstreken en de gemeente Leiden recht
van opstal overeenkomsten afsluiten voor de benodigde grond.

4.5 Onderhoud

Het beheer en onderhoud van de (toekomstige) hoofdwatergang en het poldergemaal in
deze hoofdwatergang worden ondergebracht bij het hoogheemraadschap van Rijnland.
Het onderhoud van de afgewaardeerde watergang zal overgedragen worden aan de
perceeleigenaar en dat is de gemeente Leiden. De watergang zal nog eenmaal op de
nieuwe legger diepte worden gebracht.
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5. Consequenties voor derden en beperking nadelige effecten

De realisatie van het project heeft invioed op de omgeving. Bij de uitvoering van de
werkzaamheden en de wijziging van het waterstaatswerk worden belangen van derden in
het oog gehouden en waar mogelijk worden nadelige effecten beperkt.

5.1 Impact op de omgeving

De werkzaamheden worden uitgevoerd met inachtneming van de belangen van de
openbare ruimte. Dat wil zeggen dat er getracht wordt zo min mogelijk overlast voor de
omgeving te veroorzaken. Hierbij kan worden gedacht aan geluidsoverlast en
wegafzettingen. Omdat het terrein vanaf het fietspad langs de Gooimeerlaan bereikt
wordt zijn tijdelijke wegafzettingen minimaal, maar kan het (fiets)verkeer wel hinder
ondervinden van de werkzaamheden. Gedurende de werkzaamheden wordt met deze
hinder rekening gehouden en geprobeerd tot een minimum te beperken.

In nauw overleg met de Molenstichting Leiden en omstreken wordt het werk uitgevoerd.

5.2 Beperking nadelige effecten

Teneinde nadelige effecten te voorkomen dan wel zoveel mogelijk te beperken wordt
rekening gehouden met diverse belangen.

- In een vroeg stadium is de uitvoering van het project afgestemd met de
gemeente Leiden.

Er zijn keukentafelgesprekken gevoerd met de Molenstichting Leiden en
omstreken.
Omliggende belanghebbenden zijn middels een informatiebrief geinformeerd.

- Om het functioneren van de molen in stand te houden na de verplaatsing van het
gemaal wordt een nieuwe inlaatvoorziening op de locatie van de oude persleiding
gerealiseerd.

- Watergang 407-058-00023 wordt afgewaardeerd van primair water naar overig
water. De leggerdiepte wordt niet verder verlaagd dan tot 0,75m ten behoeve van
het functioneren van de molen is het voorstel de huidige leggerdiepte van 1,0 m
te wijzigen naar 0,75 m.

- Schade aan aanwezige beschermde flora en fauna wordt voorkomen door te
werken volgens de ‘gedragscode flora- en faunawet voor waterschappen’ en
daarop gebaseerde werkprotocollen van Rijnland. Aanvullend daarop worden
toegesneden ecologische werkprotocollen gevolgd bij de uitvoering. Alle daarin
beschreven maatregelen zorgen ervoor dat er geen nadelige effecten zijn voor
beschermde flora en fauna, waardoor er geen ontheffing ingevolge de Wet
natuurbescherming nodig is.

- Bij de uitvoering van het werk wordt waar mogelijk overlast voor (fiets)verkeer
voorkomen.

- Werkzaamheden mogen geen schade toebrengen aan bebouwing of wegen.
Voorafgaand aan de werkzaamheden wordt de staat van gebouwen en wegen
binnen de invloedzone van het te realiseren werk opgenomen.

5.3 Nadeelcompensatie

Rijnland tracht minnelijke regelingen te treffen ter beperking van de schade voor
ingelanden.

Vanwege eventuele schadelijke effecten die gepaard gaan met de uitvoering of realisatie
van dit project, staat het een ieder vrij om met een beroep op artikel 7.14 van de
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Waterwet en de nadeelcompensatieverordening van Rijnland bij het college van dijkgraaf
en hoogheemraden een gemotiveerd en onderbouwd verzoek in te dienen vanwege
geleden schade. Dit nadeelcompensatieverzoek wordt door middel van een aparte
procedure in behandeling genomen. Na het indienen van het nadeelcompensatieverzoek
wordt dit beoordeeld en wordt bezien of er recht bestaat op een tegemoetkoming in de
geleden schade.

6. Besluitvormingsprocedure

Dit projectplan is een besluit op grond van de Algemene wet bestuursrecht. Dit besluit is
voorbereid door toepassing afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.

In beginsel kunnen alleen diegenen die een zienswijze hebben ingediend beroep instellen
bij de rechtbank Den Haag. Projectplannen vallen onder de Crisis- en herstelwet. Dit
betekent dat indien beroep wordt ingesteld, het beroepschrift beroepsgronden dient te
bevatten. Indien dit niet het geval is, wordt het beroep niet-ontvankelijk verklaard.
Eveneens betekent toepassing van de Crisis- en herstelwet dat na afloop van de
beroepstermijn de beroepsgronden niet kunnen worden aangevuld.
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