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1. INLEIDING 

1.1 Ver t rekpunt 
U i t g a n g s p u n t voor he t v o o r l i g g e n d e Kwa l i t e i tp lan 
is he t in a u g u s t u s 2 0 1 0 v e r s c h e n e n M a s t e r p l a n 
B l e i z o . H e t M a s t e r p l a n v e r b e e l d t d e g e z a m e n l i j k e 
v is ie en s p r e e k t z i c h uit over d e p r o g r a m m a t i s c h e 
en ru imte l i j ke a m b i t i e s w a a r m e e d e o n t w i k k e l i n g 
van B l e i z o g e s t a l t e krijgt. Die a m b i t i e s w o r d e n 
nadrukke l i j k g e p l a a t s t in het r u i m e r e v e r b a n d 
van B l e i z o a ls n ieuw v e r v o e r s k n o o p p u n t 
in het ne twerk van d e Z u i d v l e u g e l . V e r d e r 
p r e s e n t e e r t he t M a s t e r p l a n d e resu l t a ten van 
d e h a a l b a a r h e i d s f a s e . De G e m e e n s c h a p p e l i j k e 
R e g e l i n g B l e i z o hee f t he t M a s t e r p l a n B l e i z o 
v a s t g e s t e l d . 

B l e i z o l igt o p d e k n o o p van s p o o r l i j n M 1 2 en H S L : 
e e n f a n t a s t i s c h e z i c h t l o c a t i e m e t e e n p e r f e c t e 
a a n s l u i t i n g o p het r e g i o n a l e s p o o r n e t m i d d e l s 
he t n ieuwe s ta t ion B l e i z o en tege l i j ker t i jd ook 
g o e d e a u t o b e r e i k b a a r h e i d . B l e i z o is innova t ie f 
en d u u r z a a m . B l e i z o is kwal i ta t ie f h o o g w a a r d i g 
in al haar f a c e t t e n . G r e e n p o r t L a n s i n g e r l a n d en 
L e i s u r e s t a d Z o e t e r m e e r zi jn b e p a l e n d voor d e 
ident i te i t : B l e i z o word t e e n p a r k a c h t i g e o m g e v i n g 
m e t e e n g ro te var ië te i t aan f u n c t i e s . Doe l is 
e e n l e v e n d i g k n o o p p u n t (he t S tede l i j k P o d i u m ) 
m e t e e n s o l i d e g r o e n - b l a u w r a a m w e r k (he t 
l a n d s c h a p ) . L a n d s c h a p p e l i j k e v e r b i n d i n g s z o n e s 
v e r b i n d e n d e s tad Z o e t e r m e e r m e t he t l a n d s c h a p 
van d e R o t t e z o o m en d e kern van Ble iswi jk . 

1.2 Het doe l van het Kwal i te i tp lan 
H e t Kwa l i t e i t p lan g a a t in o p het B l e i z o 
B u s i n e s s P a r k , e e n o n d e r d e e l van d e g e h e l e 
g e b i e d s o n t w i k k e l i n g B le i zo . H e t d o e l van di t 
Kwa l i t e i t p lan is he t b o r g e n van d e kwal i te i t 
van zowe l d e o p e n b a r e r u im te als van d e 
b e d r i j f s p e r c e l e n e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n . 

H e t Kwa l i t e i t p lan hee f t d e r h a l v e e e n aan ta l 
o n d e r s c h e i d e n f u n c t i e s : 
* het i nsp i ree r t p u b l i e k e en pr ivate par t i jen en 

d a a g t ze uit o m bij te d r a g e n a a n d e ve rde re 
o n t w i k k e l i n g van B l e i z o (zie H 2); 

« het leg t he t r a a m w e r k voor d e o p e n b a r e ru im te 
vast , w a a r b i n n e n e e n f l e x i b e l e ve rkave l i ng en 
g r o n d u i t g i f t e m o g e l i j k bl i j f t (zie H 3) ; 

« het v o r m t d e o n d e r l e g g e r voor de 
c i v i e l t e c h n i s c h e v o o r b e r e i d i n g van d e 
o p e n b a r e r u im te en het bouwr i j p m a k e n van d e 
u i t g e e f b a r e g r o n d e n (zie H 4) ; 

« het v o r m t he t t o e t s i n g s k a d e r voor t o e k o m s t i g e 
b o u w p l a n n e n (zie H 5 ) . 

H e t Kwa l i t e i t p lan m a r k e e r t d a a r m e e het b e g i n 
van d e rea l i sa t i e fase van het B l e i z o B u s i n e s s P a r k , 
z o d a t g e s t a r t kan w o r d e n m e t d e g r o n d u i t g i f t e . 
H ierb i j is he t v i g e r e n d e B e s t e m m i n g s p l a n 
H o e f w e g Z u i d ( R B O I , 1 9 9 9 ) k a d e r s t e l l e n d . 
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Mul t imodale vervoersknoop Bleizo 
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Z ich t op Bleizo met op de voorgrond de l andsche id ing . 

1.3 P l a n g e b i e d 
B l e i z o B u s i n e s s P a r k v o r m t s a m e n m e t he t 
S tede l i j k P o d i u m en het L e i s u r e P a r k d e dr ie 
o n d e r d e l e n van d e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g B l e i z o . 
H e t p l a n g e b i e d van B l e i z o B u s i n e s s P a r k is c a . 
8 5 ha . groot , waa rvan c a . 4 2 ha . u i t g e g e v e n / 
n o g uit te g e v e n g e b i e d . 

Dit is i nc lus ie f he t al a a n w e z i g e H S L - g e b i e d 
en het n ieuwe T e n n e T - t e r r e i n . A a n d e n o o r d ¬
en wes tz i j de s t rekt he t p l a n g e b i e d z i c h uit tot 
a a n d e rand van d e a a n w e z i g e f i e t s p a d e n . A a n 
d e z u i d z i j d e word t d e g r e n s b e p a a l d d o o r d e 
rand van d e L a a n van M a t h e n e s s e (on twerp 
in v o o r b e r e i d i n g ) . A a n d e wes t z i j de g r e n s t het 
p l a n g e b i e d tot aan d e r u i m t e r e s e r v e r i n g voor 
d e o p e n b a a r v e r v o e r k n o o p , m e t d a a r a c h t e r d e 
l a n d s c h e i d i n g . 

1.4 Sta tus 
H e t v o o r l i g g e n d e kwa l i te i tp lan be t re f t he t 
e i n d c o n c e p t . Dit e i n d c o n c e p t wo rd t ter 
vas t s te l l i ng a a n g e b o d e n a a n het b e s t u u r 
van G R B l e i z o . Hierb i j is he t te a d v i s e r e n 
o m di t Kwa l i t e i tp lan u i te inde l i j k ook d o o r d e 
g e m e e n t e r a a d van L a n s i n g e r l a n d te la ten 
vas t s te l l en ; z o d a t er e e n bes tuur l i j k (en 
j u r i d i sch ) a k k o o r d l igt o p d e wi jze w a a r o p d e 
k w a l i t e i t s b e w a k i n g bij d e ve rde re o n t w i k k e l i n g van 
B l e i z o B u s i n e s s P a r k word t g e b o r g d . Z i e h ie rvoo r 
H 6 P r o c e d u r e . 

Dit kwa l i te i tp lan is e e n z o r g v u l d i g e b e s c h r i j v i n g 
van het b e o o g d e kwa l i t e i t sn i veau . M e t d i t 
kwa l i te i tp lan w o r d e n d e h o o f d c o n t o u r e n van het 
bed r i j venpa rk v a s t g e l e g d (bijv. de ta i l l e r i ng van d e 
e r f g r e n z e n en d e wa te roeve rs ) . H e t kwa l i te i tp lan 
is n o g n iet e e n u i t gewerk t o n t w e r p . D a a r o m is 
he t kwa l i te i tp lan n o g v o l d o e n d e f l ex i be l o m in 
he t ve rvo lg van het p r o c e s het o n t w e r p ve rde r op 
m a a t te m a k e n . 
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2. HET V E R H A A L VAN BLEIZO 

2.1 Pos i t i oner ing 
B l e i z o n e e m t e e n u n i e k e pos i t i e in b i n n e n d e 
Z u i d v l e u g e l van d e R a n d s t a d . B l e i z o kan e e n 
rol s p e l e n voor d e Z u i d v l e u g e l a ls g e h e e l , a ls 
s c h a r n i e r p u n t t u s s e n d e reg io ' s H a a g l a n d e n 
en R o t t e r d a m . B l e i z o l igt ten o p z i c h t e van al le 
b e s t e m m i n g e n in d e Z u i d v l e u g e l o p e e n a f s t a n d 
waa rvoo r m e n s e n b e r e i d zi jn z i c h te v e r p l a a t s e n 
voor h u n d a g e l i j k s e b e h o e f t e n : w e r k e n , w inke len 
en r ec reë ren . 

W a a r he t g a a t o m d e G r e e n p o r t in L a n s i n g e r l a n d , 
he t v r i je t i j dsc lus te r in Z o e t e r m e e r en o m g e v i n g 
is d ie rol n o g p r o m i n e n t e r . B l e i z o d r a a g t bij a a n 
d e h e r k e n b a a r h e i d van d e z e f u n c t i e s . Zo g roe i t 
B l e i z o uit tot e e n n ieuw i c o o n voor d e R a n d s t a d . 
Een i c o o n da t s taat voor e e n n ieuw type 
k n o o p p u n t . W a a r werk en vrije ti jd e l kaar v i n d e n . 
Een i c o o n da t i e d e r e e n h e r k e n t d ie h ier h e e n 
reist, d i e er verbl i j f t , he t a ls t u s s e n s t a p g e b r u i k t of 
s i m p e l w e g p a s s e e r t . 

Die rol d a n k t B l e i z o aan zi jn pos i t i e a ls n ieuw te 
o n t w i k k e l e n S t e d e n b a a n s t a t i o n : e e n r e g i o n a l e 
v e r v o e r s k n o o p aan e e n h o o f d v e r v o e r s a s . 
Een v o o r p o s t d ie t o e g a n g g e e f t tot en d e 
e t a l a g e v o r m t van e c o n o m i s c h e ac t i v i te i ten e n 
v r i j e t i j d s b e s t e d i n g m e t ( in te r )na t iona le u i t s t ra l i ng . 

O m d e k a n s e n d ie B l e i z o b i e d t ten vo l le te 
b e n u t t e n zi jn in he t M a s t e r p l a n dr ie o p g a v e n 
g e f o r m u l e e r d . H e t g a a t daarb i j o m d e 
m u l t i m o d a l e b e r e i k b a a r h e i d van d e o p e n b a a r 
v e r v o e r k n o o p ; o m het c reë ren van e e n 
aant rekke l i j k p r o g r a m m a in d e o m g e v i n g d a t 
r ech t d o e t a a n d e z e pos i t i e ; en o m d e i n r i ch t i ng 
van d e o p e n b a r e r u im te d ie da t p r o g r a m m a 
vers te rk t en u i td raag t . 

2.2 Met ropo l i t ane kwaliteit 
B l e i z o als g e h e e l is g e e n o p z i c h z e l f s t a a n d e 
o n t w i k k e l i n g , m a a r m o e t g e z i e n w o r d e n in het 
g e h e e l van d e m e t r o p o o l r e g i o . W i e d e rou te D e n 
H a a g - U t r e c h t d e a f g e l o p e n 2 0 jaar r e g e l m a t i g 
g e r e d e n hee f t wee t h o e het b e e l d vanaf d e 
s n e l w e g h ier in rap t e m p o v e r a n d e r d is van e e n 
l a n d s c h a p p e l i j k e s n e l w e g naar e e n m e t r o p o l i t a n e 
s n e l w e g . O p e n ru im te , g l a s en g ras is i nge ru i l d 
voor p a r k e e r v e l d e n , b e d r i j f s h a l l e n , w i n d t u r b i n e s , 
r e c l a m e z u i l e n en e e n keur a a n n ieuwe b r u g g e n 
en v i a d u c t e n . 

A l s g e v o l g van d e z e ve rs tede l i j k i ng v e r a n d e r t 
d e s c h a a l van d e ru im te . De o m g e v i n g van 
B l e i z o is b e k e n d van S i e m e n s , d e H S L , TenneT, 
d e w i n d t u r b i n e s van Z o e t e r m e e r en d e ve i l ing 
van Ble iswi jk . D e z e e l e m e n t e n g e v e n B l e i z o e e n 
sur reë l karakter . V o o r B l e i z o is he t d e u i t d a g i n g 
o m d e a a n w e z i g e g r o o t s c h a l i g e s c h a a l n ie t te 
z i e n a ls e e n b e d r e i g i n g , m a a r te g e b r u i k e n als 
e e n kwal i te i t van d e p lek . Dit kan d o o r b e w u s t e 
c o n t r a s t e n te m a k e n t u s s e n d e g ro te s c h a a l en 
d e k le ine s c h a a l , t u s s e n ha rd en zach t , d ruk en 
rus t ig , en e x p o s e d en i n t i e m . 

B i j z o n d e r e a a n d a c h t v raag t d e i n p a s s i n g van het 
T e n n e T - s t a t i o n . Doe l h ierb i j is het v e r z a c h t e n van 
d e u i t s t ra l i ng van het s ta t ion aan d e A 1 2 - z i j d e . 
H i e r v o o r wo rd t in o p d r a c h t van T e n n e T e e n a p a r t 
i n p a s s i n g s p l a n o p g e s t e l d . 

L a n d s c h a p langs het spoor met schraal gras land en instal laties van TenneT 
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I I I K J H H R 

wa te rsys teem 

infiltratie door toepas-fegeiiwsľŕr afgekoppeld waTcrcergmg rn rta'cfïuivoring in verbonden watergangen 
u n van ha If-op en nal uurvrte nd elfj kt? geen dode waterlopen 
•erharding í p riůņl 

Groen sys teem 

bomen a's goode fifnGicrf ļTief mnoeg?brui-
mtn (mar name HG] 

Interactie ŭ. Innovatie 

n 
íruLsbBLtulvIng door dubbel ruimtegebruik bevorderen Interactie en heten benadering a. clean 
clustering van gelijkge s a. parkeren op dak kruisbestuiving door ge- technology, energie uitwis 
stemde bedrijven me en schappelijke open äellng tussen energie lever-

ba re ruimte ancier, bedrijven en kassen 

Infrastructuur 

nknimallseren verharding mJnJrnallseren verharding mnchlen infrastructuur verlichten openoare bevorderen publiek 
d rr v grastegei stoepen voor zwaar vrachtverkeer ruimte met LED en intel transport door mtenslver- d.mv smalle rijbanen 

ItgenT lichlsystoem Inn op veTvopr^knoop 

D U U R Z A A M B L E ZO 

Bleizo ondersche id t z ich met een duurzaam ontwerp voor het water- en groensys teem. Bedrijven op Bleizo zijn interactief en 
innovatief. Het ontwerp voor de infrastructuur van Bleizo speel t sl im in op toekomst ige mobi l i te i tsontwikkel ingen. 



K W A L I T E I T P L A N B L E I Z O B U S I N E S S P A R K 11 
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W A G E N I N E E N 
For ļueJi't̂  n/ ľį/i XL 

I m p r o v e m e n t 
C e n t r e 

İ C O P P E P J 
BIOLOGICAL SYSTEMS 

Sterke merken in de omgev ing van Bleizo. 

2 .3 g reen en c lean t e c h n o l o g y 
De o n t w i k k e l i n g van B l e i z o B u s i n e s s Park is g r e e n 
en c l e a n . Het prof ie l is g e r i c h t o p d e a g r o - en 
f o o d s e c t o r , waarb i j d u u r z a m e t e c h n o l o g i e o p 
i nnova t i eve wijze word t t o e g e p a s t . 

N a S c h i p h o l en d e haven van R o t t e r d a m is d e 
g r e e n p o r t s e c t o r d e d e r d e e c o n o m i s c h e m o t o r 
van o n s l and . Dit g e g e v e n en d e l i g g i n g in d e 
g r e e n p o r t W e s t l a n d - O o s t l a n d is a a n l e i d i n g o m 
voor B l e i z o e e n pro f ie l te k i e z e n d a t is g e r i c h t op 
a g r o g e l i e e r d e b e d r i j v i g h e i d . Dit pro f ie l slu i t g o e d 
a a n bij het a c h t e r l a n d van L a n s i n g e r l a n d . De 
a a n w e z i g h e i d van e e n aan ta l s terke m e r k e n in d e 
o m g e v i n g m a a k t het voor a n d e r e bedr i j ven uit d e 
s e c t o r aant rekke l i j k o m z i c h o p B l e i z o te v e s t i g e n . 
Ve i l i ng te r re i n Flora H o l l a n d , W U R , Bunn ik 
P lan t s , K o p p e r t B i o l o g i c a l S y s t e m s , A n t h u r a , d e 
G r e e n e r y , O v a t a en F l o r t i m a x zijn bedr i j ven d ie 
nu al in d e d i rec te o m g e v i n g a a n w e z i g z i jn . Ten 
n o o r d e n van d e A 1 2 is het d i s t r i b u t i e c e n t r u m van 
A l d i g e v e s t i g d en k o m t b i n n e n k o r t e e n n ieuw 
d i s t r i b u t i e c e n t r u m van Hoogv l i e t . 

N a a s t d e v o o r d e l e n van d e l oca t i e zi jn er 
v o o r d e l e n vanu i t d e k e t e n b e n a d e r i n g . Hierb i j zijn 
c o m b i n a t i e s d e n k b a a r waarb i j e e n w i s s e l w e r k i n g 
o p t r e e d t t u s s e n d e e n e r g i e h u i s h o u d i n g van d e 
g r o o t s c h a l i g e g l a s t u i n b o u w e n n ieuwe bed r i j ven 
o p B le i zo . 

B l e i z o is i nnova t ie f en d u u r z a a m . D a a r o m word t 
van zowe l p u b l i e k e als pr ivate par t i jen v e r w a c h t 
ac t ie f m e e te werken a a n C l e a n T e c h n o l o g y . 
Dit is e e n v e r z a m e l n a a m voor v o r m e n van 
t e c h n o l o g i e d ie b i j d r a g e n aan e e n s c h o n e r 
mi l i eu e n / o f z o r g e n voor e n e r g i e b e s p a r i n g . 
C l e a n t e c h is e e n t e r m d ie s laa t o p p r o d u c t e n 
en d i e n s t e n d ie zi jn g e r i c h t v e r g r o t i n g van 
d e p roduc t i v i t e i t en e f f i c i ë n t i e terwij l k o s t e n , 
ene r g i eve r b r u i k , vervu i l i ng of afval w o r d e n 
v e r m i n d e r d . P u b l i e k e en pr ivate par t i jen g a a n 
z o r g v u l d i g o m m e t g r o n d s t o f f e n en m a k e n 
o p t i m a a l g e b r u i k van l icht, water, w a r m t e en 
w i n d . C o n c r e t e v o o r b e e l d e n zijn w i n d - en z o n n e -

e n e r g i e , a f k o p p e l i n g van regenwate r , v e r a n t w o o r d 
m a t e r i a a l g e b r u i k en het o n t w i k k e l e n van 
z e l f v o o r z i e n e n d e s y s t e m e n . 

Q u a exp lo i t a t i e kan het b e t e k e n e n dat 
v o o r i n v e s t e r i n g e n h o g e r zi jn en d e 
t e r u g v e r d i e n t i j d l anger . M a a r daar hoo r t ook 
bij da t B l e i z o g e e n o n t w i k k e l i n g is d ie m e t 2 0 
j aar al weer g e t r a n s f o r m e e r d m o e t w o r d e n . Een 
g a n g b a r e h o r i z o n l igt bij d u u r z a m e o n t w i k k e l i n g 
t u s s e n d e 5 0 en 6 0 jaar. B l e i z o word t on tw i kke ld 
m e t het z i c h t o p 2 0 6 0 ! 
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stroom,--' 
kennis kruisbestuiving

 s

^ stroom 

y \ „ - - ' ' stroom,.. - -

\..,----
./' \ metropolitane 

warmte Bleizo Greentech Bii 

kennis-, innovatie-8r onderzoekscentra»*. ^ J I 

-~ HtÜ į g j į į į ļ ļ ļ ļ ^ ^ ļ j ^ m ^ į ş ^ ' J ^ ^ Ü İ İ ĵ s 

— ~ — ^ s ê ê ^ ^ ^ ^ ^ M İ HBÉöfc., * 
innovatieve glastuinbouw - - . M H ^ i U Ü S ^ V a k ^ '
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^sl^fc.^ 
kennis kruisbestuiving i: ~ ~ — — ^ ^ « s a r ^ — — 

a r*i A12tspoor \ | 

aardwarmte opslag ^^Bt^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^*''' 

v

. warmte ^ ' 

C3ÓbT'~ . — 
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ns kruisbestuiving 

stroom 

stroom 
k n o o p i afnemer 

siness Park 

Kennis 

T e n n e î 
landschappelijk raamwerk 

ļottezoom 

recreatieve rou 
stad-land verbinding 

heme water inŕì tratie 

metropolitane knoop 
landschap 

H E T V E R H A A L V A N B L E I Z O 

Bleizo Business Park is een bedri jvenpark op een metropol i taan knooppunt . De hier te vest igen bedri jven zijn gel ieerd aan de 
agro - en foodsector en lopen voorop in de ontwikkel ing van clean technology. Naas t werkgelegenheid biedt het bedri jvenpark een 
aantrekkelijk publiek dome in met ruimte voor natuurontwikkel ing, recreatief medegebru ik en leisure in de vorm van sport, energy en 
nature exper iences . 
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L * ^ ] ' ' vil' F r Mt ļ ŗ f l M—'Ŵ * 
adi.iri l u i : u m — r nfcwLLM illi'i J'li

 :

w; h^B 

^ I I 

4 

S E R I A L V I E W 
Sequent ie van plekken. 1. Entree bij N 2 0 9 ; 2. Laan van Mathenesse; 3. Centrale entree tot bedrijvenpark; 

4. Route naar het Stedeli jk Pod ium; 5. Parkruimte bij Stedeli jk Pod ium. 

BleiBWp " ' - - ^ ^ 

De Rijgdraad als langzaamverkeerverb ind ing tussen Zoetermeer en Bleiswijk. 
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A 

Avond: s tat ionsgebied en sportieve routes v'en Weekend: s ta t ionsgebied, enkele bedrijven, 
sportieve routes en recreatieve rand 

G E B R U I K IN D E T I J D 
Bleizo Business Park heeft verschi l lend gebruik door verschi l lende mensen op verschi l lende momenten . 

2.4 Mense l i j ke maat 
H e t ru imte l i jk o n t w e r p voor B l e i z o g a a t uit 
van P o d i u m én L a n d s c h a p . Een vi j f tal z o n e s 
v e r b i n d e n d e s tad m e t he t l a n d s c h a p van d e 
R o t t e z o o m . N a a s t d e z e g r o e n e a d e r s zi jn er 
p l e k k e n d ie b i j d r a g e n a a n d e o r i ën ta t i e b i n n e n de 
g e h e l e ru im te . A n d e r s g e z e g d o n t s t a a t kwal i te i t 
d o o r he t m a k e n van e e n g o e d rou tene twerk m e t 
v o l d o e n d e u i t n o d i g e n d e p l e k k e n . 

Een g o e d rou tene twerk b e s t a a t uit s o e p e l e 
a a n s l u i t i n g e n t u s s e n d e be lang r i j k s te 
b r o n p u n t e n . Zo is d e r i j gd raad e e n be lang r i j ke 
l a n g z a a m v e r k e e r v e r b i n d i n g t u s s e n het c e n t r u m 
van Z o e t e r m e e r en het c e n t r u m van Ble iswi jk . In 
he t ne twerk is s p r a k e van e e n g o e d e o r i ën ta t i e , 
d o o r d a t d e v e r s c h i l l e n d e r u i m t e s in he t ne twerk 
e lkaar o p e e n l o g i s c h e m a n i e r o p v o l g e n . Er 
is s p r a k e van e e n ser ia l view. De r u i m t e s zi jn 
o n t w o r p e n o p d e s n e l h e i d w a a r m e e p a s s a n t e n 
d o o r d e r u im te b e w e g e n . Dat b e t e k e n t da t vanu i t 
he t b e e l d van d e p a s s e r e n d e a u t o m o b i l i s t d e 
rand l a n g s d e s n e l w e g e e n d u i d i g m o e t z i jn. 
Tege l i j ker t i jd m o e t d e z e rand vanu i t he t b e e l d 
van d e p a s s e r e n d e f i e t se r v o l d o e n d e a f w i s s e l i n g 
h e b b e n . 

In he t r ou tene twe rk m o e t e n v o l d o e n d e 
u i t n o d i g e n d e p l e k k e n z i jn . H e t is d e u i t d a g i n g o m 
van het b u s i n e s s p a r k m e e r te m a k e n d a n a l l een 
e e n s ta t ion wat je m o e t p a s s e r e n in je rou te naar 
d e R o t t e z o o m . H e t b u s i n e s s p a r k kan ook e e n 
b e s t e m m i n g in z i c h z e l f w o r d e n ! He t d o e l is e e n 
l e v e n d i g e en s o c i a a l ve i l ige o p e n b a r e r u im te te 
c reë ren , waarb i j het p u b l i e k e d o m e i n u i t n o d i g t 
tot o n t m o e t e n , o n t s p a n n e n en verb l i j ven . 
Een g e v o e l van a n o n i m i t e i t van ru im te m o e t 
v o o r k o m e n w o r d e n d o o r s l i m na te d e n k e n over 
d e p r o g r a m m e r i n g het p u b l i e k e d o m e i n . 

K a n s e n zi jn er in he t a a n s l u i t e n van het 
r ou tene twe rk o p het S tede l i j k P o d i u m m e t 
bed r i j ven , h o r e c a , he t W o r l d G r e e n C e n t e r en 
he t F o o d E x p e r i e n c e C e n t e r . In a a n s l u i t i n g 
h i e rop kan in he t bed r i j venpa rk g e d a c h t w o r d e n 
a a n e e n i n fo rma t i e e n e x p e r i e n c e c e n t e r in 
d e n a b i j h e i d van het T e n n e T - s t a t i o n . A n d e r e 
f u n c t i e s d ie m o g e l i j k e e n p lek k u n n e n kr i jgen in 
d e g r o e n e ru im te van B l e i z o zi jn e e n h a r d l o o p -
of s k e e l e r p a r c o u r s , f r u i t b o m e n in het park of 
e e n s t r u i n p a d d o o r d e r i e t ve l den . Een de rge l i j ke 
p r o g r a m m e r i n g kan b i j d r a g e n aan e e n w i s s e l e n d 
g e b r u i k van d e ru im te g e d u r e n d e d e d a g en in 
he t w e e k e n d . 
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3. S T E D E N B O U W K U N D I G 
P R O G R A M M A VAN EISEN 

3.1 ruimtel i jke hoo fdopze t 

2 

L a a n van M a t h e n e s s e 

groene rand S blauwe rand 

stat ion B le izo 

hoofdroute S park 

R A N D E N 
« He t bed r i j venpa rk l igt i n g e k l e m d t u s s e n het 

s p o o r e n d e A 1 2 aan d e n o o r d z i j d e en d e L a a n 
van M a t h e n e s s e a a n d e z u i d z i j d e . 

« De noo rde l i j ke rand is e e n g r o e n e rand m e t e e n 
m i n i m a l e b r e e d t e van 5 0 mete r . In d e z e s t rook 
zijn d i ve rse l e i d i n g e n a a n w e z i g . 

« De zu ide l i j ke rand is e e n b l a u w e rand m e t e e n 
m i n i m a l e b r e e d t e van 2 5 mete r . H ier word t e e n 
n ieuwe w a t e r g a n g g e r e a l i s e e r d d ie z o r g t voor 
d e a fwa te r i ng van het p l a n g e b i e d . 

H O O F D R O U T E E N P A R K 
« He t bed r i j venpa rk h e e f t e n t r e e s vana f s ta t ion 

B le i zo , d e N 4 7 0 en d e N 2 0 9 . 
« He t park bij het S tede l i j k P o d i u m is b e r e i k b a a r 

vanaf d e L a n d s c h e i d i n g , vanaf he t p rov i nc i a l e 
f i e t s p a d a a n d e z u i d z i j d e van het s p o o r en 
vanaf d e h o o f d r o u t e d o o r he t bed r i j venpa rk . 

« De p r o g r a m m e r i n g van zowe l he t S tede l i j k 
P o d i u m a ls he t bed r i j venpa rk d r a g e n bij 
aan e e n l e v e n d i g e p a r k r u i m t e m e t ac t ie f 
p a r k g e b r u i k . 

N 2 0 9 

N 4 7 0 

V E R V O R M D G R I D 

I \ . , 

a i v f T ^ ' 

In het p l a n g e b i e d zi jn d i ve rse s t r u c t u r e r e n d e 
l i jnen a a n w e z i g , z o a l s b i j v o o r b e e l d de 
l a n d s c h e i d i n g , d e H S L , d e h o o f d w a t e r g a n g e n 
en d e N 2 0 9 . 
D e z e l i jnen w o r d e n s a m e n g e v o e g d in e e n 
v e r v o r m d g r i d , b e s t a a n d e uit l a n g e l i jnen in 
o o s t w e s t r i c h t i n g m e t kor te a s s e n h ier dwa rs op . 
De kor te a s s e n m a k e n t e l k e n s e e n v i sue le 
v e r b i n d i n g t u s s e n d e n o o r d r a n d en d e 

vervormd grid z u i d r a n d . 

« De l a n g e l i jnen h e b b e n e e n e i g e n karak ter is t iek 
b e s t a a n d e uit e e n a c h t m e t e r b r e d e 
g r o e n s t r o o k a a n één z i jde van d e w e g . 

1 Ü 

M A A T E N S C H A A L 
« De m a a t en s c h a a l van d e o m g e v i n g 

k o m t t e r u g in d e ko r re lg roo t te van d e 
b e d r i j f s p e r c e l e n . 

« L a n g s d e A 1 2 en d e N 2 0 9 h e b b e n d e p e r c e l e n 
e e n a f m e t i n g van ten m i n s t e 1.0 h e c t a r e . 

« R o n d o m het S tede l i j k P o d i u m zi jn d e kave ls 
k le iner , va r i ë rend van 0.1 tot c i r ca 1.0 h e c t a r e 
groot . 

maat en schaa l 
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3.2 kwal i te i tsniveau 

K W A L I T E I T V A N D E L O C A T I E 
« Het bed r i j venpa rk h e e f t d o o r zi jn l a n g g e r e k t e 

v o r m e e n m a x i m a l e l eng te q u a z i c h t z i j d e n naar 
het s p o o r ļ d e A 1 2 , d e N 2 0 9 en d e L a a n van 
M a t h e n e s s e . 

« De rep resen ta t i v i t e i t van d e z e z i c h t l o c a t i e s 
s c h e p t wel e e n v e r p l i c h t i n g : je m o e t o p al d e z e 
p l e k k e n v o l d o e n d e kwal i te i t m a k e n . 

« V o o r het bed r i j venpa rk word t e e n o n d e r s c h e i d 
g e m a a k t in t o p l o c a t i e s en b a s i s l o c a t i e s . 

T O P L O C A T I E S 
« T o p l o c a t i e s zi jn g e l e g e n a a n d e A 1 2 , d e N 2 0 9 , 

r o n d o m d e dr ie e n t r e e s naar het bed r i j venpa rk 
en g r e n z e n d a a n het park. 

« Het o n t w e r p van d e b e d r i j f s g e b o u w e n m o e t 
w o r d e n g e m a a k t d o o r e e n e r k e n d g e r e g i s t r e e r d 
a rch i t ec t m e t i n a c h t n e m i n g van d e 
kwal i te i tsc r i te r ia z o a l s o m s c h r e v e n in h o o f d s t u k 
5. 

« T o p l o c a t i e s h e b b e n v e r d e r g a a n d e 
kwal i te i tsc r i te r ia t en a a n z i e n van vas te rooi l i jn, 
m i n i m a l e b o u w h o o g t e en m i n i m a a l b e b o u w d 
k a v e l o p p e r v l a k . 

basis locat ies 

top locat ies 

B A S I S L O C A T I E S 
« B a s i s l o c a t i e s zi jn al le o v e r i g e b e d r i j f s p e r c e l e n . 
« Het o n t w e r p van d e b e d r i j f s g e b o u w e n m o e t 

w o r d e n g e m a a k t m e t i n a c h t n e m i n g van d e 
kwal i te i tsc r i te r ia z o a l s o m s c h r e v e n in h o o f d s t u k 
5. 

» Si 
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3.3 or iënta t ie 

J 
zichtzi jde A12 

zichtzi jde 

funct ionele zijde 

geen bebouwing in deze zone 

Verpl ichte rooili jn, zichtzi jde 

Z I C H T Z I J D E E N F U N C T I O N E L E Z I J D E 
« Een g r o o t aan ta l b e d r i j f s p e r c e l e n hee f t e e n 

t w e e z i j d i g e o r i ën ta t i e , waarb i j e e n o n d e r s c h e i d 
word t g e m a a k t t u s s e n z i c h t z i j d e naar d e r a n d e n 
van het bed r i j venpa rk en e e n f u n c t i o n e l e z i jde 
aan d e b i n n e n z i j d e . 

* A a n d e z i c h t z i j d e ^ w a t e r z i j d e ) b e s t a a t de 
e r f g r e n s uit e e n a n t r a c i e t k l e u r i g e b e t o n w a n d . 
De b e t o n w a n d hee f t e e n h o o g t e van 1.50 m, 
g e m e t e n vanu i t d e water l i jn . A a n d e z e z i jde 
is he t n ie t moge l i j k o m t o e g a n g e n tot he t 
b e d r i j f s p e r c e e l te rea l i se ren . W e l d i e n t he t 
g e b o u w z i c h a a n d e z e z i jde te p r e s e n t e r e n aan 
d e o p e n b a r e ru im te . 

« U i t z o n d e r i n g h i e rop zi jn d e z i c h t z i j d e n naar de 
A 1 2 . H ier word t g e e n k e e r m u u r en g e e n h a a g 
t o e g e p a s t . A a n d e z e z i jde is he t n ie t moge l i j k 
o m t o e g a n g e n tot he t b e d r i j f s p e r c e e l te 
rea l i se ren . W e l d i e n t he t g e b o u w z i c h aan d e z e 
z i jde te p r e s e n t e r e n a a n d e o p e n b a r e ru im te . 

« A a n d e f u n c t i o n e l e z i jde kr i jgen en t rees , 
e x p e d i t i e en pa rke ren e e n p lek. A a n d e 
f u n c t i o n e l e z i jde b e s t a a t d e e r f g r e n s uit e e n 
h a a g . De h a a g h e e f t e e n m a x i m a l e h o o g t e van 
1.00 mete r . 

R O O I L I J N Z O N E S 
« V o o r a l le b e d r i j f s p e r c e l e n g e l d t e e n roo i l i j nzone , 

waarb i j in d e ee rs te d r ie m e t e r vanu i t d e 
e r f g r e n s g e e n b e d r i j f s g e b o u w g e r e a l i s e e r d m a g 
w o r d e n . 

« Bij d e t o p l o c a t i e s g e l d t o p be lang r i j ke h o e k e n 
e e n ve rp l i ch te rooi l i jn in d e hoek van het 
b e d r i j f s p e r c e e l . 

19 

Beeld vanaf Laan van Mathenesse richting Bleizo Business Park. 
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3.4 s a m e n h a n g en verschi l 

K W A L I T E I T M A K E N 

« De v i s u e l e kwal i te i t van het bed r i j venpa rk is 
a f l e e s b a a r in d e m a t e waar in s a m e n h a n g 
en ve rsch i l wo rd t g e m a a k t . Een o v e r d o s i s 
s a m e n h a n g le id t tot u n i f o r m e , saa ie , e i n d e l o o s 
r e p e t e r e n d e b e d r i j f s g e b o u w e n . Een o v e r d o s i s 
ve rsch i l le id t tot e e n k a k e f o n i e aan v o r m e n , 
v o l u m e s en k l e u r e n . 

« Kwal i te i t o n t s t a a t d o o r s a m e n h a n g in de 
o p e n b a r e ru im te , w a a r d o o r r u im te is voor 
ind iv idua l i te i t van b e d r i j f s g e b o u w e n . 

S A M E N H A N G IN D E O P E N B A R E R U I M T E 
« De o p e n b a r e ru im te b e s t a a t uit e e n r o b u u s t 

r aamwerk van gri js, b l auw en g r o e n . 
« De o p e n b a r e ru im te word t i n g e r i c h t m e t 

ge l i j kwaa rd ige w e g p r o f i e l e n , waarb i j e e n aan ta l 
p r i n c i p e d e t a i l s c o n s e q u e n t wo rd t d o o r g e v o e r d 
bij elk b e d r i j f s p e r c e e l . 

« In d e o p e n b a r e ru im te wo rd t e e n b e p e r k t e 
c a t a l o g u s van m a t e r i a l e n en b e p l a n t i n g e n 
ingeze t . 

samenhang in openbare ruimte 

ruimte op bedri j fsterreinen voor individualiteit 

I N D I V I D U A L I T E I T V A N B E D R I J F S G E B O U W E N 
« De b e d r i j f s g e b o u w e n m o g e n i nd i v i duee l van 

e lkaar v e r s c h i l l e n . 
« W e l d i e n t he t e n e b e d r i j f s g e b o u w o p e e n 

l o g i s c h e m a n i e r aan te s lu i ten o p het 
n a a s t g e l e g e n b e d r i j f s g e b o u w . 

« De v i s u e l e e x p r e s s i e van elk b e d r i j f s g e b o u w 
k o m t voo r t uit d e log is t iek en f i l o so f i e van het 
bedri j f . W i l l e k e u r is n iet t o e g e s t a a n . 

Beeld van de centrale middenstraat met brede groenstrook. 
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openbaar vervoer 

A12 

/ u " A \ i — i s 

! L—J \ 
Laan van Mathenesse 

N470 

N 2 0 9 

hoofdontslui t ing 

angzaamverkeer 

3.5 rout ing 

O P E N B A A R V E R V O E R K N O O P 
« V a n u i t v e r s c h i l l e n d e r i c h t i n g e n (Den H a a g , 

U t rech t , O o s t e r h e e m , R o t t e r d a m ) en m e t 
v e r s c h i l l e n d ve rvoer (trein, l ight ra i l , H O V , bus) 
is d e o p e n b a a r v e r v o e r k n o o p d e en t ree tot het 
bed r i j venpa rk . 

« De rou t i ng van en naar d e o p e n b a a r 
v e r v o e r k n o o p d i e n t vanu i t a l le r i c h t i n g e n s o e p e l 
en v a n z e l f s p r e k e n d a a n w e z i g te z i jn . 

« De o p e n b a a r v e r v o e r k n o o p is ook 
e e n o v e r s t a p m a c h i n e voor f i e t se rs en 
a u t o m o b i l i s t e n o p o p e n b a a r vervoer . Bij d e 
o p e n b a a r v e r v o e r k n o o p is he t v o o r n e m e n o m 
in to taa l e e n park + r ide v o o r z i e n i n g van 7 0 0 
p a r k e e r p l a a t s e n te r ea l i se ren . 

H O O F D O N T S L U I T I N G 
* De h o o f d o n t s l u i t i n g voor a u t o - en v rach t ve r kee r 

is vanaf d e N 2 0 9 en vanaf d e N 4 7 0 aan d e 
z u i d z i j d e van het bed r i j venpa rk . 

« V i a d e L a a n van M a t h e n e s s e zijn er e e n dr ie ta l 
t o e g a n g e n tot he t bed r i j venpa rk . 

« He t ooste l i j k e n weste l i jk d e e l van het 
bed r i j venpa rk zijn m e t e l kaar v e r b o n d e n via d e 
cen t ra l e m i d d e n s t r a a t . 

« In d e o p e n b a r e r u im te w o r d e n g e e n 
p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n g e r e a l i s e e r d . 

« In d e d i r ec te o m g e v i n g van het bed r i j venpa rk 
zijn twee b e n z i n e s t a t i o n s a a n w e z i g : o p 
bed r i j venpa rk L a n s i n g h a g e en o p bed r i j venpa rk 
P r i s m a . 

L A N G Z A A M V E R K E E R 
« In d e h u i d i g e s i tua t ie zi jn l a n g s dr ie z i j den van 

het p l a n g e b i e d h o o f d f i e t s r o u t e s a a n w e z i g . He t 
is g e w e n s t o m d e z e ook in d e n ieuwe s i tua t ie in 
d e h u i d i g e v o r m te h a n d h a v e n . 

« T u s s e n het S tede l i j k P o d i u m en de 
f i e t s o n d e r d o o r g a n g bij het b e g i n van d e 
L a a n van M a t h e n e s s e word t e e n n i euwe 
l a n g z a a m v e r k e e r r o u t e t o e g e v o e g d . H i e r d o o r 
o n t s t a a t d e m o g e l i j k h e i d voor f i e t se r en 
h a r d l o p e r s o m e e n rond je te m a k e n via het 
bed r i j ven te r re in , va r i ë rend van 1 k m tot c a . 5 k m 
leng te . 

« In d e as van d e Ir isweg v e r b i n d t e e n f i e t s b r u g 
over he t water d e L a a n van M a t h e n e s s e m e t 
het bed r i j venpa rk . 

« Para l le l aan d e N 2 0 9 en ter p l aa t se van het 
n ieuwe s ta t ion b e s t a a t d e m o g e l i j k h e i d o m het 
s p o o r e n d e A 1 2 te p a s s e r e n , respec t ieve l i j k via 
e e n t u n n e l en e e n b r u g . 

« In het g e b i e d van het S tede l i j k P o d i u m , het 
park en l a n g s d e b r e d e r e w a t e r g a n g e n w o r d e n 
rou tes g e m a a k t u i t s l u i t end voor v o e t g a n g e r s . 

21 
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3.6 water 

A F K O P P E L I N G 
« R e g e n w a t e r wo rd t a f g e k o p p e l d van het 

vu i lwater r ioo l en d i r ec t of i nd i rec t a f g e v o e r d 
naar he t oppe rv l ak tewa te r . 

« G e s t r e e f d wo rd t o m z o v e e l m o g e l i j k v e r h a r d i n g 
in d e o p e n b a r e ru im te d i r ec t af te wa te ren 
o p het oppe rv l ak tewa te r . W a n n e e r di t n iet 
moge l i j k is, wo rd t e e n s e p a r a a t h e m e l w a t e r r i o o l 
a a n g e l e g d . 

« B e d r i j f s p e r c e l e n d ie aan é é n of m e e r d e r e 
z i j den aan e e n s loo t g r e n z e n d r a g e n zel f 
zo rg voor a f k o p p e l i n g van het r e g e n w a t e r van 
v e r h a r d i n g s v l a k k e n en d a k v l a k k e n . 

« He t W a t e r s c h a p b e p a a l d in we lke g e v a l l e n water 
ee rs t g e z u i v e r d d i e n t te w o r d e n , a l vo rens het 
word t g e l o o s d o p het oppe rv l ak t ewa t e r . 

waterstructuur en kunstwerken 

bruggen 

damduikers 

f ietsbrug 

B E R G I N G E N A F V O E R 
« In het bed r i j venpa rk word t ten b e h o e v e van 

b e r g i n g s r u i m t e ten m i n s t e 696 o p e n water 
g e r e a l i s e e r d . 

« He t water wo rd t a f g e v o e r d via d e b e s t a a n d e 
h o o f d w a t e r g a n g van n o o r d naar z u i d in het 
ooste l i j k p l a n d e e l . 

E C O L O G I E 
« L a n g s één z i jde van d e w a t e r g a n g e n w o r d e n 

natuur l i j ke v o o r o e v e r s a a n g e l e g d . 
De v o o r o e v e r s w o r d e n i n g e p l a n t m e t riet, 
l i s d o d d e en m o e r a s v e g e t a t i e . 

« U i t z o n d e r i n g zi jn d e z i c h t z i j d e n naar d e A 1 2 
waar d e w a t e r g a n g e n aan w e e r s z i j d e n e e n 
g r a s t a l u d h e b b e n z o n d e r na tuur l i j ke vooroever . 

« G e s t r e e f d wo rd t o m o p e e n of m e e r d e r e 
p l e k k e n in e e n s te i l rand l a n g s het water 
n e s t g e l e g e n h e i d voor o e v e r z w a l u w e n te 
rea l i se ren . 

K U N S T W E R K E N 
« He t water o p het bed r i j venpa rk is m i d d e l s 

d u i k e r s v e r b o n d e n m e t he t water in d e 
o m g e v i n g . H e t g a a t o m twee b e s t a a n d e d u i k e r s 
o n d e r he t s p o o r M 1 2 en e e n b e s t a a n d e du ike r 
o n d e r d e L a a n van M a t h e n e s s e . D a a r n a a s t za l 
bij d e a a n l e g van d e L a a n van M a t h e n e s s e ter 
h o o g t e van d e H S L e e n n ieuwe du ike r o n d e r d e 
weg d o o r w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 

« O p p l a a t s e n waar d e w e g het water kru is t 
w o r d e n i n d i e n n o o d z a k e l i j k d o o r v a a r b a r e 
b r u g g e n a a n g e l e g d . 

« O p p l a a t s e n waar d o o r v a a r b a a r h e i d niet 
noodzake l i j k is w o r d e n ( d a m ) d u i k e r s 
a a n g e l e g d , waarb i j v o l d o e n d e d o o r s t r o m i n g is 
g e w a a r b o r g d . 

« In d e as van d e Ir isweg v e r b i n d t e e n f i e t s b r u g 
over he t water d e L a a n van M a t h e n e s s e m e t 
het bed r i j venpa rk . 
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groenstructuur 

3.7 groen 

V E G E T A T I E 

« Het b e p l a n t i n g s a s s o r t i m e n t slu i t a a n bij de 
p o l d e r e n d e R o t t e z o o m . Het s o r t i m e n t is hier 
v o o r n a m e l i j k i n h e e m s en natuur l i jk : berk, eik, 
wi lg, es en els. 

« G r o t e r e o p e n g r o e n g e b i e d e n w o r d e n i n g e z a a i d 
m e t i n h e e m s e k r u i d e n v e g e t a t i e , welke ex tens ie f 
word t b e h e e r d . 

B O M E N S T R U C T U U R 
« De h o o f d r o u t e word t b e p l a n t als e e n 

m o n u m e n t a l e l aan van i e p z i e k t e r e s i s t e n t e 
i e p e n , b i j v o o r b e e l d U l m u s res is ta ' N e w Hor izon ' . 
De b l a d e r e n van d e i ep d r a g e n bij aan d e 
a f v a n g van f i jnstof, d a a r n a a s t is d e iep e e n 
m o o i e H o l l a n d s e b o o m . 

« De l a n g e l i jnen w o r d e n b e p l a n t m e t v e r s p r e i d 
s t a a n d e en o n r e g e l m a t i g g e p l a a t s t e g r o e p e n 
b e r k e n en e i k e n . 

G R O E N E D A K E N 
« D u b b e l r u i m t e g e b r u i k word t g e s t i m u l e e r d . 
« W a n n e e r g e e n pa rke ren o p het dak p laa ts 

vindt, is het te o v e r w e g e n o m v e g e t a t i e d a k e n te 
r ea l i se ren . V o o r d e l e n van het v e g e t a t i e d a k zi jn 
d e l a n g e l e vensduu r , d e h o g e i so l a t i ewaa rde en 
d e gro te b e r g i n g s c a p a c i t e i t voor regenwate r . 

BKBlr .--^ 

WBÊÊm **0^ '
ĨĨTrr

^ísSÊĒÍ 

n y « 
Bee ld van de hoofdroute met langzaamverkeerverb ind ing tussen 
Zoetermeer en Bleiswijk. 
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4. O N T W E R P O P E N B A R E 
RUIMTE 

4.1 het on twerp 
B i n n e n d e g ro te va r ië te i t aan bed r i j ven en 
b e d r i j f s g e b o u w e n is d e o p e n b a r e ru im te e e n 
be langr i j k e l e m e n t o m v i sue le e e n h e i d e n 
ru imte l i j ke s a m e n h a n g te c reë ren . In d e s t ruc tuu r 
van d e o p e n b a r e ru im te zi jn vier e l e m e n t e n van 
b e l a n g . 

A l l e r e e r s t zi jn d e natuur l i j ke r a n d e n van het 
bed r i j venpa rk van b e l a n g . A a n d e z i jde van 
d e A 1 2 is d i t e e n g r o e n e rand m e t g r a s l a n d 
en s t ruwee l . N a a r d e z u i d z i j d e p r e s e n t e e r t he t 
bed r i j ven te r re in z i c h m e t e e n b lauwe rand van 
water en r ie toevers . 

H e t t w e e d e e l e m e n t is d e h o o f d r o u t e d o o r 
he t bed r i j venpa rk . De h o o f d r o u t e v e r b i n d t het 
k r u i s p u n t N 2 0 9 Z L a a n van M a t h e n e s s e m e t de 
o p e n b a a r v e r v o e r k n o o p en het S tede l i j k P o d i u m . 
D e z e h o o f d r o u t e b e s t a a t uit e e n ru im w e g p r o f i e l , 
b e s t a a n d e uit d e r i jbaan zelf, e e n vrij l i g g e n d 
v o e t f i e t s p a d v o o r z i e n van l a a n b e p l a n t i n g . He t 
p ro f ie l word t b e g e l e i d d o o r e e n b r e d e w a t e r g a n g . 

De h o o f d r o u t e k o m t uit bij he t park . He t park is 
b e d o e l d als dé o n t m o e t i n g s r u i m t e van B le i zo . 
H e t park is vanu i t d e o p e n b a a r v e r v o e r k n o o p 
d e e n t r e e naar he t bed r i j venpa rk . O m g e k e e r d 
v o r m t he t park e e n l o g i s c h e s c h e i d i n g t u s s e n het 
bed r i j venpa rk en het S tede l i j k P o d i u m . 

H e t v i e rde e l e m e n t is het v e r v o r m d e g r i d , 
b e s t a a n d e uit d e l a n g e l i jnen in o o s t w e s t r i c h t i n g 
m e t d e kor te a s s e n h ier dwa rs o p . De kor te 
a s s e n m a k e n t e l k e n s e e n v i sue le v e r b i n d i n g 
t u s s e n d e n o o r d r a n d en d e z u i d r a n d . De c e n t r a a l 
in het park g e l e g e n l a n g e lijn h e e f t e e n e i g e n 
karak te r is t iek b e s t a a n d e uit e e n c a . 5 . 3 0 m e t e r 
b r e d e g r o e n s t r o o k a a n één z i jde van d e w e g . 
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B L E I Z O B U S I N E S S P A R K 

O N T W E R P O P E N B A R E R U I M T E 

j į - — " " ' » ' — — . - -

? [ ^ Ć M ïfc N209 

l i I 

1 ^ 1 , 
laan van Mathenesse .~ ^ ~ ' ~ Ui g» 

ľ i i 1 D

- Ū 

ble izo bus iness park - ontwerp o p e n b a r e ru imte - schaa l 1 :5 .000 
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P l a n g r e n s 

L E G E N E A 

Ri jbaan U i t g e e f b a a r g e b i e d 

V 

H S L L.V. Rou te U i t g e e f b a a r g e b i e d 
met beperk te 
m o g e l i j k h e d e n 

L e i d i n g z o n e s S t o e p U i t g e e f b a a r g e b i e d 
nader te o n d e r z o e k e n 

J u 
TenneT Brug EC Educa t i e f c e n t r u m 

locat ie nader te b e p a l e n 

W a t e r Du ike r M a x i m a l e 
b o u w h o o g t e 

Riet Er fg rens kee rmuur Roo i l i j nzone 

N a t g ras land Er fgrens h a a g Vas te rooi l i jn, 
50

0

7o verp l ich t 

G r a s 
schraa l g ras land 

L a a n 
(iep) 

Vas te b e b o u w i n g s h o e k 

Struweel B o o m g r o e p 
(me idoo rn s l e e d o o r n 

'ÜS-įSįÿ , 

roos) 

(iep) 
R e c l a m e m a s t 

v. Park B o m e n s t r i p 
(berk f eik) 

/yTy I npasss ingsp lan Tennet 

lo.Mi4m2 



K W A L I T E I T P L A N B L E I Z O B U S I N E S S P A R K 29 

R U I M T E G E B R U I K 

Bedri jventerrein Bleizo, Zoetermeer 

Opperv lakken vergeli jking 

gebaseerd op tekeningen: Funct iekaart en opperv lakteanalyse, ROgeo, d.d. 02-11-2010 

1 0 - 1 4 1 - 1 1 1 1 2 8 - p l a n k a a r t - o p p e r v l a k k e n , OKRA, d.d. 28-11-2011 

ROgeo, totaal ROgeo, zonder deelgebied 1 ŭ 2 

Bleizo 
Code Omschrijving M2 

1610 Projectgrens 942,886 

1810 Buiten beschouwing 52,835 
1820 Te handhaven 92,365 

7010 Groen 172,821 

7011 Rietland 51,899 

7020 Water 63,373 

7031 Snelverkeer 60,554 

7034 Treinspoor 24,828 

7051 Bedri jven 163,865 

7052 Kantoren 113,534 

7055 Uitgeefbaar strook 60m 146,812 

Bleizo 
Code Omschrijving M2 

1610 Projectgrens 856,322 

1810 Bui ten beschouwing 22,410 
1820 Te handhaven 92,365 

7010 Groen 168,239 

7011 Rietland 51,899 

7020 Water 63,373 

7031 Snelverkeer 58,477 

7034 Treinspoor 21,277 

7051 Bedri jven 163,508 

7052 Kantoren 67,962 

7055 U i t g e e f a a r strook 60m 146,812 

|
B | e i z o | 

Code Omschrijving M2 

1610 projectgrens 857,841 

1810 Bui ten beschouwing 20,364 
1820 Te handhaven 63,118 

18xx Laan van Mathenesse 41,606 

18xx Knoop zuid 78,277 

park 29,228 

uitgeefbaar 31,758 
wegen 2,950 

water 17,786 

7010 groen 190,018 

groenstrook 20,590 

gras 169,428 
7011 r iet land -

7020 water (incl riet) 55,402 

7031 snelverkeer 31,562 

70xx langzaam verkeer 10,960 

trottoirs 3,567 
LV-route 7,393 

7034 reserver ing V H O V 24,633 

7051 bedri jven 345,141 

courante grond 317,476 

incourante grond 27,665 
Re server ing V O H L 

7052 kantoren -

7055 uitgeefbaar strook 60m -

70xx objecten 

damduiker, zwaar verkeer 5 st 

brug, zwaar verkeer 3 st 

brug l icht verkeer 1 st 
erfgrens waterzi jde 2800 m 

erfgrens landzijde 6985 m 

OKRA 

2 P L A N G E B I E D 
1 R e s e r v e r i n g V O H L 

4 5 2 K n o o p Z u i d 
1 

3 L a a n van M a t h e n e s s e 
4 Te h a n d h a v e n 
5 B u i t e n b e s c h o u w i n g 

3 
Deelgeb ieden cor respondeerd met tabel O K R A 
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4 . 2 het gri jze raamwerk (ca. 4 ha) 

De r i j banen o p het bed r i j venpa rk h e b b e n e e n 
b r e e d t e van 6 . 5 0 m e t e r en w o r d e n u i t g e v o e r d in 
zwar t asfa l t . De r i jbaan word t o p g e s l o t e n m e t e e n 
2 0 c m b r e d e b e t o n b a n d , in d e k leur an t rac ie t . 

O o k d e l a n g z a a m v e r k e e r r o u t e s o p het 
bed r i j venpa rk w o r d e n u i t g e v o e r d in zwar t asfa l t . 
V a n w e g e het m o g e l i j k e g e b r u i k a ls s k e e l e r t r a c k is 
e e n sp l i t l aag hier n ie t g e w e n s t . 

A a n één z i jde van d e r i jbaan word t e e n trot toir 
v o o r z i e n m e t e e n b r e e d t e van 1.20 mete r . Ter 
v o o r k o m i n g van g r a s g r o e i in v o e g e n word t d e 
s t o e p e v e n e e n s u i t g e v o e r d in asfa l t . O m wel 
c o n t r a s t m e t d e r i jbaan te m a k e n w o r d e n d e 
s t o e p e n a f g e s t r o o i d m e t b i j v o o r b e e l d sp l i t l aag 
van zwar t m a n d u r a x . Ter p l a a t s e van d e e n t r e e s 
tot d e bed r i j f s kave l s wo rd t g e w e r k t m e t e e n 
v e r z o n k e n t r o t t o i r b a n d , waarb i j d e v e r h a r d i n g van 
d e s t o e p g e c o n t i n u e e r d wordt . 

A a n d e a n d e r e z i jde van d e r i jbaan word t e e n 
g r a s s t r o o k v o o r z i e n m e t e e n b r e e d t e van 3 .0 
mete r . O n d e r d e z e g r a s s t r o o k is v o l d o e n d e 
ru im te voor k a b e l s e n l e i d i n g e n . O m d e z e r e d e n 
is he t n ie t m o g e l i j k b o m e n in d e z e g r a s s t r o o k te 
p l a a t s e n . 

E v e n t u e l e t r a fohu i s j es in he t g e b i e d v r a g e n 
o m e e n z o r g v u l d i g e i n p a s s i n g . R e s t r u i m t e s 
en o v e r h o e k e n o p het bed r i j venpa rk zi jn g o e d 
te b e n u t t e n voor d e p l a a t s i n g van e v e n t u e l e 
t r a fohu i s j es . P l a a t s i n g van t r a fohu i s j es in de 
h o o f d s t r u c t u u r van d e o p e n b a r e r u im te of o p 
p r o m i n e n t e z i c h t h o e k e n van het u i t g e e f b a a r 
g e b i e d is n ie t t o e g e s t a a n . 

In d e g r a s s t r o o k w o r d e n d e l i c h t m a s t e n 
g e p l a a t s t . De l i c h t m a s t e n zi jn a n t r a c i e t k l e u r i g 
en h e b b e n e e n m a s t h o o g t e van 6 . 0 0 m e t e r m e t 
e e n p a a l t o p a r m a t u u r . G e k o z e n word t voor e e n 
a r m a t u u r m e t L E D - v e r l i c h t i n g . B i j v o o r b e e l d t ype 
M in i M o d e n a L E D van l eve ranc ie r P h i l i p s . M o d e n a 
is e e n s t r a a t v e r l i c h t i n g s a r m a t u u r d ie e l e g a n t i e 
paa r t a a n u i t s t e k e n d e v e r l i c h t i n g s p r e s t a t i e s . De 
v l o e i e n d e , r o n d e v o r m g e e f t d e a r m a t u u r e e n 
k r a c h t i g e en u n i e k e v i s u e l e u i t s t ra l i ng . 

S t r a a t m e u b i l a i r op he t bed r i j ven te r re in b e s t a a t 
v o o r n a m e l i j k uit v e r w i j z i n g s b o r d e n naar bed r i j ven . 
V o o r al le v e r w i j z i n g s b o r d e n o p het g e h e l e te r re in , 
a l s m e d e voor he t n a a m b o r d bij d e en t ree van het 
b e d r i j f s p e r c e e l , d i e n t één en h e t z e l f d e t ype te 
w o r d e n t o e g e p a s t . De v o o r k e u r g a a t uit naar e e n 
s lank, stoer, ut i l i tair r aamwerk , an t rac ie t g e k l e u r d , 
w a a r o p of w a a r a a n p a n e l e n m e t b e d r i j f s n a m e n 
k u n n e n w o r d e n b e v e s t i g d . 

) 

mini Modena LED (Philips) 

Asfa l t en Graskl inkers 
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D E T A I L I N R I T 1 - 2 0 0 

Groenstrook 
5. 3 0 m breed 
material isatie: Berken, Eiken 

en onderbep lan t ing 

Draaicirkel vrachtwagen 
met oplegger 

Haag op private kavel 
A c e r campest re 

Trottoir 
1.20m breed 
material isatie: asfalt met split laag 

Haag op private kavel 
Ace r campest re 

Inrit 
12 .00m breed 
materialisatie: asfalt met split laag 

Private kavel 

Private kavel 

Rijweg 
6 . 5 0 m breed 
material isatie: Asfa l t 
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4 . 3 het b lauwe raamwerk (ca. 8 ha) 

In he t g e h e l e bed r i j venpa rk is he t wa te rpe i l 
één n i veau ; he t wa te rpe i l is - 6 . 2 5 N A P . He t 
w a t e r s y s t e e m b e s t a a t uit twee h o o f d w a t e r g a n g e n 
in n o o r d - z u i d r i c h t i n g en e e n h o o f d w a t e r g a n g 
evenw i j d ig a a n d e L a a n van M a t h e n e s s e . 
In a a n v u l l i n g h i e rop zijn e e n twee ta l l u s s e n 
t o e g e v o e g d ten b e h o e v e van d o o r s t r o m i n g van 
he t water. 

De w a t e r g a n g e n zi jn over het a l g e m e e n b r e d e r 
d a n elf m e t e r en h e b b e n e e n d i e p t e van e e n 
mete r . 

A a n één z i jde b e s t a a t d e oeve r uit e e n g r a s t a l u d 
van 1:3, m e t e e n o n d e r w a t e r t a l u d van 1:5. Er 
wo rd t g e e n o e v e r b e s c h o e i i n g t o e g e p a s t . Vana f 
d e z e z i jde is vrij z i ch t o p he t water gewens t , 
d a a r o m is e e n b r e d e r i e t zone a a n d e z e z i jde 
n iet g e w e n s t . L a n g s het b r e d e r e water ten 
w e s t e n van d e H S L is he t wel m o g e l i j k da t 
g r o e p s g e w i j s s t ruwee l wo rd t g e p l a n t van 
b i j v o o r b e e l d s l e e d o o r n , m e i d o o r n en w i lde 
roos . R a n d v o o r w a a r d e is wel da t z i ch t o p de 
bed r i j ven en het water voor c a . 7 0 X van d e l eng te 
g e w a a r b o r g d blijft. 

De a n d e r e z i jde b e s t a a t uit e e n a n t r a c i e t k l e u r i g e 
b e t o n w a n d . De b e t o n w a n d hee f t e e n h o o g t e van 
1.50 m, g e m e t e n vanu i t d e water l i jn . De w a n d is 
e e n a r t i f i c ië le t o e v o e g i n g o p het bed r i j venpa rk . 
D a a r n a a s t is d e m u u r e e n r u i m t e b e s p a r e n d e 
o p l o s s i n g , o m d a t g e e n t a l u d s g e m a a k t h o e v e n 
w o r d e n . W e l is he t n o o d z a k e l i j k da t voor d e w a n d 
e e n royale ( ca . 3 m b r e d e ) p l a s d r a s o e v e r m e t riet 
en m o e r a s v e g e t a t i e wo rd t g e m a a k t , z o d a t he t 
h a r d e b e e l d van d e w a n d wel v e r z a c h t wordt . 

U i t z o n d e r i n g zi jn d e z i c h t z i j d e n naar d e A 1 2 . O p 
d e z e l oca t i e hee f t d e s loo t a a n w e e r s z i j d e n e e n 
g r a s t a l u d , z o n d e r na tuur l i j ke v o o r o e v e r s . 

O p e e n aan ta l n a d e r te b e p a l e n p l e k k e n , 
b i j v o o r b e e l d in he t park, w o r d e n 
n e s t m o g e l i j k h e d e n g e c r e ë e r d voor 
o e v e r z w a l u w e n . 

Ter p l a a t s e van d e b r e d e r e wa te rv l akken , z o a l s bij 
he t park en in he t westel i jk d e e l l a n g s d e L a a n 
van M a t h e n e s s e is he t e v e n t u e e l moge l i j k o m e e n 
w a n d e l p a d in d e b r e d e r i e t z o n e s o p te n e m e n . 
Dit p a d z o u u i t g e v o e r d k u n n e n w o r d e n als e e n 
l age k a d e of a ls e e n h o u t e n p lank ie r . 

H e t o n d e r h o u d van d e w a t e r g a n g e n e n d e 
r i e t z o n e s g e s c h i e d t vana f he t water. He t water is 
v o l d o e n d e b r e e d o m m e t e e n o n d e r h o u d s b o o t 
r ond te v a r e n . H ie r voo r zal in he t o n t w e r p e e n 
b o o t h e l l i n g o p g e n o m e n m o e t e n w o r d e n , z o d a t d e 
o n d e r h o u d s b o o t in en uit he t water g e h a a l d kan 
w o r d e n . 

Watergangen met rietkragen en Elzen Keere lementen met nestelzones 
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D E T A I L H A R D E O E V E R 
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4 . 4 het g roene raamwerk (ca. 18 ha) 

V e r r e w e g het g roo t s t e d e e l van d e o p e n b a r e 
r u im te b e s t a a t uit het g r o e n e raamwerk . Dit 
r a a m w e r k b e s t a a t uit d e v e l d e n l a n g s het s p o o r I 
d e A 1 2 , he t park e n d e g r o e n s t r o k e n m e t b o m e n 
en bo l l en l a n g s d e l a n g e l i jnen. 

De v e l d e n l a n g s het s p o o r I d e A 1 2 d r a g e n 
bij aan e e n g o e d e e c o l o g i s c h e en rec rea t i eve 
v e r b i n d i n g t u s s e n d e l a n d s c h e i d i n g en d e 
R o t t e m e r e n . He t is g e w e n s t o m d e e c o l o g i s c h e 
en rec rea t ieve w a a r d e van d e z e g r o e n e rand 
te v e r g r o t e n . Een en a n d e r natuur l i jk wel 
b i n n e n d e r a n d v o o r w a a r d e n d ie er zi jn vanu i t 
d e o n d e r l i g g e n d e k a b e l s e n l e i d i n g e n . He t 
g e w e n s t e b e e l d is ru ig g r a s l a n d m e t s t ruwee l . 
De l a n g g e r e k t e r u im te wo rd t g e b r o k e n , d o o r o p 
e e n aan ta l p l a a t s e n g ro te re g r o e p e n s t ru i ken 
a a n te p l a n t e n van b i j v o o r b e e l d m e i d o o r n of 
s l e e d o o r n . R a n d v o o r w a a r d e is wel da t z i c h t o p d e 
bed r i j ven en T e n n e T voor c a . 7 0 X van d e l eng te 
g e w a a r b o r g d blijft. Moge l i j k k u n n e n d e l e n van 
he t g e b i e d n o g iets v e r l a a g d w o r d e n z o d a t o p d e 
na t te re d e l e n r i e t vege ta t i e on ts taa t . V a n w e g e d e 
k a b e l s e n l e i d i n g e n is he t m a k e n van o p e n water 
in d e z e z o n e n iet gewens t . 

H e t park is e e n m e e r g e c u l t i v e e r d e p a r k r u i m t e 
m e t p r o m e n a d e s , p l a n t v a k k e n en z i t g e l e g e n h e i d . 
H e t park zel f hee f t e e n m a a t van c a . 1.5 h e c t a r e 
(exc lus i e f d e be rg ingsv i j ve r ) e n v o r m t d e s c h a k e l 
t u s s e n het S tede l i j k P o d i u m en het bed r i j venpa rk . 

De g r o e n s t r o k e n m e t b o m e n b e s t a a n uit 
e e n o n d e r b e p l a n t i n g van H e d e r a c a l c h i c a 
' a b o r e s c e n s ' m e t h ier in v e r s p r e i d s t a a n d e b e r k e n 
(Be tu la p u b e s c e n s ) en z o m e r e i k ( Q u e r c u s robur) . 

O p d e e r f g r e n z e n m e t he t u i t g e e f b a a r g e b i e d , 
wo rd t o p e i g e n ter re in e e n h a a g a a n g e p l a n t , t y p e 
A c e r c a m p e s t r e . De h a a g word t a a n g e p l a n t in 
e e n d u b b e l e rij, m e t b o s p l a n t s o e n m a a t 8 0 - 1 0 0 . 
De h a a g h e e f t e e n m a x i m a l e h o o g t e van 1.00 
mete r . 

Struweel 
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Eiken als solitair Iep in de laan 
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5. KWALITEITPLAN 

Een b o u w p l a n voor B l e i z o B u s i n e s s park d i e n t 
te v o l d o e n aan d e g e s t e l d e s t e d e n b o u w k u n d i g e 
r a n d v o o r w a a r d e n , g e n o e m d in h o o f d s t u k 3 van 
di t K w a l i t e i t p l a n ; en in he t b i j z o n d e r a a n d e e i s e n 
in 3.1, 3 . 2 en 3 . 3 . 

A a n v u l l e n d h i e rop zi jn in d i t h o o f d s t u k 
kwal i te i tsc r i te r ia ten a a n z i e n van het 
b e d r i j f s p e r c e e l en he t b e d r i j f s g e b o u w 
o p g e n o m e n , w a a r a a n e e n b o u w p l a n voor B l e i z o 
B u s i n e s s park e v e n e e n s d i e n t te v o l d o e n . De 
cr i te r ia d ie in d i t t o e t s i n g s k a d e r b e s c h r e v e n 
w o r d e n zi jn m i n i m u m e i s e n ; m e e r kwal i te i t m a g , 
m i n d e r niet. Een aan ta l cr i ter ia is g e e n h a r d e 
e is , m a a r wel e e n a a n b e v e l i n g . D e z e w o r d e n 
o m s c h r e v e n a ls : " H e t is gewenst. . . . " 

Bij d e i n d i e n i n g van e e n b o u w p l a n d i e n e n d e 
v e r s c h i l l e n d e t e k e n i n g e n i nz i ch t te g e v e n in a l le 
o n d e r s t a a n d e a s p e c t e n . 

Eers t w o r d e n d e cr i te r ia ten a a n z i e n van het 
b e d r i j f s p e r c e e l b e n o e m d . H e t g a a t o m : 
« e r f g r e n z e n 
« in /u i t r i t ten 
« g e b o u w ( e n ) 
« hekwe rken 
« l a d e n / l o s s e n 
« o p s l a g r u i m t e 
« pa rke ren 
« v e r h a r d i n g e n 
« b e p l a n t i n g 

V e r v o l g e n s w o r d e n d e cr i ter ia ten a a n z i e n van het 
b e d r i j f s g e b o u w b e n o e m d . He t g a a t o m : 
« h o o f d v o r m g e b o u w 
« g e b o u w h o o g t e 
« a a n z i c h t g e b o u w 
« kleur, ma te r i aa l e n deta i l 
« r e c l a m e en n a a m b o r d e n 
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E R F G R E N Z E N 

He t t y p e e r f g r e n s is in he t g e h e l e bed r i j venpa rk 
gel i jk, waarb i j er o n d e r s c h e i d is t u s s e n 
e r f g r e n z e n aan d e z i c h t z i j d e en e r f g r e n z e n a a n 
d e f u n c t i o n e l e z i jde . 
A a n d e z i c h t z i j d e ^ w a t e r z i j d e ) b e s t a a t de 
e r f g r e n s uit e e n a n t r a c i e t k l e u r i g e b e t o n w a n d . 
De b e t o n w a n d hee f t e e n h o o g t e van 1.50 m, 
g e m e t e n vanu i t d e water l i jn . O p d e k e e r m u u r 
m a g g e e n hekwerk w o r d e n g e p l a a t s t . 
A a n d e f u n c t i o n e l e z i jde b e s t a a t d e e r f g r e n s uit 
e e n h a a g , t ype A c e r c a m p e s t r e . De h a a g hee f t 
e e n m a x i m a l e h o o g t e van 1.00 meter . 
B o v e n g e n o e m d e e r f g r e n z e n leg t G R B l e i z o 
a a n . De e i g e n a a r van het b e d r i j f s p e r c e e l (of 
d e V V E of he t P a r k m a n a g e m e n t ) d r a a g t zo rg 
voor he t o n d e r h o u d van b o v e n g e n o e m d e 
e r f g r e n z e n . 
U i t z o n d e r i n g zi jn d e z i c h t z i j d e n naar d e A 1 2 
waar g e e n b e t o n w a n d en g e e n h a a g word t 
t o e g e p a s t . 

zichtzi jde A12 

zichtzi jde 

funct ionele zijde 

funct ionele zijde 

zichtzi jde 

erfgrenzen 
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I N / U I T R I T T E N 

funct ionele zijde - inrit max. 
12m. breed 

zichtzi jde - geen inrit toegestaan 

A l l e b e d r i j f s p e r c e l e n zi jn o n t s l o t e n aan 
d e f u n c t i o n e l e z i jde . O n t s l u i t i n g van het 
b e d r i j f s p e r c e e l aan d e z i c h t z i j d e is n ie t 
t o e g e s t a a n . U i t z o n d e r i n g o p d e z e rege l zi jn d ie 
l oca t i es waar d i r ec t g r e n z e n d a a n d e z i c h t z i j d e 
van het b e d r i j f s p e r c e e l e e n o n t s l u i t i n g s w e g is 
v o o r z i e n . 
V o o r bed r i j f s kave l s < 2 .0 ha g e l d t da t per 
b e d r i j f s p e r c e e l twee in /u i t r i t ten v o o r z i e n : één 
en t ree voor au tove rkee r en é é n en t ree voor 
v rach tve rkeer . 
V o o r bed r i j f s kave l s > 2 .0 ha g e l d t da t 
per b e d r i j f s p e r c e e l n a a s t één en t ree voor 
au toverkeer , e e n a f z o n d e r l i j k e i n - en uitr i t voor 
v r a c h t v e r k e e r is t o e g e s t a a n . 
De en t ree voor a u t o v e r k e e r hee f t e e n m a x i m a l e 
b r e e d t e van vijf mete r . 
He t is g e w e n s t o m d e e n t r e e s van twee 
a f zonde r l i j ke kave ls te c o m b i n e r e n , z o d a t 
d e c o n t i n u ï t e i t van d e g r o e n s t r o o k l a n g s de 
o p e n b a r e weg g e w a a r b o r g d blijft. 
De en t ree voor v r a c h t v e r k e e r is 
g e d i m e n s i o n e e r d o p d e g a n g b a r e 
v r a c h t w a g e n c o m b i n a t i e s (ca. 18 m), waarb i j 
d e v r a c h t w a g e n c o m b i n a t i e in één v l o e i e n d e 
b e w e g i n g het b e d r i j f s p e r c e e l kan i n - en 
u i t r i jden. De en t ree voor v r a c h t v e r k e e r hee f t 
e e n m a x i m a l e b r e e d t e van twaal f mete r . 
W a n n e e r e e n bedr i j f v o o r n e m e n s is m e t g ro te re 
v r a c h t w a g e n c o m b i n a t i e s (ca. 2 5 m L Z V -
c o m b i n a t i e s ) te r i jden, d a n word t d e en t ree 
c o n f o r m b i j g a a n d p r i n c i p e d e t a i l ve rb reed t . 
In aanvu l l i ng o p het rou tene twerk z o a l s in 
h o o f d s t u k 4 van d i t Kwa l i t e i t p lan o p g e n o m e n 
is he t t o e g e s t a a n da t d e ooste l i j k van d e 
H S L g e l e g e n b e d r i j f s p e r c e l e n a a n d e L a a n 
van M a t h e n e s s e m i d d e l s e e n f i e t s b r u g over 
d e w a t e r g a n g w o r d e n a a n g e s l o t e n o p het 
f i e t s p a d l a n g s d e L a a n van M a t h e n e s s e . H ierb i j 
g e l d e n dr ie v o o r w a a r d e n : 1. In to taa l m o g e n 
m a x i m a a l d r ie f i e t s b r u g g e n w o r d e n a a n g e l e g d . 
2 . De b r u g g e n d i e n e n d o o r v a a r b a a r te zi jn.; 
en 3 . K o s t e n voor a a n l e g e n b e h e e r van de 
d e s b e t r e f f e n d e b r u g is voor r e k e n i n g van het 
i nd i v i due le bedri j f . 

i 

- ; . s i ' . .; 

1 

basisdeta i l inrit geschik t voor 
vrachtwagencombinat ies tot 18 m 

aangepaste inrit op 2 5 m 
LZV-comb ina t ies 
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G E B O U W ( E N ) 

« De p lek van het b e d r i j f s g e b o u w o p het 
b e d r i j f s p e r c e e l is vrij b i n n e n d e o p d e 
v e r k a v e l i n g k a a r t a a n g e g e v e n roo i l i j nzone . In zi jn 
a l g e m e e n h e i d g e l d t da t d e e e r s t e dr ie m e t e r 
vanu i t d e p e r c e e l s g r e n s alt i jd o n b e b o u w d is. 

« A a n d e z i c h t z i j d e van het b e d r i j f s p e r c e e l 
is s p r a k e van e e n v e r p l i c h t e rooi l i jn . Dat 
b e t e k e n t da t he t b e d r i j f s g e b o u w (waarvan d e 
l e n g t e b r e e d t e v e r h o u d i n g vrij te b e p a l e n is) 
al t i jd aan d e z i c h t z i j d e in e n evenw i j d ig a a n 
d e z e ve rp l i ch te rooi l i jn g e p o s i t i o n e e r d m o e t 
w o r d e n . 

« De v e r p l i c h t e rooi l i jn d i e n t over e e n zo g roo t 
m o g e l i j k e l eng te van d e kavel b e b o u w d 
te w o r d e n ; m e t e e n m i n i m u m van 509é 
b e b o u w i n g van d e k a v e l l e n g t e . 

« O p d e p l a n k a a r t is in e n k e l e g e v a l l e n e e n 
ve rp l i ch te b e b o u w i n g s h o e k van d e kave ls 
a a n g e g e v e n . De v o r m g e v i n g van d e z e 
ve rp l i ch te b e b o u w i n g s h o e k is n a d e r te b e p a l e n , 
m e d e o p b a s i s van d e g e k o z e n a r c h i t e c t o n i s c h e 
v e r s c h i j n i n g s v o r m . 

« E v e n t u e l e f i e t s e n s t a l l i n g e n d i e n e n alt i jd ach te r 
d e v o o r g e v e l van het b e d r i j f s g e b o u w te zijn 
g e s i t u e e r d . 
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openbaar uitgeefbaar 

H E K W E R K E N 

He t is g e w e n s t o m d e t o e p a s s i n g van 
h e k w e r k e n o p d e b e d r i j f s p e r c e l e n tot e e n 
m i n i m u m te b e p e r k e n . 
He t t y p e hekwerk is o p het g e h e l e 
bed r i j venpa rk gel i jk, waarb i j er k e u z e is t u s s e n 
e e n h o o g en e e n h a l f h o o g hekwerk . B e w e g e n d e 
d e l e n , z o a l s d r a a i - of s c h u i f h e k k e n m o e t e n in 
d e z e l f d e v o r m g e v i n g w o r d e n u i t g e v o e r d . 
Ten w e s t e n van d e H S L h e b b e n h e k w e r k e n d ie 
d i r ec t a c h t e r d e e r f g r e n s w o r d e n g e p l a a t s t e e n 
s t a n d a a r d h o o g t e van 1.20 mete r . He t hekwerk 
word t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l z i j d e van d e h a a g 
gep laa t s t . 
Ten o o s t e n van d e H S L h e b b e n h e k w e r k e n d ie 
d i r ec t a c h t e r d e e r f g r e n s w o r d e n g e p l a a t s t e e n 
s t a n d a a r d h o o g t e van 2 . 5 0 mete r . H e t hekwerk 
word t a a n d e b e d r i j f s p e r c e e l z i j d e van d e h a a g 
gep laa t s t . 
H e k w e r k e n d ie in of a c h t e r d e rooi l i jn van het 
b e d r i j f s g e b o u w w o r d e n g e p l a a t s t h e b b e n e e n 
s t a n d a a r d h o o g t e van 2 . 5 0 mete r . 
He t t oe te p a s s e n hekwerk is e e n s ta len 
hekwerk m e t ver t i ka le sp i j l en en e e n 
d o n k e r g r i j z e a f w e r k i n g . V o o r g e s c h r e v e n is t y p e 
A l u - S a f e , A S F - 1 2 0 0 en t y p e A l u - S a f e A S F -
2 5 0 0 , k leur an t r ac i e t g e c o a t , l eve ranc ie r A l u r a 
H e k w e r k ; of ge l i j kwaa rd i g . 

beweegbaar hekwerk idem als vast 

1111 

1 

Hekwerken als a fscheid ing 
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L A D E N / L O S S E N 

* De l a a d - en l o s r u i m t e d i e n t al t i jd in lijn m e t of 
a c h t e r d e v o o r g e v e l van het b e d r i j f s g e b o u w te 
zi jn g e s i t u e e r d . 

« V o o r bed r i j f s kave l s > 1.0 ha g e l d t da t o p de 
bed r i j f skave l v o l d o e n d e ru im te m o e t zi jn voor 
het m a n o e u v r e r e n van v r a c h t w a g e n s z o d a t 
er ten b e h o e v e van het l a d e n en l o s s e n g e e n 
d r a a i e n d e v e r k e e r s b e w e g i n g e n o p d e o p e n b a r e 
weg noodzake l i j k z i jn . 

« V o o r bed r i j f s kave l s > 1.0 ha g e l d t da t e v e n t u e l e 
w a c h t r u i m t e voor v r a c h t w a g e n s o p het e i g e n 
p e r c e e l v o o r z i e n d i e n t te w o r d e n . 

O P S L A G R U I M T E 

« O p d e bed r i j f skave l m o e t v o l d o e n d e ru im te zijn 
voor e i g e n o p s l a g r u i m t e . 

« V o o r bed r i j f s kave l s < 1.0 ha g e l d t da t d e o p s l a g 
i n p a n d i g d i e n t te w o r d e n o p g e l o s t . 

« V o o r bed r i j f s kave l s > 1.0 ha g e l d t da t d e o p s l a g 
z o w e l b i n n e n a l s b u i t e n k a n w o r d e n o p g e l o s t . eventuele ops lag achter de rooilijn 
W e l d i e n t o p s l a g in d e b u i t e n r u i m t e al t i jd 
a c h t e r d e rooi l i jn van het b e d r i j f s g e b o u w te zijn 
g e s i t u e e r d . 

« D a a r n a a s t d i e n t d e o p s l a g v i suee l a f g e s c h e r m d 
te zi jn van het o p e n b a a r g e b i e d . D e z e 
a f s c h e r m i n g is bij voo rkeu r o n d e r d e e l van 
he t g e b o u w , m a a r m a g ook o p a n d e r e wi jze. 
De a f s c h e r m i n g word t g e p l a a t s t in lijn m e t of 
a c h t e r d e rooi i jn van het g e b o u w . 
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P A R K E R E N 

« O p d e bed r i j f skave l m o e t v o l d o e n d e ru im te 
zijn voor d e e i g e n p a r k e e r b e h o e f t e . O p het 
bed r i j venpa rk is he t n ie t moge l i j k te p a r k e r e n in 
d e o p e n b a r e r u i m t e ! 

« He t m a k e n van p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n o p de 
e i g e n kavel d ie enke l vana f d e o p e n b a r e weg 
t oeganke l i j k z i jn, is n ie t t o e g e s t a a n . 

« De p a r k e e r b e h o e f t e word t b e p a a l d aan d e 
h a n d van het aan ta l v ie rkan te m e t e r s b ru to 
v l o e r o p p e r v l a k t e van d e v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s 
van e e n bedri j f . 

* De p a r k e e r b e h o e f t e d i e n t c o n f o r m d e C R O W -
n o r m te zi jn (pa rkee rkenc i j f e r s C R O W 1 8 2 , 3 e 
druk o k t o b e r 2 0 0 8 ) : 
- Bedri j f , a r b e i d s e x t e n s i e f - b e z o e k e r s 

e x t e n s i e f 0 . 9 p a r k e e r p l a a t s per 1 0 0 m 2 bru to 
b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e 

- Bedri j f , a r b e i d s i n t e n s i e f - b e z o e k e r s 
e x t e n s i e f 2 . 8 p a r k e e r p l a a t s per 1 0 0 m 2 b ru to 
b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e 

- B e d r i j f s v e r z a m e l g e b o u w 1.7 p a r k e e r p l a a t s per 
1 0 0 m 2 b ru to b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k t e 

- K a n t o o r z o n d e r b a l i e f u n c t i e 2 . 5 p a r k e e r p l a a t s 
per 1 0 0 m 2 b ru to k a n t o o r v l o e r o p p e r v l a k t e 

« G e z i e n d e v a s t g e s t e l d e p a r k e e r n o r m , za l bij e e n 
h o o g b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e naar a l te rna t ieve 
p a r k e e r o p l o s s i n g e n m o e t e n w o r d e n g e z o c h t 
(onder, in of o p he t b e d r i j f s g e b o u w ) . Indien 
er o p het dak van het b e d r i j f s g e b o u w word t 
g e p a r k e e r d d i e n t e e n v e r h o o g d e d a k r a n d 
( tussen d e 1 en 1,5 m hoog ) te w o r d e n g e m a a k t , 
z o d a t d e au to ' s vana f d e s t raa tz i j de a a n het 
o o g o n t t r o k k e n w o r d e n . 
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V E R H A R D I N G E N 

« V e r h a r d i n g van het b e d r i j f s p e r c e e l is s o b e r en 
d o e l m a t i g . 

« O p het g e h e l e bed r i j venpa rk wo rd t het 
r egenwa te r a f g e k o p p e l d van het r iool en (in) 
d i r ec t g e l o o s d op het oppe rv l ak tewa te r . 

« W a a r moge l i j k w o r d e n w a t e r d o o r l a t e n d e 
v e r h a r d i n g s m a t e r i a l e n o p het b e d r i j f s p e r c e e l 
t o e g e p a s t . W a n n e e r e e n g e s l o t e n v e r h a r d i n g 
word t t o e g e p a s t , zal he t r e g e n w a t e r via e e n 
s e p a r a a t r i oo l s te l se l a a n g e s l o t e n m o e t e n 
w o r d e n o p het oppe rv l ak tewa te r . O p p l a a t s e n 
waar v e r o n t r e i n i g i n g e n d o o r het g e b r u i k in he t 
r egenwa te r a a n w e z i g z i jn, d i e n t he t r egenwa te r 
c o n f o r m d e g e l d e n d e m i l i e u n o r m e n te w o r d e n 
g e z u i v e r d , a l vo rens het water g e l o o s d word t op 
het oppe rv l ak tewa te r . 

« He t m a t e r i a a l g e b r u i k s taa t vrij. G e d a c h t kan 
w o r d e n a a n w a t e r d o o r l a t e n d e g e b a k k e n 
k l inkers , w a t e r d o o r l a t e n d e b e t o n k l i n k e r s , 
bed r i j f s v l oe rp l a t en of asfa l t . 

« De k leur van d e v e r h a r d i n g is b e p e r k t tot 
v e r s c h i l l e n d e g r i j s t in ten , va r i ë rend van l ichtgr i js , 
b lauwgr i j s , donke rg r i j s , an t r ac i e t e n zwart . 

« Ter p l a a t s e van d e h o o f d e n t r e e van het 
b e d r i j f s g e b o u w of he t t o e g a n g s p a d naar 
d e h o o f d e n t r e e kan e e n v e r h a r d i n g w o r d e n 
t o e g e p a s t d ie voor wat be t re f t m a t e r i a a l en 
k leur a a n s l u i t bij d e a r c h i t e c t u u r van het 
g e b o u w . 

Terreinverhardingen 
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....... tì^Ļ 

o 

B E P L A N T I N G 

* A a n d e f u n c t i o n e l e z i jde b e s t a a t d e e r f g r e n s 
uit e e n h a a g , t y p e A c e r c a m p e s t r e . De h a a g 
word t a a n g e p l a n t in e e n d u b b e l e rij, m e t 
b o s p l a n t s o e n m a a t 8 0 - 1 0 0 . De h a a g hee f t e e n 
m a x i m a l e h o o g t e van 1.00 meter . 

* Het a a n p l a n t e n van s t ru ik - en s t r u w e e l g e w a s op 
d e kavel wat h o g e r groe i t d a n 1.60 m e t e r is niet 
t o e g e s t a a n . 

« V o o r het o v e r i g e is d e te k i e z e n b e p l a n t i n g op 
het b e d r i j f s p e r c e e l vrij. G o e d t o e p a s b a a r is 
g r o e n in d e v o r m van gras , h a g e n , b o m e n en 
b o d e m b e d e k k e r s . 

« Bij g r a s kan g e d a c h t w o r d e n a a n strak g e m a a i d 
g a z o n , m a a r ook e e n wi lde b l o e m e n w e i d e d ie 
e x t e n s i e f word t b e h e e r d is moge l i j k . 

« Bij h a g e n kan g e d a c h t w o r d e n aan strak 
g e s c h o r e n en l o s s e h a g e n , waarb i j var ia t ie 
moge l i j k is in w i n t e r g r o e n e en n i e t - w i n t e r g r o e n e 
h a g e n . 

« Bij b o m e n kan g e d a c h t w o r d e n a a n natuur l i j ke 
s o o r t e n (els, berk, wilg), b l o e s e m b o m e n 
( M a g n o l i a , P r u n u s ) of b o m e n m e t e e n 
b i j z o n d e r e her f s t k l eu r (Frax inus ' R a y w o o d ' , 
T a x o d i u m , Q u e r c u s ) . 

« Bij b o d e m b e d e k k e r s kan g e d a c h t w o r d e n aan 
d e wat s tev ige re , re lat ief o n d e r h o u d s a r m e 
s o o r t e n , z o a l s b i j v o o r b e e l d W a l d s t e i n i a , G e u m , 
V i n c a , H e d e r a . E v e n t u e e l a a n g e v u l d m e t 
v o o r j a a r s b l o e i e n d e b o l g e w a s s e n . 

Onderbep lant ing Berken Strakke hagen als afscheiding 
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H O O F D V O R M G E B O U W 

« De t y p o l o g i e van het b e d r i j f s g e b o u w 
m o e t k u n n e n w o r d e n o m s c h r e v e n a ls e e n 
r e c h t h o e k i g e neu t ra le v o r m . D a a r o m m o e t 
g e l e d i n g van het b o u w v o l u m e tot e e n m i n i m u m 
w o r d e n beperk t . 

« De d a k v o r m b e s t a a t uit e e n p la t te a f d e k k i n g . 
« W a n n e e r d e k a v e l v o r m d a a r a a n l e i d i n g toe 

geef t , kan het g e b o u w a a n é é n z i jde e e n 
a fw i j ke n d e r i ch t i ng h e b b e n . 

« Ter p l a a t s e van a fw i j kende f u n c t i e s of v a n w e g e 
rep resen ta t i v i t e i t zi jn v e r b i j z o n d e r i n g e n 
moge l i j k , w a a r m e e p las t iek in he t b o u w v o l u m e 
d i e n t te w o r d e n a a n g e b r a c h t . 

« He t is g e w e n s t o m aan d e z i c h t z i j d e van het 
b e d r i j f s p e r c e e l te we rken m e t e e n overs tek in 
het b e d r i j f s g e b o u w van c a . 3 meter . 

« Een m e e r v o u d i g b o u w v o l u m e is a l l een 
t o e g e s t a a n a ls d i t uit str ikt f u n c t i o n e e l o o g p u n t 
e e n m e e r w a a r d e voor d e bed r i j f s voe r i ng 
o p l e v e r t of w a n n e e r d e k a v e l v o r m e e n 
m e e r v o u d i g e b o u w m a s s a v raag t o m v o l d o e n d e 
b e b o u w d o p p e r v l a k te k u n n e n rea l i se ren . 

G E B O U W H O O G T E 2 0 m . 

« De m a x i m a l e b o u w h o o g t e van e e n 
b e d r i j f s g e b o u w is in het b e s t e m m i n g s p l a n 
H o e f w e g - Z u i d (1999) v a s t g e l e g d . V o o r d e 
ee rs te rij g e b o u w e n l a n g s d e A 1 2 , d e H S L en 
d e N 2 0 9 b e d r a a g t d e b o u w h o o g t e ten h o o g s t e 
3 0 . 0 m. V o o r d e ove r i ge g e b o u w e n b e d r a a g t 
d e b o u w h o o g t e ten h o o g s t e 2 0 . 0 mete r . ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ m 

- T e n e i n d e d e s a m e n h a n g i n h e t hoogte bebouwing variërend tussen 11 en 2 0 meter 

b e b o u w i n g s b e e l d te ve r s te r ken en e e n 
du ide l i j ke s t r a a t w a n d te ve rk r i j gen g e l d e n 
voor s o m m i g e d e e l g e b i e d e n ook m i n i m a l e 
b o u w h o o g t e s . 

« He t h o o g s t e g e b o u w d e e l van e e n 
g e b o u w v o l u m e g r e n s t aan d e z i c h t z i j d e van het 
b e d r i j f s p e r c e e l . 

ÈÊÊ ÌĖmá 
Rechthoek ige neutrale vormen komen terug in de bouwvolumes 
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A A N Z I C H T G E B O U W 

« De b e d r i j f s g e b o u w e n h e b b e n e e n h e d e n d a a g s e 
en f u n c t i o n e l e u i t s t ra l i ng . He t b e e l d is e e n 
g e v o l g van d e f u n c t i o n e l e o p b o u w van het 
v o l u m e . 

« De b e d r i j f s g e b o u w e n zi jn k loek en robuus t . 
M a a t v e r h o u d i n g e n , g e l e d i n g , p las t iek en 
g e v e l c o m p o s i t i e w o r d e n i n g e z e t o m e e n 
o v e r t u i g e n d en s a m e n h a n g e n d b e e l d nee r te 
z e t t e n . He t g e b o u w is e e n d u i d i g , m a a r zeke r 
n iet saa i . 

« De b e d r i j f s g e b o u w e n h e b b e n o v e r w e g e n d e e n 
ho r i zon ta l e l i j nvoer ing . 

« B e d r i j f s g e b o u w e n vana f 1.0 h e c t a r e h e b b e n 
e e n o n d e r s c h e i d t u s s e n k a n t o o r g e d e e l t e en 
ha l . Dit o n d e r s c h e i d uit z i c h b i j v o o r b e e l d in 
v o r m , g e l e d i n g , p las t iek e n / o f ma te r i a l i sa t i e . 

« De g e v e l a a n z i c h t e n t o n e n e e n g e b a l a n c e e r d e 
c o m p o s i t i e van t r a n s p a r a n t e , h a l f t r a n s p a r a n t e 
en d i c h t e g e v e l d e l e n . Een vr i jb l i j vende en 
w i l l ekeu r ige g e v e l d e c o r a t i e is n ie t t o e g e s t a a n . 

; l ™ ™ - ^ — - -

Geled ing in de bouwvolumes, zowel horizontaal als verticaal 
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K L E U R , M A T E R I A A L E N D E T A I L 

« De b e d r i j f s g e b o u w e n zi jn ' r us t i ge ' g e b o u w e n in 
h a r m o n i e m e t he t l a n d s c h a p en voora l ook m e t 
e lkaar. A c c e n t e n in he t g e b o u w k u n n e n h ie rvan 
a fw i j ken , z o a l s d e b e e l d e n laten z i e n . 

« He t b e d r i j f s g e b o u w hee f t e e n t e r u g h o u d e n d e 
k leu rs te l l i ng voor g ro te v l akken . Te d e n k e n 
is a a n wit, l ichtgr i js , an t rac ie t , m a t zwart , 
m e t a a l a c h t i g . V o o r a c c e n t e n , z o a l s b i j v o o r b e e l d 
d e n u m m e r i n g van l o a d i n g - d o c k s kan wel m e t 
c o n t r a s t e r e n d e k leu ren g e w e r k t w o r d e n . 

« V o o r d e t o e p a s s i n g van bed r i j f s k l eu ren , 
vaak s i g n a a l k l e u r e n , g e l d t e e n g ro te m a t e 
van t e r u g h o u d e n d h e i d . O o k d e k leur van 
koz i j nen en d e u r e n d i e n t te p a s s e n in he t 
b o v e n o m s c h r e v e n k l e u r e n s c h e m a . 

« M a t e r i a a l g e b r u i k is vrij, m i t s kwal i ta t ie f g o e d 
en d u u r z a a m . De g e b r u i k t e m a t e r i a l e n d i e n e n 
te v o l d o e n a a n het p r o g r a m m a van e i s e n voor 
d u u r z a a m b o u w e n . 

« De de ta i l l e r i ng van het g e b o u w is s o b e r en 
f u n c t i o n e e l . C o n s t r u c t i e s en t e c h n i s c h e 
v o o r z i e n i n g e n d i e n e n d e e l uit te m a k e n van d e 
a rch i t ec tuu r . 

combinat ie van detai l lering 
en mater iaalgebruik 

B p t f 1 •|fllll"''""i""""B 
Material isat ie van de bouwvolumes 
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R E C L A M E E N N A A M B O R D E N 

R E C L A M E 

Het l o g o en b e d r i j f s n a a m zi jn e e n in tegraa l 
o n d e r d e e l van d e a r c h i t e c t u u r van het g e b o u w , 
m e t n a m e ook voor wat be t re f t k l eu r - en 
m a t e r i a a l g e b r u i k . 
De n a a m s a a n d u i d i n g o p d e geve l b e s t a a t uit 
l o sse le t ters . L i c h t b a k k e n zi jn n iet t o e g e s t a a n . 
L o g o en b e d r i j f s n a a m m o g e n n iet b o v e n d e 
d a k r a n d u i t s t eken . 
De le t te rg roo t te is in zi jn a l g e m e e n h e i d 
n iet g ro te r d a n 1096 van d e g e b o u w h o o g t e . 
U i t z o n d e r i n g e n zi jn m o g e l i j k w a n n e e r 
d e be le t t e r i ng a a n t o o n b a a r b i j d raag t 
aan e e n h o o g w a a r d i g e a r c h i t e c t o n i s c h e 
v e r s c h i j n i n g s v o r m van het g e b o u w . 
O r i ë n t a t i e b o r d e n o p d e kavel h e b b e n e e n 
b e p e r k t e o m v a n g en e e n m a x i m a l e h o o g t e 
van 1,50 m e t e r en e e n m a x i m a l e b r e e d t e 
van 1,00 m. He t k l e u r g e b r u i k s lu i t aan o p het 
k l eu rgeb ru i k van het b e d r i j f s g e b o u w . 
O p het bed r i j venpa rk wo rd t t e r u g h o u d e n d m e t 
d e p l a a t s i n g van v l a g g e n m a s t e n o m g e g a a n . 
W a n n e e r v l a g g e n m a s t e n w o r d e n gep laa t s t , 
word t he t aan ta l bij voo rkeu r b e p e r k t tot dr ie 
v l a g g e n m a s t e n , d ie in l i j nops te l l i ng w o r d e n 
gep laa t s t . De h o o g t e van d e m a s t is m a x i m a a l 
12 .0 meter , d e t u s s e n a f s t a n d m a x i m a a l 4 . 0 
mete r . De k leur van d e m a s t e n is bij v o o r k e u r 
an t rac ie t en d e v l a g g e n h e b b e n bij v o o r k e u r d e 
v o r m van b a n i e r e n . 

subtiele benader ing van reclame uit ingen 

R e c l a m e uit ingen als onderdee l van de architectuur 
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6. P R O C E D U R E 
VESTIGING O P BLEIZO BUSINESS PARK 

In d e v e s t i g i n g s p r o c e d u r e voor het B l e i z o 
B u s i n e s s P a r k w o r d e n d e v o l g e n d e s t a p p e n 
o n d e r s c h e i d e n : 

I. Orientatiefase (ongeveer 2 weken) 
« I n f o r m a t i e u i t w i s s e l i n g ( g e s p r e k k e n , b rochu res ) 
« G l o b a l e t oe t s o p b e s t e m m i n g s p l a n en m i l i eu 

II. Onderhandelingen/ Reserveringsfase 
(2-4 maanden) 
« R e s e r v e r e n kavel 
« D u u r z a a m h e i d s s c a n (op p r o c e s niveau) 
« S c h e t s o n t w e r p 
« U i t w e r k e n v o o r l o p i g o n t w e r p en de f in i t ie f 

o n t w e r p 

III. Onderhandelingen/Optie- en 
koopovereenkomst (3-6 maanden) 
« O p t i e op kavel (of v o o r l o p i g k o o p c o n t r a c t ) 
« D u u r z a a m h e i d s s c a n (op g e b o u w niveau) 
« U i t w e r k e n de f in i t i e f o n t w e r p 
« O n d e r t e k e n i n g k o o p o v e r e e n k o m s t 
« T r a n s p o r t van d e kavel 
« O n d e r t e k e n i n g o v e r e e n k o m s t 

p a r k m a n a g e m e n t 

IV. Vergunningenfase 
(ongeveer 2 maanden, afhankelijk of de activiteit 
past binnen het geldende bestemmingsplan) 
« V e r g u n n i n g e n p r o c e d u r e 

V. Uitvoeringsfase (9-18 maanden) 
« B o u w e n b e d r i j f s g e b o u w 
« Inr ich ten kavel 
« T o e z i c h t o p u i t voe r i ng en n a l e v i n g van de 

o v e r e e n k o m s t e n 
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ORIËNTAT IEFASE 

In d e ee rs te f a s e van het v e s t i g i n g s p r o c e s v ind t 
i n f o r m a t i e - u i t w i s s e l i n g p laa t s t u s s e n u 
en p r o j e c t o r g a n i s a t i e van d e G e m e e n s c h a p p e l i j k e 
R e g e l i n g B le i zo . U ve rs t rek t o n s d e n o d i g e 
g e g e v e n s over uw bedri j f , z o d a t wij uw 
v e s t i g i n g s v e r z o e k aan e e n ee rs te t o e t s i n g 
k u n n e n o n d e r w e r p e n ( b e s t e m m i n g s p l a n , 
m i l i e u h i n d e r c a t e g o r i e e n u i tg i f tecr i te r ia ) . 
Wi j i n f o r m e r e n u over d e m o g e l i j k h e d e n , 
v o o r w a a r d e n e n e v e n t u e l e b e p e r k i n g e n van 
uw g e d a c h t e n en i d e e ë n , z o d a t b e i d e par t i jen 
we ten waar ze aan toe z i jn. De p r o j e c t o r g a n i s a t i e 
b e p a a l t we lke kavel v o l d o e t aan d e w e n s e n 
van d e k o p e r en bij m e e r d e r e m o g e l i j k h e d e n 
we lke kavel he t bes te kan w o r d e n a a n g e b o d e n . 

e m i s s i e , P a r k m a n a g e m e n t en d e A l g e m e n e 
v e r k o o p v o o r w a a r d e n G R B l e i z o . In d e 
o p t i e o v e r e e n k o m s t of k o o p o v e r e e n k o m s t is d e 
o n t b i n d e n d e v o o r w a a r d e o p g e n o m e n d a t d e 
op t i e respec t ieve l i j k k o o p p a s d o o r g a a t w a n n e e r 
he t b e s t u u r van d e G e m e e n s c h a p p e l i j k R e g e l i n g 
B l e i z o pos i t i e f hee f t bes l is t . De o p t i e p e r i o d e 
b e d r a a g t dr ie m a a n d e n waa rna d e no ta r ië le akte 
van leve r ing e n d e b e t a l i n g van d e k o o p s o m 
d i e n e n p laa t s te v i n d e n . De o p t i e p e r i o d e kan 
voor d e d u u r van m a x i m a a l dr ie m a a n d e n w o r d e n 
v e r l e n g d i.c. d e no ta r ië le akte van leve r ing en 
b e t a l i n g van d e k o o p s o m k u n n e n voor d e d u u r 
van dr ie m a a n d e n w o r d e n u i t g e s t e l d o n d e r 
d e v o o r w a a r d e da t er e e n o p t i e v e r g o e d i n g word t 
b e t a a l d g e b a s e e r d o p d e k o o p s o m en 
d e wet te l i jke in te res t p l us 1 9 

O N D E R H A N D E L I N G E N V E R G U N N I N G E N F A S E 

De o n d e r h a n d e l i n g e n b e s t a a n in p r i n c i p e uit twee 
f a s e n : 

- Reserveringsfase 

O p b a s i s van d e m e t u g e v o e r d e g e s p r e k k e n kan 
he t b e s t u u r van d e G e m e e n s c h a p p e l i j k e R e g e l i n g 
B l e i z o o p voo rs te l van d e p r o j e c t o r g a n i s a t i e 
b e s l u i t e n aan u e e n rese rve r i ng te v e r l e n e n . 
De r e s e r v e r i n g s p e r i o d e b e d r a a g t twee m a a n d e n 
en is b e d o e l d o m te k o m e n tot e e n g o e d g e k e u r d 
v o o r l o p i g o n t w e r p (VO). H ie r voo r za l e e n 
r e s e r v e r i n g s o v e r e e n k o m s t w o r d e n o p g e s t e l d 
d ie na a f l o o p van d e r e s e r v e r i n g s p e r i o d e kan 
w o r d e n v e r l e n g d m e t o p n i e u w twee m a a n d e n . 
D e z e v e r l e n g i n g is b e d o e l d o m te k o m e n tot e e n 
g o e d g e k e u r d de f in i t i e f o n t w e r p (DO). 

Dit is e e n taak van d e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d . 
De G R B l e i z o za l he t d o o r l o p e n van d i t p r o c e s 
b e g e l e i d e n . 

U I T V O E R I N G S F A S E 

De u i t voe r i ng star t na he t p a s s e r e n van d e 
no ta r i ë le ak te van leve r ing en d e be ta l i ng van 
d e k o o p s o m z o d a t u daadwerke l i j k kun t g a a n 
b o u w e n en uw ter re in kun t g a a n i n r i ch ten . 

- Optieovereenkomst/koopovereenkomst 

De rese rve r i ng zal w o r d e n o m g e z e t in e e n 
o p t i e o v e r e e n k o m s t of e e n k o o p o v e r e e n k o m s t 
z o d r a d e o n t w i k k e l i n g is u i t gewerk t tot e e n 
de f in i t i e f o n t w e r p (DO) en tot e e n a a n v r a a g van 
de o m g e v i n g s v e r g u n n i n g waarb i j t e v e n s - in 
a a n v u l l i n g o p d e wet te l i jke ve re i s ten - d i e n t te 
zi jn v o l d a a n aan d e d o o r d e G e m e e n s c h a p p e l i j k e 
R e g e l i n g B l e i z o respec t ieve l i j k d e g e m e e n t e 
L a n s i n g e r l a n d g e s t e l d e en te s te l l en v o o r w a a r d e n 
b e t r e f f e n d e : S t e d e n b o u w k u n d i g e i n p a s s i n g , 
Bee ldkwa l i t e i t , B e r e i k b a a r h e i d , P a r k e r e n , N o t a 
D u u r z a a m B o u w e n , V e r g a a n d e e n e r g i e b e s p a r i n g , 
O p w e k k e n d u u r z a m e e n e r g i e , M i n i m a l e C O 2 


