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Het voorliggende Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitsplan is opgesteld in opdracht
van Klapwijkse Pier by, in nauwe samenspraak met de gemeente Lansingerland. Het
plan is gebaseerd op de winnende planvisie voor de locatie “Wonen aan water/ leven
in ruimte” uit 2007 van Kikx, Bokx en wuUrck.

Dit Stedenbouwkundig- en Beeldkwaliteitsplan dient als leidraad en als toetsingskader
voor de verdere ontwikkeling van de plannen voor de gebouwen en de inrichting van
de buitenruimte.
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Beeldkwaliteitsplan
Openbare Ruimte

Concept
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Parklandschap
Bomen + Gras

In tegenstelling tot het zachte talud langs de
waterzijde is langs de Klapwijkse Zoom een scherpere
overgang voorzien. Een laag muurtje - voorzien

van overhangende begroeiing - geeft over de volle
lengte vorm aan de de overgang tussen het openbare
straatprofiel en het privédomein van de collectieve
tuin, en definieert tevens een westelijk en een oostelijk
domein binnen het plangebied, gekoppeld door middel
van een royale openbare verblijfsplek, voorzien van
een speelgelegenheid, aan het breedste deel van de
waterpartij. Het muurtje met het achterliggende talud
heeft tevens als taak het maaiveldparkeren tussen pier
1 en 2 vanuit het openbaar gebied grotendeels aan het
zicht te onntrekken.

Verspreid door het gebied worden op losse wijze bomen
geplaatst, in aansluiting op de beplanting van het
Parkdomein. In de daken van de parkeervoorzieningen
worden enkele grote openingen gemaakt zodat op

<C m (&) ()

Waterlandschap

Water + Riet/Waterplanten parkeerniveau bomen geplant kunnen worden die
door het dek heen steken. Op deze wijze worden de
parkeervoorzieningen tevens van licht, lucht en groen
voorzien.

ZICHTLIINEN VERSUS RELIEF OPENBAAR VERSUS PRIVE
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nok uit het midden_. baksteen volume kopvenster
goothoogtes ongelijk

SILHOUET VOLUME & GEVELS

expressieve en asymmetrische daklijn baksteen volumina, informele en ontspannen gevels

SILHOUET

gradatie in schaal en expressiviteit
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Bestemmingsplan

Stedenbouw-
kundige rand-
voorwaarden

De getekende inrichting van de Klapwijkse Zoom is
indicatief.

Grondvlak: de op het maaiveld geprojecteerde
vierzijdige omtrek van het — in metselwerk uitgevoerde
—hoofdvolume van het gebouw. Uitkragende balkons,
uitkragende luifels, dakoverstekken en overige
ondergeschikte bouwkundige elementen maken geen
deel uit van het aldus bepaalde hoofdvolume

Max. grondvlak: het is toegestaan het aangegeven
grondvlak met maximaal 10% te overschrijden

Bouwenvelop: het daadwerkelijke grondvlak van het
bouwvolume dient binnen de bouwenvelop geplaatst te
worden

Rooilijn: de roailijn is een harde grens die niet
overschreden mag worden door de grondvlakken
cg. de hoofdvolumina van de gebouwen. Dit geldt
dus niet voor uitkragende balkons, uitkragende
luifels, dakoverstekken en overige ondergeschikte
bouwkundige elementen.

Balkonlijn: uitkragende balkons, uitkragende
luifels, dakoverstekken en overige ondergeschikte
bouwkundige elementen mogen maximaal 2,5
meter uit het bouwvolume steken cg. de rooilijn
overschrijden.

Beschermingszone Veendijk: door het
Hoogheemraadschap bepaalde bebouwingsgrens ter
bescherming van de veendijk waarop de Klapwijkse
weg is gelegen.

P: het reguliere begane grond peil is door de
gemeente vastgelegd op 4100- NAP, dat wil zeggen
20 cm boven het peil van de kruin van de Klapwijkse
Zoom (4300- NAP)

Maximale nokhoogte: de maximale hoogte van

de noklijn van het hoofdvolume van het gebouw

is vastgelegd ten opzichte van het hierboven
gedefinieerde peil. Deze hoogte mag slechts
overschreden worden door ondergeschikte elementen
als schoorsteenkappen e.d.
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