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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

Het bestemmingsplan 'Westerholtstraat 22, Horst' met identificatienummer
NL.IMRO.1507.HOWESTERHOLTSTR22-BPO1 van de gemeente Horst aan de Maas.

1.2 bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlage.

1.3 aanduiding

Een geometrisch bepaald Vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

14 aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een Mak betreft.

1.5 aan huis verbonden bedrijf

Het hoofdzakelijk door de gebruik(st)er van de woning bedrijfsmatig verlenen van diensten of uitoefenen
van bedrijvigheid in een woning en de bijbehorende bouwwerken, waarbij de woonfunctie en de
ruimtelijke uitwerking en uitstraling daarvan behouden blijven. Hieronder worden niet verstaan
detailhandel (behalve de beperkte verkoop van artikelen verband houdende met de activiteiten), horeca
en prostitutie.

1.6 aan huis verbonden beroep

Een dienstverlenend beroep op zakelijk, maatschappelijk, juridisch, medisch, ontwerptechnisch of
kunstzinnig gebied en tevens een kapsalon, dat/die in of bij een woning wordt uitgeoefend door de
gebruik(st)er van de woning, waarbij de woonfunctie en de ruimtelijke uitwerking en uitstraling daarvan
behouden blijven. Hieronder worden niet verstaan detailhandel (behalve de beperkte verkoop van
artikelen verband houdende met de activiteiten), horeca en prostitutie.

1.7 ander werk

Een werk, geen bouwwerk zijnde, of een werkzaamheid.

1.8 bebouwing

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.
1.9 bebouwingspercentage

Een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwMak aangeeft, dat maximaal mag
worden bebouwd, tenzij in de regels anders is bepaald.
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1.10 bed & breakfast

Een owvernachtingaccommodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een toeristisch en veelal
kortdurend verblijf met het serveren van ontbijt. Een bed & breakfast is gevestigd in een (bedrijfs )woning
of bijbehorend bouwwerk, is ondergeschikt aan de woonfunctie en wordt gerund door de bewoner van de
betreffende (bedrijfs )woning.

1.1 bestaand

a. bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het
plan bestaat of wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een
bouwvergunning, waarvoor de aanwraag voor het tijdstip van terinzagelegging is ingediend;

b. bij gebruik: het gebruik dat op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan
bestaat.

112 bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsvak.

113  bestemmingsviak

Een geometrisch bepaald iak met eenzelfde bestemming.

1.14  bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak.

1.15 bijgebouw

Een al dan niet wijstaand gebouw, dat door zijn vorm onderscheiden kan worden van het op hetzelfde
bouwperceel gelegen hoofdgebouw waartoe het behoort en dat in functioneel en architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan dat hoofdgebouw.

1.16 bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.17 bouwgrens

De grens van een bouwuak.

1.18 bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.19  bouwperceelgrens

De grens van een bouwperceel.

1.20 bouwvlak

Een geometrisch bepaald vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.
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1.21 bouwwerk

Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.22 gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.23 hoofdgebouw

Een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het
perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.24 pand

De kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct
en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.25 peil

a. woor gebouwen: de hoogte van de bovenzijde van de afgewerkte begane grondvoer en/of de
hoofdtoegang van de woning;

b. voor bouwwerken, geen gebouw zijnde: de gemiddelde hoogte van het aansluitende, afgewerkte
terrein ter plaatse van het bouwperceel.

1.26  prostitutie

Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.27  seksinrichting

De woor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden.

Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal,
sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een
erotischemassagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.28 speelvoorziening

Voorzieningen gericht op sportieve activiteiten zoals multifunctionele verharde speelvelden, trapvelden,
sport- en spelattributen zoals doelpalen, basketbalpalen, ballenvangers, etc.

1.29  Staat van Bedrijfsactiviteiten

De als Bijlage 1 bij deze regels behorende en daarvan onderdeel uitmakende lijst van bedrijven en
instellingen.

1.30 uitbouw

Een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.
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1.31  voorgevel

De naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde gewel, de gevel die op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het
plan kennelijk als zodanig diende te worden aangemerkt.

1.32 woning

Een (gedeelte van een) gebouw, geschikt en bestemd voor de zelfstandige huisvesting van één
huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:

21 de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen.

2.2 de dakhelling

Langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak.

2.3 de goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.4 de inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewvels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

25 de opperviakte van een bouwwerk

Tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op
het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens

Tussen de zijdelingse grenzen van een perceel en enig punt van het betreffende bouwwerk, waar de
afstand het kortste is.

2.7 de horizontale diepte van een gebouw

De diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd.

2.8 ondergeschikte bouwdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen,
als plinten, pilasters, kozijnen, gewvelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel-
en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding van bouwgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

31 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen;

met de daarbij behorende:

b. bebouwing;

c. parkeenwoorzieningen;

d. water en worzieningen voor de waterhuishouding;
e. enen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Voor gebouwen gelden de wolgende regels:

a. uitsluitend toegestaan zijn uitbouwen van woningen in de vorm van erkers;

de horizontale diepte bedraagt maximaal 1 m;

b.
c. de breedte bedraagt maximaal %z van de breedte van de gevel waartegen de uitbouw wordt gebouwd;
d

de goothoogte bedraagt maximaal 3,5 m.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt maximaal:

a. op het voorerf: 1 m;
b. op owerige gronden: 2 m.
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Artikel 4 Wonen

4.1

Bestemmingsomschrijving

De woor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

wonen in vrijstaande woningen;
aan huis verbonden beroepen;

met de daarbij behorende:

4.2

T TQ e a0

gebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

wegen en paden;

speelvoorzieningen;

parkeenoorzieningen;

groenvoorzieningen;

water en voorzieningen voor de waterhuishouding;
tuinen en erven.

Bouwregels

4.2.1  Hoofdgebouwen

Voor hoofdgebouwen gelden de wolgende regels:

~0oo0OTw®

binnen het plangebied is maximaal één wrijstaande woning toegestaan;

hoofdgebouwen worden binnen het bouwvak gebouwd;

de woorgevel van het hoofdgebouw dient in de voorgewelrooilijn te worden gebouwd;

de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens bedraagt aan twee zijden minimaal 3 m;
de goothoogte bedraagt maximaal 4 m;

de bouwhoogte bedraagt maximaal 8 m.

4.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden de wolgende regels:

a.

© Q0T

de gezamenlijke opperiakte per bouwperceel bedraagt maximaal 120 m?;

het bebouwingspercentage per bouwperceel is maximaal 50%;

de goothoogte bedraagt maximaal 3,5 m;

de bouwhoogte bedraagt maximaal 6 m;

gebouwd op een afstand van minimaal 3 m achter de voorgewel van het hoofdgebouw, of het
verlengde daarvan, met uitzondering van een carport welke op een afstand van 0,5 m achter de
wvoorgevel van het hoofdgebouw, of het verlengde daarvan, mag worden opgericht;

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 2 m.
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4.3 Afwijken van de gebruiksregels

4.3.1  Aan huis verbonden bedrijf

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
4.1 voor een aan huis verbonden bedrijf, mits:

a. het bedrijf behoort tot ten hoogste milieucategorie 2 wlgens Bijlage 1 Staat van bedrijfsacitiviteiten,
dan wel voor wat betreft de aard en omvang van de milieuhinder die het veroorzaakt, gelijk gesteld
kan worden aan een bedrijf behorende tot ten hoogste milieucategorie 2;

b. de bedrijisMoeropperdakte maximaal 120 m? bedraagt;

geen horeca en detailhandel plaatsvinden;

d. woorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.

o

4.3.2 Voorwaarden

De omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.3.1 kan slechts worden verleend indien:

a. een onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden;
b. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan:

a. een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering van
een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

b. een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik
onttrokken machines, voer-, vaar- of Miegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik voor het
normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

c. een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten behoeve van
prostitutie.
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

71 Algemeen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in deze regels en toestaan dat bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen,
worden overschreden, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maximaal 2,5 m, mits deze
noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het terrein of uit een oogpunt van doelmatig gebruik
van de gronden en/of de bebouwing;

b. het bepaalde in deze regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ten behoewe van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvangen/
of sirenemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m;

c. het bepaalde in deze regels over de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan
dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 10 m.

7.2 Voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.1 kan slechts worden verleend, indien:

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van nabijgelegen gronden niet onevenredig worden
geschaad;

b. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeers\eiligheidsbelangen niet onevenredig worden
geschaad.

7.3 Bed & breakfast

Het bewoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in deze
regels en toestaan dat een kleinschalige bed & breakfast wordt gerealiseerd, mits:

a. de bed & breakfast maximaal 2 kamers omvat;

b. er geen of slechts beperkte uitbreiding van de bebouwing plaatsvindt met een maximale opperiakte
van 60 m?;

c. indien sprake is van cultuurhistorische waarden, deze waarden niet onevenredig worden geschaad;

d. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van nabijgelegen gronden niet onevenredig worden
geschaad;

e. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersweiligheidsbelangen niet onevenredig worden
geschaad.
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Artikel 8 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen van geringe
veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de
wolgende voorwaarden:

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van nabijgelegen gronden mogen niet onevenredig
worden geschaad;

b. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersweiligheidsbelangen mogen niet onevenredig worden
geschaad.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Artikel 9 Overgangsrecht

9.1

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal

10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 10  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als regels van het bestemmingsplan "Westerholtstraat 22, Horst'.
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