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Doorkiesnummer Ons kenmerk HZ_WABO-19-11367 
E-mail Onderwerp Besluit omgevingsvergunning 
Bijlage(n) 1 set gewaarmerkte stukken  

  Verzonden  
  Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden 
Geachte 
 
We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan  voor: 
het realiseren van zakelijke dienstverlening en horeca (D3) op het adres: Sophialaan 1 in Utrecht. 
 
De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening. 
 
Publicatie 
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden 
geïnformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan. 
 
Gebruik maken van de vergunning 
U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico. 
Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten 
nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag 
na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat 
van de bezwaarcommissie,
 
Verlengen beslistermijn 
Op 28 mei 2019 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn. 
 
Kosten 
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u  betalen. U ontvangt hiervoor een rekening. 
 
  

http://www.officielebekendmakingen.nl/
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Vragen over dit besluit 
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens. 
 
Met vriendelijke groet, 
Namens burgemeester en wethouders, 
 
 
 
M. Prijs, 
Hoofd Vergunningen 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bezwaar maken tegen dit besluit 
Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u 
doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken 
kan op de volgende manieren: 
• Online via www.utrecht.nl/bezwaar. 
• Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische 

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval: 
- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening 
- kenmerk en datum van deze besluitbrief 
- reden van uw bezwaar 
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Activiteit RO (afwijken van de bestemming) 
Het in afwijking van het bestemmingsplan gebruiken van een pand (Artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo) 
 
Overwegingen 
 
Planologisch kader  
Het adres is gelegen in het bestemmingsplan ‘Lageweide’ op de enkelbestemming ‘Bedrijventerrein’ 
(artikel 3) met functieaanduiding ‘kantoor’ en functieaanduiding ‘bedrijf t/m categorie 4.1’, 
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie’ (artikel 17) en dubbelbestemming ‘Waterstaat-Waterkering 
(artikel 18). Tevens de gebiedsaanduiding ‘wetgevingzone - afwijkingsgebied – 1’ (artikel 3.5.6) en 
’overige zone – industrieterreinzone’ (artikel 23.1). 
 
De voor ‘Bedrijventerrein’ aangewezen gronden zijn bestemd voor bedrijven t/m cat. 4.1, aan de 
bedrijfsactiviteiten ondergeschikte en daarmee samenhangende kantoorruimte. Binnen de 
functieaanduiding ‘kantoor’ is een zelfstandig kantoor toegestaan tot maximaal de bestaande 
brutovloeroppervlakte van het gebouw dat een kantooraanduiding heeft. Verder zijn de gronden 
bestemd voor parkeervoorzieningen, webwinkels en de daarbij behorende verkeers-, en 
groenvoorzieningen, nutsvoorzieningen, water, tuinen, erven en terreinen.  
 
De gronden binnen de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie’ zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de 
archeologische waarden en verwachting. Onder met het bestemmingsplan strijdig gebruik wordt in 
ieder geval begrepen, het handelen in strijd met de Verordening op de Archeologische 
Monumentenzorg. 
 
De voor ‘Waterstaat – Waterkering’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het in stand houden en het onderhoud van de 
waterkering naast de andere krachtens dit plan hieraan gegeven bestemmingen. Binnen deze 
bestemming mogen, in afwijking van het bepaalde ten aanzien van de overige bestemmingen, 
uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, 
waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan 2 meter. 
 
De gebiedsaanduiding ‘wetgevingzone - afwijkingsgebied – 1’ biedt de mogelijkheid om in bepaalde 
gevallen af te wijken van het bestemmingsplan ten behoeve van het vestigen van detailhandel in 
volumineuze goederen. Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'geluidzone - industrie' ligt de rond het 
industrieterrein gelegen zone als bedoeld in artikel 41 van de Wet Geluidhinder, buiten welke zone de 
geluidsbelasting vanwege het industrieterrein de waarde van 50 dB(A) niet te boven mag gaan. 
 
Het restrisico blijft waarbij de mogelijkheid bestaat dat de hulpdiensten niet direct ter plaatse kunnen 
komen vanwege de rookwolken, toxische wolk of hittestraling over de enige aanrijdroute via de 
Isotopenweg. Dit betreft het scenario van een ongeval op het spoor ter plaatse van het plangebied bij 
een windrichting uit het oosten tot zuid-zuidoosten. Hulpverlening kan dan enkel over het water van 
het Amsterdam-Rijnkanaal geschieden of via de Isotopenweg op het moment dat het incident zover 
gestabiliseerd is dat de hulpdiensten weer veilig van deze weg gebruik kunnen maken. 
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Beoordeling planologisch kader 
De locatie gaat gebruikt worden als Meeting Centre en Horeca D3 met parkeerterrein. De gewenste 
bestemming is zakelijke dienstverlening en horeca D3, dit past niet in het huidige bestemmingsplan.  
 
De voor ‘Waarde – Archeologie’ en ‘Waterstaat – Waterkering’ aangewezen gronden vormen geen 
belemmering voor deze aanvraag. De aanvraag betreft een herbestemming van het terrein en 
gebouwen zonder bodemingrepen en er wordt niet gebouwd. Er wordt weliswaar ten behoeve van een 
calamiteitenroute een semi verhard pad aangebracht, bestaande uit grasbetontegels, maar voor het 
realiseren van het pad is geen archeologisch vooronderzoek en/of archeologievergunning 
noodzakelijk, omdat de werkzaamheden binnen de vrijstellingsgrenzen van de zone met 
archeologische verwachting blijft. Het archeologiebeleid van de gemeente Utrecht is verwoord in de 
‘Verordening op de Archeologische Monumentenzorg (2009)’, die gekoppeld is aan de gemeentelijke 
archeologische waardenkaart. Op de waardenkaart is per zone vastgelegd welke archeologische 
verwachting een gebied heeft. Het plangebied ligt in een zone met archeologische verwachting. Alleen 
voor bodemingrepen groter dan 1.000 m2 en dieper dan 50 cm beneden het huidige maaiveld geldt 
dat een archeologisch vooronderzoek en/of een archeologievergunning verplicht is.  
 
Het College van Burgemeester en Wethouders heeft de bevoegdheid om met toepassing van artikel 
2.12 lid 1 sub a onder 2 van de Wabo een omgevingsvergunning te verlenen om af te wijken van het 
geldende bestemmingsplan. Toepassing van dit artikel is mogelijk op grond van artikel 4 lid 9 van 
bijlage 2 behorende bij het Besluit Omgevingsrecht (wijziging gebruik). 
 
Ontwikkelingskader Horeca Utrecht 
Op 12 april 2018 is het Ontwikkelingskader Horeca Utrecht 2018 (OHU) in werking getreden. Dit 
ontwikkelingskader dient als kader voor de toetsing en sturing van horecaontwikkelingen bij verzoeken 
om vergunning om af te wijken van het bestemmingsplan of bij wijzigingen van bestemmingsplannen. 
In het OHU zijn verschillende gebieden aangewezen waar uitbreiding van horeca mogelijk is. Het pand 
valt in Profiel 11: Bedrijventerreinen en kantorenlocaties. 
 
Om te kunnen beoordelen of het verlenen van een dergelijke vergunning wenselijk is, is uw aanvraag 
om advies voorgelegd aan de betrokken vakafdelingen. 
 
Motivering afwijken bestemming 
Vanuit stedenbouwkundig en economisch oogpunt kan medewerking worden verleend aan een 
omgevingsvergunning om af te wijken van het geldende bestemmingsplan ten behoeve van het 
realiseren van zakelijke dienstverlening en horeca (D3). De aanvraag betreft het realiseren van zakelijke 
dienstverlening en horeca D3. De invulling van de bestemming zakelijke dienstverlening zal concreet 
bestaan uit zakelijke bijeenkomsten als, onder meer, vergaderingen, trainingen, congressen, 
productpresentaties, workshops, teambuilding, kick offs, afscheidsbijeenkomsten, werkplekken. 
Afhankelijk van het type activiteit zal dit tussen 10.00 en 23.00 uur plaatsvinden.  Deze aanvraag komt 
overeen met wat tijdens het vooroverleg met de gemeente is afgesproken. Het initiatief is akkoord, 
mits geen evenementen gehouden worden. Deze aanvraag is mogelijk op grond van het 
Horecaverordening Utrecht 2018 (OHU), aangezien lichte horeca (D3) een belangrijke groeisector is in 
de horeca, zeker ook op werklocaties. Horeca D3 is mogelijk binnen het geldende profiel voor deze 
locatie. 
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Besluit  
Het volgende is besloten:  
• De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 9 uit de voorschriften van het 

bestemmingsplan ‘Lageweide’ door toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo 
voor het realiseren van zakelijke dienstverlening en horeca (D3). 

 
Voorschriften 
Aan de omgevingsvergunning om af te afwijken van het bestemmingsplan verbinden wij de volgende 
voorschriften. 
• Middels deze vergunning wordt horeca D3 vergund. Horeca D3 is dag- en avondhoreca voor 

consumptie ter plaatse, waarbij de sluitingstijd om 23.00 uur is. 
• Ecologie is akkoord, de volgende in het onderzoek genoemde maatregelen moeten nageleefd 

worden: 
o Het verwijderen van groen dient buiten het broedseizoen van vogels (globaal half maart tot 

half juli) plaats te vinden om verstoring van broedvogels en het broedsucces te 
voorkomen. 

o Daarnaast dient er in het algemeen rekening gehouden te worden met de zorgplicht. Dit 
houdt in dat iedereen voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het wild 
voorkomende dieren en planten en hun leefomgeving. 

• De in het plan aangegeven 233 parkeerplaatsen is het maximaal aantal parkeerplaatsen wat is 
toegestaan. 

• De calamiteitenroute dient te worden aangelegd conform de vergunning Spoorwegwet met 
kenmerk LJVVM2195_RRN18259, d.d. 10 januari 2019.  

• Bij de melding brandveilig gebruik moet de aanvrager een gedetailleerd plan indienen hoe het 
vluchten en schuilen zal worden gerealiseerd, zodat de zelfredzaamheid van personeel en 
bezoekers is gewaarborgd. Hiervoor moeten ten behoeve van de Risico-inventarisatie & Evaluatie 
(RI&E) in ieder geval de scenario’s vanuit de “onderbouwing EV Sophialaan “ worden meegenomen. 
De aanvrager moet daarbij in gaan op de organisatorische maatregelen en technische maatregelen. 
Het ingediende “Ontruimingsplan DUS” zal op die punten moeten worden aangepast. Dit plan moet 
bij melding brandveilig gebruik bij de gemeente Utrecht ingediend zijn voordat de locatie met 
congres/kantoor en horeca in gebruik wordt genomen.  

• Het hiervoor genoemde goedgekeurde ontruimingsplan en bijbehorende RI&E zal als 
maatwerkvoorschrift worden opgenomen in de gebruiksmelding. 

 
Aandachtspunten 
• Indien er bij de verbouwing iets wijzigt aan de draagconstructie, brandcompartimentering, het 

bebouwd oppervlak of het bouwvolume, moet er eerst een omgevingsvergunning voor de activiteit 
Bouw worden aangevraagd.  

• Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke 
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen. 

• De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien: 
o blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 
o de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen; 
o van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;  
o de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd; 
o de vergunninghouder dit verzoekt. 
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• Indien u reclame gaat aanbrengen is dit waarschijnlijk vergunningplichtig. Voor meer informatie 
kunt terecht op onze website: https://www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-
regels/reclame/reclame-aan-de-gevel-vergunning-aanvragen/ 

 
Brandveilig gebruik 
U moet een melding brandveilig gebruik indienen wanneer in het bouwwerk meer dan 50 personen 
aanwezig kunnen zijn. Bijvoorbeeld een café, restaurant, winkel of kantoor. Heeft u vragen hierover, 
dan kunt u terecht bij de Veiligheidsregio Utrecht, bereikbaar via  www.vru.nl. U kunt 
de aanvraag indienen via www.omgevingsloket.nl. Bij het indienen van de melding dient rekening te 
worden gehouden met de eerder genoemde voorschriften. 
 
Horecavergunningen 
Op grond van de Horecaverordening Utrecht 2018 is een exploitatievergunning vereist voor het 
exploiteren van een horecagelegenheid. Voor het afhandelen van een aanvraag dient u rekening te 
houden met een termijn van 8 weken. Wellicht heeft u ook een vergunning op grond van de drank- en 
horecawet nodig voor het schenken van alcohol. Voor informatie hierover kunt u contact opnemen met 
het horecaloket 
 
Milieu 
Uw bedrijf is meldingsplichtig in het kader van het Activiteitenbesluit. U heeft voor de gewenste 
activiteiten reeds een melding ingediend welke is geregistreerd onder HZ_MM-19-11788. 
U dient zich te houden aan eventuele maatwerkvoorschriften die naar aanleiding van deze melding 
kunnen worden opgelegd.  
NB: wanneer u een kanaal voor rookafvoer of een airco installatie uitpandig wenst te plaatsen dan dient 
u hiervoor een omgevingsvergunning/bouw aan te vragen via www.omgevingsloket.nl.  

http://www.omgevingsloket.nl/
mailto:horecaloket@utrecht.nl
http://www.omgevingsloket.nl/

