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Kwaliteitszorg 
Econsultancy is lid van de Vereniging Kwaliteitsborging Bodembeheer (VKB). De VKB is een vereniging van bodemadvies- en 
-onderzoeksbureaus en heeft als doel kwaliteitsborging en continue verbetering van de dienstverlening van haar leden op het 
gebied van bodembeheer. Het VKB keurmerk geeft opdrachtgevers de zekerheid dat het uitvoerend bureau werkt conform de 
eisen die de VKB aan haar leden stelt op het gebied van competenties en integriteit van medewerkers en het toepassen van 
vigerende normen en onderzoeksprotocollen.  
 
Econsultancy werkt volgens een dynamisch kwaliteitssysteem, zoals beschreven in het kwaliteitshandboek. Ons kwaliteitssys-
teem is gecertificeerd volgens de kwaliteitsborgingsnormen van de NEN-EN-ISO 9001:2008. 
 
Betrouwbaarheid 
Opgemerkt wordt dat geraadpleegde bronnen niet altijd zonder fouten en volledig zijn. Daar Econsultancy voor het verkrijgen 
van historische informatie afhankelijk is van deze bronnen, kan Econsultancy niet instaan voor de juistheid en volledigheid van 
deze informatie. 
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1. INLEIDING 
 
Econsultancy heeft van NavigatieOverheid.nl opdracht gekregen voor het uitvoeren van een 
actualiserend vooronderzoek aan de Langelaar te Teteringen. 
 
Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging alsmede de 
voorgenomen herontwikkeling. 
 
Het actualiserend vooronderzoek heeft tot doel te bepalen of er aanleiding bestaat voor het uitvoeren 
van een bodemonderzoek conform de NEN 5740 en/of NEN 5707, door middel van een archiefonder-
zoek, een interview met de eigenaar/gebruiker en een terreininspectie. 
 
Het vooronderzoek is verricht conform de NEN 5725:2017 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het 
uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek".  
 
 
2. GERAADPLEEGDE BRONNEN 
 
De informatie over de onderzoekslocatie is gebaseerd op de bij de gemeente Breda aanwezige infor-
matie (contactpersoon de heer/mevrouw U. Kalinowska), informatie verkregen van de huidige opdracht-
gever (de heer J. Elzinga) en informatie verkregen uit de op 18 september 2018 uitgevoerde terreinin-
spectie. 
 
Van de locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld 
over: 
 
� het historische, huidige en toekomstige gebruik; 
� eventuele calamiteiten; 
� eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken; 
� de bodemopbouw en geohydrologie; 
� verhardingen, kabels en leidingen. 
 
Bijlage 3 geeft een overzicht van de geraadpleegde bronnen. 
 
 
3. AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE VOORONDERZOEK 
 
Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en direct hieraan grenzende percelen en terreindelen 
binnen een afstand van 25 meter.  
 
De onderzoekslocatie (± 625 m²) ligt aan de Langelaar en betreft een deel van de achtertuin behorend 
tot het pand Moleneind 27, circa 0,8 kilometer meter ten zuiden van de kern van Teteringen (zie bijlage 
1). De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Teteringen, sectie B, nummers 2728 en 2727 
(ged.). 
 
Volgens de topografische kaart van Nederland, bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 
3,5 m +NAP en zijn de coördinaten van het midden van de onderzoekslocatie X = 115.535,  
Y = 401.835. 
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4. GEBRUIK ONDERZOEKSLOCATIE 
 
4.1 Historisch en huidig gebruik onderzoekslocatie  
 
Volgens historisch kaartmateriaal uit de periode 1900-1970 was de locatie, alsmede de omgeving er-
van, destijds in agrarisch gebruik (weide) en was een weg op de onderzoekslocatie gelegen. Na deze 
periode is deze weg verwijderd en was de volledige locatie, alsmede de omgeving, in agrarisch gebruik 
(akker). Vanaf omstreeks 1988 bestond de onderzoekslocatie uit een siertuin, bijbehorend het woon-
huis.  
 
Momenteel is de onderzoekslocatie is bebouwd met twee bijgebouwen, ten behoeve van de imkerij. 
De bijgebouwen zijn omstreeks 1998 gerealiseerd. De locatie is grotendeels in gebruik als siertuin. In 
bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's van 
de onderzoekslocatie. 
 
Voor zover bij de opdrachtgever en de gemeente Breda bekend, heeft er op de onderzoekslocatie 
nimmer opslag van oliehoudende producten in ondergrondse of bovengrondse tanks plaatsgevonden.  
 
Verder blijkt uit de geraadpleegde bronnen geen aanwezigheid van ophogingen, dempingen of stortin-
gen. De onderzoekslocatie is deels verhard met tegels. 
 
4.2 Toekomstige situatie 
 
De initiatiefnemer is voornemens de huidige bijgebouwen te amoveren, het bestemmingsplan te wijzi-
gen en een vrijstaande woning op de onderzoekslocatie te realiseren. 
 
 
5. CALAMITEITEN 
 
Uit informatie van eerdere onderzoeken (Rassenberg Milieutechniek, rapportnummer: VB/02Ji04-
0612/80494, d.d. november 2002) is gebleken dat de locatie in het verleden meerdere malen is over-
stroomd vanwege zware regenval, mogelijk heeft dit lichte verontreinigingen in de toplaag veroorzaakt. 
Dit is te relateren aan de ligging in een beekdal. Overtollig regenwater werd destijds door de rivieren 
afgevoerd, de capaciteit van de rivieren was derhalve laag met overstroming als gevolg. 
 
 
6. UITGEVOERD(E) BODEMONDERZOEK(EN) OP DE ONDERZOEKSLOCATIE 
 
Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen bodemonderzoeken uitgevoerd. 
  
 
7. BELENDENDE PERCELEN/TERREINDELEN 
 
De onderzoekslocatie is gelegen in de bebouwde kom van Teteringen.  
 
In bijlage 3 zijn de geraadpleegde informatiebronnen voor de omliggende terreindelen en belendende 
percelen binnen 25 meter van de onderzoekslocatie opgenomen. Het bodemgebruik van de omlig-
gende terreindelen is als volgt: 
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� aan de noordzijde bevindt zich de Langelaar en diverse woonhuizen; 
� aan de oostzijde bevindt zich de siertuin bijbehorend het woonhuis; 
� aan de zuidzijde bevindt zich een groenstrook; 
� aan de westzijde bevindt zich een groenstrook. 
 
Op het perceel dat in oostelijke en zuidelijke richting aan de onderzoekslocatie grenst is in 2002 door 
Rasenberg Milieutechniek B.V. een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (documentnummer: 
VB/02Ji04-0612/80494, d.d. november 2002). Destijds is in de bovengrond een lichte verontreiniging 
met kwik, PAK en minerale olie aangetoond. Tevens is in de boven- en ondergrond een verhoogd 
gehalte aan EOX aangetoond. In het grondwater zijn lichte verontreinigen met cadmium, chroom en 
zink en een matige verontreiniging met nikkel aangetoond. 
 
Op het perceel dat in zuidelijke richting aan de onderzoekslocatie grenst is in 2014 door Wematech een 
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportnummer: VBE-50140377, d.d. september 2014). 
Destijds is in de zintuigelijk schone boven- en ondergrond geen verontreiniging aangetoond. In het 
grondwater zijn lichte verontreinigingen met barium, koper, zink en naftaleen aangetroffen. De aange-
troffen lichte verontreinigingen gaven, op basis van het natuurlijk voorkomen van regionaal verhoogde 
achtergrondconcentraties in het grondwater, destijds geen aanleiding voor nader onderzoek en geen 
belemmering voor toekomstige bestemmingen (opgemerkt wordt dat naftaleen niet onder natuurlijk ver-
hoogde achtergrondconcentraties behoort). Representatief voor de onderzoekslocatie zijn vier borin-
gen (501 t/m 504), destijds is ter plaatse van deze boringen zwak puin en baksteenhoudende grond 
aangetroffen. Destijds zijn voormalige wegen en sloten alsmede het asbestverdachte puin niet onder-
zocht. 
 
Uit de verzamelde informatie blijkt dat er vanuit de omliggende percelen geen grensoverschrijdende 
verontreinigingen zijn te verwachten.  
 
 
8. INFORMATIE LOKALE/REGIONALE ACHTERGRONDGEHALTEN 
 
De onderzoekslocatie is met betrekking tot de bovengrond gelegen binnen de bodemkwaliteitszone  
"achtergrondwaarde”, van het gebied waarvoor de gemeente Breda, een “Nota bodembeheer” (Ge-
meente Breda, projectnummer: 0412322.00, d.d. 22 mei 2017) heeft opgesteld. Binnen deze zone ko-
men géén verhoogde waarden voor. De ondergrond is niet gezoneerd.  
 
 
9. BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 
 
9.1 Bodemopbouw 
 
De onderzoekslocatie ligt volgens de bodemkaart van Nederland, in een niet-gekarteerd gebied. De 
dichtstbijzijnde kaarteenheid betreft een hoge zwarte enkeerdgrond, die volgens de Stichting voor Bo-
demkartering voornamelijk is opgebouwd uit lemig fijn zand. De afzettingen, waarin deze bodem is 
ontstaan, behoren geologisch gezien tot de Formatie van Sterksel. 
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9.2 Geohydrologie 
 
Het eerste watervoerend pakket heeft een dikte van ± 19 m en wordt gevormd door de grove en grind-
rijke zanden van de Formaties van Sterksel en Stramproy. Het eerste watervoerend pakket wordt aan 
de onderzijde begrensd door kleiafzettingen van de Formatie van Waalre. 
 
De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt ± 1,5 m +NAP, waardoor het grondwater 
zich op ± 2,0 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt volgens de 
isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO in westelijke richting.  
 
Er liggen geen pompstations in de buurt van de onderzoekslocatie die van invloed zouden kunnen zijn 
op de grondwaterstroming ter plaatse van de onderzoekslocatie. De onderzoekslocatie ligt niet in een 
grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.  
 
 
10. TERREININSPECTIE 
 
Op 18 september 2018 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van 
bronnen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 
 
Op het zuidelijke deel van de onderzoekslocatie bevinden zich twee houten bijgebouwen die in  
gebruik zijn voor de opslag van voornamelijk imkermateriaal. De directe omgeving van de bebouwing 
is voorzien van tegelverharding Een tegelpad verbindt de bijgebouwen, een zelfde pad is richting het 
noodoostelijke deel van de locatie gelegen. Onder deze paden bevinden zich  
leidingen van het woonhuis op het oostelijk belendende perceel. Er zijn verscheidende bijenkasten 
aanwezig op het noordelijke deel van het terrein, alsmede naast de bijgebouwen. In het zuidwestelijke 
deel van de locatie bevind zich een waterpomp van circa 8 m -mv diep. Ter plaatse van de vermoede-
lijke voormalige weg, is in het oostelijke deel van de locatie een boring gezet. De grond is zintuigelijk 
schoon bevonden, dit sluit verdere verdenking uit. Uit het gesprek met de huidige eigenaar van de 
onderzoekslocatie kwam naar voren dat de voormalige weg op het zuidelijke belendende perceel heeft 
gelegen. 
 
Op de onderzoekslocatie zijn geen mogelijke bronnen voor een grond- en/of grondwaterverontreiniging 
aangetroffen. Op het maaiveld zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. 
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11. SAMENVATTING EN CONCLUSIES  
 
Econsultancy heeft in opdracht van NavigatieOverheid.nl een actualiserend vooronderzoek uitgevoerd 
aan de Langelaar te Teteringen. 
 
Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging alsmede de 
voorgenomen herontwikkeling. 
 
Op basis van het vooronderzoek en de terreininspectie kan gesteld worden dat er milieuhygiënisch 
géén belemmeringen bestaan voor de voorgenomen bouwplannen op de onderzoekslocatie. 
De onderzoeksresultaten geven géén aanleiding voor verder bodemonderzoek dan wel een bodemon-
derzoek op analytische grondslag. 
 
 
 

Econsultancy 
Boxmeer, 12 maart 2019 
 
 
 



Bijlage 1 Topografische ligging van de locatie 
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Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie 
 

 
Foto 1.  
 

 
Foto 2.  

 

 



Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie 
 

 
Foto 3.  
 

 
Foto 4.  

 

 



Bijlage 3 Geraadpleegde bronnen 
 
 
 

 
 

Informatiebron 
Geraad-
pleegd 
(ja/nee) 

Toelichting 

Informatie uit kaartmateriaal etc.  Datum 
kaartmateriaal 

 Opmerkingen 

Historische topografische kaart ja 1900 - heden  www.topotijdreis.nl 

Luchtfoto ja 2017  www.pdok.nl 

Informatie uit themakaarten  Datum bron/ 
kaartmateriaal 

 Opmerkingen 

Bodemkaart Nederland ja 2010  www.bodemdata.nl 

Grondwaterkaart Nederland ja 1995  TNO REGIS II 

Bodemloket.nl ja heden   

Informatie van eigenaar / terreingebruiker / 
opdrachtgever 

 Datum uitgevoerd Contactpersoon Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie ja September 2018 De heer J. Elzinga Opdrachtgever 

Huidig gebruik locatie ja    

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Toekomstig gebruik locatie ja    

Calamiteiten/resultaten voorgaande bodemonderzoeken  ja    

Verhardingen/kabels en leidingen locatie ja    

Informatie van gemeente  Datum uitgevoerd Contactpersoon Opmerkingen 

Archief Bouw- en woningtoezicht ja 6 september 2018 Mervrouw  
U. Kalinowska 

Gemeente Breda 

Archief Wet milieubeheer en Hinderwet ja    

Archief ondergrondse tanks ja    

Archief bodemonderzoeken ja    

Gemeenteambtenaar milieuzaken ja    

Informatie uit terreininspectie  Datum uitgevoerd  Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie ja 18 september 2018  - 

Huidig gebruik locatie ja    

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Verhardingen ja    



Bijlage 4 Eerder uitgevoerd onderzoek 
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