% Gemeente Rotterdam Zienswijzenrapportage

Post Rotterdam

Afdeling Bouw- en Woningtoezicht

Betreft: Zienswijzenrapport
Besluit: OMV.18.10.00421

Bijlage: Beantwoording zienswijzen
Datum: 11 juni 2019

Aanleiding

Op 22 oktober 2018 is een aanvraag ingediend voor een omgevingsvergunning ten behoeve
van de herontwikkeling van het voormalig postkantoor aan de Coolsingel te Rotterdam. Het
project bestaat uit de restauratie en herbestemming van het monumentale postkantoor en de
bouw van een woontoren van 155 meter (aan het voormalige expeditiehof van het gebouw aan
de Rodezand). De plint van het gehele gebouw krijgt - naast de lobby van de woontoren - een
publieke/commerciéle functie. In het monument komt een vijfsterrenhotel met 224 kamers en
overige commerciéle voorzieningen zoals winkels, restaurants en cafés. In de woontoren
worden in totaal 305 appartementen gerealiseerd. Onder de nieuwbouw wordt een
ondergrondse parkeergarage gerealiseerd. Ook worden aan twee zijden van het gebouw
luifels aangebracht.

Procedure

De ontwikkeling wordt mogelijk gemaakt door een omgevingsvergunning te verlenen waarbij
onder meer met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onderdeel a, onder 1 en 2 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) van het bestemmingsplan wordt afgeweken.
Daarnaast heeft dit project gevolgen voor het voormalig postkantoor als beschermd
rijksmonument. Voor dit aspect wordt omgevingsvergunning verleend met toepassing van
artikel 2.15 van de Wabo. In dit kader heeft het ontwerpbesluit van 15 maart 2019 tot en met
25 april 2019 ter inzage gelegen. Voor dit project is tevens een ontwerpbesluit hogere
waarden Wet geluidhinder genomen, welk ontwerp gedurende dezelfde periode ter inzage
heeft gelegen.

Zienswijzen en commentaar

Gedurende de periode van terinzagelegging zijn een zevental zienswijzen ingediend. De
zienswijzen zijn tijdig ingediend. In de bijlage zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en
voorzien van een reactie. Er is omwille van de overzichtelijkheid voor gekozen om de
beantwoording op te nemen in de vorm van een tabel.

Conclusie

Gelet op het voorgaande wordt besloten:
-de zienswijzen ongegrond te verklaren;
-de omgevingsvergunning te verlenen.

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rotterdam,
namens deze,

concerndirecteur Stadsontwikkeling,

voor deze,

Jd_,_d-r-"’
A.M. Schreuder,
Afdelingshoofd Bouw- en Woningtoezicht
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Notitie

Datum: 12 juni 2019 Referentie: Post Rotterdam Code: 15009 Blad1/9

POST ROTTERDAM
Aanvullende analyse van wind- en bezonning (schaduw) op de omgeving.

Inleiding

Voor het project Post Rotterdam, de herontwikkeling van het voormalige hoofdpostkantoor in
Rotterdam en de bouw van een nieuwe woontoren, is een ontwerp WABO-vergunning
verstrekt op 15 maart 2019. Tijdens de zienswijzeperiode na de publicatie zijn enkele vragen
gesteld over de impact van de nieuwe toren op de windbeleving in en de schaduwwerking op
de directe omgeving van het project.

Bij de aanvraag is de vereiste informatie waaruit blijkt dat wordt voldaan aan de eisen voor
wind- en schaduwinvloed gegeven in de rapporten 'Post Rotterdam, CFD onderzoek naar het
windklimaat' van 27 juli 2018 door ABT en '160-219 RAP 318 Bezonningsonderzoek' van 2
februari 2018 door KVMC.

Om de opgeworpen vragen uit de zienswijzen te beantwoorden, geeft deze notitie nader
inzicht in de wind- en schaduwinvioed van de nieuwe toren op de omgeving van het project,
in het bijzonder de dakterrassen van Timmerhuis.

Windinvioed

De CFD-diagrammen in deze paragraaf illustreren de verschillen in windgedrag rond het
Timmerhuis tussen de huidige situatie (zonder toren) en het vergunde ontwerp van de
nieuwe woontoren op basis van de overheersende windrichting (zuidwestenwind).

W

sV,
7

o >1 @55 ®>12 @515 @>23 @538 >50
® >61km/h

Figuur 1: Overheersende windrichting
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Resulterende (relatieve) windsnelheden

Snijviak op 35m

Figuur 2: Huidige situatie (geen toren op het Postkantoor)

r Toren van 155m

!

Figuur 3: Vergund ontwerp met toren van 155m
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Notitie  patum: 12 juni 2019 Referentie: Post Rotterdam Code: 15009 Blad3/9

In de huidige situatie is het Timmerhuis volledig blootgesteld aan de wind. De bovenste
niveaus ervaren windsnelheden >6 m/s op een hoogte van 35 meter boven de grond.

Velocity: Magnitude (m/s)

Figuur 4: CFD diagram van de huidige situatie

Onderstaande figuur laat zien dat de POST toren het Timmerhuis afschermt tegen de wind.
De dakterrassen op de bovenste verdiepingen en aan de Rodezand-zijde zullen zeer weinig
wind ervaren wat resuiteert in een sterk verbeterd of gelijkblijvend comfort op de terrassen.

Velocity: Magnitude (m/s)
5.C
4,

IR

3.
-

Figuur 5: CFD diagram van de vergunde toren van 155 m

Terrassen aan de Haagse Veer-zijde van het Timmerhuis zullen enige afgebogen wind
ervaren met snelheden van gemiddeld 2,5-3 m/s. Deze windsnelheid wordt gekwalificeerd als
'lichte bries' (zie bijlage 2 'Beaufort windschaal' in het oorspronkelijke windstudieverslag).
Wanneer de ontworpen glazen balustrades op de terrassen van het Timmerhuis ook in
ogenschouw worden genomen zal de ervaren wind op deze terrassen nog lager zijn, wat
resulteert in gelijkblijvend comfort op de terrassen.

Figuur 6: CFD diagram van de vergunde toren van 155 m (bovenaanzicht)
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Notitie

Datum: 12 juni 2019 Referentie: Post Rotterdam Code: 15009 Blad 4 /9

De vergelijking van het vergunde torenontwerp met de bestaande situatie (zonder toren)
illustreert de aanzienlijke reductie van de ervaren windsnelheden op de bovenste niveaus
van Timmerhuis.

Afname ervaren windsnelheden

A_veldiff
1.6266
0.66028
-0.30604
-1.2724
-2.2387

-3.2050

Relatief toegenomen windsnelheden

A_veldiff
1.6266
0.66028
-0.30604
-1.2724
-2.2387

-3.2050

Figuur 7: Relatieve verandering in de ervaren wind, huidige situatie - vergund torenontwerp

Conclusie windgedrag A

De afbeeldingen uit het CFD-model en de vergelijking tussen de relatieve veranderingen in
bovenstaande paragraaf onderschrijven de eerdere conclusie uit de bij de aanvraag
gevoegde, oorspronkelijke windstudie.

Ook blijkt dat de dakterrassen van de appartementen in het Timmerhuis over het geheel
genomen zullen profiteren van het afbuigen van de wind door de nieuwe POST toren.
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Bezonning

Het rapport '160-219 RAP 318 Bezonningsonderzoek' van 2 februari 2018 van KVMC,
onderdeel van de vergunningaanvraag, bevat een uitgebreide studie van de schaduweffecten
van de nieuwe POST toren op de omgeving en het Timmerhuis in het bijzonder. In reactie op
de opmerkingen op dat rapport uit de ingediende zienswijzen bevestigen we dat de 15
punten die in dat eerste onderzoek zijn onderzocht, representatief zijn voor de algehele
schaduweffecten op het Timmerhuis.

Om de informatie uit het bij de aanvraag ingediende rapport 'Bezonningsonderzoek' aan te
vullen, zijn in deze paragraaf de resultaten van stereoscopische schaduwberekeningen
getoond, vertaald naar diagrammen voor verschillende maanden die de bezonning per uur
laten zien voor verschillende, representatieve terrassen van appartementen in het
Timmerhuis. i

e

Bezonningsmodel stereoscopishe schaduw berekening schematische weergave
per locatie van de berekeningsresultaten per uur

Conclusie
Vanwege de relatieve positie ten opzichte van het Timmerhuis zal door de nieuwe toren een

schaduw worden geworpen op het Timmerhuis. Uit de diagrammen blijkt dat de impact van
het 155 meter hoge, vergunde ontwerp gelijk is aan of kleiner is dan de impact van het
maximaal toegestane volume binnen het bestemmingsplan, met een toren van 100 meter.
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Timmerhuis locatie 1:
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Timmerhuis locatie 2:
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Stereographic Dlagrom
Locaton 519 48°

Oty 153854 Orwntaton 0 0° 00°
Sun Poshea 164 7" 412"

aSA 184 T

VSA TS

Dit terras wordt in maart

7 uur per dag overschaduwd
door het Timmerhuis zelf en
2 uur door de nieuwe toren.
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Timmerhuis locatie 3
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