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Algemene voorwaarden voor de verkoop van 

openbare ruimte in de  

gemeente Bodegraven-Reeuwijk 2019 
 

Artikel 1 Begripsbepalingen 
 

In deze voorwaarden wordt verstaan onder: 

 

aanbieding/aanbod de brief en/of de conceptovereenkomst met bijlagen waarin de 

gemeente, tegen een bepaalde prijs openbare ruimte aan de 

gegadigde aanbiedt; 

 

aanvraag schriftelijk verzoek waarin te kennen wordt gegeven dat men 

openbare ruimte wenst te gebruiken; 

 

aanvrager degene die middels een schriftelijke aanvraag te kennen geeft 

dat hij openbare ruimte wenst te gebruiken; 

 

aanvaarding het accepteren van het aanbod door aanvrager door 

ondertekening van de koopovereenkomst; 

 

akte de notariële akte van levering van een door de gemeente 

verkocht perceel openbare ruimte; 

 

besluit tot uitgifte het besluit van burgemeester en wethouders tot uitgifte van 

openbare ruimte; 

 

bijzondere voorwaarden de naast, in aanvulling op of in afwijking van de Algemene 

Voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte geldende 

voorwaarden, vermeld in de (concept)koopovereenkomst; 

 

burgemeester en het college van burgemeester en wethouders van de 

wethouders gemeente Bodegraven-Reeuwijk; 

 

erfdienstbaarheid een last waarmee een perceel (dienend erf) ten behoeve van 

een ander perceel (heersend erf) is bezwaard; 

 

gemeente de gemeente Bodegraven-Reeuwijk; 

 

ingebrekestelling het officieel door een schriftelijke aanmaning verklaren dat 

iemand zijn aangegane verplichtingen niet is nagekomen, 

waarvoor een termijn wordt gesteld om alsnog na te komen; 

 

ingebruikneming het moment waarop de koper voor het eerst feitelijk over de 

openbare ruimte beschikt door deze te betrekken, er feitelijke 

werkzaamheden in en op uit te voeren of er een erfafscheiding 

omheen te zetten; 
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kettingbeding een beding tussen verkoper en koper van openbare ruimte, 

waarbij de koper niet alleen een bepaalde verplichting op zich 

neemt, maar zich bovendien verplicht om dezelfde verplichting 

op te leggen aan zijn rechtsopvolgers, alsmede om zijn 

rechtsopvolgers te verplichten de bewuste verplichting weer aan 

hun rechtsopvolgers op te leggen; 

 

koopsom de koopprijs van de openbare ruimte zonder de bijkomende 

kosten; 

 

koper de verkrijger van openbare ruimte/het perceel; 

 

kwalitatieve verplichting de verplichting iets te dulden of niet te doen met betrekking tot 

het perceel; 

 

levering de rechtshandeling waardoor de gemeente een perceel 

openbare ruimte aan de koper in eigendom overdraagt; 

 

notariële akte de voor de eigendomsoverdracht vereiste akte van levering; 

 

opvolgend verkrijger degene die middels koop of anderszins een perceel verkrijgt ten 

aanzien waarvan bepalingen ten behoeve van de gemeente van 

kracht zijn; 

 

overeenkomst de schriftelijk vastgelegde afspraken en voorwaarden; 

 

openbaar lichaam overheidsorgaan dat is belast met een deel van de publieke zorg 

in de samenleving; 

 

openbare ruimte het gebied, eigendom van de gemeente dat kan bestaan uit 

gras- en groenstroken alsmede de eventueel daarmee 

verenigde beplantingen, werken en gebouwen, verhardingen 

alsmede eventueel (aangrenzend) water; 

 

overdracht juridische eigendomsovergang door inschrijving van de akte in 

de openbare registers; 

 

het perceel de openbare ruimte dat krachtens een besluit van burgemeester 

en wethouders is of wordt verkocht; 

 

verkrijger/koper de koper van openbare ruimte; 

 

vervreemden het verkopen en in andere handen overdragen; 

 

recht van opstal het zakelijk recht om in, op of boven het aan koper verkochte, 

gebouwen, werken of beplantingen in eigendom te verkrijgen; 

 

zakelijk recht recht dat onmiddellijke beperkte heerschappij over een zaak (= 

voor menselijke beheersing vatbare stoffelijke objecten, bijv. 

grond) geeft. Voorbeelden van zakelijke rechten zijn 

erfdienstbaarheden en recht van opstal. 
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Artikel 2 Algemene en Bijzondere voorwaarden 
 

2.1. De gemeente geeft openbare ruimte uit met toepassing van deze Algemene 

Voorwaarden, voor zover daarvan niet bij of krachtens besluit van burgemeester en 

wethouders wordt afgeweken en voorts onder zodanige Bijzondere Voorwaarden als 

burgemeester en wethouders voor iedere verkoop met de koper zijn overeengekomen. 

2.2. Burgemeester en wethouders kunnen, al dan niet op een daartoe strekkend verzoek 

van de koper, één of meer Algemene of Bijzondere Voorwaarden waaronder de 

openbare ruimte is uitgegeven, buiten toepassing verklaren. Aan het buiten toepassing 

verklaren kunnen voorwaarden worden verbonden. 

 

Artikel 3 Aanvraag en aanbieding 
 

3.1 Aanbieding geschiedt, op aanvraag, schriftelijk door of namens burgemeester en 

wethouders in de vorm van een koopovereenkomst met tekening en de algemene 

voorwaarden. Een aanbieding wordt steeds gedaan nadat burgemeester en wethouders 

positief op de aanvraag hebben besloten. 

3.2 Aanvaarding van het aanbod geschiedt uitsluitend door binnen zes weken na datum van 

toezending van de overeenkomst, deze geparafeerd, ondertekend en ongewijzigd te 

retourneren aan de gemeente. 

3.3 Er is geen overeenkomst tot stand gekomen indien de termijn, genoemd in artikel 3.2 

wordt overschreden en/of indien er wordt afgeweken van het aanbod, tenzij de 

gemeente alsnog onverwijld aan koper bevestigt dat, ondanks termijnoverschrijding of 

afwijking van het aanbod van koop, met de aanvaarding kan worden ingestemd. 

Zonder de in de vorige zin genoemde bevestiging is de gemeente vrij de openbare 

ruimte aan een andere gegadigde aan te bieden. 

 

Artikel 4 Staat van overdracht 
 

4.1 Koper wordt geacht het hem verkochte terrein volkomen te kennen en heeft, 

behoudens het gestelde in artikel 9.2, nimmer aanspraak op vergoeding van schade 

wegens verkeerde of onvolledige opgave van grootte, vorm, bestemming, belending of 

wegens andere redenen. 

4.2 De grond wordt door verkoper overgedragen en door koper aanvaard in de staat, 

waarin het zich bij het door beide partijen ondertekenen van de akte, bevindt. 

4.3 Het perceel wordt door de gemeente overgedragen vrij van hypotheek en beslagen, 

huur, pacht of andere gebruiksrechten. Voor zover de gemeente bekend is het perceel 

niet belast met erfdienstbaarheden, kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen. 

Mocht bij notariële overdracht evenwel blijken dat ten aanzien van het perceel 

erfdienstbaarheden of anderszins gelden, dan geeft dat koper in beginsel geen recht op 

ontbinding, tenzij de aanwezigheid ervan een grote belemmering vormt voor het 

beoogde gebruik. 

 

Artikel 5 Juridische en feitelijke levering 
 

5.1 De notariële akte van levering dient te worden verleden binnen twee maanden na 

verzending van de brief waarbij de gemeente de door haar ondertekende 

koopovereenkomst retourneert aan koper. 
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5.2 De akte van levering zal worden opgemaakt en worden verleden bij een door koper aan 

te wijzen notaris. 

5.3 De koper kan de openbare ruimte in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de 

koopsom volledig is betaald en de notariële akte is verleden. Vanaf dat moment komt 

het verkochte voor risico van koper, tenzij koper het verkochte eerder in gebruik heeft 

genomen in welk geval het risico met ingang van die dag overgaat op de koper. 

5.4 De gemeente kan koper aanspreken voor schade en risico’s die voortvloeien uit diens 

gebruik van de openbare ruimte, zonder dat hij de eigendom daarover heeft of formele 

en schriftelijke toestemming heeft voor eerdere ingebruikneming. 

 

Artikel 6 Betaling 
 

6.1 De koper zal binnen 2 weken na verzenddatum van de factuur een aanbetaling van 

10 procent van de koopsom storten. 

6.2 Het in lid 1 van dit artikel bedoelde bedrag zal worden verrekend met de verschuldigde 

koopsom. De volledige koopsom en de overige kosten, rechten en belastingen, moet 

uiterlijk zijn voldaan op de dag van juridische levering bij de notaris. 

6.3 Indien de koopsom niet binnen de in lid 1 van artikel 5 gestelde termijn door de 

gemeente of de notaris is ontvangen, is de koper over de periode, vanaf de in lid 1 

genoemde verzenddatum tot aan de datum van betaling, de wettelijke rente 

verschuldigd 

6.4 Bij de bepaling van het rentebedrag wordt de maand op 30 dagen gesteld en het jaar 

op 360 dagen. 

6.5 De rente is niet verschuldigd indien het niet aan koper is te wijten dat de termijn van 

twee maanden als bedoeld in artikel 5.1 wordt overschreden. 

 

Artikel 7 Kosten en belastingen 
 

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop, de overdracht en de 

ingebruikneming, waaronder begrepen de kosten van Kadastrale inmetingen en het doen van 

een Klic-melding, zijn voor rekening van de koper. Alle lasten en belastingen welke van de 

openbare ruimte worden geheven, komen met ingang van de datum van het verlijden van de 

notariële akte of, indien hiervan sprake is, met ingang van de datum van vervroegde 

ingebruikneming voor rekening van de koper. 

 

Artikel 8 Eigendomsgrenzen en kadastrale meting 
 

8.1  Na juridische levering zal het Kadaster, indien nodig, aanwijzing van de nieuwe 

erfgrenzen inplannen. Aanwijzing aan het Kadaster geschiedt door verkoper en koper, 

tenzij de koper de gemeente hiertoe uitdrukkelijk machtigt. 

8.2 Een vervroegde grensbepaling door het Kadaster, vóór de juridische levering, is op 

verzoek van koper mogelijk. De verkoper dient te verklaren hieraan medewerking te 

verlenen en ook bij de grensbepaling aanwezig te zijn. De uitgezette grenspunten 

dienen in het terrein bewaard te blijven. 

 

Artikel 9 Over- en ondermaat (bij verkoop grond) 
 

9. 1 Verschil tussen de werkelijke grootte van de verkochte grond, na de juridische levering 

door of namens het Kadaster vastgesteld, en de grootte zoals die in de 
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koopovereenkomst is opgenomen (en aangegeven op de daarbij behorende tekening) 

wordt niet verrekend, tenzij het verschil groter is dan vijf procent van de in de 

koopovereenkomst genoemde oppervlakte.  

9.2 Herrekening over het gehele verschil als bedoeld in lid 1 zal plaatsvinden op basis van 

de in de akte van levering vermelde prijs per vierkante meter. 

9.3 Indien vóór de juridische levering een vervroegde grensbepaling door het Kadaster 

heeft plaatsgevonden, dan wordt bij de juridische levering de door het Kadaster 

vastgestelde grootte geleverd. De koopsom wordt bij de juridische levering berekend 

op basis van de door het Kadaster bij de vervroegde grensbepaling vastgestelde 

werkelijke grootte van het verkochte. 

 

Artikel 10 Gebruik 
 

10.1 Het is niet toegestaan het verkochte anders te gebruiken dan het in de 

koopovereenkomst genoemde beoogde gebruik. 

10.2 Indien het beoogde gebruik als bedoeld in 10.1  strijdig is met de bestemming als 

omschreven in het vigerende bestemmingsplan, dient de koper voor eigen rekening en 

risico de benodigde procedures te doorlopen om een gewijzigde bestemming te 

verkrijgen. Hiertoe dient koper een verzoek in te dienen bij de gemeente. Het niet 

verkrijgen van een gewijzigde bestemming levert in beginsel geen grond op voor 

ontbinding van de koopovereenkomst. 

10.3 Het is de koper niet toegestaan de openbare ruimte te verkopen, te verhuren of in  

 gebruik te geven aan derden, onafhankelijk van het in de koopovereenkomst genoemde 

bijbehorende perceel. 

 

Artikel 11 Bebouwing, terreinafscheiding 
 

11.1 Op het verkochte mogen zonder toestemming van burgemeester en wethouders geen 

uitritten en/of bouwwerken worden opgericht of gehouden, tenzij het vergunningsvrije 

activiteiten betreft. De publiekrechtelijke bepalingen zijn van toepassing. Alle kosten 

verband houdende met het hierboven genoemde zijn geheel voor rekening van de 

koper. 

11.2 Bij het plaatsen of doen plaatsen van gebouwen en/of terreinafscheidingen, dient de 

koper binnen de eigendomsgrenzen te blijven. 

 

Artikel 12 Verhoging van koopprijs bij bebouwing 
 

Het perceel wordt verkocht als zijnde onbebouwd en de daarbij behorende prijs per  

vierkante meter. Indien het perceel binnen een termijn van 5 jaar, gerekend vanaf de dag van 

de eigendomsoverdracht, ongeacht en ondanks het bepaalde in artikel 11 wordt bebouwd  

verplicht de koper zich aan de gemeente op de koopsom een aanvulling te voldoen tot het  

bedrag van de dan geldende koopprijs voor bouwgrond. De aanvulling tot bouwgrondkoopprijs  

zal alleen gelden voor het te bebouwen/bebouwde oppervlakte. 

 

Artikel 13 Oevers en beschoeiingen 
 

13.1 Indien het perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt de koper eigenaar 

van de bestaande beschoeiingen en is verplicht het talud en de oeverbeschoeiing in een 

behoorlijke staat van onderhoud te houden. 



 Pagina 7/8   

13.2 Binnen de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt 

koper eigenaar van de helft van deze sloot of watergang. Koper is verplicht zijn deel te 

onderhouden, te baggeren en op diepte te houden. 

 Buiten de bebouwde kom: indien het perceel grenst aan een sloot of watergang wordt 

koper van de grond voor de helft onderhoudsplichtige van de naastgelegen sloot, 

ongeacht het eigendom van die sloot. 

13.3 Het onderhoud dient te worden afgestemd met de eigenaar c.q. onderhoudsplichtige 

van de andere helft van de sloot of watergang. De bepalingen genoemd in het Keur 

en/of Legger van het betreffende  Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van 

toepassing. 

13.4 De koper is verplicht aan de door burgemeester en wethouders aangewezen personen 

onbelemmerde toegang tot het verkochte talud en oever te verlenen, indien dit naar de 

mening van burgemeester en wethouders in het belang van een goede 

waterhuishouding is vereist. 

13.5 Indien een perceel (deels) bestaat uit, of grenst aan water, wordt men 

onderhoudsplichtige van dit water. De bepalingen genoemd in het Keur en/of Legger 

van het betreffende  Hoogheemraadschap of Waterschap zijn van toepassing. 

 

Artikel 14 Bodemgesteldheid 
 

14.1 Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet 

aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond, is getoetst aan het Bodem Informatie 

Systeem (BIS) van de Omgevingsdienst Midden-Holland (ODMH). 

14.2 Gelet op de toets en het voorafgaande gebruik van de grond is er geen reden om aan 

te nemen dat zich voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet 

aanvaardbare stoffen in de verkochte grond bevinden.  

14.3 Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan: 

funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de 

aanwezigheid van de draagkracht van de grond beïnvloedende omstandigheden, noch 

stobben van bomen of struiken. 

14.4 Het staat de koper vrij vóór het passeren van de akte van levering op zijn kosten een 

bodemonderzoek te laten uitvoeren. Indien uit dit onderzoek blijkt dat de (mate van) 

eventuele verontreiniging een mogelijke belemmering vormt voor het beoogde gebruik, 

kan de koper afzien van de koop. 

 

Artikel 15 Erfdienstbaarheden nutsvoorzieningen 
 

15.1 De partijen verplichten zich in de akte van levering dan wel in een afzonderlijke 

notariële akte zodanige erfdienstbaarheden of andere zakelijke rechten te vestigen ten 

laste of ten nutte van de aan de gemeente of openbare nutsbedrijven verblijvende 

belendende percelen respectievelijk het gekochte, als door de gemeente nodig wordt 

geacht. 

15.2 De koper is verplicht op, in, aan of boven het perceel grond de aanwezigheid van de 

door of vanwege de gemeente of openbare nutsbedrijven aangebrachte leidingen, 

kabels, palen, rioleringen, duikers, persleidingen, drainagebuizen en andere 

soortgelijke voorzieningen ten behoeve van openbare doeleinden te gedogen en toe te 

laten dat deze worden onderhouden en vernieuwd. 

15.3 Na uitvoering van werkzaamheden ten behoeve van de aanleg of het onderhoud van 

voormelde voorzieningen, draagt de gemeente of de openbare nutsbedrijven zorg voor 

herstel van de oude toestand voor zover mogelijk en nodig. 
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Artikel 16 Boetebepaling 
 

16.1 Bij niet nakoming van enige verplichting, voortvloeiende uit de algemene of bijzondere 

voorwaarden, verbeurt de koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin 

gestelde termijn, die niet korter zal zijn dan 14 dagen, ten behoeve van de gemeente 

een onmiddellijk opeisbare boete van 10% van de koopsom. Deze boete wordt 

vermeerderd met de eventueel door de gemeente daadwerkelijk te maken kosten voor 

o.a. geleden schade, het (laten) verwijderen van bouwwerken, beplanting etc.  De boete 

kan worden verrekend met de onder artikel 6, lid 1 gestorte betaling. 

16.2 Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden de gemeente en de koper het recht 

om bij niet nakoming van enige uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichting in 

rechte nakoming te vorderen. 

 

Artikel 17 Kettingbeding 
 

Koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, dat bij 

elke vervreemding of vestiging van een zakelijk recht, of verlening van een persoonlijk recht, 

waaronder het gebruik van het openbaar gebied door een ander wordt verkregen, de 

Algemene en Bijzondere Voorwaarden aan elke opvolgend verkrijger of zakelijke gerechtigde 

opleggen en diens aanvaarding ten behoeve van de gemeente aannemen op straffe van een 

boete, welke gelijk is aan de koopsom geïndexeerd met CPI alle huishoudens naar het moment 

van opeisbaarheid, die overeenkomstig artikel 16 aan de verkrijger zelf zou kunnen worden 

opgelegd.  

 

Artikel 18 Geldigheid overeenkomst 
 

Het aanbod, in de vorm van een koopovereenkomst is geldig tot zes weken na verzenddatum, 

vermeld op de bij de overeenkomst begeleidende brief. Deze termijn kan na onderling overleg 

éénmaal met zes weken worden verlengd. 

 

Artikel 19 Afwijken algemene voorwaarden 
 

De gemeente kan in voorkomende gevallen deze algemene voorwaarden niet van toepassing 

verklaren en andere voorwaarden aan een overeenkomst verbinden. 

 

Artikel 20 Inwerkingtreding 
 

Deze algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare ruimte zijn in werking getreden op  

1 januari 2013. 

 

Artikel 21 Citeertitel 

 

Dit document wordt aangehaald als “Algemene voorwaarden voor de verkoop van openbare 

ruimte 2019”. 

 


