














Dit alles heeft forse financiéle consequenties voor Lansingerland en heeft ertoe geleid dat Lansingerland
nu kampt met een forse negatieve algemene reserve en per 1 januari 2014 onder preventief toezicht komt

te staan.

In de zomer van 2013 zijn er een drietal ambtelijke overleggen geweest, waarin uitvoerig de
planinformatie van beide gemeenten gedeeld is. Deze sessies hebben er toe geleid dat er meer begrip is
ontstaan over de positie waarin beide gemeenten zich bevinden. Wat betreft de mogelijke concurrentie is
bestuurlijk geconcludeerd dat een beperkt aantal locaties in beide gemeenten, in het (middel)dure
segment deels concurrerend kunnen zijn. Het betreft de locaties Westpolder Bolwerk en Park 16hoven,
waar de hoogste productie is gepland. Tegelijkertijd is ook geconcludeerd dat als gevolg van de
kwalitatieve en geografische verschillen een beperkt effect voor de andere gemeente heeft als een van
deze projecten de komende 5 jaar uitgesteld zou worden.

Lansingerland streeft er naar om koopwoningen tussen €140.000-180.000 en huurwoningen in het
middeldure segment tot circa € 850 bij voorrang toe te delen aan inwoners uit Lansingerland. Een van de
doelstelling van de Stadsvisie Rotterdam is om meer midden- en hoge inkomensgroepen en hoger
opgeleiden te binden aan de stad door het aanbieden van de door hun gewenste woonmilieus. Dit
gebeurt bijvoorbeeld op Kleinpolder Zuid-West (middeninkomens) en op Park 16Hoven (hogere

middeninkomens).

Binnen de subregio Noordrand is in de periode 2013 t/m 2019 de oplevering voorzien van ongeveer 5.320
woningen. Onderstaande cijfers zijn gebaseerd op gegevens van gemeenten uit maart 2013.

TABEL 2: Woningbouwprogrammering 2013 t/m 2019

typologie huur/koop waarvan sociaal
gemeente totaal egw mgw Onbe- huur koop Onbe <699 <150.00
kend kend 0
Lansingerland 3.363 608 349 2.406 666 2.617 80 465 10
Rotterdam 1.961 1.286 675 - 239 1.056 666 239 -
(Noordrand)
totaal Noordrand 5.324 1.894 1.024 2.406 905 3.673 746 704 10

De status van sommige plannen is minder hard; hoe verder in de tijd, hoe onzekerder de geplande
fasering cq. ontwikkeling. Dit betekent dat hierboven genoemde aantallen in de loop der tijd zullen

wijzigen.

Wat betreft de noodzaak tot afstemming met gemeenten/gebieden buiten de stadsregio over
fasering van bouwprojecten, heeft een verkenning door de Zuidvleugel (2012/2013) uitgewezen dat
er geen grote directe onderlinge concurrentie is. Lansingerland heeft een sterke relatie met
Rotterdam, Pijnacker juist met Den Haag. De mogelijk verdere ontwikkeling van Zuidplaspolder na
2020 lijkt vooralsnog geen direct effect te hebben op de programmering in Noordrand, maar zal t.z.t.
wel tegen het licht moeten worden gehouden.























































































ook in kwantiteit afnemen ten gunste van het ontwikkelen van betere woonmilieus in de
grondgebonden suburbane en rustig stedelijke sfeer. De partijen in de subregio gaan ervan uit dat
een regionale afstemming van deze transformatieopgaven zal plaatsvinden. Bij de transformatie
zullen partijen de omgevingskwaliteiten (rivier, landschap, cultuurhistorie) benutten om te komen tot
nieuwe levendig-stedelijke en exclusieve woonmilieus.

Partijen ondersteunen elkaar bij het zoeken naar maatregelen en projecten t.a.v. de ontwikkeling van
de woningmarkt door het uitwisselen van kennis, ervaring, samenwerking en afspraken over de
voortgang en de monitoring ervan.

Partijen delen met elkaar het beleid, ook op financieel gebied, dat van invloed is op de
grondexploitaties en op de sociaal-economische ontwikkeling binnen de gemeenten en de subregio.
Partijen delen met elkaar, voor zowel het gemeentelijk grondgebied als voor de subregio, de
informatie over de demografische ontwikkeling, verhuisbewegingen en doorstroming binnen de
bestaande voorraad en de consequenties van en voor mogelijke grensoverschrijdende migratie etc.
Ook wordt zoveel als mogelijk de ontwikkeling van de bestaande (particuliere)voorraad, ook in prijs-
kwaliteitsverhouding gevolgd en met elkaar gedeeld. De analyse van verhuisbewegingen binnen de
regio en de subregio dient zowel kwantitatief te zijn, als ook in te gaan op de samenstelling van de
verhuisstromen.

Partijen delen hun lokale woonvisies/prestatieafspraken en analyseren gezamenlijk waar lokale
afspraken elkaar ondersteunen en waar deze afspraken elkaar tegenwerken. Om ongewenste
concurrentie te voorkomen zullen partijen gezamenlijk de omvang, het woonmilieu en de fasering van
de woningbouw afstemmen. .

Aan de hand van de in het Verstedelijkingsscenario 2020 genoemde gewenste woonmilieus stellen de
partijen de bandbreedte vast van de te ontwikkelen woningbouwplannen en actualiseren het
sloopprogramma. In de bijlage wordt de planvoorraad met bandbreedte per 1 maart 2013
weergegeven.

De planvoorraad wordt jaarlijks per 1 maart geactualiseerd. Dan wordt ook besproken welke
faseringsafspraken voor elkaar beconcurrerende plannen zinvol zijn. Voor het eerst zal dit gebeuren
per 1 maart 2014.

Partijen onderschrijven het uitgangspunt van een goede spreiding van de sociale voorraad binnen de
subregio. Gemeenten moeten de behoefte aan sociale huisvesting van de doelgroep in hun
woningvoorraad kunnen bedienen. Voor de bepaling van de omvang van de sociale woningvoorraad
tot 2020 zijn de convenanten die in 2010 tussen stadsregio Rotterdam en de gemeenten zijn
opgemaakt, het uitgangspunt. Daarin is aangegeven dat binnen de subregio Waterweg een overschot
aan sociale woningen is. Alle gemeenten binnen de subregio streven naar een daling van de sociale
woningvoorraad. In de lokale prestatieafspraken die begin 2014 tussen gemeenten en corporaties
zullen worden gemaakt, zal dit vorm worden gegeven.

Partijen analyseren jaarlijks per 1 maart de actuele veranderingen in vraag en aanbod van sociale
huurwoningen en informeren elkaar over wenselijke verkoop en huurharmonisatie. Voor het eerst zal
dit gebeuren op 1 maart 2014.

Partijen verlenen de EU-doelgroep (inkomen tot € 34.678 - prijspeil 2014) maximaal toegang tot de
sociale huurwoningvoorraad (maximale huur € 699,48 - prijspeil 2014). In het geval er sprake is van
schaarste of leefbaarheidsvraagstukken (sociale cohesie, gevaarlijke (woon)situaties en overlast), is
het mogelijk om de instrumenten uit de (ontwerp)verordening Woonruimtebemiddeling regio
Rotterdam 2014 ondersteunend in te zetten.

Partijen zorgen ervoor dat binnen de sociale huurwoningenvoorraad, voldoende
huisvestingsmogelijkheden zijn voor de categorie bewoners die gekenmerkt wordt als de BBSH-groep.
In het kader van leefbaarheidsvraagstukken (sociale cohesie, gevaarlijke (woon)situaties en overlast)
mogen, conform de (ontwerp)verordening Woonruimtebemiddeling regio Rotterdam 2014, woningen
met een huurprijs tot € 699,48 (prijspeil 2014) worden aangeboden met passendheidsvoorwaarden
en/of directe bemiddeling. Dit geldt voor ten hoogste 15% van alle vrijkomende sociale huurwoningen
per gemeente.

Indien gewenst, staat het partijen vrij afspraken te maken over een nadere verdeling van dit
percentage binnen de eigen subregio. Wanneer deze herverdeling plaatsvindt dan worden de
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BBSH-groep als %
van alle
huishoudens

BBSH-groep in
absolute aantallen

EU-groep als %
van alle
huishoudens

EU-groep in
absolute aantallen

Schiedam 40% 13.700 48% 16.400
Vlaardingen 36% 12.030 47% 15.410
Maassluis 31% 4.370 40% 5.560
digm. Hoek van Holland 30% 1.290 40% 1.730
digm. Delfshaven 56% 18.280 64% 20.840
Totaal subregio 42% 49.670 51% 59.940

NB. Cijfers hebben betrekking op de situatie per 1 januari 2011, de meest recente informatie.

Een confrontatie van de cijfers over de BBSH-groep en de betaalbare corporatievoorraad, laat een kwantitatief
tekort zien in Schiedam, een evenwichtssituatie in Delfshaven en overmaat in Vlaardingen, Maassluis en Hoek
van Holland. Daarbij moet de kanttekening worden geplaatst, dat ook de BBSH-groep (net als de EU-groep) in

de particuliere huur of in de koopsector woont. Goedkope woningen in die marktsegmenten zijn in Schiedam

en Delfshaven ruimschoots voorhanden, zodat uiteindelijk nergens in de subregio sprake is van een tekort aan
betaalbare woningen voor de BBSH-groep.
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Dit alles heeft forse financiéle consequenties voor Lansingerland en heeft ertoe geleid dat Lansingerland
nu kampt met een forse negatieve algemene reserve en per 1 januari 2014 onder preventief toezicht komt
te staan.

In de zomer van 2013 zijn er een drietal ambtelijke overleggen geweest, waarin uitvoerig de
planinformatie van beide gemeenten gedeeld is. Deze sessies hebben er toe geleid dat er meer begrip is
ontstaan over de positie waarin beide gemeenten zich bevinden. Wat betreft de mogelijke concurrentie is
bestuurlijk geconcludeerd dat een beperkt aantal locaties in beide gemeenten, in het (middel)dure
segment deels concurrerend kunnen zijn. Het betreft de locaties Westpolder Bolwerk en Park 16hoven,
waar de hoogste productie is gepland. Tegelijkertijd is ook geconcludeerd dat als gevolg van de
kwalitatieve en geografische verschillen een beperkt effect voor de andere gemeente heeft als een van
deze projecten de komende 5 jaar uitgesteld zou worden.

Lansingerland streeft er naar om koopwoningen tussen €140.000-180.000 en huurwoningen in het
middeldure segment tot circa € 850 bij voorrang toe te delen aan inwoners uit Lansingerland. Een van de
doelstelling van de Stadsvisie Rotterdam is om meer midden- en hoge inkomensgroepen en hoger
opgeleiden te binden aan de stad door het aanbieden van de door hun gewenste woonmilieus. Dit
gebeurt bijvoorbeeld op Kleinpolder Zuid-West (middeninkomens) en op Park 16Hoven (hogere
middeninkomens).

Binnen de subregio Noordrand is in de periode 2013 t/m 2019 de oplevering voorzien van ongeveer 5.320
woningen. Onderstaande cijfers zijn gebaseerd op gegevens van gemeenten uit maart 2013.

TABEL 2: Woningbouwprogrammering 2013 t/m 2019

typologie huur/koop waarvan sociaal
gemeente totaal egw mgw Onbe- huur koop Onbe <699 <150.00
kend kend 0
Lansingerland 3.363 608 349 2.406 666 2,617 80 465 10
Rotterdam 1.961 1.286 675 - 239 1.056 666 239 -
(Noordrand)
totaal Noordrand 5.324 1.894 1.024 2.406 905 3.673 746 704 10

De status van sommige plannen is minder hard; hoe verder in de tijd, hoe onzekerder de geplande
fasering cq. ontwikkeling. Dit betekent dat hierboven genoemde aantallen in de loop der tijd zullen
wijzigen.

Wat betreft de noodzaak tot afstemming met gemeenten/gebieden buiten de stadsregio over
fasering van bouwprojecten, heeft een verkenning door de Zuidvleugel (2012/2013) uitgewezen dat
er geen grote directe onderlinge concurrentie is. Lansingerland heeft een sterke relatie met
Rotterdam, Pijnacker juist met Den Haag. De mogelijk verdere ontwikkeling van Zuidplaspolder na
2020 lijkt vooralsnog geen direct effect te hebben op de programmering in Noordrand, maar zal t.z.t.
wel tegen het licht moeten worden gehouden.
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Oost

Omvang sociale voorraad en EU-doelgroep

In alle (deel)gemeenten binnen de subregio is de sociale voorraad groter in omvang dan de EU-groep. Er is dus
geen tekort aan goedkope woningen. Alleen al de corporatievoorraad is groter dan de volledige EU-groep,
terwijl die groep voor een deel ook in een koopwoning of een particuliere huurwoning woont.

sociale voorraad sociaal van totale EU-doelgroep EU-doelgroep van

(aantal woningen) woningvoorraad (%) (aantal huishoudens) alle huishoudens (%)
(Deel)gemeente periode: 2010 2012 2010 2012 2010 2011 2010 2011
Capelle aan den lJssel 14.160 14.150 47% 47% 11.280 11.720 39% 40%
Krimpen aan den lJssel 4.440 4.460 37% 37% 3.930 4.080 34% 35%
dlgm. Prins Alexander 23.250 22.650 54% 52% 18.580 19.340 44% 45%
Totaal subregio 41.850 41.250 49% 48% 33.790 35.140 41% 42%

Omvang planvoorraad
Binnen de subregio Oost is in de periode 2013 t/m 2019 de oplevering voorzien van ongeveer 1.550 woningen.
Onderstaande cijfers zijn gebaseerd op gegevens van gemeenten uit maart 2013.

typologie huur/koop waarvan sociaal
gemeente totaal egw mgw onbekend huur koop onbekend <699 <150.000
Capelle aan den lJssel 248 228 20 - - 213 35 - -
Krimpen aan den lJssel 451 121 330 - 170 134 147 170 -
Rotterdam (Prins Alexander) 849 387 462 - 164 451 234 164 -
totaal Oost 1.548 736 812 = 334 798 416 334 -

De status van sommige plannen is minder hard; hoe verder in de tijd, hoe onzekerder de geplande fasering cq.
ontwikkeling. Dit betekent dat hierboven genoemde aantallen in de loop der tijd zullen wijzigen.
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