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Geachte heer/mevrouw,

Op 27 november 2017 ontvingen wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning voor het realiseren 

van een nieuwe winkel tussen Bankastraat 2 en 8. 

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

waarop de uitgebreide voorbereidingsprocedure van toepassing is. 

De motivering van onze beslissing is opgenomen in de bij dit besluit behorende bijlagen waarin voor 

de activiteiten de beoordeling, de advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn 

opgenomen. 

Het ontwerpbesluit en de daarbij behorende bescheiden hebben met ingang van xx september 2018 

gedurende zes weken voor een ieder ter inzage gelegen. Van de gelegenheid om tijdens de 

terinzagelegging van het ontwerpbesluit zienswijze in te dienen is wel/ geen gebruik gemaakt. Deze 

zienswijze heeft ons standpunt ten aanzien van de aanvraag niet/wel gewijzigd. De beantwoording van 

de zienswijze is opgenomen in bijlage 5 die hier als herhaald en ingelast moet worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10 en 2.12, lid 1, onder a en sub 3o van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning 

als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder a en c van deze wet te verlenen met de daarbij 

behorende in de documentenlijst genoemde documenten.

[Geanonimiseerd]

(beroepsclausule)
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 

gebouwen het gebruiksdoel- Winkelfunctie- vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het Rijks beschermd stadsgezicht 

‘Archipel’. 

Activiteit ‘Bouwen’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘Archipelbuurt e.0.’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming  

‘Gemengd-4’ en de dubbelbestemming ‘Waarde-Cultuurhistorie’ zijn opgenomen;

- de Bouwverordening;

- het Bouwbesluit 2012;

- de Welstandsnota.

De aanvraag betreft het  realiseren van een nieuw hoofdgebouw tussen Bankastraat 2 en 8.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de volgende artikelen:

- Artikel 7.1  voor wat betreft de ‘Gemengd-4’ aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, 

dienstverlening, kantoor en maatschappelijk waaronder wordt verstaan gezondheidszorg, 

praktijkruimten, kinderopvang, openbare dienstverlening, verenigingsleven, culturele 

voorzieningen en welzijnsvoorzieningen en waarbij uitsluitend dienstverlening is toegestaan op de

begane grondlaag;

- Artikel 7.2.1  voor wat betreft  het bouwen moet zich bevinden binnen het op de plankaart 

aangegeven bouwvlak;

- Artikel 30, onder b voor wat betreft het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid 

voor personenauto’s op eigen terrein.  

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken

van de desbetreffende planregels. 

Wij zijn echter bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering om af te wijken van deze 

planregels verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke

ordening’. 

Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt aan de beoordelingsgronden van het 

Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening. 

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 25 april 2018 beoordeeld of het bouwwerk voldoet 

aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de Woningwet.

Haar advies luidt als volgt:
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Akkoord

Het bouwplan is getoetst aan de Welstandsnota, de Reclamenota en beoordeeld in het kader van de 

dubbelbestemming ‘Waarde-Cultuurhistorie’.

‘Het bebouwen van de open ruimte achter de bebouwing op de hoek Burgemeester 

Patijnlaan/Bankastraat is eerder door de commissie geaccordeerd. Daarbij werd gevraagd om een 

vormgeving die ofwel aansluit bij de bestaande bebouwing, ofwel duidelijk autonoom is.

De nu voorgestelde gevel maakt de invulling een duidelijk volume, een gebouw, en sluit daarmee aan 

bij de omgeving. De gevel is anders dan wat in de omgeving gebruikelijk is – want eenlaags en van 

een andere schaal dan de belendingen – maar gaat door de materialen en de detaillering wel een 

relatie aan met de omgeving. De gevel voegt zich binnen de (relatieve) diversiteit die dit deel van de 

Bankastraat kenmerkt.

Het schilderen van de naamsaanduiding/reclamevoering op het metselwerk is een passende 

oplossing voor deze gevel en in deze omgeving.’

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit ‘Bouwen’en de daaraan verbonden 

advisering bestaat er geen bezwaar tegen het verlenen van de vergunning voor de 

activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende 

voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 

Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere 

voorschriften en bepalingen.

Artikel 2.1, 2.4 en 2.7 Nader in te dienen overige gegevens 

Voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dient u contact op te nemen met de stadsdeelinspecteur  

omtrent de noodzaak van een bouwveiligheidsplan. 

Het bouwveiligheidsplan  dient u uiterlijk drie weken voor aanvang van de desbetreffende 

werkzaamheden aan te bieden ter beoordeling. 

Het bouwveiligheidsplan dient, afhankelijk van de aard van de werkzaamheden, onder andere het 

volgende te bevatten:

 een inventarisatie van de funderingen in de omgeving;

 een rapport over de trillingsinvloed op belendingen ten gevolge van sloop-, hei-, of andere 

werkzaamheden;

 een rapport over het geluidsniveau bij belendingen ten gevolge van sloop-, hei-, of andere 

werkzaamheden;

 een uitvoeringsplan voor de bouwmethodiek met toe te passen materialen, materieel, hulp- en 

beveiligingsmiddelen;

 de gegevens van de technische installaties die voor de bouwwerkzaamheden worden gebruikt;
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 een bouwplaatstekening waarop aangegeven staat:

 de toegang tot de bouwplaats inclusief afscheiding en afsluiting van de bouwplaats;

 de ligging van het te bebouwen perceel en de omliggende wegen en bouwwerken;

 de situering van het bouwwerk;

 de plaats van de bouwkranen;

 de aan- en afvoerwegen;

 de laad-, los- en hijszones;

 de plaats van de bouwketen;

 de grenzen van het bouwterrein waarbinnen alle bouwwerkzaamheden, inclusief het laden 

en lossen, plaatsvinden;

 de in of op de bodem van het bouwperceel aanwezige leidingen;

 de plaats van ander hulpmaterieel en opslag van materialen;

 een verkeersplan voor stremmingen en omleidingen als de werkzaamheden zoals hijsen van lasten

en het plaatsen van bouwplaatsafscheidingen daartoe aanleiding geven;

 een voorstel voor het meten van de trillingen en geluidsniveaus ten gevolge van sloop-, hei-, of 

andere werkzaamheden;

 een rapportageplan inzake de meetresultaten. 

Noot:

De stadsdeelinspecteur van de Dienst Stedelijke Ontwikkeling dient op de hoogte te worden 

gehouden van de actuele meetresultaten van de peilbuizen, hoogtebouten en trillings- en 

geluidsmetingen. Wanneer de gemeten waarden de berekende of verwachte waarden 

overschrijden moeten de werkzaamheden worden gestopt en dient er overleg plaats te vinden 

met de Dienst Stedelijke Ontwikkeling. 

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de 

daarop betrekking hebbende documenten door de stadsdeelinspecteur zijn goedgekeurd. 

U kunt de gegevens ‘uploaden’ via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via dit loket is 

ingediend.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig: 

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- het bouwveiligheidsplan;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere 

voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.24 Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen 

Met het bouwen van het bouwwerk waarop deze vergunning ziet wordt, onverminderd de 

voorschriften die aan deze vergunning zijn verbonden, niet begonnen voordat voor zover door ons 

nodig wordt geacht:

- de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en 

- het straatpeil is uitgezet.
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Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden 

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 

vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 

werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient

de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis 

te stellen.
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het bestemmingsplan ‘Archipelbuurt e.0.’, 

waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Gemengd-4’ en de dubbelbestemming 

‘Waarde-Cultuurhistorie’ zijn opgenomen.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de volgende artikelen:

- Artikel 7.1  voor wat betreft de ‘Gemengd-4’ aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, 

dienstverlening, kantoor en maatschappelijk waaronder wordt verstaan gezondheidszorg, 

praktijkruimten, kinderopvang, openbare dienstverlening, verenigingsleven, culturele 

voorzieningen en welzijnsvoorzieningen en waarbij uitsluitend dienstverlening is toegestaan op de

begane grondlaag;

- Artikel 7.2.1  voor wat betreft  het bouwen moet zich bevinden binnen het op de plankaart 

aangegeven bouwvlak;

- Artikel 30, onder b voor wat betreft het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid 

voor personenauto’s op eigen terrein.  

Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 

strijdigheid het realiseren van een nieuw hoofdgebouw. Wij zijn bereid de afwijking van de 

desbetreffende bestemmingsplanregels toe te staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3º, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht op grond van een goede ruimtelijke onderbouwing 

die als separate bijlage onderdeel vormt van dit besluit en hierbij als ingelast moet worden beschouwd.  

Op 16 januari 2018 heeft de gemeenteraad bij besluit (RIS298881) verklaard geen bedenkingen te 

hebben tegen de hiervoor vermelde afwijkingen van het bestemmingsplan.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke 

ordening’ bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder

a, sub 3º van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning 

voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.  

Nadere aanwijzingen

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande 

mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen/onderzoeken. U dient zelf na 

te gaan of wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Reclame’ is vereist indien sprake is van het plaatsen 

van verplaatsbare reclameborden op de straat of stickerreclame geplaatst aan de buitenzijde van 

een onroerende zaak en die zichtbaar is vanaf een voor het publiek toegankelijke plaats.

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente 

Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.
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Bouwbesluit 2012 

- Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te 

worden verwijderd.

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente 

Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.

Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag 

Op grond van deze verordening is het verboden zonder vergunning of instemmingsbesluit een 

voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer / steiger) op, in, over of boven de weg te plaatsen, aan te 

brengen of te hebben, of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v. 

bouwverkeer/bouwwerkzaamheden/aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke 

functie daarvan.

De hiervoor benodigde vergunning / instemmingsbesluit en informatie hieromtrent kunnen worden 

aangevraagd bij de wegbeheerder van het desbetreffende stadsdeel,  Dienst Publiekszaken. Tel. 14070. 

(Postbus 12620 2500 DL Den Haag) of via:

https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/vergunningen-openbare-weg.htm

Kwaliteit overige bouwdelen

Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat de te verbouwen onderdelen van uw bouwplan voldoen aan 

de voorschriften uit het Bouwbesluit 2012. Blijft onverlet dat de eigenaar of degene die uit andere 

hoofde bevoegd is, in beginsel verantwoordelijk is dat het gehele bouwwerk voldoet aan de 

bouwregelgeving. 

Tevens wijzen wij u erop dat een ieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt of laat gebruiken er zorg 

voor draagt dat er geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel dat dit voortduurt. 

Aansluiting van de riolering op het gemeenteriool 

Met betrekking tot deze aansluitvoorwaarden moet in een zo vroeg mogelijk stadium contact worden 

opgenomen met de Dienst Stadsbeheer, Riolering en Waterbeheersing, afdeling Rioolaansluitingen, 

telefoon 14 070.

Peilhoogtetekening

Met de uitvoering mag niet worden begonnen voordat de peilhoogten van de openbare straat, nabij de 

toegangen van het gebouw, door de Dienst Stadsbeheer, Productgroep Ingenieursbureau afdeling 

Civiele Techniek en Milieu, (telefoon 070 – 353 6848) zijn vastgesteld. Deze kunt u aanvragen via http

s://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/bouwvergunningen/peilhoogte-aanvragen.htm

 

De hoogteligging van de begane-grondvloer ten opzichte van de openbare straat moet in overleg met 

de stadsdeelinspecteur van het betreffende stadsdeel worden bepaald.
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Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. 

De aanvrager dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het 

bouwterrein te overleggen bij de behandelend stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas 

een aanvang genomen worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.

KLIC-melding kabels en leidingen

Voorafgaande aan de start van de werkzaamheden wordt geadviseerd onderzoek te verrichten naar 

kabels en leidingen in het terrein en afstemming te zoeken met de leidingbeheerders van de 

nutsvoorzieningen die in het terrein aanwezig zijn. Minimaal drie dagen voor de uitvoering van 

werkzaamheden nabij een (gastransport)leiding dient een melding plaats te vinden aan de meldkamer 

KLIC/werken derden via tel.nr. 0182-623368.

Burgerlijk Wetboek

Aangezien het bouwplan voldoet aan de bouwregels van het bestemmingsplan worden de 

privaatrechtelijke belangen hieromtrent, die zijn opgenomen in het Burgerlijk Wetboek, in beginsel 

niet betrokken bij de besluitvorming. Aan de (ver-)bouwwerkzaamheden in deze vergunning kunnen 

dan ook geen rechten worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is.

Wij willen u er daarom op wijzen dat op grond van het Burgerlijk Wetboek het niet geoorloofd is om de

afvoer van het hemelwater op andermans af te voeren.

Wij willen u er daarom op wijzen dat u op grond van het Burgerlijk Wetboek geen onrechtmatige 

hinder mag toebrengen aan eigenaars van andere erven als gevolg van bijvoorbeeld het ontnemen van 

licht, lucht of steun of door het verspreiden van rumoer, trillingen, stank, rook of gassen.

Wij adviseren u dan ook om met de eigenaren van het naburig erf contact op te nemen alvorens de 

bouwwerkzaamheden worden gestart. 
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