ey

%‘“ E

" Zederik

Toelichting behorende bij de binnenplanse wijziging van het

bestemmingsplan ex. Artikel 3.6 Wro

Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide



|| Y T
U1 1 /)

Planstatus:

Identificatienr:

Datum:

Contactpersoon Plannen-makers:

Kenmerk Plannen-makers:

vastgesteld
NL.IMRO.0707.AMDAakstervsteeg.VAO1
26-6-2018

Drs. Ing. C. Vaartjes

PM18009

Mevr. Schwarze, gemeente Zederik

Opdrachtgever:
"
N |
LUy B
| =~ A
m|onnen-makers
e 1CALEE A
B'4m  experts in ruimtelijke ordening, stedenbouw en landschap

Plannen-makers

Abstederdijk 36

3582 BN Utrecht

06-18964686
www.plannen-makers.nl

BTW nummer: NL193436899B01
KvK nummer: 59112751

Pagina 2

Wijzigingsplan Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide




Inhoudsopgave

1

B0 1= 1Ted 1] o RO OO PO P O P PR TOPPRPPPPPRR
1.1 1] L= o [ o RS RSSRR
1.2 2 TS1SYod AV T T o] = o PSSR
1.3 GeMEENLEITK DEICIA ......eeiiieii e
1.4 TOCESING PIAIN ..ottt ekt e e s bt e e e st e e e e st b e e e e abb e e e e aabrreeeabneeeean
1.5 UIVOEIDAAINEIM ...ttt e e e e e s sttt e e e e e e s snbnraeeeaeeeeannns
16 Economische Uitvoerbaarh@id ...
1.7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid..............ccoo oo
1.8 Toelichting 0P de rEUEIS ........eeeeei e a e e e
1.9 2] =T [T o PO PP PP PTOPPPPPPTPTN

Pagina 3

Wijzigingsplan Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide

4
4

4

4

5

6

8

8

8

8
wEiEny.
R i
Iy
K] L
[N Py
e
AN



1 Toelichting

1.1 Inleiding

De gemeente Zederik heeft een verzoek ontvangen voor het realiseren van een nieuw agrarisch
bouwvlak aan de Aaksterveldsesteeg in Ameide. Kadastraal bekend gemeente Ameide, sectie C,
nummer 11 en 12.

Een nieuw agrarisch bedrijf kan gerealiseerd worden met toepassing van de wijzigingsbevoegdheid
van artikel 3.8 van het bestemmingsplan Buitengebied. Dit artikel geeft het college de bevoegdheid
om een bouwvlak voor een agrarisch bedrijf op te nemen.

1.2 Beschrijving plan

Op Tiendweg 5b in Noordeloos is een melkveehouderij gevestigd. Twee zoons van de eigenaar
nemen in de toekomst het agrarisch bedrijf over. Om te zorgen dat beiden een eigen agrarisch bedrijf
kunnen voeren, wordt het huidige bedrijf gesplitst. Voor beide locaties is de beoogde bedrijfsomvang
circa 150 melk- en kalfkoeien met daarbij 100 stuks jongvee.

Om dit mogelijk te maken moet een nieuw agrarisch bouwvlak gerealiseerd worden. De gewenste
locatie daarvoor ligt op eigen gronden van het bedrijf, aan de Aaksterveldsesteeg in Ameide. Hier
heeft het bedrijf 50 hectare grond. Op deze locatie is behoefte aan een bouwvlak waarop een
bedrijfswoning, ligboxenstal en werktuigenberging gerealiseerd kan worden.

1.3 Gemeentelijk beleid

In het vigerende bestemmingsplan Buitengebied Zederik uit 2015 heeft het betreffende perceel aan
de Aaksterveldsesteeg de bestemming Agrarisch (artikel 3) zonder bouwvlak. Deze gronden zijn
bestemd voor de uitoefening van een volwaardig grondgebonden bedrijf. Er is geen bouwvlak
aanwezig. Dit houdt in dat er geen bebouwing gerealiseerd mag worden.

Het college heeft op 23 mei 2017 besloten dat zij in principe medewerking willen verlenen aan het
realiseren van een nieuw agrarisch bedrijf aan de Aaksterveldsesteeg. Daarvoor moet aan de
voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid uit artikel 3.8 van het bestemmingsplan Buitengebied
voldaan worden.

Wijzigingsbevoegdheid (artikel 3.8)
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in artikel 3.1 bedoelde gronden te wijzigen ten
behoeve van het opnemen van een nieuw bouwvlak voor een agrarisch bedrijf, met inachtneming
van de volgende voorwaarden:
a. Het nieuwe bouwvlak mag uitsluitend worden gebruikt voor een grondgebonden agrarisch
bedrijf, niet zijnde een sierteelt- of fruitteeltbedrijf;

b. De oppervlakte van het bouwvlak bedraagt maximaal 2 hectare;
c. De regels van artikel 3 zijn van toepassing op het nieuwe bouwvlak;
d. Het bouwvlak bij voorkeur in een historische verkavelingsvorm wordt geprojecteerd;

e. De eventueel aanwezige cultuurhistorische, natuurlijke n landschappelijke waarden en de
bestaande doorzichten mogen niet onevenredig worden aangetast;

f. De aanvraag getoetst is door een agrarisch deskundige;
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g. Er maggeen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.

1.4 Toetsing plan

Het verzoek is getoetst aan het ruimtelijk beleid en aan de bovengenoemde voorwaarden.

Landelijk beleid

De Rijksoverheid heeft de afgelopen jaren, en zal de aankomende jaren, maatregelen treffen om de
fosfaatuitstoot te beperken en de klimaatdoelen te halen. De Raad voor Leefomgeving en
Infrastructuur heeft in april jl. het kabinet geadviseerd om de veehouderijsector te verduurzamen,
om zo de klimaatdoelen te kunnen halen. In het regeerakkoord is vastgelegd dat voor deze
verduurzaming ‘volumebeperkende maatregelen’ niet de voorkeur hebben.

Sinds 1 januari 2015 is het ‘Stelsel Verantwoorde groei melkveehouderij’ in werking, dat moet zorgen
voor een verantwoorde groei van melkveebedrijven. Per 1 januari 2018 is in Nederland een
fosfaatrechtenstelsel voor melkveehouderijen, waardoor groei van de veestapel niet zonder meer
mogelijk is.

Maatregelen vanuit de Rijksoverheid op dit gebied hebben betrekking op en worden getoetst bij de
Omgevingsvergunning.

Via een aanmeldnotitie MER zal bij de aanvraag Omgevingsvergunning getoetst worden op emissies.
Bij de aanvraag Omgevingsvergunning wordt getoetst aan het Activiteitenbesluit, het Besluit emissie-
arme huisvesting en aan de Wet Natuurbescherming.

Er wordt daarmee voldaan aan het landelijk beleid.

Gemeentelijk beleid

Uitgangspunt van beleid is dat de agrarische bedrijven de ruimte krijgen zich te ontwikkelen.
Vanwege de doorontwikkeling naar twee bedrijven, is men op zoek gegaan naar een locatie waar de
gewenste bedrijfsvoering goed mogelijk is.

Toetsing aan voorwaarden wijzigingsbevoegdheid:

- Uitsluitend voor een grondgebonden agrarisch bedrijf
Er is sprake van een melkveehouderijbedrijf, een grondgebonden agrarisch bedrijf. Dit blijkt onder
andere uit de aaneengesloten huiskavel van circa 50 hectare grasland, waardoor de ‘eigen’
geproduceerde mest op eigen land kan worden uitgereden. Ook is er een vergunning van de
Natuurbeschermingswet voor het mogen houden van circa 138 melkkoeien op deze locatie.

- Oppervlakte bouwvlak niet meer dan 2 ha
Het bouwvlak krijgt een oppervlakte van circa 200 x 100 m en zal niet groter worden dan 2 hectare.

- Deregels van artikel 3 zijn van toepassing op het nieuwe bouwvlak
De planregels van artikel 3 ‘Agrarisch’ blijven van toepassing op het nieuwe bouwvlak.

- Het bouwvlak sluit aan bij de historische verkavelingsvorm
Het bouwvlak wordt geprojecteerd in de richting van de historische verkavelingsvorm.

- Aanwezige waarden en doorzichten worden niet onevenredig aangetast
Een enkele watergang zal als gevolg van de uitwerking van het bouwvlak worden gedempt. Ter
compensatie hiervan, en van de nieuwe verharding, wordt een nieuwe watergang gerealiseerd. Dit
gebeurt in overleg met Waterschap Rivierenland.
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In het inrichtingsplan wordt de ruimte en openheid gezocht, zodat de doorzichten naar het open
weide landschap bewaard blijven. Aankleding rondom het bouwvlak vindt plaats middels
gebiedseigen bomen en vegetaties.

- De aanvraag is getoetst door een agrarisch deskundige
De agrarisch deskundige adviseert positief over het plan (zie bijlage: Agrarisch advies).
Na de voorgenomen splitsing van het melkveehouderijbedrijf zullen er twee afzonderlijke bedrijven
ontstaan met elk een volwaardige omvang, waarvoor de geschetste bebouwing noodzakelijk is voor
een doelmatige agrarische bedrijfsvoering. Bij indiening van de uiteindelijke bouwplannen zal
beoordeeld worden of de aangevraagde bebouwing in overeenstemming is met de aard en omvang
van het op te richten bedrijf.

- Geen onevenredige aantasting van belangen van eigenaren en gebruikers van omliggende
gronden
De omliggende gronden zijn allemaal in eigendom van het agrarisch bedrijf. Het agrarisch bedrijf
wordt op circa 363 meter ten opzichte van de dichtstbijzijnde woning van de kern Ameide
gerealiseerd. Qua milieuafstanden voldoet dit dan ook ruimschoots. Daarnaast wordt bij de
landschappelijke inpassing nadrukkelijk rekening gehouden met het weidse en open landschap,
waarbij de inpassing niet zal leiden tot een verslechtering van de ruimtelijke kwaliteit.

1.5 Uitvoerbaarheid

Bodem

In het kader van een ruimtelijk plan moet aangetoond worden dat de kwaliteit van de bodem in
overeenstemming zijn met het beoogde gebruik. Dit is geregeld in de wet Bodembescherming.

Er is daarom een historisch onderzoek uitgevoerd (zie bijlage: bodemonderzoek). Op basis van dit
onderzoek worden geen grote verontreinigingen verwacht. Wel moet bij grondwerkzaamheden (dus
bij de aanvraag omgevingsvergunning voor bouwen) een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd
worden, waarbij de voormalige watergangen worden meegenomen. Indien bestaande watergangen
worden gedempt, wordt geadviseerd daarbij een verkennend waterbodemonderzoek uit te voeren.

Luchtkwaliteit

In de Wet Milieubeheer gaat paragraaf 5.2 over luchtkwaliteit. Aangezien er sprake is van slechts één
nieuw bouwvlak met woning, blijven de bijoehorende verkeersbewegingen beperkt, en zal de
luchtkwaliteit niet in betekenende mate veranderen. Hiermee vormt het aspect luchtkwaliteit geen
belemmering voor de beoogde bestemmingswijziging.

Geluid

Omdat de verkeersintensiteit laag is en er geen woningen of andere beschermde objecten in de
omgeving aanwezig zijn, kan er zodoende van uit worden gegaan dat er ten aanzien van het
wegverkeerslawaai sprake is van een goede ruimtelijke ordening.

Bedrijven en Milieuzonering
Hierbij wordt bekeken welke invloed bedrijven kunnen hebben op hun omgeving. De invloed is
afhankelijk van de afstand tussen een gevoelige bestemming en de bedrijvigheid.

In de omgeving van het plangebied zijn geen gevoelige bestemmingen zoals woningen gevestigd. De

eerste woning zit op een afstand van 363 meter. Er is daarmee geen belemmering voor het realiseren
van een nieuw agrarisch bouwvlak.
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Externe veiligheid

Externe veiligheid richt zich op het beheersen van de risico’s op zware ongevallen met mogelijk grote

gevolgen voor de omgeving. Op de risicokaart is gebleken dat er in de omgeving van het plangebied

geen risicovolle inrichtingen en/of transportroutes gevaarlijke stoffen aanweazig zijn.

Water

Om te kijken of het water in het project voldoende gewaarborgd is, is een watertoets uitgevoerd (zie

bijlage: watertoets). Daar kwam uit naar voren dat inzichtelijk gemaakt moet worden hoe wordt om

gegaan met de watercompensatie. Daarvoor is de volgende berekening opgesteld, die op 22 februari

2018 door Waterschap Rivierenland is goedgekeurd (zie bijlage: email Waterschap Rivierenland).

Berekening verharding

1. Sleufsilo (totaal 4 stuks) 2.000 m2
2. Werktuigenberging 800 m2
3. Ligboxenstal 4.050 m2
4. Vaste mestplaat 140 m2
5. Woonhuis 144 m2
6. Erfverharding (parkeren) 4.090 m2
Totaal 11.224 m2
Vrijstelling landelijk gebied -1.500 m2
Totaal 9.724 m2
9.724 m2 * 0,0436 m3 =424 m3 /0,20 m (zomerpeil) = 2.120 m2
Compensatie nieuw verhard oppervlak 2.120 m2
Dempen B-water 049402 over 150 m 675 m2
Totaal te compenseren in B-water 2.795 m2

B-watergang 047180 530m
B-watergang 049402 430 m
B-watergang 049396 686 m
B-watergang 049393 717 m
Totale lengte B-watergangen 2.363 m
*120 cm verbreding per watergang.

Totale compensatie 2.800 m2

Ecologie

Het initiatief betreft enkel het toekennen van een bouwvlak. Met de wijziging op zich zijn geen
bouwwerkzaamheden en/of bodemingrepen gemoeid. Mogelijke aanwezige beschermde flora en

fauna wordt zodoende niet aangetast.

Indien er in de toekomst bebouwing gerealiseerd wordt, zal een ecologisch onderzoek uitgevoerd

moeten worden.

Archeologie

Het initiatief betreft enkel het toekennen van een bouwvlak. Met de wijziging op zich zijn geen
bouwwerkzaamheden en/of bodemingrepen gemoeid. Mogelijk aanwezige archeologische waarden

worden zodoende niet aangetast.

Indien er in de toekomst bedrijfsbebouwing gerealiseerd wordt, zal afhankelijk van de diepte en

nieuw te graven open water.

Voorstel voor compensatie: Verdelen over de B-watergangen in bezit bij initiatiefnemer.

afmeting van de bebouwing, een archeologisch onderzoek uitgevoerd moeten worden.
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1.6 Economische uitvoerbaarheid

Op grond van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening moet een exploitatieplan worden vastgesteld bij
het vaststellen van een wijzigingsplan, tenzij de economische uitvoerbaarheid anderszins is
verzekerd.

Het plan betreft het opnemen van een nieuw bouwvlak voor een agrarisch bedrijf. Anders dan de
kosten voor de wijzigingsprocedure, zijn er voor de gemeente geen andere kosten. Deze kosten
worden verhaald via de leges.

Met de aanvrager is een overeenkomst tot afwenteling planschade getekend.

1.7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een wijzigingsplan dient op grond van artikel 3.1.6 lid 1 sub c Bro overleg te
worden gevoerd als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro. Op basis van het eerste lid van dit artikel wordt
overleg gevoerd met het waterschap en die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de
zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in
geding zijn.

Het ontwerp wijzigingsplan wordt conform afdeling 3.4 Awb gedurende zes weken ter inzage gelegd.
Gedurende deze termijn kan een ieder een zienswijze indienen. Na de vaststelling van het plan door
het college van B&W, zal het besluit bekend worden gemaakt. Het plan zal dan weer gedurende zes
weken ter inzage worden gelegd. Gedurende die termijn kan er tegen het plan beroep worden
ingesteld bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.

1.8 Toelichting op de regels
Voor de toelichting op de regels in het wijzigingsplan wordt verwezen naar de relevante toelichting
van het bestemmingsplan Buitengebied Zederik, vastgesteld op 16 juni 2015.

1.9 Bijlagen

Bijlage 1: Agrarisch advies

Bijlage 2: Historisch bodemonderzoek
Bijlage 3: Watertoets

Bijlage 4: e-mail Waterschap Rivierenland
Bijlage 5: Nota van zienswijzen
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—-:— Agrarische beoordelingscommissie

Abc

Stichting Abc
postbus 102
2394 ZG Hazerswoude-Rijndijk

K.v.K. Rijnland
nr. S 170098

BTW
nr. NL 8o6251165B01

Secretariaat tel: 06-42741790 Rabobank
email; info@abcommissie.nl nr. 105167 762

uw kenmerk: Z.5099/UIT.7790
ons kenmerk: 13 009 zk

betreft: nieuwe bouwstede ten behoeve van tweede bedrijfslocati
aanvrager: V.o.f. G. en N. de Jong ﬂ ONTVANGEN

locatie:Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide ZEDERIK
adviesaanvraag ontvangen: 15 januari 2013
16 FEB 203

ZAAKNUNGIER
Aan het college van burgemeester en wethouders 2.

van de gemeente Zederik .

Hazerswoude-Rijndijk, 14 februari 2013

Geacht college,

Naar aanleiding van uw verzoek om advies inzake het principeverzoek van V.o.f. G. en N. de
Jong, berichten wij u het volgende.

Aanvraag

De aanvraag betreft het toekennen van een nieuwe bouwstede aan het perceel
Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide ten behoeve van de realisering van een
tweede bedrijfslocatie.

Leden van de Agrarische beoordelingscommissie hebben voornoemd perceel bezocht op 25
januari 2013 en met de heer G. de Jong en zijn adviseur, de heer C. de Ruijter, de aanvraag
en (voorgenomen) bedrijfssituatie besproken.

Bestemmingsplan
Het perceel ligt binnen het plangebied van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ (gemeente
Zederik). Op het perceel rust de bestemming “Agrarische doeleinden”. De als zodanig
aangewezen gronden zijn bestemd voor agrarische productiegronden ten behoeve van
veehouderij, landbouwontsluitingswegen, paden, water en groenvoorzieningen, met dien
verstande dat de gronden die behoren tot een bouwstede, zoals bedoeld in artikel 6, lid 1,
sub b, ter plaatse van de aanduiding “bouwstede voor een agrarisch bedrijf’ zonder
ingeschreven aanduiding zijn bestemd voor het bedrijffscomplex van een volwaardig of reéel
veehouderijbedrijf, alsmede als ondergeschikte neventak voor:

- een intensief veehouderijbedrijf;

- een agrarisch hulp- en nevenbedrijf, behorende tot ten hoogste categorie 2 van de Staat

van Bedrijfsactiviteiten;
een en ander met dien verstande dat ter plaatse van de nadere aanduiding (zft) fruitteelt niet
is toegestaan.
Het perceel is niet voorzien van een “bouwstede voor een agrarisch bedrijf’, waardoor er

0



geen agrarisch bedrijf gevestigd kan worden.

Op grond van artike! 8, lid 3 van het bestemmingsplan zijn burgemeester en wethouders
hevoegd het plan te wijzigen teh behoeve van:
a. nieuwe agrarische bouwsteden, ten behoeve van volwaardige dan wel reéle bedrijven,
alsmede de aanleg van bijgehorende voorzieningen, met dien verstande dat:
- de omvang van de bouwstede ten hoogste 1,5 ha mag bedragen;
- de kortste afstand van de gebouwen tot de as van de weg ten hoogste 20,00 m mag
bedragen;
- het bepaalde in artike! 14 oversenkomstig van toepassing is.

In artikel 8, lid 4 wordt genoemd dat, alvorens omtrent het toepassen van voornoemde
wijzigingsbevoegdheid te beslissen, burgemeester en wethouders schriftelijk advies
inwinnen bij de agrarisch deskundige (IAAC) omtrent de volwaardigheid van het agrarisch
bedrijf en de noodzaak en doelmatigheid van het bouwplan dat aan de aanvraag voor
planwijziging ten grondslag ligt, voor de bedrijffsvoering, een en ander gelet op:

- de aard en inrichting van het bedrijf;

- de omvang van het bedrijf naar opperviakie en SBE’s;

- de continuiteit van het bedrijf, mede gelet op de leeftijd van de aanvrager en het al dan

niet hebben van een volledige dagtaak in het bedriif.

Huidige situatie

De heer G. de Jong en zijn echtgenote, mevrouw N. de Jong (beiden 46 jaar) exploiteren
sinds 2006 een melkveehouderijbedrijf als vennootschap onder firma. Naast de
ondernemers is één vaste fulltime arbeidskracht op het bedrijf werkzaam. Hun zonen, de
heren A. en M. de Jong (respectievelijk 20 en 18 jaar), volgen een agrarische opleiding
(respectievelijk het laatste leerjaar van het Hoger Agrarisch Onderwijs en het derde leerjaar
van het Middelbare Agrarisch Onderwijs) en worden aangemerkt als de potenti€le
bedrijfsopvolgers.

Voor de bedrijfsvoering beschikt de firma over totaal circa 102 hectare grond, waarvan circa
71 hectare in eigendom is, circa 20 hectare in erfpacht is en circa 11 hectare is in gebruik
met grondgebruiksverklaring. De aansluitend aan het bedrijfscentrum gelegen opperviakte
bedraagt circa 43 hectare. Van het totale areaal is, op het erf na, circa 91 hectare in gebruik
als grasland en circa 11 hectare als bouwland voor de teelt van snijmais.

De aanwezige veestapel bestaat uit 178 melkkoeien, 140 stuks jongvee (jonger dan twee
jaar), 6 stuks ander jongvee voor de mesterij en 15 fokschapen. Het bedrijf heeft een
melkguotum van circa 1.500.000 kg in eigendom.

Aanwezige bebouwing
s dubbele woning; nummer 5a wordt bewoond door de heer G. de Jong met zijn gezin
en nummer 5b wordt bewoond door de ouders van de heer G. de Jong
o lighoxenstal (circa 1.450 m?)
o jongveestal (circa 1.350 m%)
e loods (circa 468 m?)

Nieuwe situatie / reden voor de aanvraag

Twee zonen van de ondernemers willen het bedrijf in de toekomst voortzetten. De oudste
zoon, de heer A. de Jong, rondt dit jaar (2013) zijn agrarische opleiding af en gaat eerst
elders werken in een reeds hiertoe aangeboden baan. De andere zoon, de heer M. de Jong,
zal nog enkele jaren de middelbare school vervoigen. De heer G. de Jong is van mening dat
de twee zonen op één bedrijf geen ideale situatie is. Zo kan als gevolg van verschiilende
inzichten het samenwerkingsverband onder druk komen te staan. Om deze reden wil hij voor



beide zonen een eigen bedrijif opzetten. De firma heeft aan de Aaksterveldsesteeg in
Ameide circa 50 hectare grond fer beschikking, bestaande uit circa 35 hectare in eigendom
en circa 15 hectare reguliere pachtgrond. Deze locatie ligt op circa vijf kilometer afstand van
de bestaande locatie in Noordeloos. Thans is een verzoek ingediend voor het toekennen van
een nieuwe bouwstede aan het perceel aan de westzijde van de Aaksterveldsesteeg ten
behoeve van een nieuwe bedrijfslocatie. De grond op laatstgenoemde locatie is verworven
Uit een eerdere maatschap van de heer G. de Jong met zijn schoonouders. Voorheen
behoorde deze grond bij de in het dorp gelegen boerderij van zijn schoonouders, die aldaar
nog wonen.

In verband met het in ontwikkeling ziinde conceptbestemmingsplan van gemeente Zederik
heeft de firma de bouwstede nu reeds aangevraagd. Het is de bedoeling om de zonen over
enige tijd te laten toetreden tot de firma en in firmaverband met de nieuwe locatie te gaan
starten. in eerste instantie zal na de afschaffing van de melkquotering in 2015 een
lighoxenstal worden gebouwd. In een later stadium zal — als dat financieel haalbaar is — een
wagenberging en een bedrijffswoning worden gerealiseerd.

Het uiteindelijke doel is om twee bedrijfsiocaties te realiseren met elk circa 150 melkkoeien,
circa 100 stuks jongvee en circa 50 hectare land.

Bedrijffsomvang en -type (zie voor verdere informatie website van het LEI}

De agrarische bedrijven in Nederland verschillen onderling sterk in bedrijffsopzet. Om
bedrijven te kunnen indelen en met efkaar te kunnen vergelijken, zijn er economische
normen in gebruik.

Gebruik van normen Nge en SO

De normen zijn berekend voor alle gewassen en dieren die (duurzaam) in de
Landbouwtslling zijn opgenomen. Met behulp van die normen (die op de website van het LEI
via de rekenmodule te vinden ziin} kan de economische bedrijfsomvang en het bedrijfstype
(specialisatiegraad) van agrarische bedrijven worden berekend. Vanaf 2010 is daarvoor de
Standaardopbrengst (SO) in gebruik. De SO-norm is een gestandaardiseerde opbrengst per
hectare of per dier die met het gewas of de diercategorie gemiddeld op jaarbasis wordt
behaald. Bedrijffstoeslagen en subsidies zijn niet in de normen opgenomen. Tot 2010 werden
de Nederlandse grootte-esenheden {Nge) gebruikt in de bedrijfstypering. Deze Nge was
gebaseerd op het bruto-standaardsaldo. De Nge-normen worden niet meer herzien en Ziin
met ingang van 2013 definitief komen te vervalien.

Voor elke productie-eenheid die (duurzaam) bij de Landbouwtelling wordt gevraagd, is een
norm per eenheid bepaald. De totale bedriiffsomvang van een bedrijf wordt berekend als
sommatie van de totale SO van alle gewassen en dieren. De opbrengst van de jonge dieren
(kalveren, biggen, lammeren, geitjes) is bij de moederdieren meegenomen. Ook gewassen
die op het eigen bedrijf worden gebruikt, zoals grasland en snijmals, worden in de SO
meegenomen.

Standaardopbrengst en volwaardigheid

De bedrijfsomvang wordt vaak gekoppeld aan de volwaardigheid van een bedrijf, waarbif het
idee is dat er ergens een grens bestaat tussen volwaardige en niet-volwaardige bedrijven.
Het is zeer moeilijk een dergelijke grens goed te benoemen. Met de SO of de Nge worden
bijvoorbeeld de verbredingsactiviteiten niet gemeten. Maar ook andere redenen, zoals
normen versus werkelijke situatie en de definities van kengetallen zelf, geven aan dat een
bedrijf niet louter en alleen kan worden afgerekend op de normatieve bedrijfisomvang. De
SO-normen zijn hierbij dan ook niet meer dan een hulpmiddel.

Arbeidsinzet

De arbeidsinzet kan in meerdere kengetallen worden uitgedrukt: de volwaardige
arbeidskracht, de arbeidsjaareenheid en het mensjaar. De volwaardige arbeidskracht (vak)
is door het LEI als kengetal gebruikt tot 1999. Daarna is het vervangen door de



arbeidsjaareenheden en mensjaren. Het mensjaar geeft van de drie het beste zicht op de
totale arbeidsinzet en arbeidsbehoefte op een bedriif. Een mensjaar is gesteld op 1.700

gewerkie 'volwaardige uren'. Die 1.700 is het aantal uren dat werkelijk gewerkt kan worden
bij een normale CAQ, rekening houdend met verlof en dergefijke.

SO-berekening

Een SO-berekening op basis van dieraantallen en bedrijffsopperviakie van het Formulier

Bedrijffsgegevens geeft voor het bestaande bedrijf de volgende omvang:

Berekening van bedriiffsomvang (SO) en tvpe (volgens NSO-typering) van het LEL:

Omschrijving Aantat 80 per eenheid Eenheld 80 Totaal
eenhaden

Grasland en weiden

Grasland, bliivend 91 765 | hectare, gemeten 659.615

maat

Rundvee, viees- of weidevee

Jongvee vieesproductie, 1.2 |aar 5] 488 ; aantal dieran 2.988

Rundvee, melk~ en fokvee (geen

viggsvee

Jongvee, <1 jaar, viouwelijk' 70 386 | zantal dieren 0

Jongves, 1-2 jaar, vrouwalik 70 476 | aantal dieran 33.320

Melk- en kaifkosisn 178 2,540 § aantat digren 452,120

Schapen en geiten

Overige schapen, viouwelijk 5 149 | aantal dicren 884

Totaal 558.937

1. Aan de kalversn jonger dan 1 jaar wordt gean norm toegekerkd, amdst de apbrengst van die dieren is meegenomen in do nomn van de kaglen

Op basis van deze gegevens worden de volgende kengetallen berekend:

Totale cpperviakte cultuurgrond
Standaardophbrengst (S0)

91 hectare

558,937 eurc

Bedrijfstype volgens NSO-typering: hoofdtype — graasdierbedrijven, subtype —
melkveebedrijven. Standaardopbrengst (SO) bedraagt 558.637 euro.

De Standaardopbrengst per mensjaar (gemiddelde van alle melkveebedrijven) bedraagt in
2011 voor deze grootteklasse 126.000 euro (BiNternet: bedrijisresultaten en inkomens van
land- en tuinbouwbedrijven), waarmee de arbeidsinzet voor dit bedrijf op ruim vier mensjaren
komt.

Na oprichting van een tweede bedrijfslocatie zouden beide bedrijfslocaties op basis van de
voorgenomen dieraantallen en bedrijfsopperviakte de volgende bedrijfsomvang hebben:

Berekening van bedriifsomvang {SO) en type (volgens NSO-typering) van het LEL:

Omschrijving Aantal S0 per eenheid Eentheid 80 Totaal
gertheden

Grasland en weiden

Grasland, blijvend 50 765 | hectare, gemeten 38.250

maat

Rundvee, melk- en fokves (geen

vieesvee

Jongvee, <1 jaar, vrouwelijk’ 50 286 | aantal dieren 0

Jongvee, 1-2 jagr, vrouwelijk 50 476 | aantal dieren 23.800

Malk- en kalfkosien 150 2.540 | santal dieren 381.000

Totaal 443.050

1. Aan de kelveren jonger dan 1 iaar wordt geen norm toegekend, omdat de opbrengst van die dieren is meegenamen in de nonn van de koeten

Op basis van deze gegevens worden de volgende kengstallen berskend:
Totale opperviakia culiuurgrond 80 hectare
Standaardopbrengst (SO} 443,050 euro



Bedrijfstype volgens NSO-typering: hoofdtype — graasdierbedrijven, sublype —
melkveebedrijven. Standaardopbrengst (SO) bedraagt 443.050 euro.

De Standaardopbrengst per mensjaar (gemiddelde van alle melkveebedrijven) bedraagt in
2011 voor deze grootteklasse 126.000 euro (BINternet: bedriifsresultaten en inkomens van
land- en tuinbouwbedrijven), waarmee de arbeidsinzet voor dit bedrijf op driegneenhalf
mensjaren komt.

Gegevens

De gegevens in dit advies zijn gebaseerd op het door de aanvrager ingevulde ‘Formulier
Bedriffsgegevens’, de Gecombineerde Opgave van 2012, het door DLV opgestelde
principeverzoek en de informatie verkregen tijdens het bedrijfshezoek.

Beoordeling

In onderhavige situatie vinden de eerste voorbereidingen plaats om in de toekomst een
splitsing van het melkveehouderijbedrijf te realiseren. Een aantal zaken dient hiertoe nog
geregeld te worden. De potentiéle bedrijfsopvolgers zijn nog relatief jong en volgen
momentee! het laatste deel van hun agrarische opleidingen. Qok ziin zij nog niet officieet
toegetreden tot de firma. Voorts zal de daadwerkelijke splitsing pas worden gerealiseerd,
nadat de bedrijfslocatie inclusief de benodigde bebouwing is opgericht en op beide locaties
een aantal jaren is gemolken in firma-verband. De heer G. de Jong heeft tijdens het gesprek
aangegeven dat de twee zonen verschillend van karakter zijn, waardoor de samenwerking
op één bedrijfslocatic wel eens moeizaam kan gaan. Om dit te voorkomen wil hij voor beide
zonen een bedrijfslocatie realiseren. De beoogde bebouwing is noodzakelijk voor de
voorgenomen bedrijfsopzet en afgestemd op de bedrijfsomvang.

De Standaardopbrengst van een gemiddeld melkveebedrijf in Nederland komt in 2011 rond
263.000 euro {volgens land- en tuinbouwcijfers 2012 LEVCBS), anders gezegd 263.000 euro
staat voor de Standaardopbrengst van een gemiddeld volwaardig melkveebedriif.
Bovenstaande SO-berekeningen laten voor het bestaande bedrijf en de twee in de toekomst
te exploiteren bedrijven afzonderlijk een Standaardopbrengst zien van respectievelik
558.837 en 443.050 euro, beiden ruim boven de SO van een gemiddeld melkveebedrijf.
Beide bedrijven bleden zonder meer een voliedige dagtaak, een hoofdbestaan en gezien de
leeftijden van de potentiéle voldoende continuiteit.

Advies / conclusie

Na de voorgenomen splitsing van het melkveehouderijbedrijf zullen er twee afzonderlijke
bedrijven ontstaan met elk een volwaardige omvang, waarvoor de geschetste bebouwing op
het percee! Aaksterveldsesteeg noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering. Pas aan de hand van concrete bouwplannen kan beoordeeld worden of de
aangevraagde bebouwing in overeenstemming is met de aard en omvang van het aldaar op
te richten bedrijf.

Hoogachtend,

De Stichting Agrarische Beoordelingscommissie
Namens deze,

dhr. AW. Gouderjaan, secretaris
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Agrarische bouwaanvragen en aanlegvergunningen

Bedrijfsgegevens aanvrager

Ten behoeve van de beoordeling van uw aanvraag voor een bouw-of aanlegvergunning dient u uw
bedrijfsgegevens te vermelden op bijgaand formulier.

A0 L
Naam aanvrager Vﬂ'#jhﬁﬂao/ﬂf ...................................
Huidig adres ¢
Stras : ‘ﬁe@dﬁﬂ ...............................................
Postcode/plaats - 42 25, {0 ”ﬂﬂw - TS LR AL et

Telefoonnummer (7/3.3‘5 c?/f{f ”;dobre] 6’1{ 22?,5- ;fff

Aanvraag betreft*:

ﬁ vestiging nieuw bedrijf of vestiging bedrijf op nieuwe locatie:
bedrijfswoning
bedrijfsgebouw

[] Bestaande vestiging: bedrijfswoning

[] Bestaande vestiging: bedrijfsgebouw

[] Hulpgebouw buiten bouwperceel

(] Aanlegvergunning

D lllllllllll

Locatie aanvraag bouw- of aanlegv rguz}r}ung (adm

Straat " ky i mﬁéMhM
Postcode/plaats  :  .eenseesseseeinns m .............................................

* aankruisen wat van toepassing is

Bedrijfsgegevens aanvrager 2



A Bedrijfsgegevens algemeen
Bedrijfsvorm* : eenmanszaak/ maatschap @ RSB MR DA
Startdatum bedrijf (in huidige bedrijfsvorm):  ....cccoeve. VST L R W

_Ondernemers van het bedrijf
Persoon | Persoon 2

S L il 7‘)?2
7

Geboortedatum 7 1 -8y

Hoofdberoep

az- jfé
Nevenberoep (incl. aantal uren/

week) : Wé e d W

Persoon 3 hoY Persoon 4
e i’r (L/é j m : c{_ ) 7 (74
Geboortedatum 13- 0 # s

Yoo m@uﬁw f/ﬂﬁ’

Nevenberoep (incl, aantal uren/

week) v / b/

Overige arbeidskrachten
Aantal personen: 4. urenvast %0 ver e (totaal per week)
Aantal personen: ... uren los: e ersieeneesn (tOlaal per week)

Opmerking: in te vullen uren betrefi het gemiddelde van een volledig jaar.

Bedrijfsopvolgers ’
(16 jaar of ouder) /G

Bedrijfsopvolger 1 Bedrijfsopvolger 2

Naam

Geboortedatum

Opleiding

Reeds ondernemer Ja/nee Ja/nee

Inwonend Ja/nee Ja/nee

Bedrijfsgegevens aanvrager 3



B Grondgegevens bedrijf W maat
a rviakies.

Kadastrale opperviakies:
e Oppervlakte in eigendom ﬂ ha Opmerkingen
o Oppervlakte in (erfpacht (met contract) JAQ ha
e Oppervlakte met grondgebruiksverklaring B | / ha
e Opperviakte los land stz (A
Totaal 10&« ma(1)
Oppervlakte in aansluiting aan bedrijfscentrum #.5 ha
Gebruik
s Erf .. ha Opmerkingen
e Aftrek voor verschil kadastrale en gemeten maat . ha
Gemeten maat:
e Bouwland /.{ ha
e Grasland .9.1. na
e Tuinbouw vollegrond .. ha
e Tuinbouw staand glas verwarmt . m2
e Tuinbouw staand glas koud eeic AR
¢ Braakland ot o g
Totaal Ja4. va@)
Opmerking: Totaal 1 moet gelijk zijn aan totaal 2
Bedrijisgegevens aanvrager 4



C Opstallen bedrijf
Geef onderstaand een beschrijving van de gebouwen (inclusief bedrijfswoning(en)):

leitelijk gebruik voorgenomen gebruik Aantal dierplaatsen en specificatie (ligboxen;
4 o éénlingboxen: strohokken: ete.)

[ Vb rtn

2 %menmk slal,

3

4

5

6

7

8

9

10

Voeg als bijlage tevens een situatietekening van de complete bebouwing toe, voor zover dat niet reeds is aangegeven op een meegezonden
bouwtekening, waarop ook duidelijk de plaats staat aangegeven van de voorgenomen bouw.

2on o2 M«Q\ e beden.

Bedrijfsgegevens aanvrager 5




D Bedrijfsgegevens specifiek

Hoofdtak : lem«.

Nevemakgkcn)

Gegevens per hoofdtak en/of neventak(ken)
Melkveehouderij

Aantal melkkoeien

Aantal jongvee tot 2 jaar

Melkquotum (eigendom)

Melkquotum (leasemelk laatste afgesloten melkprijsjaar)
Melkquotum (leasemelk lopende melkprijsjaar)
Kaasmakerij

* & & & & @

Zoogkoeienhouderij

e Aantal zoogkoeien 2 jaar of ouder
e Aantal jongvee tot 2 jaar

Varkenshouderij

¢ Aantal vieesvarkens

¢ Aamal fokzeugen

e Indien bouwplan betrekking heeft
op uitbreiding van het aantal
varkens is daarvoor aankoop
mestquotum nodig

Pluimveehouderij

¢ Aantal leghennen (scharrel)

¢ Aantal leghennen (batterij)

« Aantal slachtkuikens (per ronde)

« Indien bouwplan betrekking heeft
op uitbreiding van het aantal
stuks pluimvee is daarvoor aankoop
mestquotum nodig

Paardenhouderij

e Aantal paarden jonger dan 3 jaar
e Aantal paarden 3 jaar en ouder
waarvan aantal fokmerries

* doorhalen wat niet van toepassing is

j stuks

Q. stuks

1.500. 0atkg
A I |

ja/ nee*

Opmerkingen

Bedrijfsgegevens aanvrager



Overige veehouderlj
o . Aantal mestkalverent : | Opmetiinsen
o Ander jongyee voorde mester. " I
-« Mest enweidevee 2 jasr e ouder
o Aantal faksshapen
& Aantal overige schapenen Iammeren
. Aant_ai melkgeiten
o QOverig vee:
L TR r R YT T PRy I S‘iuks
Akkerbouw
gewas : areaal
mppc[eﬁ PEETYIT ha
suikerbicten wawens: TR
granen : cosgwe W
uien sasviys BB
soijmafs '.{f ha
spruffen RPN |
witlofivortel wsconss B
‘overigt nasm gewas
raeviaek Laves ha
ees veee DA
N O -1
S PR 1
[NAERSIL sawar ha
¢ RBestaande opstagruinte vooraardappelen:
enfof uieit opbedijf’ _
» hoeveel m2 voorhoeveel ton e 02 Lutond
e 'Bu Bouwplan voor aleuwe opslagruimte:
wervalt e bestaanide: apslagrmmtc )
hOEveei 2 voor hoeveet ton oo T2 itOR
« Sorieren van zardappelen
en/of spruiten op bedrijf jal nes*
# godthalenwat niét van foepassing is
Bedrijfsgogevens sanviager S



Vollegrondsgroente

petrscliofsclder

vadijs
postelein
spinazie
sla

bonen
broceoll

rode bieten
prei
‘winterpeen
venkel:
bloemkoot
-spriitkool

overige koolsoorten
overig: naam gewas.

LEE T
e ey
EYETYY
e

T

Gemiddeld aantal teelten per seizoen op dezelfde grond

‘Glastuinhoww

o Arcaal snijbloemen
Soorens ...

s Aregal groenten
Socorten: ...

s Areaal potplanten
Soorten: ...

e Arcaal perkplanten
Koorten: ...

« Areaal opkweekmaterinal

Soorten: ...
Chenpignonteslt

" Aantal-cellen
Totale teeltopperviakie

| Cpmerkingsn.

weney m2

e T

s SHUKS.
srmie mZ.

' Bé&‘ﬁfr;_gégéé;{mﬁaxmﬁ rager



Fruitteel;

_Verdeling naar rassen:

Areaal appels

'Naam

[ Opperviakie

Aréanl peren
Verdeli ing niaar rassen:

Naam

| Opperviakte

Areaal overig fruit

Soort{en) Overig Uit vsvmrerressreisisainss
Datum Jaatste nieuwe inplant appelen Gaartal)
Datam oudste. aanpiant appelen (jaartal)
Opslag, van fruit op eigen bedrijf
Capaciteit van eigen-opslag
Sorteren van fruit op eigen bediijf”

Pertigatie: aanw::z:g
Beregening aanwezig

Baomkweke:r{f

. e 8 & o€

Areaal containers/pottentech

Areaal -2 jarige gtWasSen

volle:grond

Areaal meer dan 2-jarige gewassen
volle grond ~

Bedrijf doctzelf aan vermeerdering
Aantal zomerstek

Aantal winterstek

Aantal enten

Areaal glosffoliekas voor vermegrdering
Areaal glas/foliekas voor overwintering

* dosrhaten wat wlet van (oepassing is

ivEew ha 3

[ERIRE 2 hﬂ

Faken hﬂ

TR

jalneg*

jal nee®

jo nec*

" desenies M2

veiveers STUKS
wevenare StuKS
inaeeear SEUKS
P lnz

T Emepr——




.Va::e pimqrentée!k _
- Areas! containers/pottenitesit i T2
* Areaal voﬂegmndsteeit i A2
Belangrijiste gewassen: .. g
Buitenbloementeelt
s Arcaal zamj_";"'__"_lb!aemm connarve THE
Belangrijkste gewassen: .. SRS —
»  Areasl vaste planien voor éeb%oem vevrness T2
Belangrijkste gewassen: .o iiccrriiinsmnininnein.
Bloembollemaelt
gewas -aveaal -
S - . o L B = Opmerkingén
hyacinten vene ha
mlp&ﬂ FYRITS ha
nargissen N 1
gladiolen | .. ha
felies e ha
OVETig: naant gewas
[TRTT EY YTy ha
resae ) ] bred ha
»uder avwes ha
Ehdin : e ha
Broejerij van bloembollen
o tulpenbroci (aantal) o
»  parcissenbroei (fonnen) W
o hyacinténbroei (aantal) -
» overige (naam gewas en aantal)
L ] wa .
. s wanie
= en o
. "
" Bedrijfsgegevens onnviager T




G, Slot

Aanvmger geeft welfgeen* toestemming tot het gebruik niaken vani de }andbouMeIlmgsgegeVens
voor-eemeventiele verificatie van boverstaande gepevens.

*= doorhalen wat niét van toepassing is

Aldus nasr waarheid ingevuld,

ﬁd&ﬂ Datuni: 951&%.........20 {5

Biﬁages

- sitaatietekening van het gehele erfinel. de bouwplannien (schaal 1: 1000 of 1:500)

B 'landhauwte}lmgsgegcvens van tenminste het afgelopen jaar (geldt voor bestaande
bedrijven)

« ‘ondernemingsplan (met exploitatic- e i nanclenngsbegmtmg)s waargit.de volwaardfgheid
en Jevetisvatbaarheid van het op te richten bedrijf blijkt {zeldt voor niewwe bedrijven).
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Geacht college,

lk richt me tot u namens v.o.f. G. en N. de Jong, Tiendweg 5b, 4225 PN te Noordeloos.

Pe fam. De Jong is eigenaar van sen relkveehouderijbedrijf, wat is gevestigd op de locatie in
Noordeloos. Dit betreft een ruilverkavelingweg waar het bedriif zich in de afgelopen decennig goed
heeft kunnen ontwikkelen. Middels dit schrijven doen we u een verzoek voor het opstarten van een
tweede bedrijf op een locatie aan de Aaksterveldsesteeg te Ameide.

Huidige situatie

De activiteiten in Noordeloos betreft een melkveer wuderijbedrijf met een omvang van totaal 103,5
ha land. Hiervan ligt 43,5 ha in Noordeloos, aansluitend op het bedrijffscentrum, 50 ha in Ameide en
10 ha in Almkerk (N.B.).

De gronden in Noordeloos zijn eigendom, die in Aimkerk worden gepacht. In Ameide is het een
combinatie van eigendom (35 ha) en duurzame pacht (15 ha),

Wat betreft de veestapel zijn er in totaal 290 dieren, waarvan 170 melk- en kalfkoeien en 120 stuks
jongvee. Deze dieren worden gehuisvest in 2 ligboxenstallen.

Fam. De Jong hesft de beschikking over 1.420.000 kg melkproductierechten, welke in eigendom
zijn,

Ondernemers en opvolgers

De onderneming bestaat uit de vennoten G. de Jong en zijn vrouw N. de Jong. In combinatie met
een vaste medewerker worden de werkzaamheden door hen uitgevoerd,

Van de 3 kinderen die zij hebben, zijn er 2 sterk geinteresseerd in de veehouderij. Dit betreft de
zoons Arco (18 jaar) en Marce! (16 jaar). Arco volgt een agrarische opleiding op hbo en Marcel op
mbo nivo.

Toekomstvisie

DLV Bouw, Millau en Technick BY » Posthus 511, 5400 AM Uden » T 0413 ~ 336800 » F 0317 — 48 1475 & www.div.nl
Bezoskadres: Costuik 5, 5406 XT Uden e Ky Brabant 09096435  Rabohank 12.97.50.110

Op &f onze diensten en produsis:  De Nisuwe Regaling (DMR) 2005 van loepagsing.
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+» De heer en mevr. De Jong zouden graag beide z¢.'ns de mogelijkheid willen gaven om een eigen
melkveehouderijbedrijf te exploiteren. Vanuit die overweging is de gedachte ontstaan om een
tweede locatie te starten, zodat het bed rijf gesplitst kan worden,

Voor beide zelfstandige locaties is de beoogde bedrijfsomvang ca. 150 melk- en kalfkoeien met
daarbi] 100 stuks jongvee. De 50 ha in Ameide zijn de basis voor het nieuw gewenst bedrijf in
Ameide en de gronden in Noordeloos en Almkerk blifven gekoppeld aan het bedrijf in Noordeloos.

Bouwplan Ameide

Voor de locatie in Ameide is behoefte aan een bouwperceel waarop een bedrijfswoning,
ligboxenstal en werktuigenberging gerealiseerd kunnen worden.

Lettend op de ligging van de percelen en de afstarden tot de Dorpskern menen we dat een
bedrijfslocatie aan de westzijde van de Aaksterveldsesteeg het meest passend is. Op bijgevoegd
kaartje is deze locatie aangegeven.

Op het vrijliggende perceel aan de zuidzijde staat momentee! een kleine schuur. Fam. De Jong wil
dat gebouw wel slopen, om daar een kleine ruimtelifke verbetering te realiseren.

Verzoek

Op basis van bovenstaande verzoeken we 1 om medewerking bij de realisatie van een nieuwe
bedriffslocatie. Het is daarbij praktisch en wenselijk om dit bij een positieve reactie op te nemen in
het nieuwe bestemmingsplan landelijk gebied Zederik.

Graag zien we u reactie binnenkort tegemoset. We zijn daarbij ten allen tijde bereid het verzoek
mondelingdan wel met-danvullende stukken verder toe te lichten.

j&ctieider bouw en milieu
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Asksterveldsesteeg, Ameide VERZONDEN 1 0 MRT 2911

Geachie heer, mevrouw,

Enige tijd geleden heeft u een principeverzoek gedaan in verband met de vestiging van een
agrarisch bedrijf op het percesl Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide.

Op 24 februari ji. heeft het college besloten in principe akkoord te gaan met uw plannen door
middel van het toepassen van een wijzigingsbevoegdheid uit het bestemmingsplan Buitenge-

bied. Dit is wel onder het voorbehoud van enkele voorwaarden, Een en ander zullen we U nader
toelichten.

5 el
De gronden van de locatie waar u een nieuwe agrarische bedrijfsiocatie wil realiseren Ziin in het
bestemmingspian Buitengebied aangewezen voor “Agrarische doeleinden”. Echter, er ontbreekt

op deze gronden een agrarische bouwstede waardoor er geen agrarisch bedtilf gevestigd mag
worden,

Binnen het bestemmingsplan is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen waarmee een agrari-
sche bouwstede bestemd kan worden. Op grond van artike! § lid 3 zijn burgemeester en wet-
houders bevoegd het plan te wijzigen ten behosve van:
a. nieuwe agrafische bouwsteden, ten behoeve van volwaardige dan wel retle bedrijven, als-
mede de aanleg van bijbehorende voorzieningen, met dien verstande dat:
- de omvang van de bouwstede ten hoogste 1,5 ha mag bedragen:
- de koriste afstand van de gebouwen tot de as van de weg ten hoogste 20,00 m mag
bedragen;
- het bepaalde in artikel 14 overeenkomstig van toepassing is.

In artike! 8 lid 4 wordt genoemd dat voordat over voormoemde wijzigingsbevoegdheld wordt be-
slist, burgemeester en wethouders schriftelijk advies inwinnen bij de agrarisch deskundige (IA-
AC) omtrent de volwaardigheid van het agrarisch bedrijf en de noodzask en doslmatigheid van
het bouwplan dat aan de aanvraag voor planwijziging ten grondslag kgt.



2
Toetsing plan :
Uw verzoek is inhoudelijk getoeist aan de voorwaarden die genoemd staan in de wijzigingsbe-
voegdheid en aan hetgeen we in de gemeente wenselijk achten met betrekking tof goede ruimte-
tjk ordening. Dit heeft er foe geleid dat het college in principe positief is over uw plannen. De
bereidheid van het college om in principe akkoord te gaan met uw verzoek is echter vergezeld
van enkele voorwaarden wasaraan uw plan moet voldoen. Deze luiden als volgt:

inpassing in het landschap

De omkadering van de toekomstige bouwstede is van belang. Op dit moment is er op de ge-
wenste locatie geen bebouwing aanwezig. Dit zal door voorgenomen bouwplannen gaan veran-
deren. Uw plan bevindt zich echter in een principefase en is begeleid doer een schetsmatige
kaart waardoor de definitieve toekomstige situatie moelilijk te beocordelen is.

Als vervolg hierop dient u uw plannen nader te onderbouwen met betrekking tot de ruimteiljke
inpassing van de bouwstede en de positie van de gebouwen (inrichtingsplan). Het toekomstige
erf mag geen afbreuk doen aan de omgeving en dient ingepast te worden in het landschap. Dit
kan bijvoorbeeld door midde! van een groen beplantingskader om de bouwmassa af te scher-
men. Zodoende oogt het erf compacter en kan er tot een verantwoorde inpassing van de bouw-
stede gekomen worden.

Beoordeling IAAC

Zoals genoemd in artikel 8 lid 4 van het bestemmingsplan Buitengebied dient een advies uitge-
bracht te worden door de Intergemeentelijke Agrarische Advies Commissie in verband met de
doelmatigheid en nocodzaak van de vestiging van het bedrijf.

Verdere procedure

Het feit dat het college in principe akkoord is gegaan met uw plannen betekent niet dat er een
definitief besluit genomen is om de wijzigingsbevoegdheid toe te passen. Dit besluit zal genomen
worden nadat het plan aan bovengenoemde voorwaarden is aangepast en het advies een posi-
tief resuitaat heeft opgeleverd.

Om het verdere verloop van de procedure te bespreken en voor nadere toelichting kunt u contact
opnemen met de behandelend ambtenaar, dhr. R. van Opdorp via 0183 35 85 57 of per mail
r.va orp@z k.,

We verwachten u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Haogachtend,
coll van Zederik,

Coert J.J. van Ee.
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Eerder over dit onderwerp uitgebrachte adviezen:

Ambtelijk advies aan burgemeester en wethouders:

- In principe akkoord gaan met het verzoek om een agrarische bouwstede toe te kennen aan het

perceel Aaksterveldsesteeg ongenummerd in Ameide;

- Initiatiefnemers het plan nader laten onderbouwen met betrekking tot de ruimtelijke inpassing van de

nieuwe bouwstede;
- Het collegebesluit bekend maken aan initiatiefnemer.

Besluit burgemeester en wethouders d.d. 2 l’ FEB ' 20“

[0 Conform advies besloten

O:\COLLV\WEEKO07\Rop Advies aan B en W Azksterveldsesteeg, Ameide.docx B Paraafbesluit

B _ lw__ AW W

Gezien/ akkoord 1% (/

D

B dad il 505 4
o

Vergadering

C Ay

—th



inhoud van het advies.

Bestuurssamenvatting

De fam. De Jong heeft een verzoek gedaan om een agrarische bouwstede te bestemmen aan de
Aaksterveldsesteeg ong. in Ameide ten behoeve van de nieuwvestiging van een melkveehouderijbedrijf.
Ruimtelijk gezien is dit een wenselijke ontwikkeling en het college kan besluiten hier in principe mee akkoord
te gaan, onder voorwaarde dat het plan verder onderbouwd wortdt.

Inleiding

Er is een verzoek ingediend door fam. De Jong in verband met de nieuwvestiging van een agrarisch bedrijf
aan de Aaksterveldsesteeg in Ameide. De familie is eigenaar van een melkveehouderijbedriff, wat is
gevestigd op een locatie aan de Tiendweg in Noordeloos. Graag zouden ze hun zoons de mogelijkheid geven
om een eigen melkvechouderijbedrijf te exploiteren en vanuit die overweging is de gedachie ontstaan om een
tweede locatie te starten. Aan de Aaksterveldsesteeg in Ameide bezit de fam. De Jong ca. 50 ha. grond en
zodoende zou het huidige bedrijf gesplitst kunnen worden in een locatie in Noordeloos en een in Ameide.

Huidige bestemmingspian :
Binnen het vigerende bestemmingsplan Buitengebied heeft de gewenste locatie aan de Asksterveldsesteag
de bestemming Agrarische doeleinden {A) (zie bijlage). Gronden op de kaart aangewezen voor Agrarische
doeleinden (A) zijn bestemd voor agrarische productiegronden ten behoeve van veehouder],
landbouwontsluitingswegen, paden, water en groenvoorzieningen, met dien verstande dat de gronden die
behoren tof een houwstede, zoals bedoeld in artikel 6 lid 1 sub b, ter plaatse van de aanduiding "bouwstede
voor een agrarisch bedrijf’ zonder ingeschreven aanduiding zijn bestemd voor het bedrijffscomplex van een
volwaardig of regel veehouderijbedrijf, alsmede als ondergeschikte neventak voor:

- een intensief veehouderijbedrijf;

- een agrarisch hulp- en nevenbedrijf, behorende fot ten hoogste categorie 2 van de Staat van

Bedrijfsaciiviteiten;

een en ander met dien verstande dat ter plaatse van de nadere aanwijzing (zff) fruitteelf niet is toegestaan.

Normaal gesproken zou deze grond dus ook bestemd kunnen zijn ten behoeve van een “bouwstede voor een
agrarisch bedrfj”, maar deze ontbreekt aan de Aaksterveldsesteeg waardoor er geen agrarisch bedriff
gevestigd kan worden.

Yerzoek

Door middel van een brief en kaarije (zie bijlage) is het verzoek nader toegelicht. Het huidige bedrijf in
Noordeloos betreft een melkveehouderijbedrijff met een omvang van totaal 103,5 ha land. 50 ha. hiervan ligt
in Ameide. De veestape! bestaat uit in totaal 280 dieren, waarvan 170 melk- en kalfkoeien en 120 stuks
jongvee. Deze dieren worden gehuisvest in 2 lighoxenstallen. Aangezien twee zoons sterk geinteresseerd
zijn in de veehouderij wil de fam. De Jong hen een mogelijkheid geven om een sigen metkveehouderijbedriff
te exploiteren. De locatie die men op het oog heeft ligt aan de Aaksterveldsesteeg, te midden van de 50 ha.
grond die men in eigendom/pacht heeft. Het huidige bedrijf wordt zodoende gesplitst en beide locaties zullen
een beoogde bedrijffsomvang hebben van ca. 150 melk- en kalfkoeien met daarbij 100 stuks jongvee.

Voor de locatie in Ameide is behoefte aan een bouwperceel waarop een bedrijffswoning, tighoxenstal en
werktuigenberging gerealiseerd kunnen worden. Concrest vraagt men medewerking bij de realisatie van een
nieuwe bedrijfslocatie.

Wijzigingsmogelilkkheid

Om de plannen van de fam. De Jong mogelijk te maken zal er een nieuwe agrarische bouwstede aan het
perceel toegevoegd moeten worden. In het besternmingsplan Buitengebied is een wijzigingsbevoegdheid
opgenomen op basis waarvan dit mogetijk is.

Op grond van artikel 8 lid 3 van het bestemmingsplan zijn burgemeester en wethouders bevoegd het plan te
wijzigen ten behoeve van:
a. nleuwe agrarische bouwsteden, ten behoeve van volwaardige dan wel reéle bedrijven, alsmede de
aanleg van bijpehorende voorzieningen, met dien verstande dat;
- de omvang van de bouwstede ten hoogste 1,5 ha mag bedragen;
- de koriste afstand van de gebouwen tot de as van de weg ten hoogste 20,00 m mag bedragen;
- het bepaalde in artikel 14 overeenkomstig van toepassing is.



In artikel 8 lid 4 wordt genoemd dat alvorens omtrent het toepassen van voornoemde wijzigingsbevoegdheid
te beslissen, burgemeester en wethouders schriftelijk advies inwinnen bij de agrarisch deskundige (IAAC)
omtrent de volwaardigheid van het agrarisch bedrijf en de noodzaak en doelmatigheid van het bouwplan dat
aan de aanvraag voor planwijziging ten grondslag ligt.

Ruimtelijke benadering

De beoogde locatie aan de Aaksterveldsesteeg ligt in het open buitengebied van de polder van Ameide. In dit
gebied is weinig bebouwing aanwezig en het verzoek heeft betrekking op het bestemmen van een agrarische
bouwstede om de bouw van een bedrijfswoning, lighoxenstal en werktuigenberging mogelijk te maken.

De Aaksterveldsesteeg maakt deel uit van een ruilverkavelingsgebied wat wordt gekenmerkt door strakke
verkaveling aan beide zijden van de weg. Op een beperkt aantal plaatsen zijn tijdens de ruilverkaveling in het
verleden nieuwe agrarische bedrijven gevestigd. De erven in de ruilverkavelingslinten kennen een grote
onderlinge afstand en de bebouwing bestaat hier alleen uit agrarische bedrijven. Deze bedrijven zijn binnen
de bestaande verkaveling ingepast en er is rekening gehouden met een juiste maat en schaal. Om de
bedrijven toegankelijk te maken zijn er wegen gelegd op de vroegere achterkades (Tiendweg), soms in de
plaats van weteringen en soms midden in de open polders, waarvan de Aaksterveldsesteeg een voorbeeld is.

Gezien het karakter van het gebied dient er bij de bestemming van een nieuwe agrarische bouwstede met
een aantal punten rekening gehouden te worden. Nieuwe bebouwing kan namelijk afbreuk doen aan de
kwaliteit van de omgeving, maar door goede landschappelijke inpassing van de bouwstede kan dit beperkt
worden. Hierbij moet worden gedacht aan het behouden van doorzichten op open polders vanuit de linten,
het behouden van slotenpatronen, het behouden en versterken van het beeld van compacte, omsloten erven
en het inpassen van nieuwe erven binnen kavelgrenzen en watergangen.

Concreet betekent dit voor de plannen van de fam. De Jong het volgende:

- Allereerst is de omkadering van de toekomstige bouwstede van belang. De nieuwe agrarische
bebouwing dient geclusterd te worden op een compact erf, rekening houdend met een moderne
bedrijfsvoering, binnen de bestaande kavelstructuur en omsloten door kavelbeplanting. Door middel
van een groen kader wat de bouwmassa en buitenopslag afschermt kan er tot een verantwoorde
inpassing van de bouwstede gekomen worden;

- Daarnaast dient, zoals genoemd in artikel 8 lid 4, een advies uitgebracht te worden door de IAAC in
verband met de doelmatigheid en noodzaak van de vestiging van het bedrijf;

- Tenslotte moet opgemerkt worden dat de opperviakte van de nieuwe bouwstede nog niet duidelijk is,
evenals de inhoudsmaat van een toekomstige bedrijffswoning. De inhoud mag maximaal 600 m3 zijn
en de goothoogten van woning en stal maximaal 6,00 meter. Gezien de principefase waarin het
verzoek zich bevindt is dit nog niet duidelijk, maar dit is in een latere fase van belang.

Conclusie

Op het verzoek van de fam. De Jong kan in principe positief besloten worden. Wel dient het plan nader
onderbouwd te worden ten aanzien van de ruimtelijke inpassing van de nieuwe bouwstede. Duidelijk moet
zijn wat de (exacte) positie van de nieuwe bouwstede en de gebouwen wordt en hoe men het erf gaat

omkaderen (bijvoorbeeld beplantingsplan). Ook zal er schriftelijk advies ingewonnen moeten worden bij de
IAAC.

Advies
- In principe akkoord gaan met het verzoek om een agrarische bouwstede toe te kennen aan het
perceel Aaksterveldsesteeg ongenummerd in Ameide;
- Initiatiefnemers het plan nader laten onderbouwen met betrekking tot de ruimtelijke inpassing van de
nieuwe bouwstede;
- Het collegebesluit bekend maken aan initiatiefnemer.

Financiéle consequenties
FCL: ECL:




Juridische consequenties

Communicatie
Het collegebesluit wordt bekend gemaakt aan initiatiefnemer.

Inspraak
Advies M.T

Raadsinformatie/Raadsconsultatie
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Algemene bepalingen 25

ikel rtik

Wijzigingsbevoegdheid dijkversterking

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:

a. aan de gronden, die op de kaart zijn voorzien van de aanduiding "wijzigingsbevoegd-
heid ex artikel 11 WRO I' de bestemming "Primair Waterkering™ en/of "Primair Water-
staatsdoeleinden” toe te kennen, met dien verstande dat deze wijzigingsbevoegdheid
ultsiuitend mag worden toegepast op basis van een goedgekeurd dijkversterkingsplan;

b. de bestemmingen van de gronden, die op de kaart zijn voorzien van de aanduiding
“wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO I* mogen in geval van toepassing van de
wijzigingsbevoegdheid binnen de aangegeven zone uitgewisseld worden, indien en
voorzover dit noodzakelijk voor de uitvoering van het dijkversterkingsplan.

Wijzigingsbevoegdheid natuurontwikkeling

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Agrarische doeleinden (A) en

Agrarische doeleinden en Woondoeleinden (A-W), die op de kaart zijn voorzien van de aandui-

ding "wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO II" te wijzigen in:

a. de bestemming Natuurgebied (N), indien en voorzover deze gronden als reservaatsge-
bieden in gebruik zijn genomen;

b. de subbestemming Agrarische doeleinden met landschappelijke en/of natuurlijke waar-
den (Aln), indien en voorzover voor deze gronden beheersovereenkomsten op basis
van de Relatienota zijn afgesloten;

met dien verstande dat voorzover deze gronden mede bestemd zijn voor Waterwinningswer-

ken deze medebestemming wordt gehandhaafd.

Wijzigingsbevoegdheid nieuwe bouwsteden
3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten behoeve van:
a. nleuwe agrarische bouwsteden, ten behoeve van volwaardige dan wel reéle bedrijven,
alsmede de aanleg van bijbehorende voorzieningen, met dien verstande dat:
- de omvang van de bouwstede ten hoogste 1,5 hectare mag bedragen;
- de kortste afstand van de gebouwen tot de as van de weg ten hoogste 20.00 m
mag bedragen,
- binnen de op de kaart aangegeven windcirkels rond molens geen nieuwe bouw-
steden zijn toegestaan; :
- het bepaalde in artikel 14 van overeenkomstige toepassing is;
b. de aanleg van landbouwontsluitingswegen, de herprofilering van bestaande wegen en
het graven, dempen of verruimen van waterlopen voorzover deze werkzaamheden die-
nen ter uitvoering van het landinrichtingsplan Vijfheerenlanden.

Adviesprocedure wijzigingsbevoegdheid nieuwe agrarische bouwsteden

4. Alvorens omtrent het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 3 subate

beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij:

a. de agrarisch deskundige omtrent de volwaardigheid van het agrarisch bedrijf en de
noodzaak en doelmatigheid van het bouwplan dat aan de aanvraag voor planwijziging
ten grondslag ligt, voor de bedrijfsvoering, een en ander gelet op:

- de aard en inrichting van het bedrijf;

- de omvang van het bedrijf naar opperviakte en SBE’s;

- de continuiteit van het bedrijf, mede gelet op de leeftijd van de aanvrager en het
al dan niet hebben van een volledige dagtaak in het bedrijf;

b. de deskundige inzake natuur en landschap, indien sprake is van een bouwplan op gron-
den met de subbestemming Aln met betrekking tot de vraag of door het bouwplan de
aanwezige landschappelijke en/of natuuriijke waarden niet onevenredig c.q. onherstel-
baar worden aangetast en omtrent eventueel te stellen voorwaarden;
bij de beoordeling van de vraag omtrent de eventuele aantasting van landschappelijke
en/of natuurlijke waarden wordt de kaart met kieine landschapselementen (bijlage 2 van
de voorschriften) mede in aanmerking genomen.
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Aan  Sander de Poel
van Ester Legerstee
Dossier - Zaaknummer Kenmerk -
paum 22 november 2017
ondewerp  Historisch onderzoek percelen gemeente Ameide, sectie C, nrs 11 en 12

Inleiding
De gemeente Zederik heeft de Omgevingsdienst Zuid-Holland Zuid gevraagd een beknopt historisch bodemonderzoek uit

te voeren voor is een locatie aan de locatie Aaksterveldsesteeg te Ameide (percelen sectie C, nrs 11 en 12). De locatie
heeft een totale oppervlakte van 125.380 m?, is momenteel braakliggend en in gebruik als grasland (zie figuren 1 en 2).

Figuur 1: indruk locatie

Figuur 2: locatie percelen

Doel van het historisch onderzoek om door middel van een bureauonderzoek inzicht te verkrijgen in de te verwachten
bodemkwaliteit en het aanwijzen van potentiéle verontreinigingsbronnen.



Ten behoeve van het historisch onderzoek is het bodeminformatiesysteem van OZHZ geraadpleegd en is gekeken naar
de volgende aspecten:

e Algemene bodemkwaliteit op basis van de bodemkwaliteitskaart van Zuid-Holland Zuid
e  (voormalige) bedrijfsactiviteiten

e Brandstoftanks

e  Gedempte sloten

e Boomgaarden

e Reeds uitgevoerde bodemonderzoeken en saneringen

Bodemkwaliteitskaart van Zuid-Holland Zuid

Op basis van de bodemkwaliteitskaart van Zuid-Holland Zuid voldoet de bovengrond naar verwachting aan de normen
voor 'achtergrondwaarde' (zie figuur 3). Hetzelfde geldt voor de ondergrond.
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Figuur 2: bodemkwaliteit op basis van de bodemkwaliteitskaart van Zuid-Holland Zuid

Bedrijven
Voor zover bekend hebben op de locatie (in het verleden) geen bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden.

Brandstoftanks
Op de locatie zijn in het verleden geen ondergrondse tanks aanwezig geweest.

Gedempte sloten en boomgaarden

Op de volgende pagina wordt de locatie getoond met daaronder een topografische ondergrond van 1925, 1957 en 1967.
Hieruit blijkt dat in verleden meerdere watergangen aanwezig waren, welke nu niet meer aanwezig zijn. Deze zijn in het
verleden gedempt. Het is niet bekend waarmee deze watergangen in het verleden zijn gedempt. Op basis van de
historische kaarten blijkt niet dat de locatie in het verleden in gebruik is geweest als boomgaard.
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Uitgevoerde bodemonderzoeken

Om een beeld te kunnen vormen van de kwaliteit van de bodem op de locatie is het bodeminformatiesysteem
geraadpleegd om na te gaan of er in het verleden ter plaatse van de locatie of in de directe omgeving reeds
bodemonderzoeken en/of saneringen zijn uitgevoerd. Figuur 6 geeft een overzicht van de locatie met in rood
weergegeven de bekende HBB-punten (historische bodembestand). Dit betreffen de voormalige (gedempte)
watergangen. Ter plaatse is niet eerder een bodemonderzoek uitgevoerd.

Figuur 6: Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken en HBB-locaties



Conclusie

Op basis van het historisch onderzoek blijkt dat ter plaatse van de locatie niet eerder een bodemonderzoek is uitgevoerd.
Wel blijkt dat binnen de locatie enkele voormalige watergangen gelegen die mogelijk zijn gedempt met bodemvreemd
materiaal.

Geadviseerd wordt om bij grondwerkzaamheden en herinrichting in de toekomst een verkennend bodemonderzoek uit te
voeren, waarbij de voormalige watergangen (en mogelijke puinhoudende dammetjes) worden meegenomen. Indien
tevens bestaande watergangen worden gedempt, wordt geadviseerd eveneens een verkennend waterbodemonderzoek
uit te voeren.



Waterschap
Rivierenland

datum 1-11-2017
dossiercode 20171101-9-16315

Samenvatting
In deze paragraaf worden puntgewijs de resultaten van de toetsing samengevat.

Tekenen:

Heeft u een toetslaag geraakt?

ja

In welke gemeente ligt uw plangebied?

Zederik

Vragen:

Gaat het plan uitsluitend over functiewijziging van bestaande bebouwing zonder fysieke aanpassingen van de bebouwing en de

ruimte?
nee

Gaat het ruimtelijk plan over activiteiten anders dan woningen, bedrijven of kleinschalige infrastructuur?
nee

Is uw totale plangebied groter dan 3500 m2 ?
ja

Verwacht u een toename van verharding in het plan groter dan 500 m2 in stedelijk gebied of 1500 m? in landelijk gebied?
ja

Afbeeldingen geraakte toetslagen

Afbeeldingen geraakte signaleringskaarten
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Waterschap
Rivierenland

datum 1-11-2017
dossiercode 20171101-9-16315

Uitgangspuntennotitie WSRL

U heeft een digitale watertoets uitgevoerd via de website www.dewatertoets.nl. Op basis van deze toets volgt u de normale
watertoetsprocedure. Dit betekent dat er nader overleg plaats moet vinden met Waterschap Rivierenland. Als start voor dit
overleg ontvangt u deze uitgangspuntennotitie die automatisch is opgesteld met de door u ingevulde antwoorden op vragen en
het door u ingetekende plangebied. De notitie bevat de voor uw plan relevante waterhuishoudkundige uitgangspunten en
randvoorwaarden van Waterschap Rivierenland. Deze notitie kunt u gebruiken bij het ruimtelijk laten meewegen van het
waterbelang en bij het opstellen van een waterhuishoudkundige onderbouwing van uw plan. Voor overleg kunt u contact
opnemen met de accountmanager van Waterschap Rivierenland. Contactinformatie staat aan het einde van deze
uitgangspuntennotitie.

LET OP: het is mogelijk dat uw plan op basis van alleen het oppervlak van het plangebied in de normale procedure terecht is
gekomen. Is dit het geval en worden er in deze notitie geen aandachtspunten aangereikt, dan is overleg met de
accountmanager niet nodig. Uw plan is dan niet relevant voor de belangen van het waterschap (watertoetsadvies).

Algemene projectgegevens

Projectomschrijving: Vestiging agrarisch bedrijf op perceel Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide
Oppervlakte plangebied: 15901

Adres: Aaksterveldsesteeg ongenummerd, Ameide

Gemeente: Zederik

Het plan is ingediend door: A.P. Stam Hans Rietveld Agrarisch Advies B.V.

Op basis van de door u verstrekte informatie zijn de volgende wateraspecten van belang in het plangebied.

Beleid waterschap Rivierenland

Met ingang van 27 november 2015 is het Waterbeheerprogramma 2016-2021 Koers houden, kansen benutten bepalend voor
het waterbeleid. Dit plan gaat over het waterbeheer in het hele rivierengebied en het omvat alle watertaken van het waterschap:
waterkeringen, waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen. Daarnaast beschikt het Waterschap Rivierenland over een
verordening: de Keur voor waterkeringen en wateren. Hierin staan de geboden en verboden die betrekking hebben op
watergangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van werkzaamheden kan een vergunning nodig zijn. De werkzaamheden in
of nabij de watergangen en waterkeringen worden getoetst aan de beleidsregels.

Veiligheid

In het plangebied is geen kern en beschermingszone van een waterkering gelegen.

Grondwater (algemeen)

Het plangebied wordt gekenmerkt door een bepaalde grondwaterstand. De drooglegging van het gebied is hiervoor
medebepalend. Drooglegging is de maat waarop het maaiveld, het straatniveau of het bouwpeil boven het oppervlaktewaterpeil
ligt. Doorgaans geldt voor het maaiveld een drooglegging van 0,70 meter, voor het straatpeil een drooglegging van 1 meter en
voor het bouwpeil een drooglegging van 1,3 meter.

Voldoende drooglegging is nodig om grondwateroverlast te voorkomen. In gebieden waar grondwateroverlast bekend is of
gebieden met hoge grondwaterstanden adviseren wij om hier nader onderzoek naar te doen. Bij hoge rivierwaterstanden
kunnen gebieden gelegen nabij de rivieren overlast ondervinden van kwel. Eventuele maatregelen zijn het ophogen van het
maaiveld of kruipruimteloos bouwen.

Waterberging

Aanleg van nieuw verhard oppervlak leidt tot versnelde afvoer van hemelwater naar watergangen. Om te voorkomen dat
hierdoor wateroverlast ontstaat, is de aanleg van extra waterberging van belang. Zo wordt het verlies van berging in de bodem
gecompenseerd. Het waterschap hecht groot belang aan het zoveel mogelijk instandhouden van en compenseren in open
water als onderdeel van het watersysteem.

Voor plannen met een toename van verharding is compenserende waterberging nodig. Om te voorkomen dat individuele
bewoners voor kleine voorzieningen zoals serres, tuinschuurtjes, enkele woning, etc., moeten compenseren geldt een
eenmalige vrijstelling van de compensatieplicht.

Bij oppervlaktes groter dan 500 m2 in het stedelijk gebied en 1500 m2 in het landelijk gebied kan eventueel de vrijgestelde



oppervlaktes in mindering worden gebracht. Bespreek dit met de betreffende accountmanager van het waterschap.

De benodigde ruimte voor waterberging wordt berekend op basis van maatgevende regenbuien, de toename aan verhard
opperviak en de maximaal toelaatbare peilstijging in de watergangen. Voor plannen met een toename aan verharding kan de
vuistregel van 436 m3 per hectare verharding worden gebruikt bij bui T=10+10% en 664 m3 bij bui T=100+10%, mits er geen
complicerende zaken als kwel aan de orde zijn.

De maximaal toelaatbare peilstijging bij bui T=10+10% bedraagt 0,30 meter in het beheergebied van Waterschap Rivierenland.
Alleen in het gebied Alblasserwaard en Vijfheerenlanden geldt een maximaal toelaatbare peilstijging van 0,20 meter vanwege
de beperkte drooglegging in het gebied. Bij een bui T=100+10% mag geen inundatie optreden. De maatgevende afvoer is 1,5
I/s/ha.

In stedelijk gebied kan de waterberging eventueel ook worden geregeld via een waterbergingsbank (indien beschikbaar).
Plannen met een toename van het verhard oppervlak in stedelijk gebied tot 1500 m2 komen hiervoor in aanmerking.

Voorkeursvolgorde aanleg watercompensatie
Bij de keuze van het soort bergingsvoorziening hanteert het waterschap de trits vasthouden-bergen-afvoeren. In aansluiting
hierop hanteert het waterschap de volgende voorkeursvolgorde:

Hemelwater vasthouden door hergebruik of infiltratie
Hemelwater bergen in open water (of droogvallende watergang)

Hemelwater bergen in kunstmatige bergingsvoorzieningen (wadi, bassins, kratten, kelders).

Bij de aanleg van nieuw water in het plangebied wordt bij voorkeur zoveel mogelijk aangesloten op de bestaande
waterstructuur. Bij aanleg of aanpassing van watergangen is het van belang rekening te houden met de bereikbaarheid
voor onderhoud, in- en uitlaatplaatsen voor maaiboten en opslagmogelijkheden voor slootvuil en kroos. Om water van
voldoende waterkwaliteit te kunnen handhaven, is ook het zelfreinigend vermogen van het watersysteem van belang. Dit
wordt bevorderd door rekening te houden met voldoende ruimte voor water, voldoende waterdiepte (streven is 1 meter) en
voldoende oevervegetatie (taludschuinte minimaal 1:2 of flauwer).

Watergangen
Binnen het plangebied ligt een B-watergang of een beschermingszone van een B-watergang. Binnen het plangebied ligt
geen A-watergang. Binnen het plangebied ligt geen beschermingszone van een A-watergang.

Werkzaamheden in de watergang of de bijbehorende beschermingszone zijn vergunning -en of meldingsplichtig omdat
deze invloed hebben op de water aan- en afvoer, de waterberging of het onderhoud.

Een onderhoudsstrook is een obstakelvrije strook die als beschermingszone in de legger is aangewezen. Met deze zone
wordt handmatig en/of machinaal onderhoud van de watergang vanaf de kant mogelijk gemaakt. Voor A-watergangen is
die strook 4 meter breed (in de Alblasserwaard en Vijfheerenlanden en in het Land van Heusden en Altena geldt een
breedte van 5 meter), gemeten uit de insteek. Voor B-watergangen is de strook 1 meter breed. C-watergangen hebben
geen beschermingszone.

Verbeelding

Op de Verbeelding van het bestemmingsplan worden A-watergangen opgenomen met de bestemming Water. De
beschermingszone van de watergangen wordt niet bestemd. De boezemgebieden of het winterbed krijgt de
dubbelbestemming Waterstaat - Waterberging.

Waterkwaliteit (algemeen)
Hieronder volgen een aantal algemene aandachtpunten die gelden voor verschillende ruimtelijke ontwikkelingen:

Bij de herstructurering van bestaande woonwijken of herbouw van woningen is er de kans om het rioolsysteem zodanig
aan te passen dat hemelwater wordt afgekoppeld. Het uitgangspunt is dat er minimaal tot aan de erfgrens een gescheiden
stelsel wordt aangelegd.

Bij nieuwbouw is het uitgangspunt dat hemelwater van het verhard oppervlak voor 100% gescheiden wordt afgevoerd. Het
waterschap gaat bij nieuwbouw van woningen uit van een (duurzaam) gescheiden rioleringsstelsel. Hemelwater van
terreinverhardingen stroomt bij voorkeur niet direct af op het oppervlaktewater, maar wordt eerst voorgezuiverd door een
berm wadi of bodempassage.



Bij bedrijventerreinen wordt gestreefd om het hemelwater van het verhard oppervlak gescheiden van het vuilwaterriool af
te voeren. Bij risico’'s voor waterverontreiniging wordt gestreefd naar een verbeterd gescheiden rioleringsstelsel.

Riolering en zuiveringswerken
Het rioolstelsel valt onder de verantwoordelijkheid van de gemeente. U kunt met uw gemeente contact op te nemen voor
het aansluiten van (nieuwe) woningen en bedrijven.

In het plangebied ligt geen rioolwaterpersleiding van het waterschap.

Vervolgtraject

Voor het verdere proces is het van belang om de accountmananger van het waterschap te betrekken bij het plan en
rekening te houden met de in dit document aangegeven uitgangspunten en adviezen. Wij verzoeken u ons te informeren
over de wijze waarop het plan verder zal worden voorbereid.

Accountmanager Zederik
Rozemarijn van den Berg

telefoon: 0344-649328
e-mailadres: r.vanden.berg@wsrl.nl

© Digitale Watertoets - www.dewatertoets.nl Dit document is gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl// op
basis van door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u ingevulde gegevens. Dit digitale advies heeft
een geldigheid van 2 jaar.

De WaterToets 2017
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Van: Thijssen, Nora [mailto:N.Thijssen@wsrl.nl]

Verzonden: donderdag 22 februari 2018 12:53

Aan: Adri-Piet Stam <Adri-Piet@hansrietveldagrarischadvies.nl>

CC: Lourens, Martijn <M.Lourens@wsrl.nl>; 'vof G.N. de Jong' <g.ndejong@hetnet.nl>

Onderwerp: RE: Aanvulling m.b.t. Principe-akkoord verzoek Aaksterveldsesteeg - Ameide (opnemen
nieuw bouwvlak)

Geachte heer Stam,

Wij kunnen instemmen met de berekening voor de compensatie.

Wij attenderen u er nog wel op dat de watergangen, waarop het hemelwater wordt geloosd, de
hoeveelheid water moeten kunnen verwerken.

Dit aandachtspuntje kunt u t.z.t. met de heer Lourens van de afdeling Vergunningen kortsluiten.

Met vriendelijke groet,

NCM Thijssen

Junior adviseur Water en Ruimte
Team Plannen Oost

Afdeling Plannen

T:(0344) 64 92 85 Waterschap Rivierenland Bezoekadres:
Postbus 599 De Blomboogerd 1 Waterschap
E: n.thijssen@wsrl.nl 4000 AN Tiel 4003 BX Tiel Rivierenland

Waterschap Rivierenland hanteert servicenormen.
Voor routebeschrijving en informatie: www.waterschaprivierenland.nl

Waterschap Rivierenland hecht veel waarde aan privacy. We gaan zorgvuldig om met persoonsgegevens.
De informatie in dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n) en kan vertrouwelijk zijn. Is dit bericht
niet voor u bestemd, neemt u dan contact op met de afzender.

Sta een moment stil bij het milieu — print dit bericht alleen als het nodig is.
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Nota Zienswijzen

Behorende bij de binnenplanse wijziging van het bestemmmingsplan ex. Artikel 3.6 Wro
Aaksterveldsesteeg ongenummerd te Ameide

1. Inleiding
Op het perceel aan de Aaksterveldsesteeg in Ameide (kadastraal bekend gemeente Ameide, sectie C, nummer 11 en 12) is een
nieuw agrarisch bouwvlak voorzien. Om de ontwikkeling mogelijk te maken, wordt de wijzigingsbevoegdheid van artikel 3.8 uit
het bestemmingsplan Buitengebied toegepast.

Het college van de gemeente Zederik heeft op donderdag 5 april 2018 bekend gemaakt dat zij het voornemen hebben het
bestemmingsplan Buitengebied Zederik op dit perceel te wijzigen. Het wijzigingsplan Aaksterveldsesteeg ongenummerd te
Ameide heeft vanaf vrijdag 6 april 2018 gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens de zienswijzeprocedure kon ene ieder
schriftelijk of mondeling zijn reactie omtrent het plan kenbaar maken. Ook is het wijzigingsplan toegezonden aan de
overlegpartners Provincie Zuid-Holland en Waterschap Rivierenland.



2. Behandeling zienswijzen

Tijdens de terinzgelegging is één zienswijze ingediend. De inspraakreactie is binnen de daarvoor geldende termijn ingediend, en

is daarmee ontvankelijk.

Onderstaand wordt de ingediende zienswijze inhoudelijk behandeld en van een antwoord voorzien. Ook wordt aangegeven of de
zienswijze aanleiding geeft tot aanpassing van het plan.

Bezwaarmaker 1
Zienswijzen

1.1 Inspreker geeft aan dat het plan in strijd is
met het beleid van de Rijksoverheid. De
Rijksoverheid geeft aan dat de veestapel
teruggedrongen moet worden. Dat speelt
op 2 factoren, zowel qua melken en vlees,
als ook op milieutechnisch gebied (want de
vervuiling van één koe staat gelijk aan de
vervuiling van één auto).

Beantwoording gemeente

Er is maatschappelijk een discussie gaande over het verkleinen
van de veestapel. Indiener noemt twee aspecten van het
terugdringen van de veestapel, te weten melken en viees
(bedrijfsvoering) en milieutechnisch. Op beide punten wordt
hieronder ingegaan.

Bedrijfsvoering:

Gesteld kan worden dat het bedrijf in de beoogde situatie
voldoende grond bij het bedrijf beschikbaar heeft om het vee te
beweiden en om de geproduceerde mest op eigen grond te
plaatsen. Dit is gerelateerd aan de grondgebondenheid voor de
melkveehouderij.

Milieu:

De Rijksoverheid heeft de afgelopen jaren, en zal de
aankomende jaren, maatregelen treffen om de fosfaatuitstoot te
beperken en de klimaatdoelen te halen. De Raad voor
Leefomgeving en Infrastructuur heeft in april jl. het kabinet
geadviseerd om de veehouderijsector te verduurzamen, om de
klimaatdoelen te kunnen halen. In het regeerakkoord is
vastgelegd dat voor deze verduurzaming “volumebeperkende
maatregelen” niet de voorkeur hebben.

Sinds 1 januari 2015 is het “Stelsel Verantwoorde groei
melkveehouderij” in werking, dat moet zorgen voor een
verantwoorde groei van melkveebedrijven. Per 1 januari 2018 is
in Nederland een fosfaatrechtenstelsel voor melkveehouderijen,

Aanpassen
plan?
Nee.



1.2

Inspreker geeft aan dat het onvoldoende is
om aan te geven dat het wijzigingsplan
binnen het bestemmingsplan past. Er moet
in het wijzigingsplan benoemd worden of
wel of niet aan het beleid van de
Rijksoverheid wordt voldaan.

waardoor groei van de veestapel niet zonder meer mogelijk is.
Elk bedrijf in Nederland moet hier aan voldoen, ook dit bedrijf.
Aspecten m.b.t. emissies worden in een aanmeldnotitie MER
opgenomen bij een aanvraag Omgevingsvergunning. Daarmee
wordt ook bepaald welke omvang het bedrijf kan hebben en hoe
de Best Beschikbare Technieken (BBT) toe worden gepast. Er
moet worden voldaan aan het Activiteitenbesluit, het Besluit
emissie-arme huisvesting en aan de Wet Natuurbescherming.
Dit alles wordt getoetst bij de aanvraag Omgevingsvergunning,
en is daarmee geborgd in het proces.

Conclusie:

Zoals hierboven te zien is, kiest de Rijksoverheid voor
maatregelen die zich rechtstreeks tot de sector richten. Er is
geen beleid door beperking van de bouw van stallen of het niet
toestaan van nieuwe agrarische bouwvlakken. Hoe groot dat
bedrijf kan worden is dus beperkt via diverse regelingen, die niet
onder het ruimtelijk ordeningsrecht vallen.

Het toestaan van een nieuw agrarisch bouwvlak is daarmee niet
in strijd met het beleid van de Rijksoverheid.

De bovengenoemde aspecten zijn aan de orde bij de aanvraag
Omgevingsvergunning. Het bedrijf wordt daar dan ook aan
getoetst.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening en voor de
volledigheid van het plan, zal de informatie m.b.t. rijksbeleid
opgenomen worden in de toelichting van het wijzigingsplan,
zoals gevraagd door initiatiefnemer.

Ja.



Planregels

1.1 Inleidende regels

1.1.1 Artikel 1 Begrippen
Voor de Begrippen wordt verwezen naar artikel 1 van het bestemmingsplan Buitengebied Zederik
(NL.IMRO.0707.BPBuitengebiedZDR-VGO02) vastgesteld op 29 juni 2015.

1.1.2 Artikel 2 Wijze van meten
Voor de Wijze van meten wordt verwezen naar artikel 2 van het bestemmingsplan Buitengebied
Zederik (NL.IMRO.0707.BPBuitengebiedZDR-VGO02) vastgesteld op 29 juni 2015.

1.2 Bestemmingsregels

1.2.1 Artikel 3 Agrarisch

Voor de regels behorende bij de bestemming 'Agrarisch’ wordt verwezen naar artikel 3 van het
bestemmingsplan Buitengebied Zederik (NL.IMRO.0707.BPBuitengebiedZDR-VG02) vastgesteld op
29 juni 2015.

1.3 Algemene regels

1.3.1 Artikel 6 Algemene regels

Voor de Algemene Regels wordt verwezen naar de artikelen 28 tot en met 34 van het
bestemmingsplan Buitengebied Zederik (NL.IMRO.0707.BPBuitengebiedZDR-VG02) vastgesteld op
29 juni 2015.

1.4 Overgangs- en slotregels

1.4.1 Artikel 7 Overgangsrecht

Voor de regels ten aanzien van het overgangsrecht wordt verwezen naar artikel 35 van het
bestemmingsplan Buitengebied Zederik (NL.IMRO.0707.BPBuitengebiedZDR-VG02) vastgesteld op
29 juni 2015.

1.4.2 Artikel 8 Slotregel
Deze regels worden aangehaald onder de naam ‘Regels van het wijzigingsplan “Zouwendijk 119” van
de gemeente Zederik.
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