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D180435538 

*D180435538* 
 

Ontwerp-besluit op aanvraag om een omgevingsvergunning (verleend) 
 

Wij hebben op 5 juni 2018 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen van  

de heer R. Wegkamp Lagewald 12, 6561 KV GROESBEEK voor het splitsen van de woonfunctie 

op het perceel kadastraal bekend 

 

Gemeente Groesbeek Sectie O nummer  13 

 

plaatselijk bekend als Lagewald 12 te Groesbeek. 

 

De aanvraag is geregistreerd onder nummer W.Z18.105609.01. 

 

Ontwerp-besluit 

Wij hebben het voornemen, gelet o.a. op artikel 2.1, 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), de aanvraag om een omgevingsvergunning te 

verlenen. 

 

Het verlenen van de omgevingsvergunning heeft betrekking op de volgende activiteiten: 

A. het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een 

beheersverordening, e.a. (artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo)  

B. het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo)  

 

Inhoudelijke overwegingen 

De inhoudelijke motivering van ons besluit is, per activiteit, verderop in dit besluit opgenomen 

(in de bijlagen). 

 

Voorschriften 

Aan de omgevingsvergunning hebben wij voorschriften (voorwaarden) verbonden, die 

verderop in dit besluit zijn opgenomen (in de bijlagen). Deze voorschriften moeten volledig 

worden nagekomen. 

 

Gewaarmerkte stukken en bijlagen 

Wij merken op dat alle bijlagen en gewaarmerkte stukken deel uitmaken van deze 

omgevingsvergunning. 

 

Procedure 

Op de aanvraag om een omgevingsvergunning is de uitgebreide voorbereidingsprocedure als 

bedoeld in paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht toegepast. 

 

Ter inzage 

Het besluit met de daarbij behorende stukken ligt met ingang van 17 juli 2018 gedurende een 

periode van zes weken ter inzage bij de Omgevingsdienst Regio Nijmegen aan de Tweede 

Walstraat 14 te Nijmegen, geopend van maandag t/m vrijdag van 9.00 – 17.00 uur. 

 

Zienswijze 

Iedereen kan tijdens de periode van terinzagelegging een zienswijze tegen het ontwerpbesluit 

indienen (schriftelijk of mondeling). Binnen de aangegeven termijn kunnen ook adviezen 

worden uitgebracht. 

 

Schriftelijke zienswijzen kunnen worden gericht aan de Omgevingsdienst Regio Nijmegen, 

Postbus 1603, 6501 BP Nijmegen, of aan wabo@odrn.nl, onder vermelding van het 

zaaknummer W.Z18.105609.01. 

 

In de zienswijze moeten in ieder geval de volgende gegevens vermeld worden: 

1. naam en adres (inclusief postcode) van de indiener; 

2. de datum; 
3. een omschrijving van dit besluit; 

4. de gronden (motieven) waarop de zienswijze berust; 

5. de handtekening. 
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Voor een mondelinge zienswijze of toelichting over het ontwerpbesluit kan contact worden 

opgenomen met de Omgevingsdienst Regio Nijmegen, telefoonnummer (024) 751 7700 

(houdt daarbij het zaaknummer, W.Z18.105609.01, bij de hand). Van een mondeling 

ingediende zienswijze wordt een verslag gemaakt. 

 

Leges 

Op grond van de legesverordening bent u leges verschuldigd. U krijgt binnenkort een 

acceptgiro toegezonden, waarmee de leges kunnen worden overgemaakt. Hierop staat ook 

vermeld op welke manier hiertegen bezwaar gemaakt kan worden. 

  

 

Nijmegen, 12 juli 2018 

 

Het College van Burgemeester en Wethouders van Berg en Dal, 

namens deze: 

 

 

 

 

 

 

Ing. M.G. van Deelen,  

Hoofd Afdeling Vergunningverlening Omgevingsdienst Regio Nijmegen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Bijlagen: 
1. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Projectbesluit: Afwijken van een bestemmingsplan, 

beheersverordening e.a.” 
2. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Bouwen van een bouwwerk” 
3. Dossierlijst 
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Bijlage 1:  

 

Activiteit “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 

bestemmingsplan of een beheersverordening”. 

 

Inhoudelijke beoordeling 

 

Wettelijke grondslag 

Een aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 

“gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan of een 

beheersverordening” kan slechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een 

goede ruimtelijke ordening (zie artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo jo artikel 2.12 lid 1 sub a Wabo) 

en: 

A. met toepassing van de in het bestemmingsplan of de beheersverordening opgenomen 

regels inzake afwijking, 

B. in de bij algemene maatregel van bestuur aangegeven gevallen (zie bijlage 2, artikel 4 van 

het Besluit omgevingsrecht), of 

C. in overige gevallen, indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 

onderbouwing bevat. 

 

Toets aan het bestemmingsplan 

Het plan, waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, hebben wij getoetst aan het 

bestemmingsplan “Buitengebied Groesbeek”. Wij hebben geconstateerd dat het plan op de 

volgende punten in strijd is met het bestemmingsplan: 

 

De aanvraag is in strijd met artikel 16.2.1 lid a van de bestemmingsplanregels waarin staat 

dat per bestemmingsvlak slechts één woning is toegestaan. Deze aanvraag behelst de 

realisatie van twee woningen binnen de bestaande woning op het perceel. 

 

Mogelijkheid om dit strijdig gebruik te vergunnen 

Binnen het bestemmingsplan is geen afwijkingsmogelijkheid opgenomen om het strijdige 

gebruik te vergunnen. Wel is dit een geval als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo jo artikel 

2.12 lid 1 sub a onder 3° Wabo. De aanvrager heeft een ruimtelijke onderbouwing 

toegevoegd aan de aanvraag. 

 

Motivering om de omgevingsvergunning voor deze activiteit te verlenen 

Wij hebben de ruimtelijke onderbouwing ter toetsing voorgelegd aan de specialist ruimtelijke 

ordening van de gemeente Berg en Dal. De specialist stelt het volgende: 

 

“Wij hebben de ruimtelijke onderbouwing getoetst en is wat ons betreft akkoord. In de 

ruimtelijke onderbouwing wordt verwezen naar de voorwaarden voor splitsing die in het 

bestemmingsplan zijn opgenomen. Deze kunnen in de afweging van de vergunning worden 

overgenomen.” 

 

Conclusie met betrekking tot de aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover 

deze geheel of gedeeltelijk toeziet op het “gebruiken van gronden of bouwwerken in 

strijd met een bestemmingsplan of een beheersverordening” (artikel 2.1 lid 1 sub c 

Wabo): 

 

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 

 

Voorschriften  

Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 

omgevingsvergunning (artikel 2.22 Wabo), welke volledig moeten worden nagekomen: 

 

Voorwaarden voor splitsing burgerwoningen: 

a. De bouwmassa van de te splitsen woning dient een minimale inhoud te hebben van 
900 m³. 

b. Bij splitsing mogen maximaal twee volwaardige woningen ontstaan. 

c. Na splitsing mogen de twee woningen niet worden gesloopt en worden vervangen voor 

twee vrijstaande woningen. 
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d. De inhoud, goot- en bouwhoogte mag niet worden vergroot. 

e. De gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken bij de woningen niet meer 

bedragen dan 80 m². 

f. De woning mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering/ 

bedrijfsontwikkeling van omliggende agrarische bedrijven. 

g. De woning dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn.  

 

Algemene opmerkingen  

Wij hebben ten aanzien van deze activiteit geen opmerkingen. 
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Bijlage 2:  

 

Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Bouwen van een bouwwerk” 

 

Besluit 

Wij besluiten, gelet o.a. op artikel 2.1, artikel 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht (Wabo), de omgevingsvergunning te verlenen. 

Het verlenen van de omgevingsvergunning heeft betrekking op de activiteit: “Bouwen van een 

bouwwerk”. 
 

Inhoudelijke beoordeling 

Wettelijke grondslag 

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 

bouwen van een bouwwerk moet worden geweigerd indien er niet wordt voldaan aan de 

toetsingscriteria genoemd in artikel 2.10 lid 1 Wabo. 

 

In gevallen als bedoeld in artikel 2.10 lid 1 onder c Wabo (kortgezegd, de activiteit is in strijd 

met het bestemmingsplan of andere planologische regelgeving) wordt de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning mede aangemerkt als een aanvraag voor een omgevingsvergunning 

voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c Wabo en wordt de 

omgevingsvergunning slechts geweigerd indien vergunningverlening met toepassing van 

artikel 2.12 Wabo niet mogelijk is. 

 

Hieronder gaan wij puntsgewijs in op de in artikel 2.10 lid 1 Wabo genoemde toetsingscriteria. 

 

Bouwbesluit 

2.10 lid 1 sub a Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de aanvraag 

en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet aannemelijk 

maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan 

de voorschriften die zijn gesteld bij of krachtens een algemene maatregel van bestuur als 

bedoeld in artikel 2 of 120 van de Woningwet. 

Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 

van het Bouwbesluit. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 

 

Bouwverordening 

2.10 lid 1 sub b Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de aanvraag 

en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet aannemelijk 

maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan 

de voorschriften die zijn gesteld bij de bouwverordening of, zolang de bouwverordening 

daarmee nog niet in overeenstemming is gebracht, met de voorschriften die zijn gesteld bij 

een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in artikel 8, achtste lid, van de Woningwet 

dan wel bij of krachtens een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in artikel 120 van 

die wet. 

 

Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 

van de Groesbeekse Bouwverordening. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen reden om de 

aanvraag voor een omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 

 

Bestemmingsplan 

2.10 lid 1 sub c Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit 

in strijd is met het bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, of de 

regels die zijn gesteld krachtens artikel 4.1, derde lid, of 4.3, derde lid, van de Wet ruimtelijke 

ordening. 

 

Aan de hand van de ingediende stukken is het plan getoetst aan het vigerende 

bestemmingsplan “Buitengebied Groesbeek”. Het plan is in strijd met het bestemmingsplan. 

De omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen hoeft toch niet te worden geweigerd, 
omdat vergunningverlening met toepassing van artikel 2.12 Wabo mogelijk is.  
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De strijdigheid met het bestemmingsplan en de toepassing van artikel 2.12 Wabo behandelen 

wij uitvoeriger in de bijlage “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 

bestemmingsplan of een beheersverordening”. 

 

Redelijke eisen van welstand 

2.10 lid 1 sub d Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien het uiterlijk 

of de plaatsing van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, met uitzondering van 

een tijdelijk bouwwerk, dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op zichzelf beschouwd 

als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, in strijd is met 

redelijke eisen van welstand, beoordeeld naar de criteria, bedoeld in artikel 12a, eerste lid, 

onder a, van de Woningwet, tenzij wij van oordeel zijn dat de omgevingsvergunning niettemin 

moet worden verleend. 

 

Gezien het feit dat het plan geen betrekking heeft op wijzigingen van de uitstraling en het 

geen gemeentelijk dan wel rijksmonument betreft, is er geen advies van de Commissie 

Beeldkwaliteit noodzakelijk. Het plan is dan ook niet getoetst aan de redelijke eisen van 

welstand. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 

 

Conclusie met betrekking tot de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor 

zover deze geheel of gedeeltelijk ziet op het bouwen van een bouwwerk (art. 2.1 lid 

1 a Wabo): 

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 

 

Voorschriften  

Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit geen voorschriften aan de 

omgevingsvergunning.  

 

Algemene opmerkingen  

Wij hebben ten aanzien van deze activiteit geen opmerkingen. 
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Bijlage 3: 

 

DOSSIERLIJST   

(aangemaakt op:28-06-2018)   

    Betreft dossier: 

    W.Z18.105609.01 

    Lagewald 12 te Groesbeek - splitsen van de woonfunctie 

      

D-nummer Ontv. datum Betreft 

D180383836 05/06/2018 Aanvraag vergunningaanvraag behandelen WABO ODRN 

D180383832 30/05/2018 Ruimtelijke onderbouwing Lagewald 12 te Groesbeek 

D180383834 05/06/2018 180604 230-0-001-v1 Plattegronden splitsing 

D180383835 05/06/2018 180604 230-0-002-v1 Brandcompartimentering 

 

 

 

 

 


