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Besluit van Gedeputeerde Staten van Utrecht op de aanvraag van 10 oktober 2017 van Koenders & Partners
adviseurs en procesmanagers B.V., namens Rachmaninoffrtuis 8.V., om ontheffing in het kader van artikel 3.8,
eerste lid van de Wet natuurbescherming (hierna: wet).

l. Besluit
Gelet op het bepaalde in de wet, het Beleidskader Wet natuurbescherming en Verordening Natuur en Landschap
hebben wij besloten u:

ontheffing te verlenen van artikel 3.5, eerste, tweede en vierde lid van de wet, voor zover dit betreft het doden en
opzettelijk verstoren en beschadigen en/of vernielen van voortplantings- of rustplaatsen van de gewone
dwergvleermuis, voor de periode tussen 1 april 2018 en 1 juli 2020.

ll. Omschrijvinq van de aanvraag
De aanvraag heeft betrekking op een kantoorgebouw met het bijbehorende verharde buitenterrein. Met de
herontwikkeling van het plangebied zal het gebouw tot op het casco worden gesloopt, waama de constructie
opnieuw zal worden ingevuld. Er wordt ontheffing gevraagd van de verbodsartikelen genoemd in artikel 3.5 van
de wet voor wat betreft de gewone dwergvleermuis (Pþrsfre//us pþlsfrel/us), voor de periode van 1 april 2018 tot
1ju\i2020.

lll. Procedure
De aanvraag is afgehandeld overeenkomstig het bepaalde in afdeling 4.1 .2van de Algemene wet bestuursrecht.
Op 15 november2017 en 15 december2017 heeft u deze aanvraag aangevuld.

lV. Toetsinoskader
De gewone dwergvleermuis is beschermd ingevolge artikel 3.5, van de wet.

V. Toetsinq Ruimteliike lnoreeo

Motiverino
Gewone dwergvleermuis
Er zijn verblijftlaatsen van de gewone dwergvleermuis in het plangebied vastgesteld. Er is een zomerverblijþlaats
van één exemplaar van de soort aangetroffen aan de zuidelijke gevel van het pand in het plangebied. Er zijn tevens
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aan beide kopgevels baltstenitoria van de gewone dwergvleermuis aangetroffen. Deze kopgevels van het gebouw
bestaan uit spouwmuren. Er is vastgesteld dat er een gecombineerde zomer- en paarverblijþlaats en een
paarverblijfplaats van de gewone dwergvleermuis in het plangebied aanwezig zijn. Het gebruik van het gebouw in
de winter door één of enkele dieren is, gezien de functies zomer- en paarverblijfplaats en de aanwezigheid van
spouwmuren, niet uit te sluiten.

Door het uitvoeren van de werkzaamheden zullen twee verblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis worden
vemield en zouden exemplaren van de soort kunnen worden verstoord en gedood. Er zal gefaseerd worden gewerkt
in de minst kwetsbare periode van de soort nadat de verblijþlaatsen ongeschikt zijn gemaakt. De gewone
dwergvleermuis gebruikt de verblijþlaats echter jaanond en zal hierdoor dus verstoord worden. ln de eerste helft
van augustus 2017 zijn reeds acht vleermuiskasten opgehangen aan bomen en een gebouw in de directe omgeving
van het plangebied. De vleermuiskasten zijn geschikt om te dienen als tijdelijk altematief voor zomer- en
paarverblijþlaatsen, maar zijn niet geschikt als winterverblijþlaats. ln de omliggende gebouwen zijn echter
voldoende altematieven aanwezig om te kunnen dienen als altematieve verblijftlaats in de winter. Door de
verborgen levenswijze van vleermuizen kan het tevens niet worden uitgesloten dat er door de werkzaamheden
exemplaren van de soort worden gedood. De voorgestelde maatregelen zijn in grote lijnen voldoende. ln de bijlage
zijn extra voorschriften opgenomen om de negatieve effecten van de werkzaamheden te mitigeren.

De gewone dwergvleermuis is in Nederland een algemeen voorkomende soort. Uit de omgeving van het
plangebied zijn door het ondezoek van de gemeente diverse winterverblijven bekend. ln de toekomstige situatie
zal worden gezorgd voor permanente maatregelen voor de winterverblijfsfunctie. Deze maatregelen zijn tevens
geschikt voor de andere te mitigeren functies van de verblijfplaatsen. Door het nemen van mitigerende
maatregelen en de inrichting van het gebied na afloop van de werkzaamheden komt de gunstige staat van
instandhouding van de gewone dwergvleermuis niet in gevaar door het uitvoeren van de werkzaamheden.

Belano van de aanvraag
U heeft ontheffing aangevraagd op grond van het belang: 'volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere
dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard en met
inbegrip van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten'.

ln het plangebied is sprake van het transformeren van een bestaand pand binnen bestaand stedelijk gebied naar
woningen. Conform de ladder voor duurzame verstedelijking dient er vastgesteld te worden of er een regionale
behoefte naar de geplande woningen bestaat. Volgens de regionale prognose van het CBS (2016) zal de
gemeente Utrecht in2040 436.300 inwoners tellen, dit is een toename van circa 102.000 inwoners ten opzichte
van 2015. Hiermee is de gemeente Utrecht de stad waar de meeste groei wordt ven¡vacht van de vier grote
Nederlandse steden. Het aantal huishoudens zal eveneens toenemen, wat een vraag naar meer woningen met
zich meebrengt.

De woningmarktmonitor van de provincie Utrecht geeft een ovezicht van de ontwikkelingen op de Utrechtse
woningmarkt. De provincie streeft in haar ruimtelijk beleid naar het versterken en behouden van het leefldimaat in
haar dorpen en steden. Een passend en voldoende woningaanbod is daarbij van essentieel belang. Een goede
afstemming tussen vraag en aanbod zal zorgen voor een aantrekkelijke en duuzame leefomgeving. De
woningmarktmonitor biedt inzicht in de belangrijkste ontwikkelingen voor de woningmarkt, waardoor dit
ondersteuning biedt bij nieuwe plannen om tot een goede afstemming tussen vraag en aanbod te komen.

ln het kader van de beoogde ontwikkeling is de woningbehoefte in de regio Utrecht nader inzichtelijk gemaakt.
Hieruit blijkt dat er behoefte is aan woningen in alle genoemde stedelijke woonmilieus. Het plangebied kan
worden geclassificeerd als 'stedelijk naoorlogs compact'. Dit woonmilieu wordt getypeerd als een milieu waar de
bebouwing ovenrvegend naoorlogs is met een hoog aandeel meergezinswoningen. Tevens is in dit woonmilieu
een enigszins beperkte hoeveelheid voozieningen en werkgelegenheid aanwezig. Dit komt overeen met het
karakter van het plangebied, waar de bebouwing ovenregend naoorlogs is en waar een hoog aandeel
woningen meergezinswoningen zijn. Bovendien bevinden zich vergeleken met het centrum relatief weinig
voozieningen en werkgelegenheid in het plangebied. Voor dit woonmilieu geldt dat de woningbehoefte en de
gewenste toevoeging aan woningaanbod zal toenemen tot 2040. Derhalve kan geconcludeerd worden dat er
vraag is naar de woningen die gerealiseerd worden met het beoogde plan.

Op de korte termijn, tot 2020, worden er volgens de woningmarktmonitor van de provincie Utrecht voldoende
nieuwe woningen gerealiseerd voor het stedelijk naoorlogs compacte gebiedsprofiel. Op de lange termijn, tot
2030, overschrijdt de venruachte behoefte echter de geplande nieuwbouw. Hieruit volgt derhalve dat er ruimte
beschikbaar is voor nieuwbouwplannen om zodoende in voldoende woningvoorraad te voozien. Door middel van
de voorgenomen werkzaamheden in het plangebied wordt invulling gegeven aan de vraag naar woningen op
korte en lange termijn. Bovendien betreft het de transformatie van een leegstaand kantoorgebouw.
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De ecologische impact op de gewone dwergvleermuis is, door het nemen van mitigerende maatregelen, minimaal
en tijdelijk. De staat van instandhouding van de gewone dwergvleermuis komt door het project niet in gevaar. Het
belang van de (regionale) woningbehoefte dat wordt gediend met het project mag daarom in deze zwaarder wegen
dan het beschermingsbelang van deze gewone dwergvleermuizen.

Altematievenañryeoing
Het plangebied is locatiegebonden en betreft een voormalig gemeentekantoor. Door de verhuizing van diverse
afdelingen van de gemeente Utrecht naar een gezamenlijk pand nabij het Centraal Station is het plangebied leeg
komen te staan. lnmiddels staat het verouderde gebouw al enkele jaren leeg. De kantoorfunctie wordt niet opnieuw
ingevuld, bovendien zou bij een nieuwe invulling van deze functie tevens een verbouwing noodzakelijk zijn. ln de
gemeente Utrecht is wel behoefte aan woningen. Het gebouw in het plangebied is momenteel echter niet geschikt
voor woningen, daarvoor is een ingrijpende verbouwing nodig. Door het wegvallen van de functie als kantoorgebouw
en de vraag naar woningen is geen geschikt altematief aanwezig voor de voorgenomen werkzaamheden. Er zal
gefaseerd gewerkt worden en de werkzaamheden zullen niet in de kwetsbare winterperiode van de gewone
dwergvleermuis uitgevoerd worden.

Gezien het bovenstaande zijn er geen redelijke altematieven mogelijk die zouden leiden tot een kwalitatief
gelijkwaardig resultaat. De altematievenafweging is hiermee dan ook voldoende onderbouwd.

Vl. Conclusie
Gelet op het voorgaande verlenen wij u ontheffing als bedoeld in artikel 3.8, eerste lid, van de wet. Aan deze
ontheffing zijn voorschriften verbonden, deze treft u aan in de bijlage bij dit besluit.

Vll. Bezwaar
U kunt binnen zes weken na de dag waarop deze beschikking op de voorgeschreven wijze is bekendgemaakt
een bezwaarschrift bij Gedeputeerde Staten van Utrecht indienen:

. Digitaal: gebruikt u hiervoor het formulier "Bezwaar tegen beslissing provinciaal bestuur met DigiD". Uw
DigiD geldt als ondertekening. U vindt het formulier via: www.provincie-utrecht.nl onder loket / klacht,
bezwaar of melding doorgeven / bezwaar tegen beslissing provincie;

r Schriftelijk: t.a.v. de secretaris van de Awb- adviescommissie van PS en GS, postbus 80300, 3508 TH
Utrecht.

Het bezwaarschrift moet in ieder geval bevatten:
- uw naam en adres;- de datum;- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht (indien mogelijk, onder vermelding

van het besluitnummer);- de reden van bezwaar;- ondertekening.

Aan de behandeling van een bezwaarschrift zijn voor de indiener geen kosten verbonden.

Overigens schort het indienen van een bezwaarschrift de werking van het besluit niet op. Als u niet kunt wachten
op de normale behandeling van uw bezwaarschrift, hebt u de mogelijkheid om een voorlopige vooziening aan te
vragen bij de rechtbank. U moet op dat moment ook al een bezwaarschrift hebben ingediend. Het vezoek om
een voorlopige vooziening richt u aan de voorzieningenrechter van de Rechtbank Midden-Nederland, Sector
bestuursrecht, postbus 16005, 3500 DA Utrecht.

Vlll. lnwerkinqtreding
Dit besluit treedt in werking op het moment van bekendmaking door uitreiking of vezending aan de aanvrager. Van
het besluit wordt mededeling gedaan op de website www.officielebekendmakingen.nl

lX. Overleg en informatie
Er kan tevens vergunning of ontheffing nodig zijn op grond van andere wetten of verordeningen. Wij adviseren u zo
nodig contact op te nemen met uw gemeente en/of milieudienst, als u dit nog niet heeft gedaan.

Als u vragen heeft over de procedure en de inhoud, kunt u contact opnemen met ons Servicebureau via
servicebureau@provincie-utrecht.nl, of op telefoonnummer 030-258331 1 .

Voor meer informatie venrvijzen wij u naar onze website www.provincie-utrecht.nl.
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X.Veaending
Dit besluit wordt vezonden aan de aanvrager van de ontheffng. Een aßchrift van deze ontheffing wordt veaonden
aan:
- RUD Utrecht, Postbus 85242,3508 AE Utrecht.

Hoogachtend,
Gedeputeerde Staten
na hen,

nsel
Teamleider Vergunningverlening Natuur en Landschap
Domein Leefomgeving
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ONTHEFFING
Naar aanleiding van het verzoek van Koenders & Partners adviseurs en procesmanagers 8.V., namens
Rachmaninofftruis 8.V., gelet op artikel 3.8 van de Wet natuurbescherming,

Verlenen Gedeputeerde Staten van provincie Utrecht hierbij aan
Naam: Rachmaninoffrruis B.V.
Adres: Sarphatikade 12
Postcode en woonplaats: 1017 WV Amsterdam

Ontheffing 81C283DA voor het tijdvak van: 1 april 2018 tot 1 juli 2020

Van de verbodsbepalingen genoemd in artikel 3.5, eerste, tweede en vierde lid van de wet, voor zover dit
betreft het doden en opzettelijk verstoren en het beschadigen en/of vernielen van voortplantings- of
rustplaatsen van de gewone dwergvleermuis (Pþrlsfrellus pipistrellus). Het gebied waarvoor de ontheffing
geldt betreft Rachmaninoffplantsoen 61 te Utrecht (zie bijlage 2).

Aan deze ontheffing zijn de volgende voorschriften verbonden:

Algemene voorschriften
1. De ontheffing wordt slechts voor de hierboven genoemde soorten en beschreven verboden handelingen

verleend.
2. Deze ontheffing geldt alleen voor de werkzaamheden die conform de aanvraag worden uitgevoerd, voor

zover in deze ontheffing zelf niet anders is aangegeven.
3. De ontheffinghouder dient onven¡vijld contact op te nemen met de provincie Utrecht indien bij het

uitvoeren van de werkzaamheden van het project andere beschermde soorten dan de genoemde
worden aangetroffen of andere handelingen als bedoeld in voorschrift 1 noodzakelijk zijn.

4. Deze ontheffing kan uitsluitend gebruikt worden door (medewerkers van) de ontheffinghouder of haar
rechtsopvolgers of in opdracht van de ontheffinghouder handelende (rechts-)personen. De
ontheffinghouder of haar rechtsopvolgers blijven daarbij verantwoordelijk en aansprakelijk voor de juiste
naleving van deze ontheffing.

5. Tijdens de uitvoering van de werkzaamheden dient een afschrift van deze ontheffing en de bijbehorende
brief op de locatie van de werkzaamheden aanwezig te zijn en op vezoek te worden getoond aan de
daartoe bevoegde toezichthouders of opsporingsambtenaren.

6. De ontheffinghouder dient, zodra de datum waarop de werkzaamheden zullen aanvangen bekend is, het
bijgevoegde meldingsformulier volledig in te vullen en naar de Regionale Uitvoeringsdienst Utrecht te
sturen.

Specifi eke voorschriften
7. U dient, met inachtneming van onderstaande voorschriften, de maatregelen uit te voeren zoals

beschreven in hoofdstuk I van het bij de aanvraag gevoegde rapport'Nader ecologisch onderzoek
vleermuizen' van 26 september 2017, pagina 2 van de aanvullende gegevens van 15 november 2017 en
de aanvullende gegevens van 15 december 2017 (bijlage 3 bij dit besluit).

8. De werkzaamheden met een negatief effect op de in de bebouwing aanwezige vleermuizen zullen
beginnen na de kwetsbare winterperiode van de gewone dwergvleermuis. U dient bij het ongeschikt
maken van de verblijþlaatsen rekening te houden met de kwetsbare zomerperiode van de gewone
dwergvleermuis. Tijdig voorafgaand aan de activiteiten dienen de oorspronkelijke verblijfplaatsen
ongeschikt gemaakt te worden om te voorkomen dat de verblijfplaatsen bewoond zijn tijdens de
uitvoering van de activiteiten.

9. Bij het ongeschikt maken van de verblijfplaatsen dient het microklimaat verstoord te worden door tocht te
creëren in de spouwmuur (bijvoorbeeld door het over de volledige hoogte van de muur of verdieping
venruijderen van de hoeken van het gebouw).

10. Werkzaamheden kunnen het best zo snel mogelijk na het verlaten van de verblijfplaatsen worden
uitgevoerd. Als tijdens de uiteindelijke werkzaamheden toch vleermuizen worden aangetroffen dienen de
werkzaamheden onmiddellijk stopgezet te worden en dient direct de vleermuisdeskundige ingeschakeld
te worden. Hiema dient gewacht te worden met de werkzaamheden totdat de vleermuizen uit zichzelf uit
de verblijfplaatsen zijn vertrokken.

'1 1. De werkzaamheden en bovengenoemde voorschriften dienen te worden uitgevoerd onder begeleiding
van een deskundige op het gebied van de soorten waarvoor ontheffing is verleend.

12. De ontheffinghouder dient een ecologisch werkprotocol op te stellen met daarin bovengenoemde
voorschriften. Alle betrokken partijen, met name ook de uitvoerenden op de bouw- of projectlocatie,
dienen van het werkprotocol op de hoogte gesteld te worden en dienen dit na te leven.
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13. Deze ontheffing kan worden ingetrokken, indien blijkt dat de ontheffinghouder zich niet houdt aan de
voorschriften.

14. lndien blijkt dat de in de onthefiìng gestelde termijn niet voldoende is om de werkzaamheden waarop de
ontheffing betrekking heeft uit te voeren, dient u, minimaal drie maanden voor het verstrijken van deze
termijn een nieuwe aanvraag in te dienen. Dit voorkomt onnodige vertraging van het project.

15. Aanspreekpunt in het kader van deze ontheffìng en de daaruit voortvloeiende voorschriften is het
servicebureau van team Vergunningverlening Natuur en Landschap, provincie Utrecht, Archimedeslaan
6, postbus 80300, 3508 TH te Utrecht.
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Bijlage 2 Kaart planlocatie
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8 ALTERNATIEVEN, MAATREGELEN & GVSI

8.¡ Werkwiize

De trqnsfo¡mqtie vqn de gebouwen zol gepoord goon met de sloop tot op het cqsco von het
gebouw. Bii deze sloop zullen de longe ziiden, die geen verbliifplootsen von vleermuizen
bevotten, worden verwiiderd. De kopse konten von het gebouw, die bestqon uit stenen muren
met spouw, zullen tevens worden verwiiderd. ln deze kopse konten ziin de verbliifplootsen von
de gewone dwergvleermuis voslgesteld.
Ten behoeve von deze werkzoqmheden wordt een ecologisch werkprotocol opgesteld, zodoì de
verwiidering vqn de gevels zo veel mogeliik gefoseerd zol plootsvinden in de minsl kwetsbore
periode voor de gewone dwergvleermuis.
Onderdeel hiervqn ìs dot voldoende tochl zol worden gecreëerd, woordoor de verbliifplqqtsen
ongeschikf worden voor vleermuizen. De vleermuizen zullen hierdoor uit eigen beweging de
verbliif plootsen verloten.

8.2 Ahernotievewerkwiize
Ðoor het wegvollen von de functie ols kontoorgebouw en de vroog noor woningen is geen
geschikt qlternotief oonwezig voor de locolie von de voorgenomen werkzoomheden.
Door middel vqn het ecologisch werkprotocol, dot wordt opgesteld no het verkriigen von de
onfheffing op de Wel Notuurbescherming, wordt vostgelegd dol de werkzoomheden zo veel
mogeliik gefoseerd worden i¡ ruimte en tiid. De werþoomheden die effect zullen hebben op de
verbliifplootsen von de gewone dwergvleermuis worden hierdoor in de minsl kwetsbore periode
voor de geì/one dwergvleermuis uilgevoerd.
Voor zowel de locotie ols het moment ziin geen reolistische qhernotieve werkwiizen beschikboqr.

8.3 tlilisolie
Noqst het oqnrrrogen von een on*effing dient te ollen tiide ook rekening gehouden te worden
mel mitigolìe von de oonwezige soorten. D¡t houdr in dot bii de uitvoering von de
werkzqomheden rekening dìeni le worden gehouden mel deze soorten. Het doel is dol de
soorte¡ zo weinìg mogeliik hinder von de werkzoomheden ondervinden.
De mitìgerende mootregelen worden vostgelegd in hel ecologisch werkprolocol.

8.4 Compensolie

Uitleg Kennisdocr¡ment Gewone dwergvleermuis
Er moel een nelwer& oon verbli¡'fploolsen die geschrkt zrþ voor de befreffende funcù'e in sl,o¡d
blijven. Voor elke oqn le ùosùen of le verwiideren verbftjfploots moelen meerdere olüernoù'eve
verblijfplootsen oonwezig ziþ drìe voor mlni¡moot eenzelfde oont<rl gewone dwergvleerrnuizen
dezelfde funcfie kunnen vervullen ols de oorspronkeli¡ke plools. Zo nodþ ftunnen nieuwe (cfhonkeliik
vqn de sifuoàe permonenle of tr¡ldelijl<e) verbliifplootsen worden gecreëerd. Fen vervongende
verblr:¡Tploots l¡eeft nooit dezelfde eigenschoppen ols de oorspronkeliifte verblijfploots. Hierdoor kon
een vervongende verblijþlools zowel wol beheff ziþ eigenschoppen ols zrþ locoùie, ml'nder gescårkt
blr.|ften don verwochL Ðit wordt ondrvongen door in het gebied von hel besùoonde nelrverk oon
verbli¡'fploofsen meerdere nÈuwe verblijfplooken oon ùe blìeden. Hoe meer olternolieve
verbliifplcotsen oonwezig zrþ, hoe groùer de lons ¡s dot mlninroot één von deze geschikl gevonden
wordt De nr'euwe verbliifplootsen bevotèn gezomenli¡k bri voorkeur verschillende kwulileiùen
{bijvoorbeeld eigenscàoppen tea oonzier von opwonnìng, locotr'es en dergeliike) moor ziþ oltrjìd
geschikt voor de funcù'e die vedoren gooL Het oontol oon le brengen verbli¡'fplcolsen a ofhonkelii,ft
von de potenlies von hel gebr'ed. fen vleerr¡usdeskundige moel voslstellen of er in de nobþ
omgevlng voldoende poùentiële veröliifplootsen oonwezig zþ voor de sood.

De vervongende verbftifplootsen wo¡den bii voorkeur zo dicht mogeliik, moar <¡llild binnen 100 ò
200 meþr vsn de oorspron*eliþ verbliifploots geploolsl en oltijd brnnen het leefgebied von de
groep. Hoe dichler de vervongende verbliþlools bii de oorspronkeli¡ke verblrifloots wordt
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gereot¡seer4 hoe groler de kons ts op succes. De ollernolieve verbliifploolsen moelen voor minimool
eenzelfde oontol gewone dwergvleermuizen dezelfde funclr'e kunnen vervullen ols de oorspronkelijke
ploots die verdwþf.

Een vervongende verblijfplools kon een ol voor de befreffende funclie oonwezige geschikfe, moor
nog nr'el rn gebruik ziþde plek zrþ. lndien nodig kunnen nl'euwe vervongende verblijfploolsen
worden gereol'seerd mils deze de betreffende funcl¡e kunnen overnemen voor een vergelijkboor
oonlol yleerrnul'zen.

Toepossing op het olongebìed
Uit de gegevens von de gemeenle (zie hoofdstuk'Eerder onderzoek') bliikt dot in de directe
omgeving von hel plongebied gebouwen oonwezig zijn met verbliifsfuncties voor gewone
dwergvleermuizen. De omlìggende gebouwen worden gebruikt ols winterverbliif. Aongezien de
voorwqqrden die een vleermuis qon het winterverbliif slelt str¡kter ziin don voor ondere typen
verbliifplooþ zullen deze gebou\,ven tevens geschikt ziin voor qndere verbliifsfuncties.
ln de omgeving von het plongebied zijn derholve bestoonde olternotieye verblìifplootsen
bescÌrikboor voor het moximole oontol vqn drie individuen dot een verbliifploots heeft in heT
plongebied.

Tiideliike qlternqtieven
ln oonvulling op de reeds oonwezige olternotieye verblilfplootsen is ervoor gekozen om wel
vleermuizenkosten op Îe hongen. Deze vleermuizenkqsten ziin in de eerste helft von ougusfus
2Ol 7 opgehqngsn oon een gebouw en oon bomen binnen een s?rool von I OO tot 2OO meter
von het plongebied (zie biiloge l, tweede blodl. Op deze mqnier wordÌ hei netwerk vo¡
vleermuizen in de omgeving von hel plongebied extrq ondersteund.

De oongebrochte vleermuizenkosten betreffe¡ 8 sluks yon het type VK MP O l, met een
bultenmool vqn 28 x 4l x ó.5 cm. Dit type vleermuizenkost belreft een ploÌte kEst die geschikt
is voor zomer- en poorverbliiven von geìvone dwergvleermuizen.

Def initieve olternotieven
Op odvies von de gemeente Utrecht wordl hel plongebied in de nieuwe situotie geschikt
gemookt voor de winterverbliifsfunclie von de gewone dwergvleermuis. Deze inwllìng von de
compensotie slul oqn op hel Soortenmonogementplon yqn de gemeenle Utrecht. lndien in de
toekomst werkzqomheden ploots gqqn v¡nden oon eên ncoslgelegen gebouw mel een
wintewerbliifsfunclie, ìs de lokole populotie nomeliik meer geboct bii een winterverbliif don bii
ee¡ klein zomerverbliif. Een winlerverbliif kon bovendien ook ols zomerverbliif functioneren. De
meest kritische periode von gebruik is hier noomgevend ¡n, door de vleermuizen worden
bovendien meer eisên gesreld oqn een winrerverbliif don oqn een zomewerbliif.

Folo l: ln overleg met eigenoren en
gebruikers ziin vleermuizenkqsÌen qqn een
nooslgelegen pond oongebrocht.

Folo 2¡ Aon bomen nobii het plcngebied ziin
kqslen opgehongen. Het plongebied is rechts
zichlboor, links von het mìdden is een kcst
zichtboor.

Nodcr :cologlsdr onder¡ock vlcermuizcn
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Door de ondere invulling von de gevels zullen bovendien meer geschikte locoties ontsloon voor
poorverbliiven von de gewone dwergvleermuis.

8.5 Gunstige stocl von inslondhouding

Er mog geen ofbreuk worden gedoon qon hel streven om dè populoties von de betrokken soort
in hun notuurliike verspreidingsgebied in een gunslige stqqt von instqndhouding {GSVI) te loten
voortbestoqn. Dìl betekent dqt de functie die het plongebied heeft voor de gewone
dwergvleermuis gehondhoqfd moet bliiven of moet worden versterkì.

Uit de omgeving von hel plongebied ziin door het onderzoek von de gemeentê d¡'verse
winterverbliiven bekend (zie hoofdstuk 3). Het plongebied heeft in de huidige situqtie ecfiter
slechts een functie voor een klein oontol individuen (3 dieren). Door de oonwezige en door de
liideliike olternolieven wordt liidens de werkzqqmheden gegcrondeerd dol de functies zomer-
en poorverbliif voor deze individuen in stond worden gehouden. ln de toekomstige siluotie zol
worden gezorgd voor definitieve compensqtie voor de winterverbliifsfunctie. Ðe
winterverblilfsfunclie is tevens geschih is voor ondere verbliifsfunclies. Door de voorgenomen
werkzqomheden zullen in de toekomst derholve meer mogeliikheden voor de gewone
dwergvleermuis onlsloon. De werkzqomheden zullen dus geen negotief effea hebben op
gunstige stoot yon instondhouding von de populoTie gewone dwergvleermuizen. Hiermee wordl
bovendien conform hel Soorlenmonogementplon gewerkf oon een duurzoom voortbestoon von
de gewone dwergvleermuis in de stod Ulredrl.

8.ó Zorgplichl

Noosl de regelingen omtrent (slreng) beschermde soorten, is in de wet ook een olgehele
zorgplidrt opgenomen. De zorgplicht geldt te ollen tiide en voor olle floro en founo, ongeotfi!
evenluele beschermingss?olrrs en verkregen ontheffingen. De zorgplicht stelt dot iedereen
voldoende zorg in ochl moet nemen voor olle in het wild levende plonlen en dieren en hun
leefomgeving. De zorgplicht geldt dus voor olle le slopen bebouwingen, ook die woor geen
beschermde dier- en/of plonlensoorten oonwezig ziin,

Om de zorgplicht te concreliseren, is een oqnlol simpele en rrerkbore melhoden omschreven.
zodot <¡qn de zorgplichl kun worden voldaqn. De volgende moolregelen worden oongerodan:
¡ de werkzoomheden tussen zonsopkomsl en zonsondergong ploots loten vinden;
. gebruik moken von ge¡¡chte lichtbronnen (ofsdrermen oon de boven- en ochlerziide);
. hel gebruik von licht op hel terrein nq zonsondergong zo veel mogeliik beperken ols het

gebruik von licht no zonsondergong niet te voorkomen ìs;
r voorofgoqnd qqn de werkzoomheden heì plongebied conlroleren op (beschermde) dieren

en deze de ruimte geven te vluchten;
r voorofgo<¡nd qon de ,¡¡erkzqomheden het plongebìed en direcle omgeving conlroleren op

broedende vogels (indien de werkzoomheden tussen mosrt en quguslus $orten);
r fiidens de werkzoqmheden olerì ziin op de oonwezigheid von {beschermde} dieren op en

rond het terrein;
. b¡i de oonwezìgheid vqn (be:chermde) dierenr deze de tild gunnen om le vluchÌen;
I wqor noodzckeliik de hulp vqn een ter zqke kundige iwoepen¡
¡ indien men {ondere} besdrermde soorten oonlreft, qlt¡id heÌ odvies yon een deskundige

inwinnen.

Nodcr ccologlsch ondcr¡ock vl¡cnîsizcn
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Werkzoomheden die een effecl op de verbliifplootsen von de gewonê dwergvleermuis en op de soort
zelf kunnen hebben, zullen storten n<: de winlersloop von de gewone dwergvleermuis. Aongezien de
periode von de wintersloop ìn opril ofgelopen is, belrefl de geplonde oonvong von de
werkzoomheden woorvoor een oniheffing benodigd is ì opril 20.l8.

ln verbond met het worsl-cqse scenorio moei rekening worden gehouden mel een geplonde oplevering
op I iuli 2O20. lndien de voorlopige plonning wordl gehoqld, kunnen de gewone dwergvleermuizerr
de definitieve olternolieve verblìifploolsen reeds verkennen tiidens het poor- en winlerzwermseizoen
von 20ì 9. ln hel worsl-cose scenorio von de plonning ziin de definilieve ohernolieve verbliifplootsen
beschikboor voorofgoond aon hel poor- en winlerzwermseizoen von 2020"

De periode wosrvoor de ontheffing wordt oongevroogd dienl derholve te worden gewiizigd in:
1 opril 20ì I t/m I iuli 2020.

3. Alternotievenofweoing
Bil de convroog dient een volledige qlternqlievenofweging gemookt le worden. U vroogt onì een
nodere onderbouwing woorom hel (bouwtechnisch gezien) nodig is om de gevels {woorin de
verbliifplootsen oonwezig ziin) te slopen en woorom er geen olternolief gehonteerd kqn worden
woorbii de verblilfploolsen von de gewone dwergvleermuis gehondhoofd kunnen bliiven.

De gemeente stell bii de ontwìkkeling ols eis dol er kwolitolief hoogwoordige woningen worden
gereoliseerd mel een hoge energieprestolie. Om te komen tol de gewensle duurzome ontwikkeling
zulle¡ de gevels moelen worden gesloopt Op deze wiize kunnen woningen worden gereoliseerd die
zoveel ols bii een Íqrsformqiie mogeliik is voldoen oon de eisen die hel Bouwbesluit oon
nieuwbouwwonlngen steh.

4. Permonente ollernolieve verbliifploqtse¡.
U vroogl om een toelichling hoe de definiÌieve qhernolieven (in de nieuwbouw) gereoliseerd gool
worden. ln overleg met de orchilect is bepoold op welke locolies permqrente qhernotieve verblìiven
gereoliseerd kunnen worden. ln de noordeliike kopgevel zullen zes vleermuizenkoslen worden
ilgebouwd von hef ìype Schwegler I Wl {of vergeliikboor}. Deze koslen worden op drie
verdiepìngsniveous oongebrochl, tussen 3 en l2 meler hoogte.

Wii hopen u zo voldoende te hebben ingallcht om de ontheffingsoonvtoog te kunnen beoordelen.
Mochi u nog vrogen hebbea, dqn kunt u contocl opnemen vio 0348 47 8A 50.

Met vrienfQliike groet,
Koendpr{{ Poriþers odviseurs en procesmonogers bv

drsi rll&Perk {Mortïin)
Ecoloog
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Zoeteweii, Jeanna

Van:
Verzonden:
Aan:
CC:

   
vrijdag 15 december 2017 12:30

 
Servicebureau;       

RE:Aanvullende vragen aanvraag Wet natuurbescherming Rachmaninoffplantsoen
61 (Z-WN B-Rr-REG-201 7 -1342)
B-06_Voor en achtergevel_06102017.pdf; B-07_Kopgevels en drsn AB_
061 0201 7.pdf; Noordgevel-locaties inbouwkasten jpg

Onderwerp:

Bijlagen:

Geachte ,
Door middel van deze e-mail ontvangt u de antwoorden op uw vragen.
De huidige situatie betreft een gebouw waarvan de gevels uit nagenoeg platte vlakken bestaan. ln de toekomstige
situatie zullen balkons worden toegevoegd, waardoor de gevels driedimensionaal worden. Door de toevoeging van
deze balkons zullen extra locaties ontstaan waar de gewone dwergvleermuis aan de buitenzijde van de gevels kan
verblijven, zonder last te hebben van weersinvloeden. Met name direct onder de nieuwe balkons zullen geschikte
spleten ontstaan voor paarverblijven van deze soort, waardoor aan de lange zijden en aan de kopse kanten samen
minimaal circa 40 tot 60 potentiële paarplaatsen zullen ontstaan. ln de bijgevoegde gevelaanzichten is zichtbaar dat
meer dan 40 tot 60 balkons aangebracht zullen worden, echter zullen op de hoogste verdiepingen waarschijnlijk
meer effecten van de wind optreden, waardoor deze niet geschikt zullen zijn voor paarverblijven. Ten behoeve van
de compensatie van het gecombineerde zomer- en paarverblijf zullen 6 inbouwkasten worden aangebracht die
tevens geschikt zijn voor de winterverblijfsfunctie. ln de bijgevoegde afbeelding zijn de locaties voor deze
inbouwkasten met rode lijnen weergegeven. Deze kasten zullen in verband met de benodigde vrije aanvliegroute
alleen aan de noordzijde en niet aan de zuidzijde worden geplaatst. Tevens is in de toekomstige zuidgevel geen
betonconstructie aanwezig die kan voorzien in voldoende buffering van de temperatuur.
Hopelijk zijn uw vragen hiermee voldoende beantwoord.
Met vriendelijke groet,
Koenders & Partners adviseurs en procesmanagers bv

 
Projectleider Locatiema nagement
va ks peci o I ist Ecol og ie

.fiñffiÌ <melodg. Cffi.

Postbus 59 Lekdijk Oost L2 T +31 (0)348 47 80 50 mp@koenders-partners.nl
3410 CB LOPIK 3413 MS JAARSVELD F +31 (0)348 47 80 Sl www.koenders-partners.nl

Op onze correspondentie is deze disclaímer van toepassing.

ftfrrt u onze ecologen de bomen voor printpapier inventariseren?

Van:   

Verzonden: donderdag 30 november 2Ot7 L3:O7
Aan:  
Onderwerp: Aanvullende vragen aanvraag Wet natuurbescherming Rachmaninoffplantsoen 61
Geachte  
Graag ontvang ik van u nog een toelichting en aanvulling op de door u opgestuurde stukken. lk heb hierbij de
volgende vragen:

1



. lk wil u vragen een uitgebreide onderbouwing te geven van de reden waarom er slechts zes inbouwkasten
gerealiseerd gaan worden in de toekomstige nieuwbouw

o U dient een tekening/kaart op te sturen van de te realiseren nieuwbouw met hierin aangegeven de te
rea liseren alternatieven

o lk wil u vragen een onderbouwing te geven van de plaatsing van de inbouwkasten. Er staat nu aangegeven
dat dit aan de noordzijde van het gebouw zal zijn

r Kunt u aangeven waarom er niet ook aan de andere kant van het gebouw inbouwkasten gerealiseerd
kunnen worden?

o U gaf aan (in ons gevoerde telefoongesprek) dat er in de nieuwbouw door de grillige vorming van het
gebouw nog extra mogelijkheden zullen zijn voor de gewone dwergvleermuis om een verblijfplaats te
vinden. lk wil u vragen dit te onderbouwen.

Wij verzoeken u de gegevens digitaal zo spoedig mogelijk doch uiterlijk binnen 28 dagen na verzenddatum van deze brief bij ons
in te dienen. De beslistermijn wordt opgeschort op grond van artikel 4:75 van de Awb tot de dag waarop u de ontheffing
oonvroag heeft aongevuld, of de gestelde termijn van 28 dagen ongebruikt is verstreken. lndien u oan dit verzoek tot
oonvullende gegevens geen gevolg geeft kunnen wij besluiten om op grond von ortikel 4:5 van de Awb uw aanvraog buiten
behandeling te laten.
Met vriendelijke groet,

 
Ondersteunend beleidsmedewerker
Team Vergunningverlening Natuur en Landschap
Afdeling Domein Leefomgeving

ffi PRovrNcrE :: urn€cHr
Provincie Utrecht
Archimedeslaan 6 | Postbus 80300 | 3508 TH Utrecht
Telefoon: 06-52769579
ma il :
ik werk van maandag tot en met vrijdag

"De informatíeverzonden met dit bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking,vermenigvuldiging,
verspreiding enlof verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan.

Het is mogelijk dat tijdens het transport van dit bericht fouten zijn ontstaan zodat het bericht onjuist is
overgekomen. Hiervoor kunnen wij geen aansprakelijkheid erkennen. Uitsluitend het door de bevoegde
persoon dan wel het bevoegde bestuursorgaan ondertekende papieren document is bindend. Wij adviseren u
om bij twijfel over de juistheid of volledigheid contact met ons op te nemen".
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Meld i ngsform ul ie r start werkzaam hede n ontheffi n g

Behoort bij beschikking met:
zaakkenmerk:
briefnummer:
datum:
planlocatie:
ontheffinghouder:

o Contactpersoon:
o Telefoonnummer:

KZ-WN B-Rt-REG-20 1 7 -1 342
81C283D4
2 januari2018
Rachmaninoffplantsoen 61 in Utrecht
Rachmaninoffhuis B.V.

 

De ontheffinghouder zorgt ervoor dat dit formulier ten minste twee weken voordat met de
werkzaamheden wordt begonnen, ingevuld en ondertekend wordt opgestuurd of gemaild naar
onderstaand adres. lndien de ontheffinghouder binnen deze twee weken wil starten met de
werkzaamheden moet deze contact opnemen met de RUD Utrecht.

Gegevens van het werk:
Startdatum werk
Mogelijke einddatum werk

Bijzonderheden

Plaats en datum Naam en handtekening

RUD Utrecht
Team Bodem, Water en Natuur
Postbus 85242
3508 AE Utrecht
Email: info@rudutrecht.nl
Telefoonnu m m er: 030-7023300

Opsturen naar



Meldingsform ul ie r gereed kome n werkzaam heden ontheffi n g

Behoort bij beschikking met:
zaakkenmerk:
briefnummer:
datum:
planlocatie:
ontheffinghouder:

o Contactpersoon:
o Telefoonnummer:

KZ-WNB-R|-REG-2o1 7 -1342
81C283D4
2 januari 2018
Rachmaninoffplantsoen 61 in Utrecht
Rachmaninoffhuis B.V.

  

De ontheffinghouder zorgt ervoor dat dit formulier tenminste één week na gereedkomen van de werkzaamheden
ingevuld en ondertekend wordt opgestuurd of gemaild naar onderstaand adres.

Gegevens van het werk:
Einddatum werk

Bijzonderheden:

Plaats en datum Naam en handtekening

RUD Utrecht
Team Bodem, Water en Natuur
Postbus 85242
3508 AE Utrecht
Email : info@rudutrecht.nl
Telefoonnum mer: 030-7023300

Opsturen naar




