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Vanwege de oorspronkelijke industriele functie zijn de plattegronden diep en
ontstaan er donkere zones die ongeschikt zijn voor verblijfsruimten.
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————
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Deze donkere gebieden worden gebruikt als binnencorridor voor circulatie,
maar bevat ook schachten en donkere functies als bergingen en badkamers.
De woningen zijn aan weerzijden van deze donkere zone enkelzijdig met de
verblijfsruimten naar buiten of het atrium gericht.
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Daglichttoetreding tot de woningen vanuit buitengevels en atriumgevels

Doordat het souterrain hoger ligt dan het omliggende maaiveld en het atrium
maakt daglichttoetreding ook verblijfsruimten mogelijk op deze verdieping.

07 | HERBESTEMMING TOT WONINGEN | DAGLICHT

WEST507
mei architects and planners

55



VIDG BINNENPLAAT &
' i
9——&—-———[
g o'y —
‘:’I h . f .‘
&
SOMRUEKAMER
: ml‘h:ﬂ!hﬂ‘ | . ______________________________________________|
| | : -
. I APL. BREKL. | . boo g £ =1 | } s
I | i eptpmeilips = prtiem s delloge pbenbogls ' ‘ i =
5.__&_,....._....___,__....._ 5 * ' e . 0 - - . -
1 i il el | 3 | N ] 7’
| \ |
il 4 : CANTOSTUE HOTEDUEDTH e bRVKKERY i B 3 A WD, \ i d
_...,.,...:,‘ 5 Ao : bt | Y i | $ L}fum ! ﬂ:v_n;n_l.ncn PuaL. | 1: :
il ! - ) | Thdrrmy | LK L sstaraa : :
i % i B e TP : [ o2 |3 -‘ﬁ" ; N H e 1
] | Lickikel 5;;]?|i [ "‘F:.I.'T—_ Lohlid | cyoue GEED Lkl i
=i== - iz .
f L \“J_u__.[: L-;: < =1 ,:j._ ?Pr‘,é; i < 2
T = =1 T B pugLIcTEIT 8
" ! X * — o TrTo ” 5 ) B
. ) ) » . - A - = | s E
| f [, 9 B P | i ;
| o e I E ¥
RS S s e - —t - g i
| = —+— - -
MECHANICCHE St g } g s
BOEKH, = - 1 Bl “-_
' ) Rk
FEELR o s . ¥ i :
{ : : = S b v & <
4 e N L 25 ?s.zm ML g ooy (RO L CoryaccpRieT 4 8] B r
i ! | : SaLARIGECH = b & S et g /
: = e s ae e = e g W e T B
- i : o e ; 5y £ § T b B B o o § e e £ :
! 2 ! | i i { g - ] = & 3 R o b e e e T R e e
5 (o 4§ L0l B SO 6 Wl J ¢ e R T e
; -_ : . 5 3 £ 3s . : ¥
o " | = 3 £ - =
; S BTt s ) i £ 5 . [ § . =, 1R L A y L g et
& L S TR e 3 L R E SN L i - R P 23 /I SR v T LA fein i E

Oorspronkelijke tekeningen laten zien hoe een midden gang circulatie werd gebruikt in
combinatie met daklichten waaronder vides alle ganghoeken van daglicht voorzagen.
Ingenieuze wijze om licht binnen te krijgen

Vijf oorspronkelijke lichthoven brachten licht in de binnencorridors en het trappenhuis en
legden een relatie tussen alle verdiepingen. Dit was €én van de ingenieuze wijzen waarop
het destijds zeer moderne gebouw omging met het gebruik van daglicht. Anno 2016 zijn op
alle verdiepingen de lichthoven dichtgezet met vioeren (lichthoven op de hoeken) en liften
(het lichthof centraal in de zuidelijke binnencorridor).

Hergebruik oplossing naar het licht lopen door
open hoeken met daglicht ter verbetering kwaliteit
binnengangen
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hergebruik entree bij herbestemming wonen

hergebruik trappenhuis bij herbestemming wonen

gebruik huidige ingangen en trappenhuizen ten behoeve van verticale ontsluiting

oorspronkelijk trappenhuis zonder liften
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modelwoning
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Om het gebouw te kunnen herbestemmen tot woningen

is het noodzakelijk om de woningen een hoogwaardige
buitenruimte te geven, ofwel om de gevel van de
hoofdverblijfsruimte dusdanig te kunnen openen dat deze
gua beleving en comfort gelijkwaardig wordt aan een
buitenruimte.

Het toepassen van buitenbalkons is niet voor de hand
liggend, enerzijds aangezien op grote schaal openingen
zouden moeten worden gemaakt in de borstweringen,
anderzijds omdat het huidige monumentale gevelbeeld
van een modern jaren 50 zakenkantoor sterk zou worden
aangetast.

Door het toepassen van loggia’s achter de gevel kunnen
meerdere slaapkamers aansluiten op de huidige gevel
zonder dat de raamindeling hierop hoeft te worden
aangepast. Kleinere loftwoningen zullen echter geen

eigen loggia hebben maar de verblijfsruimten direct aan
de gevel. In beide gevallen is het voor het herbestemmen
noodzakelijk dat de huidige raamopeningen grotendeels te
openen dienen te worden gemaakt om te voorkomen dat
bewoners het gevoel krijgen zich in een afgesloten gebouw
te bevinden zonder de kwaliteit van het directe contact
met de buitenlucht.
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Vrije hoogte gemeten tussen de balken
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Verbetering woningen atrium door vergroening;

- privacy
- akoestiek
- meer buitengevoel
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Delen van glazen stroken in bestaand atrium dak verwijderen in
verband met:

- akoestiek
- ventilatie atrium (buiten)
- afvoer rook bij brand (niet besloten ruimte)

Bestaande staalconstructie behandelen (conserveren) tegen
buiten lucht

(zie 180314_DOPRES_16034_Restauratie en transformatievisie_
Plan van aanpak

.....................................................................................................................................................................................

huidig ‘terracotta gevel overschilderen met wit sauswerk
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............................................................................................................

Huidige kabelgoten, leidingen en ventilatieroosters verwijderen.
Metselwerk herstellen door ‘inboeten’ van metselwerk in gelijke

..................................................................................................................................................................

groen nader te bepalen in overleg met groenadviseur. In 3 lagen:
gras, struiken.

Element als “losse inrichting”, stalen rand (gepoedercoat staal met
oppervlakte structuur (niet glad), tint warm bruin.

..................................................................................................................................................................................................

ventilatieroosters in bestaande kozijnen, worden open gestuurd bij
brand in woningen rondom atrium

.....................................................................................................................................
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Kopersprofiel:

Voor het project dient de doelgroep met name te worden

gericht op het midden- tot hoog segment. Met name valt te

denken aan:

» Jonge werkende starters voor de kleinere woningen;

» Doorstromers;

» (Pre-) empty-nesters die vanuit omliggende gemeenten
terugkeren naar Rotterdam;

« Jonge stellen al of niet met jonge kinderen.

Woninggrootte:

Zonder naar de specifieke kenmerken van het Oceaanhuis
te kijken, stelt de betrokken makelaar dat, naast
differentiatie, een verzwaring in aantallen tussen GBO 65-
75m2 commercieel interessant is, waarbij gedacht moet
worden aan compacte 3-kamer appartementen of ‘hippe’
loftachtige 2-kamerappartementen. Daarnaast is het
commercieel interessant om goede vertegenwoordiging
te hebben van woningen rondom GBO 125m2. Voor de
(tussen)verdiepingen geeft de makelaar aan dat woningen
rond de 50-60m2 zeer geliefd zijn. Buitenruimte is voor de
verkoopbaarheid van deze woningen minder noodzakelijk.

Mogelijke ‘drive-in’ woningen op de begane grond, woningen
met toegang tot de zij tuin en de dakwoningen dienen bij
voorkeur groter te zijn: rondom de 120-150m2.

Bijzonderheden Oceaanhuis:

Veel specifieke bijzonderheden van het Oceaanhuis

hebben echter gevolgen voor de woninggroottes en typen.

Bijzonderheden van het Oceaanhuis die hier invioed op

hebben zijn onder meer:

* De geometrische kenmerken als diepte van het gebouw
en hoogte van de verdiepingen;

* De bijzondere restricties en mogelijkheden ten gevolge
van de (Rijks-)monumentale status;

« Oriéntatie ten opzichte van de omliggende omgeving.

Gezien alle bijzonderheden van het bestaande gebouw
dient daarom elk deel van het gebouw specifiek ontworpen
te worden. Woonproducten aan de zuidkant van het gebouw
zijn wellicht niet geschikt voor de westkant etc.

Buitenruimte

Voor de verkoopbaarheid is het optimaal dat de woningen 10-
15% van het GBO oppervlak aan buitenruimte bevatten. Voor
kleinere woningen zijn buitenruimten minder noodzakelijk.
Gezien de beperkte ruimte zijn balkons in het Atrium niet
gewenst.

Flexibiliteit

Flexibiliteit dient vooral te worden gezocht in de mogelijkheid
om twee woningen ‘samen’ te trekken en alternatieven
in de plattegrond binnen de vooraf vastgestelde woning
scheidende wanden.

Afwerkniveau

Gericht wordt op een hoger dan gemiddeld afwerkniveau
van de woningen. Dit betekent o0.a. een bovengemiddelde
kwaliteit keuken, badkamer en bijvoorbeeld stompe deuren
i.p.v. opdekdeuren met hogere kwaliteit beslag.

naar aanleiding van overleg tussen Waterford / Vervat, Fakton,
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DOELGROEP:

(jonge) mensen die graag in Rotterdam willen wonen

studio / loft woning 52 35%
gezinswoningen (2-3 kamer), deels opdeelbaar 85 b57%
woon/werk appartementen 11 %
totaal aantal appartementen 148

Parkeerplaatsen in souterrain aanwezig : 142

Parkeerplaatsen nodig conform parkeernorm Rdam 2010: 141

08 | WOONPRODUCT | DOELGROEPEN WESTS07

mei architects and planners

65



Jonge gezinnen

.
o

Jonge samenwonenden Senioren
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Plattegrond woonverdieping

varieert tussen
Plattegrond entresol Axonometrische weergave ca 150 m2 _ca 175 m2

WEST507

08 | WOONPRODUCT | GEZINSAPPARTEMENT (OPDEELBAAR NAAR STUDIO) | TYPE A1 (BG) mei architects and planners | 7



- 4 kamer woning gelegen in rijksmonument

- gelegen op begane grond aan buitengevel

- hoog plafond

- originele constructie in het zicht

- rijksmonumentale puien, wijds open te zetten

08 | WOONPRODUCT | GEZINSAPPARTEMENT (OPDEELBAAR NAAR STUDIO) | TYPE A1 (BG) et aren

mei architects and planners




Plattegrond woonverdieping

varieert tussen
Plattegrond entresol Axonometrische weergave ca 65 m2 - ca. 78 m2
08 | WOONPRODUCT | STUDIO / LOFTWONING | TYPE B1 | (BG) mei architects and planners | 72



- studio gelegen in rijksmonument, koppelbaar
- gelegen op begane grond aan buitengevel
- hoog plafond

- originele constructie in het zicht
- rijksmonumentale puien, wijds open te zetten

08 | WOONPRODUCT | STUDIO / LOFTWONING | TYPE B1 | (BG) WESTS07

mei architects and planners [



/17

Plattegrond woonverdieping

el

varieert tussen

Plattegrond entresol Axonometrische weergave ca 75 m2 - ca. 80 m2
08 | WOONPRODUCT | STUDIO / LOFTWONING | TYPE B1B | (BG) ATRIUM mei architects and planners | =0



_J —_ —

- studio gelegen in rijksmonument ____::::““—1-_,_%‘_1_‘_ xh““-h»‘__Z‘ _;::“: —_—

- gelegen op begane grond aan atrium _“‘—=—=—-E,_1_‘_':_‘—=—=—_=_‘_1_‘_=__ 7 7 _‘_‘_‘_‘““*H—‘_‘__

- hoog plafond I R “‘—=—=—-1_,_1_‘_:‘_‘_—=—=—_=_,_‘_‘_1__ ‘“«-mﬁ,_‘_ﬁh‘_h_

- originele constructie in het zicht ‘““::ii“:_‘_-;—;;?—;_;_:;:—:_ o T 1 ——

- rijksmonumentale puien, wijds open te zetten — J =

|

—_— |  — ————— | [ — ]
= — e e
o e——

08 | WOONPRODUCT | STUDIO / LOFTWONING | TYPE B1B | (BG) ATRIUM mei arshitects and planners 81



Plattegrond woonverdieping

varieert tussen
Axonometrische weergave Ca 70 m2 _ Ca 83 m2
08 | WOONPRODUCT | STUDIO / LOFTWONING | TYPE B2 | NIVO 1 EN 2 mei architects and planners | &2



- studio gelegen in rijksmonument, koppelbaar

- inclusief entresol met ruim 1,65 m netto hoogte /
- gelegen op le en 2e verdieping aan bui en?el’-—- ~—

- hoog plafond

- originele constructie in het zicht
- rijksmonumentale puien, wijds open te zetten

e

WESTS07 83

08 | WOONPRODUCT | STUD'O/ LOFTWONING I TYPE B2 I NlVO 1EN2 mei architects and planners



ava

Plattegrond woonverdieping

-

varieert tussen
Axonometrische weergave ca 65 m2 - ca. 80 m2

WEST507

08 | WOONPRODUCT | STUDIO / LOFTWONING | TYPE B2B | NIVO 1 EN 2 ATRIUM mei architects and planners | &



- studio gelegen in rijksmonument
- inclusief entr met rui 65 m netto hoogte

- gelegen op le en 2e verdieping aanatrium
- hoog plafond

- originele constructie inhet |chtx
- rijksmonumentale puien, wuds open \ “‘—-—--.EH_
‘—‘_‘_‘“‘—.

/
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Plattegrond woonverdieping

varieert tussen
Plattegrond entresol Axonometrische weergave ca 135 m?2 - ca 145 m?2

WEST507

08 | WOONPRODUCT | GEZINSAPPARTEMENT (OPDEELBAAR NAAR STUDIO) |TYPE C1 | BG mei architects and planners | =



- gelegen op begane grond aan bui
- hoog plafond
- origi nstructie in het zicht

- rjksmonumentale puien, wijds ope Ej/ T—

.f’”f—; ’_’//_!:’f/’ j
- 3 kamer woning gelegen in rijksmor;lggt’// 4 —— ?
————

._.-—-'_.'_-._._.-_-._.
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08 | WOONPRODUCT | GEZINSAPPARTEMENT (OPDEELBAAR NAAR STUDIO) |TYPE C1 | BG mei architects and planners



Plattegrond woonverdieping

varieert tussen
Axonometrische weergave ca 135 m2 - ca. 145 m2

WEST507

08 | WOONPRODUCT | GEZINSAPPARTEMENT (OPDEELBAAR NAAR STUDIO) |[TYPE C2 | NIVO L EN 2 | meiarenttects and planners | e



- 3 kamer woning gelegen in rijksmonument

- inclusief entresol met ruim 1,65 m netto hoogte
- gelegen op le en 2e verdieping aan buitengevel
- hoog plafond

- originele constructie in het zicht

- rijksmonumentale puien, wijds open te zetten

I 1

[

WEST507
mei architects and planners

89



Plattegrond woonverdieping

Axonometrische weergave

A

varieert tussen
Plattegrond entresdixonometrische weergave ca 120 m2 - ca. 125 m2
08 | WOONPRODUCT | HOEK GEZINSAPPARTEMENT | TYPE D1 | BG mei architects and planners | <0



- 3 kamer woning gelegen in rijksmonume
- gelegen op begane grond aan buitengeve

- hoog plafond
- originele constructie in het zicht

- rijksmonumentale puien, wijds open te z

08 | WOONPRODUCT | HOEK GEZINSAPPARTEMENT | TYPE D1 | BG

WEST507
mei architects and planners
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Plattegrond woonverdieping

08 | WOONPRODUCT | HOEK GEZINSAPPARTEMENT | TYPE D2 | NIVO 1 EN 2

Axonometrische weergave

varieert tussen
ca 120 m2-ca. 125 m=2

WEST507

mei architects and planners | 92



- 3 kamer woning gelegen in rijksmonument
- inclusief entresol met ruim 1,65 m hoogte
- gelegen op le en 2e verdieping aan|buitengevel
- hoog plafond

- originele constructie in het zicht

- rijksmonumentale puien, wijds open te zette
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Plattegrond woonverdieping

varieert tussen
Plattegrond entresol Axonometrische weergave ca 135 m2 - ca 140 m2

WEST507

08 | WOONPRODUCT | WOON-WERK APPARTEMENT | TYPE E1 | BG ATRIUM mei architects and planners | o




- woon-werk woning gelegen in rijksmonument - — e ey p
- gelegen op begane grond aan atrium __—————— I ——r— =

- hoog plafond———— e e — |
- originele constructie in hetzicht _—————
_-rijksmonumentale puien, wijds open te zetten A - ——
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Plattegrond woonverdieping

varieert tussen
Axonometrische weergave ca 135 m2 - ca. 138 m2

WEST507

08 | WOONPRODUCT | WOON-WERK APPARTEMENT | TYPE E2 - NIVO 1 EN 2 ATRIUM mei architects and planners | oo



- woon-werk woning gelegen in ri@monument
- inclusief entresol met ruim 1,65 m hoogte

- gelegen op le en 2e verdieping aan atrium

- hoog plafond

- originele constructie in het zicht

- rijksmonumentale puien, wijds open te zetten

08 | WOONPRODUCT | WOON-WERK APPARTEMENT | TYPE E2 - NIVO 1 EN 2 ATRIUM mei arehitects and planners | o



Plattegrond woonverdieping

Axonometrische weergave

Plattegrond entresol ca 170 m2

WEST507

08 | WOONPRODUCT | WOON-WERK APPARTEMENT | TYPE F1 | BG ATRIUM mei architects and planners | o



- woon-werk woning gelegen in rijksmonument
- gelegen op begane grond aan atrium

- hoog plafond

- originele constructie in het zicht

- rijksmonumentale puien, wijds open te zetten

08 | WOONPRODUCT | WOON-WERK APPARTEMENT | TYPE F1 | BG ATRIUM

WEST507
mei architects and planners

99



Plattegrond woonverdieping

Axonometrische weergave

ca 170 m?
08 | WOONPRODUCT | WOON-WERK APPARTEMENT | TYPE F2 - NIVO 1 EN 2 ATRIUM mei architects and planners | 100



