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Onderwerp
verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Paul van Ostaijenstraat ong. tussen Paul van
Ostaijenstraat 2 en Noordweg 125

Geachte heer,

Op 13 september 2017 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
bouwen van een eengezinswoning Paul van Ostaijenstraat ongenummerd tussen Paul van
Ostaijenstraat 2 en Noordweg 125.

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’, ‘Bouwen’ en
‘Uitweg’ waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlagen
waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen. Deze bijlagen moeten hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10, 2.12 en 2.18 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel
2.1,1lid 1, onder aen c en artikel 2.2, lid 1, onder e van deze wet te verlenen met de
daarbij behorende in de documentenlijst genoemde tekeningen en overige documenten.
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat
door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente
krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de
gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Tot slot maken wij u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende
vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:
Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.
U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f.  Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'"AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij
de president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage
Beoordeling activiteiten

De aanvraag betreft het perceel Paul van Ostaijenstraat ongenummerd naast Noordweg 125,
kadastraal bekend als gemeente ‘s-Gravenhage, sectie AX, nr. 9445.

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel ‘Woonfunctie’ vastgesteld.

Activiteit ‘Bouwen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘Wateringse Veld Noord’, waar in het onderhavige geval de
bestemming ‘wonen 3 (W-3)’ en de dubbelbestemming ‘waarde-archeologie (WR-A)’ zijn
opgenomen;

- het Bouwbesluit;

- de Bouwverordening;

- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouwregels van het bestemmingsplan voor wat betreft
de van de afstand van het hoofdgebouw tot de erfgrenzen, de overschrijding van de bouwdiepte van
het hoofdgebouw en het overschrijden van het bebouwingspercentage. Hierdoor wordt de aanvraag
mede aangemerkt als een aanvraag tot het afwijken van deze regels.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken
van de desbetreffende planregels.

Wij zijn echter niet bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering om af te wijken van deze
planregels verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’.

Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt aan de beoordelingsgronden van het
Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening.

Ingewonnen adviezen:

bodem

De Omgevingsdienst Haaglanden heeft op 11 december 2017 aangegeven dat ter plaatse van het
bouwplan geen sprake is van verontreinigde bodem als bedoeld in artikel 2.4.1 van de
Bouwverordening van de gemeente Den Haag.

welstand

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 11 december 2017 beoordeeld of het bouwwerk
voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 123, eerste lid onder a, van de
Woningwet. Haar advies luidt als volgt: Akkoord.

Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Karaktergebied Eind twintigste, begin éénentwintigste
eeuw’ van de Welstandsnota.

“Het plan is eerder als beginselplan goedgekeurd. Het voorliggende bouwplan is in uitwerking en
materiaalkeuze consequent en heeft een uitstraling die zich goed voegt tussen de bestaande gevels
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aan de Noordweg. Ten opzichte van het vorige plan is de bebouwing wat verschoven op het kavel
waardoor er tussen de woningen voldoende doorzicht blijft.”

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.
Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit bestaat er geen bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen
van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende
voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere
voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- het bouwveiligheidsplan;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.24 Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen

Met het bouwen van het bouwwerk waarop deze vergunning ziet wordt, onverminderd de
voorschriften die aan deze vergunning zijn verbonden, niet begonnen voordat voor zover door ons
nodig wordt geacht:

- derooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en

- het straatpeil is uitgezet.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beéindiging werkzaamheden

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient
de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de be€indiging van die werkzaamheden in kennis
te stellen.
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Nadere aanwijzingen

Aansluiting van de riolering op het gemeenteriool

Met betrekking tot deze aansluitvoorwaarden moet in een zo vroeg mogelijk stadium contact worden
opgenomen met de Dienst Stadsbeheer, Riolering en Waterbeheersing, afdeling Rioolaansluitingen,
telefoon 14 070.

Peilhoogtetekening

Met de uitvoering mag niet worden begonnen voordat de peilhoogten van de openbare straat, nabij de
toegangen van het gebouw, door de Dienst Stadsbeheer, Productgroep Ingenieursbureau afdeling
Civiele Techniek en Milieu, (telefoon 070 — 353 6848) zijn vastgesteld. Deze kunt u aanvragen via http
s://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/bouwvergunningen/peilhoogte-
aanvragen.htm.

De hoogteligging van de begane-grondvloer ten opzichte van de openbare straat moet in overleg met
de stadsdeelinspecteur van het betreffende stadsdeel worden bepaald.

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke
Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn.
De aanvrager dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het
bouwterrein te overleggen bij de behandelend stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas
een aanvang genomen worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.

KLIC-melding kabels en leidingen

Voorafgaande aan de start van de werkzaamheden wordt geadviseerd onderzoek te verrichten naar
kabels en leidingen in het terrein en afstemming te zoeken met de leidingbeheerders van de
nutsvoorzieningen die in het terrein aanwezig zijn. Minimaal drie dagen voor de uitvoering van
werkzaamheden nabij een (gastransport)leiding dient een melding plaats te vinden aan de meldkamer
KLIC/werken derden via tel.nr. 0182-623368.

Wet bodembescherming

Bij eventueel grondverzet dient, afhankelijk van de bestemming/toepassing van de grond, rekening te
worden gehouden met de Wet Milieubeheer (Besluit melden bedrijfsafvalstoffen en gevaarlijke
afvalstoffen) en/of de Wet bodembescherming aangezien er beperkingen kunnen gelden voor het
hergebruik van de af te voeren grond.

U kunt hierover contact opnemen via het Bodem Informatie Punt, bereikbaar op 070- 353 6553 of via
E-mail: bodeminformatiepunt@denhaag.nl.

Burgerlijk Wetboek

Aangezien het bouwplan voldoet aan de bouwregels van het bestemmingsplan worden de
privaatrechtelijke belangen hieromtrent, die zijn opgenomen in het Burgerlijk Wetboek, in beginsel
niet betrokken bij de besluitvorming. Aan de (ver-)bouwwerkzaamheden in deze vergunning kunnen
dan ook geen rechten worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is.

Wij willen u er daarom op wijzen dat op grond van het Burgerlijk Wetboek het zonder toestemming
van eigenaren van aangrenzende percelen niet geoorloofd is om binnen twee meter vanaf de grens van
het naburig erf vensters of andere muuropeningen dan wel balkons of soortgelijke werken te hebben,
voor zover deze op het naburig erf uitzicht geven.
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het bestemmingsplan ‘Wateringse Veld
Noord’, waar in het onderhavige geval de bestemming ‘wonen 3 (W-3)’ en de dubbelbestemming
‘waarde-archeologie (WR-A)’ zijn opgenomen.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouwregels van het bestemmingsplan voor wat betreft

de afstand van de woning tot de erfgrens, het overschrijden van de bouwdiepte van de woning en het
overschrijden van het maximale bebouwingspercentage.

Wij zijn echter bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplan regels onder voorwaarde
toe te staan op grond van artikel 2.12, eerste lid, onder a sub 2° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht op grond van de volgende motivering:

De afstand van de voorgevel tot aan de perceelgrens bedraagt meer dan 6.50m en past, gelet op de
situering van het ontworpen gebouw, in de stedenbouwkundige omgeving.

Door de vormgeving is de ruimtelijke impact beperkt en daarom passend in de stedenbouwkundige
omgeving.

Er zijn geen belemmeringen ten aanzien van de Wet natuurbescherming.

In het plangebied heeft in 2009 reeds archeologisch vooronderzoek plaatsgevonden. Daarbij is
vastgesteld dat er geen behoudenswaardige archeologische vindplaats aanwezig is. Het plangebied is
daarna door het bevoegd gezag vrijgegeven voor ontwikkeling. Vanuit de archeologische
monumentenzorg hoeven er daarom geen voorwaarden aan de vergunningsaanvraag verbonden te
worden.

De hogere geluidgrenswaarde voor deze woning valt onder het besluit hogere waarden Wgh met
kenmerk ODH-2015-00745791 en d.d. 23 maart 2016.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’.
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Activiteit ‘Uitrit aanleggen of veranderen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit beoordeeld aan de hand van de Algemene Plaatselijke
Verordening van de gemeente Den Haag.

De aanvraag betreft het realiseren van een uitrit ten behoeve van het bouwen van een woning Paul van
Ostaijenstraat ongenummerd naast Noordweg 125.

Ingewonnen adviezen:

Wegbeheerder van het stadsdeel Escamp, advies dd. 24 maart 2017:

Voor de wegbeheerder van het stadsdeel bestaat er geen bezwaar tegen het aanleggen van de uitweg
ten behoeve van het perceel. Ter plaatse van de aansluiting van de uitweg op de openbare ruimte levert
de erfafscheiding van de naastgelegen woning een beperking voor het zicht op. Ter plaatse dient
voldoende zicht op het verkeer te zijn.

De bruikbaarheid, de veiligheid en de doelmatigheid van de weg worden door het aanleggen van de
uitweg niet nadelig beinvloed.

Politie Haaglanden, advies dd. 22 mei 2017:

Verkeerstechnisch gezien zijn er geen bezwaren tegen het aanleggen van de uitweg.

De bruikbaarheid, de veiligheid en de doelmatigheid van de weg worden door het aanleggen van de
uitweg niet nadelig beinvloed.

Eindoordeel activiteit ‘Uitrit aanleggen of veranderen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit bestaat er geen bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.18 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen
van de vergunning voor de activiteit ‘Uitweg aanleggen of veranderen’.

Met betrekking tot deze activiteit vragen wij uw aandacht voor de volgende
voorschriften en bepalingen:

De werkzaamheden aan het gedeelte van de uitrit op gemeentegrond dienen op kosten van de
aanvrager door een 1ISO9002 gecertificeerde wegenbouw aannemer uitgevoerd te worden aan de hand
van een door de wegbeheerder van Stadsdeel Centrum van de Dienst Publiekszaken goedgekeurde
werktekening. Indien gewenst kan aanvrager gebruikmaken van het Gemeentelijk Veeg- en
Straatbedrijf, telefoonnummer 070-353 9901.

(Wegbeheerder bereikbaar via het gratis telefoonnummer 14070 van het Klant contact centrum)

De verplaatsing van de openbare verlichting mag alleen uitgevoerd worden door City Tec in opdracht
van en op kosten van de aanvrager in overleg et de afdeling VM/OVL van de Dienst Stadsbeheer.

De vergunningaanvrager wordt door het verlenen van deze vergunning niet gevrijwaard van reeds op
het perceel van kracht zijnde publiek- en/of privaatrechtelijke afspraken.

De stoeptegels en de opritbanden dienen van dezelfde soort en kleurstelling te zijn als reeds aanwezige
bestrating. De stoeptegels in het trottoir over de gehele breedte van de uitrit moeten minimaal 8 cm
dik zijn.
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De verplaatsing van de straatkolk, plaatsing van een platte kolk of wijzigingen in de hemelwaterafvoer
kunnen alleen in opdracht van en op kosten van de aanvrager in overleg met de Dienst Stadsbeheer,
afdeling Riolering en Waterbeheersing uitgevoerd worden. U kunt daarvoor contact opnemen met de
afdeling Riolering & Waterbeheersing van de Gemeente Den Haag
rioleringenwaterbeheersing@denhaag.nl
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