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WABO123

verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Mgr. Nolenslaan 8

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 22 december 2017 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 

veranderen van de kerk Mgr. Nolenslaan 8 naar woongebouw met 21 woningen. 

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ en ‘Bouwen’ 

waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is. 

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de 

ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage 

waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn 

opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd. 

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht hebben wij besloten de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in 

artikel 2.1, lid 1, onder a en c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht te 

verlenen met de daarbij behorend in de documentenlijst genoemde tekeningen.

[Geanonimiseerd]
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat 

door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 

krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de 

gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Tot slot maken wij u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende 

vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,

Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 

bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 

'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente Loosduinen, sectie I, nr. 

6207. 

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 

gebouwen het gebruiksdoel -Woonfunctie- vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is niet gelegen in een gemeentelijk of Rijks 

beschermd stadsgezicht. De aanvraag heeft geen betrekking op een bouwwerk dat vermeld wordt in 

het Rijks of gemeentelijk monumentenregister.

Activiteit ‘Bouwen’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘Rosenburg’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming 

‘maatschappelijk’, met de bouwaanduiding ‘maximum bebouwingspercentage 35%’ en maximum 

bouwhoogte 14 meter’ zijn opgenomen;

- de Bouwverordening;

- het Bouwbesluit 2012;

- de Welstandsnota.

De aanvraag betreft het veranderen van de kerk tot een woongebouw bestaande uit 21 woningen.

De voor ‘maatschappelijk (maatschappelijke voorzieningen I)’ aangewezen gronden zijn bestemd voor 

welzijnsvoorzieningen, educatieve, sociaal-medische, levensbeschouwelijke voorzieningen, waaronder 

peuterspeelzalen, kinderdagverblijven, buitenschoolse opvangen voorzieningen ten behoeve van de 

openbare dienstverlening alsook ondergeschikte horeca ten dienste van deze voorzieningen en 

woningen die een onderdeel vormen van een woonzorgcentrum.

Het (ver-)bouwen van gebouwen mag uitsluitend plaatsvinden binnen het op de plankaart aangegeven 

bouwvlak. Hierbij geldt een maximaal bebouwingspercentage van 35% en een maximale bouwhoogte 

van 14 meter.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de planregels van het bestemmingsplan voor wat betreft 

het veranderen van het gebruik van kerk tot woongebouw en het overschrijden van de toegestane 

bouwhoogte met zo’n 2,8 meter. Hierdoor wordt de aanvraag mede aangemerkt als een aanvraag tot 

het afwijken van deze regels. Hierbij is mede beoordeeld dat de parkeerbehoefte als gevolg van het 

(ver-) bouwplan toeneemt.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken

van de desbetreffende planregels. Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering om af 

te wijken van deze planregels verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd 

met regels ruimtelijke ordening’. 
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Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt aan de beoordelingsgronden van het 

Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening. 

Ingewonnen advies:

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 21 februari 2018 beoordeeld of het bouwwerk 

voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de 

Woningwet. Haar advies luidt als volgt:

Niet akkoord

“Het bouwplan is getoetst aan van de Welstandsnota.

De commissie reageert positief op de transformatie van de kerk naar appartementen, die vanuit de 

cultuurhistorische waarden van het gebouw wordt benaderd en in de uitwerking in beginsel op een 

consistente wijze wordt doorgezet, maar kan nog niet volledig instemmen met het voorstel.

De commissie maakt bezwaar tegen de positionering van de ballustraden van het terras van woning 

1 en 2 dat wordt voorgesteld op de uitbouw aan de Donker Curtiusstraat. Het terras is door de 

positie dicht op de dakrand van de uitbouw aan de Wandelgangenzijde niet passend bij de 

architectuur en door de positie dicht op alle gevels van de uitbouw onvoldoende ondergeschikt in de 

omgeving. 

De commissie maakt ook bezwaar tegen de materialisering van de balustraden. Deze sluit 

onvoldoende aan bij de architectuur van het bestaande, te transformeren pand. Door de 

weerspiegeling van het glas zullen de balustraden duidelijk zichtbaar zijn en achter glas zal in dit 

geval de terrasinrichting het gevelbeeld te veel verrommelen.

De commissie constateert dat er geen zonwering gedetailleerd is en vraagt daar aandacht voor.

De commissie constateert dat er verschillende neggematen voor de nieuwe vensters gedetailleerd 

zijn. Zij pleit voor, in zoverre het bestaande pand dat mogelijk maakt, dezelfde neggemaat voor alle 

nieuwe vensters.

Het tuinontwerp is nog onvoldoende uitgewerkt om goed te kunnen beoordelen. De commissie geeft 

wel al aan dat de uitwerking van de grens van het terrein aan de Monseigneur Nolenslaan een 

eenduidiger oplossing behoeft.”

Als gevolg van bovengenoemd negatief advies hebben wij u verzocht een gewijzigd bouwplan in te 

dienen. Het door ons ontvangen gewijzigd bouwplan is op 4 april 2018 beoordeeld aan redelijke eisen 

van welstand. De beoordeling luidt als volgt:

Akkoord

Het bouwplan is getoetst aan de Welstandsnota.

De commissie stemt in met de voorgestelde transformatie van de kerk tot appartementen. Het 

ontwerp is vanuit de cultuurhistorische waarden van het kerkgebouw benaderd en consistent 

uitgewerkt. 
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Met de nu voorgestelde positionering van de ballustraden van het terras van woning 1 en 2 op 

afstand van de gevels van de uitbouw aan de Donker Curtiusstraat eronder is deze voldoende 

ondergeschikt in de omgeving. 

De nu voorgestelde vormgeving van de balustraden met een railing, staanders en een beperkte 

hoeveelheid glas ertussen sluit voldoende aan bij de architectuur van het gebouw, er ontstaat een 

samenhangend geheel.

De inrichting van de ruimte rondom het gebouw is nog onvoldoende uitgewerkt om goed te kunnen 

beoordelen. De commissie geeft wel al aan dat de uitwerking van de grens van het terrein aan de 

Monseigneur Nolenslaan een eenduidiger oplossing behoeft. 

Het tuinontwerp zal nader ter beoordeling moeten worden voorgelegd, in samenhang met de 

inrichting van de aangrenzende ruimte rondom de nieuwbouw aan de Monseigneur Nolenslaan 12.

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit en de daaraan verbonden advisering 

bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende 

voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 

Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere 

voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens 

De hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid moeten minimaal drie weken 

voor uitvoering worden ingediend. Deze kunt u per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies en Bouwfysica,

e-mailadres oloaanvraag@denhaag.nl. Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u 

de gegevens ook uploaden via www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer. 
 De volgende constructieve gegevens:

- de tekeningen en berekeningen;

- het funderingsplan en de uitvoeringswijze;

- de gegevens waaruit blijkt dat de bestaande constructie inclusief fundering voldoet met 

betrekking tot de belastingen uit de extra bouwlaag; 

- de berekening van de brandwerendheid van de constructie;

- een controleberekening van de draagkracht van de bestaande fundering in alle bouwfasen;

- de gegevens van de bestaande fundering; 

noot:   Voor de start van de graafwerkzaamheden dient de aanlegdiepte en -breedte van de 

fundering te worden bepaald.

 -  de maatregelen voor het verkrijgen van voldoende constructieve weerstand bij buitengewone 

ontwerpsituaties met bekende of onbekende belastingen; 
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  noot:  Constructies moeten zijn ontworpen en berekend op de van toepassing zijnde bekende 

buitengewone ontwerpsituaties volgens NEN-EN 1991-1-7 met NB.

  noot: Voor het beperken van de mate van lokaal bezwijken door een onbekende oorzaak dient 

een methode te worden uitgewerkt volgens NEN-EN 1991-1-7 met NB, paragraaf 3.3 en 

Bijlage A.

- de gegevens waaruit blijkt dat de constructie voldoet met betrekking tot ontploffingsdruk;

noot:  In ruimtes met op gas gestookte toestellen moet rekening worden gehouden met een 

aardgasontploffing; hierbij moet worden voldaan aan de bepalingen volgens NEN-EN 

1991-1-7 met NB. De omhullende bouwconstructie moet worden voorzien van een aan 

de buitenlucht grenzende ontlastopening en worden gecontroleerd op de maximaal 

optredende ontploffingsdruk.

- de berekeningen en tekeningen van glasconstructies;

noot:  Glasconstructies zoals vloeren, daken, trappen, balkons en balustraden dienen 

weerstand te kunnen bieden aan de belastingen volgens de NEN-EN 1991-reeks met 

NB’s. Hierbij moet worden voldaan aan de bepalingen volgens NEN 2608;

noot:  Bij vloeren en daken waarop personen aanwezig kunnen zijn voor normaal gebruik 

en/of onderhoud moet ook worden voldaan aan de bepalingen voor stootbelastingen 

volgens NEN-EN 1991-1-1/NB, artikel 6.3.7 en 6.5; het bestand zijn tegen een 

stootbelasting kan hierbij worden aangetoond door middel van een 

glaskogelzak-valproef. 

noot:  Bij vloerafscheidingen ter plaatse van een hoogteverschil moet ook worden voldaan 

aan de bepalingen voor een horizontale stootbelasting volgens NEN-EN 1991-1-1/NB, 

Bijlage NB.B ; het bestand zijn tegen een stootbelasting kan worden aangetoond door 

middel van een glaskogelzak-slingerproef. 

- de berekeningen en tekeningen van de constructies en bevestigingsmiddelen voor het 

opvangen van balkons, galerijplaten, bordessen, gevelelementen en metselwerk;

noot:  De staalconstructies en bevestigingsmiddelen die aan het buitenklimaat worden bloot 

gesteld moeten worden uitgevoerd in roestvast staal, kwaliteit 3.16. In afwijking 

hiervan kan onder bepaalde voorwaarden zoals een plaatstaaldikte van minimaal 8 

mm, de aanwezigheid van een tweede draagweg en/of een afplaklaag, thermisch 

verzinkt staal met een Duplexsysteem worden toegepast, volgens NEN-EN-ISO 1461.

noot:  Bij toepassing van aluminium (constructie)onderdelen moeten maatregelen worden 

genomen ter voorkoming van contactcorrosie.

De aanvrager moet de samenhang tussen de ingediende gegevens waarborgen. Deze gegevens dienen 

te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen installatiegegevens 

De volgende gegevens moeten nog worden beoordeeld en indien deze nog niet zijn overlegd dienen de 

gegevens uiterlijk drie weken voor de aanvang van de desbetreffende bouwwerkzaamheden te worden 

overlegd ter beoordeling aan de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen & Toezicht 

e-mailadres oloaanvraag@denhaag.nl. 

Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens ook uploaden via 

www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer. 
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Benodigde installatietechnische gegevens:
- Brandoverslagberekening;
- Plattegrond tekeningen met rookmelders

Met de plaatsing van de installaties mag niet worden begonnen voordat deze vergunning in werking is 

getreden en de daarop betrekking hebbende gegevens door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling

Vergunningen & Toezicht in samenspraak met deVeiligheidsregio Haaglanden, zijn goedgekeurd. 

Tevens dienen de bovengenoemde goedgekeurde gegevens op het werk aanwezig te zijn.

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen bouwfysische gegevens

De gegevens betreffende de uitwerking van constructieve delen van het bouwwerk alsmede van het 

bouwwerk als geheel en betreffende de veiligheid en het voorkomen van hinder tijdens het bouwen 

dienen tot uiterlijk drie weken voor de start van de uitvoering van de betreffende handeling ter 

beoordeling te worden overgelegd.

De volgende gegevens en bescheiden dienen per mail ter beoordeling te worden aangeleverd via 

oloaanvraag@denhaag.nl aan de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen & Toezicht, 

Team Bouwconstructies, Bouwfysica en ecologie Postbus 12655, 2500 DP Den Haag o.v.v. ons 

kenmerk 201714245.

U kunt de onderstaande gegevens ook ‘uploaden’ via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via 

dit loket is ingediend.

Benodigde bouwfysische gegevens:

- de energie adviseur heeft aangegeven heeft aangegeven dat het ventilatiesysteem gestuurd op 

afzuiging minder installatie geluid genereert dan een systeem met toevoerventilatoren. In de 

memo van Vrins van 7 november 2017 wordt aangegeven dat Duco boxen worden toegepast 

en mogelijk geluiddempers noodzakelijk zijn. Graag zien wij de uitwerking van het 

ventilatiesysteem tegemoet;

- geluidwering tussen de centrale ruimte en de woningen is nog niet uitgewerkt, wel wordt over 

geluidwering van de voordeur een uitspraak gedaan. De geluidwering van de binnen gevel 

dient verder uitgewerkt en onderbouwd te worden;

- De toevoer van ventilatielucht vindt plaats via het atrium. Dit atrium wordt vijfvoudig 

geventileerd. De afvoer stuur de toevoer. De ruimten die niet direct aan het atrium grenzen 

krijgen een kanaal dat in de scf vloer wordt verwerkt. De installateur zal het concept verder 

uitwerken. Met de adviseur Vrins is besproken dat wij op de hoogte willen blijven van de 

uitwerking van dit concept;
- Gegevens spuiventilatie. 
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Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig: 
- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- het bouwveiligheidsplan;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere 
voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.24 Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen 

Met het bouwen van het bouwwerk waarop deze vergunning ziet wordt, onverminderd de 

voorschriften die aan deze vergunning zijn verbonden, niet begonnen voordat voor zover door ons 

nodig wordt geacht:
- de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en 
- het straatpeil is uitgezet.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden 

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 

vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 

werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient

de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis 

te stellen.

Afdeling 8.1 Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens 
uitvoering

Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de 

volgende eisen gesteld:

- de invloed van trillingen op de belendingen ten gevolge van sloop-, hei- en andere 

werkzaamheden moet worden bepaald volgens de SBR-richtlijn Trillingen, deel A "Schade aan 

gebouwen, meet- en beoordelingsrichtlijn" 2002. Er dient dan minimaal te worden voldaan aan 

de daarin vermelde grenswaarden.

- maatregelen dienen te worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo klein mogelijk 

te laten zijn, waaronder het tot een minimum beperken van geluidshinder en stofoverlast;

- boven de openbare weg en boven in gebruik zijnde ruimten waar zich mensen ophouden en 

belendingen mag niet worden gehesen.

Indien de hiervoor omschreven trillings-, geluids- en vervormingseisen worden overschreden, dienen 

alle werkzaamheden, die deze overschrijdingen kunnen veroorzaken, te worden stilgelegd. De 

werkzaamheden mogen niet worden hervat voordat er maatregelen zijn genomen die zijn goedgekeurd 

door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling.

Gedurende alle werkzaamheden dient een coördinator op het werk aanwezig te zijn die namens de 

vergunninghouder gemachtigd is handelend op te treden bij het niet voldoen aan de hiervoor gestelde 

eisen of overschrijding van gestelde grenswaarden.



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk

201723561/6729167

9/12

Nadere aanwijzingen

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande 

mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen/onderzoeken. U dient zelf na 

te gaan of wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Wet bodembescherming

Bij eventueel grondverzet dient, afhankelijk van de bestemming/toepassing van de grond, rekening te

worden gehouden met de Wet Milieubeheer (Besluit melden bedrijfsafvalstoffen en gevaarlijke

afvalstoffen) en/of de Wet bodembescherming aangezien er beperkingen kunnen gelden voor het 

hergebruik van de af te voeren grond.

U kunt hierover contact opnemen via het Bodem Informatie Punt, bereikbaar op 070- 353 6553 of via 

E-mail: bodeminformatiepunt@denhaag.nl.

Bouwbesluit 2012 

- Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te 

worden verwijderd.

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente 

Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.

Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag 

Op grond van deze verordening is het verboden zonder vergunning of instemmingsbesluit een 

voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer / steiger) op, in, over of boven de weg te plaatsen, aan te 

brengen of te hebben, of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v. 

bouwverkeer/bouwwerkzaamheden/aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke 

functie daarvan.

De hiervoor benodigde vergunning / instemmingsbesluit en informatie hieromtrent kunnen worden 

aangevraagd bij de wegbeheerder van het desbetreffende stadsdeel, Dienst Publiekszaken. Tel. 14070. 

(Postbus 12620 2500 DL Den Haag) of via:

https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/vergunningen-openbare-weg.htm

Vereniging van Eigenaren

Indien u eigenaar bent van een appartementsrecht, wordt geadviseerd voorafgaande aan de start van 

de werkzaamheden contact op te nemen met de VvE over uw voornemen tot verbouw aangezien aan 

deze vergunning geen rechten kunnen worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is 

zoals bijvoorbeeld het huishoudelijk reglement van de VvE.

Aansluiting van de riolering op het gemeenteriool 

Met betrekking tot deze aansluitvoorwaarden moet in een zo vroeg mogelijk stadium contact worden 

opgenomen met de Dienst Stadsbeheer, Riolering en Waterbeheersing, afdeling Rioolaansluitingen, 

telefoon 14 070.

Peilhoogtetekening

Met de uitvoering mag niet worden begonnen voordat de peilhoogten van de openbare straat, nabij de 

toegangen van het gebouw, door de Dienst Stadsbeheer, Productgroep Ingenieursbureau afdeling 

Civiele Techniek en Milieu, (telefoon 070 – 353 6848) zijn vastgesteld. Deze kunt u aanvragen via http
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s://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/bouwvergunningen/peilhoogte-aanvr

agen.htm.

De hoogteligging van de begane-grondvloer ten opzichte van de openbare straat moet in overleg met 

de stadsdeelinspecteur van het betreffende stadsdeel worden bepaald.

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. 

De aanvrager dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het 

bouwterrein te overleggen bij de behandelende stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag 

pas een aanvang genomen worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.

KLIC-melding kabels en leidingen

Voorafgaande aan de start van de werkzaamheden wordt geadviseerd onderzoek te verrichten naar 

kabels en leidingen in het terrein en afstemming te zoeken met de leidingbeheerders van de 

nutsvoorzieningen die in het terrein aanwezig zijn. Minimaal drie dagen voor de uitvoering van 

werkzaamheden nabij een (gastransport)leiding dient een melding plaats te vinden aan de meldkamer 

KLIC/werken derden via tel.nr. 0182-623368.

Waterwet

Indien u ten behoeve van het bouwplan grondwater wilt onttrekken of infiltreren of dat er sprake is 

van sterke verontreinigingen ter plaatse van de waterbodem heeft u wellicht een vergunning nodig op 

basis van de Waterwet of de Provinciale Milieuverordening. U dient hier in ieder geval melding te doen

bij het bij het Waterschap om te voorkomen dat er nadelige gevolgen optreden voor het 

waterpeilbeheer of de milieu hygiënische kwaliteit van het water of de waterbodem ter plaatse.

U kunt via https://www.hhdelfland.nl/ik-wil-een-vergunning of via het Hoogheemraadschap van 

Delfland, Team Regulering en Planadvisering, Postbus 3061, 2601 DB Delft (015-2701888) nagaan of 

u een vergunning dient aan te vragen of dat een melding volstaat.
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘Rosenburg’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming 

‘maatschappelijk’, met de bouwaanduiding ‘maximum bebouwingspercentage 35%’ en maximum 

bouwhoogte 14 meter’ zijn opgenomen.

De voor 'maatschappelijk (maatschappelijke voorzieningen I)’ aangewezen gronden zijn bestemd voor 

welzijnsvoorzieningen, educatieve, sociaal-medische, levensbeschouwelijke voorzieningen, waaronder 

peuterspeelzalen, kinderdagverblijven, buitenschoolse opvangen voorzieningen ten behoeve van de 

openbare dienstverlening alsook ondergeschikte horeca ten dienste van deze voorzieningen en 

woningen die een onderdeel vormen van een woonzorgcentrum.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 8.1, onder a van de bouw- en gebruiksregels van 

het bestemmingsplan voor wat betreft het veranderen van het gebruik van kerk tot woongebouw 

bestaande uit 21 woningen en artikel 8.2.1, lid d voor wat betreft het overschrijden van de toegestane 

bouwhoogte met zo’n 2,8 meter. Tevens is gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 20, 

onder e van de Algemene gebruiksregels van het bestemmingsplan voor wat betreft het niet kunnen 

voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor personenauto’s op eigen terrein.

Het bestemmingsplan biedt een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 

strijdigheid voor wat betreft het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor 

personenauto’s op eigen terrein. Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan op grond van artikel 22.2, 

sub 1, juncto artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1º, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, op 

grond van de volgende motivering: 

- het bestemmingsplan ‘Rosenburg’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming 

‘maatschappelijk’, met de bouwaanduiding ‘maximum bebouwingspercentage 35%’ en maximum 

bouwhoogte 14 meter’ zijn opgenomen.

- er sprake is van een transformatie van de voormalige Pauluskerk naar 21 woningen met daarbij 

een parkeereis van 21 parkeerplaatsen (1 op 1 parkeren);

- er 3 parkeerplaatsen op eigen terrein worden gerealiseerd naast de voormalige Pauluskerk waarbij

de maatvoering voldoende is;

- er een overeenkomst is ingediend om te voldoen aan de parkeereis voor de overige 18 

parkeerplaatsen conform de eerdere afspraken;

- er een concept koopovereenkomst en splitsingsakte is voorgelegd;

- er een akte is voorgelegd opgesteld door notaris waarin is vastgelegd dat er 18 woningen 

gekoppeld zijn aan 18 parkeerplaatsen (aangegeven door notaris in akte is dat deze ondertekend is 

door notaris en aanvrager);

- een appartementsrecht met bestemming parkeren kan slechts worden overgedragen met een 

appartementsrecht met bestemming wonen dan wel met een woning deel uitmakend van de 

voormalige Pauluskerk.

Onder voorwaarden dat er te allen tijde 18 woningen gekoppeld worden aan 18 parkleerplaatsen en 3 

woningen aan de 3 parkeerplaatsen gelegen direct nabij de woningen verleend de afdeling Verkeer 

haar akkoord op de aanvraag
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Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 

strijdigheid voor wat betreft het wijzigen van de bestemming van kerk tot wonen en het overschrijden 

van de toegestane bouwhoogte. Wij zijn bereid de afwijking van de desbetreffende 

bestemmingsplanregels toe te staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht, juncto artikel 4, bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor) 

op grond van de volgende motivering:

De locatieontwikkeling kent een lange aanloopgeschiedenis. Al in 2010 werd de kerk onderzocht, al 

was toen sprake van sloop nieuwbouw.

Vanuit de opgave voor verdichting (Agenda Ruimte voor de stad RIS )is het behoud van 

beeldbepalende gebouwen ten behoeve van Wonen een zeer gewenste ontwikkeling. 

In afstemming met de afdeling Verkeer (oplossen parkeren op eigen terrein), afdeling Wonen (locatie

in aanmerking voor verdichten) en Monumentenzorg (behoud beeldbepalende gebouwen) is deze 

aanvraag al eerder besproken en als gewenst bestempeld. De uitwerking van de woningen in het 

bestaande kerkgebouw ziet er zorgvuldig uit

Agenda Ruimte voor de Stad Den Haag - Ruimte voor stedelijk wonen

‘Wereldwijd trekt de bevolking naar grote aantrekkelijke steden. Ook in Nederland is de tendens 

zichtbaar. Hoeveel de stad Den Haag de komende 25 jaar precies zal groeien is moeilijk te 

voorspellen. Uit verschillende prognoses blijkt dat dat ongeveer 15% zal zijn. Met een flinke 

bandbreedte gaat het dan om ca. 50.000 – 80.000 inwoners. De komende tien jaar wordt een 

jaarlijkse groei van gemiddeld 4000 inwoners per jaar verwacht. Daarbij zal het aandeel 

eenpersoonshuishoudens flink toenemen. Dit komt vooral doordat Den Haag een relatief jonge 

bevolking heeft en tegelijkertijd mensen steeds ouder worden. De verwachting is dat al in 2030

de helft van de huishoudens in Den Haag uit één persoon bestaat.’

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag en de daaraan verbonden advisering 

bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de 

activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’. 
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