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BIJLAGE 111 wRo - FINANCI|LE BEPALINGEN. AFDELING 6.4 GRONDEXPLOITATIE
Afdeling 6.4. Grondexploitatie
Adikel 6.12
1. De gemeenteraad stelt cen exploitatieplan vast voor gronden waarop een bjalgemene maatregel
van bestuur aangewezen bouwplan is voorgen
Z-In atwiking v het cerste i kan de gemeenteraad bij een besluit tot vaststeling van een
bestemmingsplan, een wijziging als bedoeld in adikel 3.6, eerste lid, een projectbesuit of een
besluit als bedoeld in artikel 3.40, eerste lid, besluiten geen exploitatieplan vast te stellen, indien:
a. het vérhaal van koaten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen
gronden anderszIns vecekerd is:

epalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder c, 4,
ondersche\denluk 5, niet noodzakelijk is, en
. et stellen van eisen, regels, of een uiwerking van regels als bedoeld n atiel .13, tweede
I 3 ), C Of liet I

Do germeenteraad kan de bevoeguhedan, bedoeld in het eerste en tweede id, bij cen beslit ot
vaslstel\mg van een bestemmingsplan als bedoeld in artikel 3.6, eerste Iid, onder a, of bij e
beslult als bedoeld in amke\ 3.10, vierde lid, delegeren aan burgem\eslel en wethuuders
4. E dt gliktidig de
Wiziging, bedoeld in arkel 3.6, eerste d,het projectbesiut of et besiut. oo vtk 40,
rste lid, waarop het betrekking
5. De gemeenteraad kan in samenwelklng met de raden van aangrenzende gemeenten cen
leggen het vastgestelde plan gelijktijdig ter inzage. In aH]klng Van artiel 3 s Gerde hd vangt de
in dat lid genoemde termijn aan na vaststelling van het exploitatieplan door alle betrokken
gemeenteraden.
6. Bij een exploitatieplan kan worden bepaald dat het verboden is bepaalde werken, geen
bouwwerken zijnde, of weruaamheden it te voeren totdat voor de betrefende gronden een
uilerkingsplan als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder b, in werking is getreden. Bj het
exploitatieplan kan worden bepaald dat burgemeester en wethouders ontheffing kunnen verlenen
van dit verbod
Artikel 6.13
1. Een exploitatieplan bevat:
a. een kaad van het exploitatiegebied;
werken en voor het bouwrijp maken van het
de aanleg van en het inrichten van de openbare ruimte

in het exploitatiegebied’,
c. een exploitatieopzet, bestaande ui:
1. voor zover nodig een raming van de inbrengwaarden van de gronden, welke
inbrengwaarden voor de toepassing van deze afdeling worden beschouwd als kosten in
verband met de exploitatie van die gronden;
2%, een raming van de apdere kosten in verband met de exploitatie, waaron|er een raming
van de schade die op grond van artikal 6.1 voor vergoeding in aanmerking zou kom
3-een raming van 66 Opbrengsten van o explotatie, alsmége de peldatim van de onder 1
tot 3 bedoelde ramingen;
4. een tidvak waarbinnen de exploitatie van de gronden zal plaatsvinden’,
5. voor zover nud\g een 'asenng van de ulwoenr\g van werken wer\aamheuen

50, de wize van 1 erekbning \an de t6 verhalen kosten aan de ult te geven gronden
Pagina 15 van
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Vervoln billane 111

2. Een exploitatieplan kan bevatten:

a, een kaart waarop het voorgenomen grondgebruik is aangegeven en de gronden welke de

gemeente beoogt te verwerven;

b, eisen voor de werken en werlaamheden voor het bouwrijp maken van het exploitatiegebied,
anleg van nutsvoocieningen, en het inrichten van de openbare ruimte in het

exploiatiegebied

c. regels omtrent het uitvoeren van de onder b bedoelde werken en werlaamheden’,

. een uitwerking van de in de artikelen 3.1, eerste lid, en 3.10, derde lid, bedoelde regels met
belrekklng (0t de uikoerbaarheid:
e. regels en van bij het aan

% Gaven fogels ontheing Kumen verlanen
3. Voor gronden, waarvoor nog een uitwerking als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder b, moet
worden vastgesteld, of waarvoor ingevolge de fasering geen bouwergunning als bedoeld in
artikel 6.17, eerste lid, kan worden verleend, kunhen de onderdelen van een exploitatieplan,
bedbeld in het eerste en tweede lid, een globale inhoud hebben
4. Voor de berekening van de kosten en opbrengsten wordt esvan uitgegaan dat het
explotatiegebied n 2in gehee n explotati zal worden gebratht

5. Indien geen sprake is ven jordt d van met
uvereer\kumsllge toepassing van de rtkelon 40 tot en et 40f van o Dnle\ger\lngswel \/om
grpnden welke onteigend zijn of waarvoor een onteigeningsbeslut is genomen, of welke
onteigeningsbasis zijn of worden verworven, is de gelijk aan de

of
een gedeelte daarvan profit hgef( e Welke toerckenbaar 2 aan het e exploualleplan worden naar
in de
7. Bovenplanse kosten kunnen voor meerdere locates of gedeltes daarvan n de explotatieopret
worden opgenomen in de vorm van een fondsbirage: mmen er voor deze locaties of gedeeltes
daarvan een eeft over
laste van het fonds kunnen Komen
8,81 of kachtens algemene maatregel van bestuur worden nadere regels gesteld over de
explDl(a(lenpzel en de daarin op te nemen n de
i of krachtens algemene maalregel van bestur kuinen regels worden gesteld omtrent de
bescmknaavmnmg van het exploitatieplan en nadere regels worden gesteld over
a. de kaaden, eisen en regels, bedoeld in hét eerste en tweede lid;
b. de manier van opstellen en'de van de en
c. kosten, welke deel uitmaken van de exploitatiedpzet.
10. De voordracht voor een kraghtens het achtste lid vast te stellen algemene maatregel van bestuur
word it gedaan dan nadat hef onterp i overgelegd aan beide kamers der Staten-Generadl, n
de en langs weg is en aan een ieder de gelegenheid
s geboden om binnen een bij die bekendmaking te stellen termijn van ten minste vier weken
Schrigelik opmerkingen over het ontwerp ter kennis van Onze Miniser t@ brengen:
Wet ruimteliike ordening - financiéle bepalingen
Artikel 6.17
1. Burgemeester en wethouders verhalen de kosten, verbonden aan exploftatie van de gronden
gelegen i en bouwplan dat krachtens
QeI 6,12, eerete i, is aangewezem o Gon bOLWYEIUNRING VoOr een gedecite daarvan, met
inachtneming van het exploitatieplan het voorschriq te verbinden dat de vergunninghouder een
de gemeent is, tenzij de bijdrage anderszins vecekerd is of
voorafgaand aan de indiening van de bouwaanvraag een exploitatiebijdrage met betrekking tot de
betresende gronden overeengekomen en verzekerd is.
2 en tellen bij de een termijn de in het
eerste lid bedoelde exploitatiebi/drage dient te worden betaald. Zi kunnen met betrekking tot deze
bijdrage in de boulergunning een betalingssegeling opnemen, welke afhankelik kan worden
gesteld van de uitvoering van werken en boulerken, bedoeld ih het exploitatieplan. Indien de
betaingsregeling nhoud: da gehele of gedeclelke btaing na de start van de bour plaatsvinct,

betokking o de beLaImg eisen. Hierover kunnen bij algemene maatregel van bestuur e
regels worden gesteld
Pagina 16 van
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R behoeve van het bepalen van de exploitatiebijdrage, bedoeld in adikel 6.17, eerste lid,
worden in het Z0 nodig wordt

verder onderscheid aangebrach.

2. Per onderscheiden categorie word e vierkante
ieters grondoppewlakie, Sen hoeveeineid vierkante meters vloemppellakle of een andere

hiermee vergelikbare maatstaf.

Wet ruimtelitke ordening - financigle bepalingen

3. Doot elke basiseenheid te vermenigvuldigen met een per categorie vastgestelde gewichtsfactor
worden gewogen eenheden vastgesteld.

4. De gewogen eenheden in het exploitatiegebied worden bij elkaar opgeteld.

5. Hetverhaalbare bedrag per gewogen eenheid st len hoogste verheaalbare bedtag, bedoeld in
el .16, gedeeld door het oveenkormstg het viede I berekende aanta

Adil

per i i bedoeld in artikel 6.17, eerste lid, wordt
berekend door het aantal gewogen eerheden en gedeeltes van cenheden, datin het exploitatieplan is
n de in de bedoelde gronden, dan wel indien dat tot een hoger
aanalleiit, het aantal gewogen eenhecien dat s Opgenomen n de vergunningaavrzag, t
vermenigvuldigen met het verhaalbare |edrag per gewogen eenheid en dit bedrag te verminderen
met:

a. de inbrengwaarde van de in de vergunningaanvraag bedoelde gronden, geraamd
overeenkomstig de astikelen 40b tot en met 40f van de onteigeningswet voor zover deze niet
volgens het exploitatieplan buiten het kostenverhaal bljven;
b. de kosten die in verband met de exploitatie van de bette[ende gronden door de aanvrager zijn
gemaakt, welke kosten voor de berekening van het te verhalen bedrag niet hoger kunnen zijn
dan de raming van die kosten in het exploitatieplan.

rtikel 6,24

1. Bij het sangash van een over kunnen en
n de opnemen inzake:

a. financiele bidragen aan de grondexploitatie alsmede op basis van een vastgestelde

structuulisie, aan ruimtelijke on|ikkelingen'

b. verrekening van schade die op grond van adikel 6.1 voor vergoeding in aanmerking zou

2Na g van cen nemen en bij het aangaan van
ie het exploi n-acht, met dien verstande dat de

avereenkomst bepalingen kan hevatten over d uiwerking van ondelerpen uit et

exploitatieplan, maar geen bepalingen kan bevatten over ondelerpen welke deel kunnen

uitmaken van een exploitatieplan, maar daarin niet zijn opgenomen.

3. Van de overeenkomst wordt binnen twee weken na het sluiten daarvan door burgemeester en

wethouders kennis gegeven in een van gemeentewege uitgegeven blad of een dag-, nieuws- of

huis-aan-huisblad.

4. Artikel 6.4a, tweede lid, is van overeenkomstige toepassinj ten aanzien vah degene di: een

overeenkomst heeft gesloten oves grondexploitatie waarln een regeling van verhaal van

planschade is opgenomen.

Pagina 17 van
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BIJLAGE IV Kostenliist

|#age b# de Memarie van Toelkhting b# de Grondexploitatiewet in 2005
(Tweede Kamer 2004-2005, 30218 nr. 3

Bilage 3 in amub op te nemen st van kosten, voolieningen en opbrengsten

ot de Rosten, bedoeld in artkel 6,13 cerste lj onder c sub 1 en 2 van de Wro, worden gerekend de
ramin;
& 06 prompwaarde van all binnen het explotatiegebied gelegen gronden, zinde:
1. de waarde van de
. de waarde van de opstal\en die in verband met de exploitatie van de gronden niet
gehandhaatd kunnen wos:
5756 koston van het viimaken van de  gronden van persoonike recen en lasten, eigendor,
bezit of beperkt recht en zakelijke lasi
e kosten an Sioop, veljdering en Verplaztsing van opstallen, obstakels, funderingen,
Kabels en tedin
b de kosten van, he( verrichten van ondecoek, waaronder in ieder geval begrepen
koestisch ondecoek] ander milieukundig

onderzoek en archealogwsch onderzock:
c. de kosten v; et dempen van het verrichten van
Grontwerken, met mbegp van Yot egaliseren, ophogen en afgraven’,
- de kosten Van de aanieg van voodieningen binen cen expltatiegebied:
e. de kosten van de aanleg var het
et bGarD van 46 bresavaBrde van 4o dberiog benodigds Grondon. bedbeld anCer o
waaronder mede begrepen de kosten van de noodzakelke compensatie van n het

loren ge
£ asten van maaioqsian. plnan. hoahitoh an rethiahancehgh met baterking ot gronden,
opstallen, activiteiten en rechtén buiten het gebied, waaronder mede begrepen het beperken van

en externe |
g. de kosten van andere voocieningen en werken dan beddeld onder a tot en met f, voorzover deze
I

noodzakelik zin i verban met et in exploitade brengen van gronden die in de nadste toekomst
voor bebouwing in aanmerkin
. de kosten vah voorbereiding, onfickéling, beheer en toezicht verband houdende met de aanleg
van de voocieningen en werken, bedoeld onder a tot e
e kostonvan 1 opaisln van gemesieike Tumalke plannen ten behoove van et
explottatiegebied

le kosten van andere door et gemeenteljk apparaat e verrchten weruaamheden en e nemen
maatregelen, voor zover dez: verband houden met
de in dit besluit bedoelde
k. de kosten van tidelijk beheer van de door of vanwege de gemeer\te verworven gronden,
verminderd met de uit tiidelijk beheer te verwachten opbren
1700 Kosten van Schadovergosdigen beaoeis n acikel & -van de wet;
mi kosten van de aanieg van voocieningen die aan de gemeente door éen hogere overheid worden
opgeleg, voor zover deze kosten et via gebrkstarieven kunnen worden gedeks
n. BTW. ¢ of andere niet-

er de genoemd oo 3. 101 on

. 1onte van ge Tnvesteari kaptalen en ovesige Iasters, verminderd met renteopbrengten.
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(voocieningen!

ot de voocieningen, bedoeld bij bovengenoemde kosten onder d. en e., worden gerekend:

a. riolering met inbegrip van bijbehorende werken en boulerken’,

leinen, trottoirs, voet- en rijwielpaden,
waterpadijen, watergangen, voociehingen ten behoeve van de waterhuishouding, bruggen,
tunnels, duikess, kades, steigers, en andere rechtstreeks met de aanleg van deze voocieningen
verband houdende wesken en boulerken’,

. groenvoocieningen, waaronder begsepen openbare parken, plantsoenen, speclplaatsen,
trapvelden en speelweiden, en natuuwoocieningen’,

& Gpertbare vatichiing en brandkranen met do podige aansluingerr,

e. straatmeubilair, speeltoestellen, sierende elementen en afrasteringen in de openbare ruimte;
. nutsvoocieninjen met bijbehorende werken en boulerken, voor zover de aanlegkosten niet via
de verbruiksirleven kunnen worden gedekt en bij de gemeente in rekening worden gebracht;

g werken en

oor zover de aanlegkosten nietvia e gebruikstarieven Kunnen worden gedekt en bi de

gemeente in rekening worden gebrac

R Gebauntie parkeaiboaennGan. voor zover deze leiden ot optimalisering van het grondgebruic

en verbetering van de kwaliteit van de openbare ruimte, openbaar toegankelijk zi

voornamelijk worden gebruikt door bewoners en gebruikers van het explonauegemen voor zover

de aanlegkosten niet via gebruikstarieven worden gedekt en bi de gemeente in rekening worden

gebracht,
it

of
Kostenliist

(opbrengsten)

Tot de opbrengsten van de Exp\m'al\e’ bedoeld in artikel 6.13 eerste lid onder ¢ sub 3 van de Wro,
worden gerekend de raminken v

a.de opbrengstul subsides en Bidragen van derden, met uidondering van de subsidies en
bijdragen van de gemeente, dan wel van de genothebbenden krachtens eigendom, bezit of
baperkt recht van te binner: het explofategebied gelegen gronden;

b. de opbrengst uit uitgifte van gronden:

c. de opbrengst van andere dan de onder a en b bedoelde kostenelementen, voorzover deze
worden verkregen of toegekend in verband met het in exploitatie brengen van gronden die in de
naaste toekomst voor bebouwing in aanmerking komen.
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BIJLAGE V BRO. AFDELING 6.2. ART.6.Z.| - ARTk 6.2.7
Afdeling 6.2. Grondexploitatie

Adikel 6.2.1

AIS bouwplan als bedoeld

m amke\ 6.12, eerste lid, van de wet, wordt aangewezen een bouwplan

a. de bouw van een of meer woningen;

b. de bouw van een of meer andere hoofdgebouwen’,

c. de uitbseiding van eeh gebouw met ten minst: 1000 maz of met een of meer woninger,
d. d cer gebouwen die vbor and|re doelfinden in
gebrmk of ingericht waren, voor woondoeleinden, mits teh mihste 10 woningen worden
gerealiseerd’,

e.de van een of meer gebuuwen die voor andere doeleinden in
Gobruk of MOGRET Wren, voor k
mits de cumulatieve oppeflakte van de nieuwe functies ten minsty 1000 mA2 bedraagt;
. de bouw van kassen met een oppellakte van ten minste 1000 mA2.
Artike! 62.2 Nervalen per 01-03-20091
Adi
ok kicien, bedoeld n artikel .13, eerst I, ondier c, ten cersie, van de wel, worden, voor Zover
deze redslfeiis zin toete rekenen aan de inbrengwaarde van de gronden. gerekend de ramingen

a- e waarde van de gronden n het explotatiegebied:,
b. dle Waarde van de opstallen die in verband met de exploitatie van de gronden moeten worden
geslo
&% Rocten van het vrimaken van de gronden in het explotatiegebied van persoonike rechien
en lasten, eigendom, bezit of beperkt recht en zakelijke lasten;
d. de kosten van sloop, vefijdering en verplaatsing van opstallen, obstakels, funderingen, kabels
en leidingen in het exploitatiegebied.
Artikel 6.2.4
Tot de kosten, bedoeld in artikel 6.13, eerste
de ramingen van:
lid, onder c, ten tweede, van de wet, worden gerekent
a. de kosten van e verrichten van onderzoek, waaronder in ieder geval begrepen
akoestisch ondecoek, ander

undecuek en onderzoek;
b. de kosten van het dempen van het verrichten van
grondwerken, met inbegrip van het egaliseren, ophogen en a'gvaven
c. de kosten van de aanleg van voocieningen In een exploitatiegebi
d. de kosten van maatregelen, plannen, besluiten en recmshandelmgen met betrekking tot
gronden, opstallen, activiteiten en rechten in het exploitatiegebied, waaronder mede begrepen
het beperken van milieuhygiénische contouren en externe veiligheidscontouren’,
e. de in adikel 6.2.3 en de onder a tot en met d en g tot en met n bedoelde kosten met bewrekking
tot gronden buiten het exploitatiegebied, waaronder mede begrepen de kosten van

an in het verloren gegane naluu|aarden.

groenvoorzieningen en wate|oorzieningen',
fa de in artikel 6.2.3 en de onder a tot en met d bedoelde kosteh, voor zover deze noodzakelijk
Zijn in verband met het in exploitatie bsengen van gronden die in de naaste toekomst voor
bebouwing in aanmerking komen;
9. de kosten van voorbereiding en toezicht op de uitvoering, verband houdende met de aanleg
van de voocieningen en werken, bedoeld onder a tot en met f, en in adikel 6.2.3, onder c en d;
h. de kosten van het opstellen van gemeentelijke ruimtelije plannen ten behoeve van het
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exploitatiegebied',

osten van het opzetten en en
prijsvragen voor het stedenbouwkundig omwem van de locatie, en de kosten van
vergoedingen voor deelname aan de prijsvraag’
j. de kosten van andere door het gemeentelijk apparaat of in opdracht van de gemeente te
verrichten werlaamheden, voor zover deze weruaamheden rechtstreeks verband houden
met de in dit besluit bedoelde )

K. de kosten van tjdelk behcer van de doof of vanuiege de gemeerte vervorven gronden,
verminderd met de uit het tiidelijk beheer te verwachten opbren

1. de kosten van tegemoetoming van schade, bedoeld n arikel 6.1 van de we;
B W, BTW, of andere niet-
genoemd onder a tot en met 1.,
. ente van geTnvesteerde kapitalen en overige lasten, verminderd met renteopbrengsten
ke
Tot de voocwemngen bedogld in artikel 6.2.4, onder ¢, worden gerekend:
a. nutsvoocieningen met bijbehorende werken en boulerken, voor zover de aanlegkosten bij of
door de gemeente i rekening worden gebrach en nic ia de verbrulkstarieven kunnen
worden ged
b. no\ermg oot inbegrp van bibehorende werken en boulerker’

3 leinen, trottoirs, voet- en ruwlelpaden,
waterpadijen. watergangen: vooc\enlngen e Benoave van de waterhuishouding, brugger
tunnels, duikers, kades, steigers, en andere rechtsireeks met de aanleg van deze
voocieringen verband Houdende werken en boulerkerr

erken en boulerken,
Voor zover de zaniegkbsten bi of door de gemeenle T okoning worden gebracht on it via
de gebruikstarieven kunnen wprden ged

e. groenvoocienihgen, waaronder begrepen openhare patken, plantsoenen, speclplaatsen,
trapvelden en
spoloocieningen’,

. openbare verlichting en brandkran|n met aansluitingen’,

g. straatmeubilair, speeltoestellen, sierende elementen, Kunstobjecten en afrasteringen in de
openbare ruimte;

h. gebouwde parkeeceoocieningen, voor zover deze leiden tot optimalisering van het

grondgebruik en verbetering van de kwaliteit van de openbare ruimte, openbaar toégankelijk

Zijn en voornamelijk worden gebruikt door bewoners en gebruikers van het exploitatiegebied,

voor zover de aanlegkosten bij of door de gemeente in rekehing worden gebracht en niet via

de gebruikstarieven kunnen worden gedel

i.. uit een oogpunt van of

voocieningen.

Artikel 6.2.6

Met betrekking tot de kostensooden, bedoeld in artikel 6.2.4, onder g tot en met j, kunnen bij
ministerele rageling regels worden Gesteld met betreking (o1 de Rodgte en de begrenzing vah de via
het exploitatieplan verhaalbare kosten. Bij deze regels kan een onderscheid worden gemaakt naar
type locatie en de aard en omvang van een project.

Artikel 6.2.7

ot de opbrengsten van de exploitatie, bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder c, ten derde, van de
wet, worden gerekend de samingen van de opbrengsten:

a. van pitgifte van de gronden in het exploitatiegebied',

b. van bijdragen eh subsidies van derden'r

c. welke worden verkregen of toegekend In verband met het in exploitatie brengen van gronden

die in de naaste toekomst voor bebouwing in aanmerking komen
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BIJLAGE VI FORMATS BEREKENINGEN BOVENWIJKSE VOOJIENINGEN

.. Woningbouw

Bovenwkse toerekening voor Nota bovenwlks woningbouw

Berekening bijdrage fonds bovenwiks:

Voorgestelde uitbreiding van ..... m2 X f 20,00 =

2. Agrarisch

Bovenwikse toerekening voor Nota bovenwiks agrarisch bouwpprceel

Agrarische bouwperceleh bestaat in de regel uit een bedrijfswoning met bedrijfsgebouwen en verhard

erf. Gemiddeld wordt een agrarisch bouwblok gewaardeerd op f 20,00 pmz in de gemeente
Bronckhorst,

Tegenuoord i een agrarisch bounblok tussen de 5,000 en 16,000 m2 groot. De gemeente
Bronckhorst heeft in haar beleid dat de kuilvoerplaatsen ook op het bouwblok gesitueerd moet zijn. Dit
heeft als gevolg dat voor de ruimte behoevende bedrijvenlrundvee / melkvee) een groter bouwblok
nodig is dan voor intensieve veehouderij (varkens of kippen ed) en akkerbouwbedrijven.

Tevens kan geconcludeerd worden dat de sleufsilo voor kuilvoerplaatsen geen gebouwen zijn, maar

wel bouferken. Er kan dan ook uit worden gegaan dat ten opzichten van het gehele bouwbiok er

maar een gedeelte is bebouwd gemiddeld zit dit op 60% van het bouwblok oppellakte bi een

bouwblok tot 5000m2.

Staffel bepaling;

In de regel gaan we er van uit dat de agrarische bouwblokken gangbaar tot 5.000m2 groot zijn.

Bouwblokken die worden vergroot eh of groter wordeh aangevraagd zullen in de regel niet of maar

met een Kiein gldeelte worden bebouw met een bouwwerk. Wij achten het redelijk dat een agrarisch

bouwperceel boven de 5.000m2, niet volledig bebouwd zal wosden. Per vierkante meter wordt een

percentage van 22% belasten voot de bovenwijkse voociengingen.

Rekenvoorbeel

(Ot/Ob) X (fWh)

Ot = oppecelakte te berekenen object

Ob = oppellakte sociale woningbouw kavel

t = waasde per m2 van de bestemmin

b = uitgigewaarde per m2 sociale woningbouw

In de nota i

De berekening van de afdracht tot 5.000 m2

({t/b) = factor -> ( 20,00 / 142,80) = 0,14 X bebouwingspercentage 60% = 0.084 x f 20,00 = { 1,68
mz

0p 120,00 pmz grond

Staffel berekening toerekening boven de 5.000m2
(ft/ fb) = factor 9 ( 20,00 / 142,80) = 0,14 X bebouwingspercentage 22%= 0.031 x f 20,00 =
10,62 pmz

Voor ean bouwblok van 1 6 ha betekend dit een bidrage van
5.Q00 x 1,68 + 9.000 x 0,62 (8.400 + 5.580) f 13.980

3. Bedrlven

Bovenwlkse toerekening voor Nota bovenwks bedrijven
Berekenmethode

Basis perceel is gemiddeld opperviak rijen woning, 175 m2. (Ob)
Basis uitgifte prijs is de laagste m2- prils soc. huur, |142,80,=. (fb)
Perceel voor toerekening is Ot.

gltg\qepn]s pevgiel is, gt.
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Formule: (OY/Ob) * (ftfb) = toerekeningsfactor

Berekening bedrijven:

Zichtlocatie bedrijven hebben een uitgifte prils van Q 120,= ger m2
Unit opper bedrijven is tussen de 100 m2 en 200 m2, reéel Is 150 m2.
(OUOD) * (f/|b)

a. ¢ 120/| 142,80) * (150 m2/ 175 m2) = 0,84 * 0,86 = 0,72

b. f105/f 142,80) * (150 m2/ 175 m2) = 0,74 * 0,86 = 0,63

Bijdrage fonds bovenwijks'.

2.0,72* E 20,00 = 14,40 *m2 = Q .. bijdrage bovenwijks

b. 0,63 *{20,00 = 12,60 * m2 = f bijdrage bovehwijks

Bovenwkse toerekening voor Nota bovenwiks tecreatieterreinen

Berekenmethode

Basis perceel is gemiddeld (woonloppewlak sociale woning, 115 m2. (Ob)

Basis Litgifte prijs is de laagste m2- prijs soc. huug [142,80,. (fb)

Perceel voor toerekening is O.

Uitgiqeprils perceel is, Et.

Formule: (OUOb) * (ftfb) = toerekeningsfactor

(recoeatie eenheid/ sociale woningbouw = 75/ 115) = factor 0,65

Fonds bovenwilks is euro 20  factor 0,6 vermenigvuldigd met uitbreiding m2 bvo = f te
verhalen kosten bovenwilks.

Berekenmethode recreatieve onlikkelingen

Basis uitgifte prijs is de laagste m2 prijs van de gemeente (soc. huurlr [142,80,=. (fb)

Waarde voor een vierkantemeter golfbaan wordt gesteld op 2 x agrarlsche waarde (f 3,50), f.
Formule: (EVQb) = toerekeningsfactor

(7/142,80) = toerekeningsfactor 0,049

Fonds bovenwijks is | 20 x factor 0,049 is 0,98 euro vermenigvuldigd met uitbreiding m2 = te verhalen
kosten bovenwiks.
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BIJLAGE VIl BELANG STRUKTUURVISIE VOOR BOVENWIJKSE VOO|IENINGEN
Het belanc van de struktuulisie

Met de komst van de nieuwe Wro, met als onderdee! de grondexploiatiewet (efdeing 6.4) krugen
gemeenten duideljke en betere

adiculie Namst de Koppeling met het bestemmingsplan vormt
cen stuktuuwicle 0ok een belangrii kager voor exploitaigpannen
De struktuuwisie vormt daarmee een kader voor latere
De ovat als hat ware, het bovenlokategerichie’

2
beted dat vervolgens zin deolerking kigt in bestemmingsplannen en bibenorende

exploitatieplannen die zowel vor e geme als de burger bindend zijn.

Voarbesldan wharin e conttere betekenis van a6 Strkiuowisi e het bovenlokatiegerichte!

beleidskader tot uitdrukking komt, zijn:

de struktuuceisie bevat de huofdll]nen van het ruimtelijk beleid. Dit houdt in da( de struktuulisie een beeld geeft over

potentigle n de die hiervoor nodig zijn. Op deze wijae:
Gee] e struktuuise een eersts Iheicht in de boverwikse voocleningen en kan daarmee s basis dienen voor i
foerekening van de kosten van deze en de verwerking hiervan in een

de wet biedt de mogelikheid om eisen te stellgn aan de invulling van | woningbouwjtegorieén sociale huur, sociale

lan

wur:lngbuuwhegoneen opremen on deze verveigens elaaloren in hat eSplofaliepian. Voor a8z eien i het
wenselij; de Kan deze fundie vervulen;

de strucluueisie| kenl een drede koppeling met de jkse kosten'in het

Ston 1 de v van qon ohSbidiage in O

exploitaieogzet Van e explollanep\an op te nemen, indien er Vhor dese tocaee of gedeeltes daarvan een

struktuulisle is vastgesteld;

de struktuufisie kent ook een dirlcte koppeling met contraden, voor zover het de financiéle bijdragen aan ruimteldke

onfikkelingen betreq. De gemeente en een padiculiere eigenaar kunnen in een anterieure overeenkomst een

bijdrage in de ruimteiijke onlikkeling overeenkomen als de rvimtelije onfikkeling is opgenomen in een

struktuulisie.
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