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Welstandsnota gemeente Haaren
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1.1 Algemeen 
 
De ligging van het plangebied Kantstraat in de dorpsrandzone van Haaren vraagt om zorgvuldigheid 
en behoudendheid ten aanzien van woningbouwontwikkeling. Tevens wordt extra aandacht gevraagd 
voor het vormen van een eenheid binnen de woningen. Om het gewenste ambitieniveau daadwerkelijk 
te kunnen realiseren, is het van belang dat van alle partijen, extra inspanning wordt gevraagd om de 
beeldkwaliteit te waarborgen.  
 
In deze notitie zijn de beeldkwaliteit en welstandseisen benoemd die specifiek gelden voor het 
plangebied Kantstraat, zoals aangegeven op de bijgevoegde verbeelding. Er worden verschillende 
criteria benoemd en beschreven waarvan wordt gesteld dat deze bepalend zijn voor de uitstraling van 
de uiteindelijke woonlocatie. Het betreft criteria gericht op de uitstraling en architectonische kwaliteit 
van de gebouwen. De gepresenteerde beelden geven uitsluitend een sfeerimpressie.  
 
De opgestelde beeldkwaliteitscriteria zijn niet vrijblijvend. Deze notitie wordt daartoe afzonderlijk 
vastgesteld door de gemeenteraad en vormt daarmee de leidraad voor welstandstoetsing. Het betreft 
een bindende aanvulling op de gemeentelijke welstandsnota. In de terminologie van de welstandsnota 
geldt voor het gebied het normale welstandsniveau 2. Op termijn dient bij een integrale herziening de 
welstandsnota voor dit gebied aangepast te worden.  
 
 
1.2 Algemeen geldende welstandscriteria 
 
De bestaande lintbebouwing langs de Kantstraat bestaat uit een diversiteit van woningen, waarbij de 
bouwhoogte van de woningen (één woonlaag met kap) de gemeenschappelijke deler vormt. De 
nieuwe invulling sluit hier qua sfeer, vormentaal en hoogte op aan. De variatie in voortuinen en de 
lichte verdraaiing van de woning op de kavel zijn ook karakteristieke elementen die voorkomen langs 
de Kantstraat. De karakteristieken van de lintbebouwing is ook leidend voor de verschijningsvorm van 
de woningen langs de nieuwe ontsluitingsweg. De verschillende nokrichtingen geven het geheel 
echter nog een extra sfeer, waarbij de dorpsrand als rafelig wordt ervaren. De architectuur verwijst 
naar een traditionele sfeer, waarbij aandacht geschonken wordt aan de detaillering van het woonhuis. 
Kernwoorden voor de architectuur zijn: dorps, behoudend en rekening houden met de verhouding 
tussen gevel en dakvlak, waarbij het dak kloek van vorm is. Qua materialisering vormen de woningen 
een eenheid.  
 

      
Figuur 1.1. Zorgvuldige detaillering/ erfafscheidingen grenzend aan de openbare ruimte 
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Samenvattend leidt dit tot de volgende specifieke welstandscriteria: 
• architectuur woning: traditioneel en dorps. De architectuur sluit aan op de architectuur van de 

gebiedseigen bebouwing die passend is voor Haaren; 
• kap: er dient een zadeldak toegepast te worden, waarbij een samengesteld zadeldak tot de 

mogelijkheden behoort om zo een diversiteit in het gebied te krijgen. Voor een samengesteld dak 
geldt, dat er sprake is van 2 volumes, die qua massa van elkaar onderscheiden in een hoofdmassa 
en een nevenmassa. Op de verbeelding staat per bouwvlak aangegeven welke nokrichting geldt 
voor de hoofdmassa ten opzichte van de gevellijn. Het is mogelijk om een nevenvolume haaks op 
het hoofdvolume te plaatsen, waarbij de nokrichting ook haaks op de dakrichting van het 
hoofdvolume kan staan. Belangrijk hierbij is dat het nevenvolume qua massa en hoogte 
ondergeschikt is aan het hoofdvolume.  

• de kap is kloek van vorm waarbij de dakranden een accent kunnen geven aan het dakvlak. Het 
dak wordt in geen geval beëindigd door een horizontaal vlak. Alleen serres kunnen voorzien 
worden van een plat dak. Vrijstaande bijgebouwen zijn voorzien van een zadeldak, waarbij de 
nokrichting haaks aan de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw is. 

• materiaal- en kleurgebruik gevels: als basismateriaal wordt baksteen al dan niet in combinatie met 
hout voorgeschreven. Hierbij wordt uitgegaan van warme tinten (range rood tot rood-bruine kleur); 

• materiaalgebruik en kleur daken: als basismateriaal voor de daken worden keramische dakpannen 
voorgeschreven in de kleur antraciet. Glimmende pannen behoren niet tot de mogelijkheid; 

• materiaalgebruik gevelopeningen: voor de gevelopeningen dient bij voorkeur te worden uitgegaan 
van de toepassing van hout voor kozijnen en deuren. Toepassing van duurzame materialen zoals 
kunststof wordt toegestaan, mits het aantoonbaar is dat dit geen afbreuk doet aan de kwalitatieve 
uitstraling van de woning; 

• aan-, uit- en bijgebouwen: qua architectuur, kleur- en materiaalgebruik zijn de aan-, uit- en 
bijgebouwen ondergeschikt aan maar in samenhang met de architectuur van het hoofdgebouw; 

• detaillering: een zorgvuldige detaillering draagt bij aan een hoogwaardige architectuur en wordt 
dan ook aanbevolen; 

• dakkapellen: het toepassen van dakkapellen aan de voorzijde van de woning is uitsluitend 
toegestaan als deze qua uitstraling, aantal en maat geen afbreuk doen aan de hoofdvorm van het 
dak; 

• duurzaamheid: het toepassen van milieuvriendelijke bouwmaterialen en het op verantwoorde wijze 
omgaan met energie wordt aanbevolen; 

• perceelsafscheiding: tussen de erven gaat de voorkeur uit naar groene erfafscheidingen, voor de 
erven grenzend aan de openbare ruimte is een groene erfafscheiding voorwaarde. Groene 
erfafscheidingen zijn een wezenlijk belang om een groene en dorpse uitstraling te bereiken en te 
bewaren.  
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Figuur 1.2. Sfeerimpressie woningen 
 



Beeldkwaliteitsparagraaf bestemmingsplan Joriskwartier 
 
Plaatsing  
- patiowoningen situeren in een strakke rooilijn aansluitend op de algemeen voorkomende rooilijn in de straat;  
- 3 patiowoningen situeren aan de Achterstraat, 4 patiowoningen situeren aan de Sint Jorisstraat; 
- woningen geschakeld situeren met onderscheid tussen de hoofdmassa en een lagere terugliggende aanbouw; 
- een sterke samenhang van de woningen door ritmiek en herhaling waarbij op kleine onderdelen de individuele 
woning zich kan onderscheiden (bv. vormgeving entree, erker of dakkapel); 
- bij iedere woning een opstelplaats voor de auto realiseren met eventueel een carport of garage. 
 
Massa en vorm  
- traditionele enkelvoudige massa’s van hoofdmassa en aanbouw; 
- hoofdmassa realiseren in één bouwlaag met een zadeldak (goothoogte maximaal 4 meter, nokhoogte maximaal 
7 meter); 
- aanbouw realiseren in één bouwlaag zonder kap (goothoogte maximaal 3 meter); 
- woningen situeren in langsrichting met nokrichting zadeldak parallel aan de weg, nokrichting in Sint Jorisstraat 
eventueel haaks op de weg. 
 
Gevelkarakteristiek  
- traditionele dorpse architectuur, aansluitend op de beeldkwaliteit van de lintbebouwing in Helvoirt; 
- evenwichtige geleding van horizontale en verticale lijnen in de gevel; - maatverhoudingen van open en gesloten 
vlakken: traditioneel; 
- gerichtheid van de woningen op de openbare ruimte en op de gezamenlijke binnentuin. 
 
Detaillering, kleur- en materiaalgebruik 
- gevels in metselwerk met baksteen, kleur: rood – bruin; 
- daken met keramische dakpannen, kleur: blauw – grijs (niet verglaasd); 
- kozijnen, deuren en ramen zijn van hout, geschilderd in traditionele tinten als crémewit, donkergroen en/of 
donkerblauw; 
- traditionele toepassing van decoraties en ornamenten. 
 
Erfafscheidingen  
- voorzijde woningen: lage groene erfafscheiding bv. beukenhaag; 
- achterzijde woningen: hoge halfopen erfafscheiding (bv. door begroeid raster of houten lamellen) zodat zicht 
wordt behouden op de binnentuin, erfafscheiding mee-ontwerpen met het architectonisch ontwerp van de 
woningen; 
- afscheiding binnentuin: aandacht voor de afscheiding van de tuinen van aangrenzende percelen (bv. hekwerk 
gecombineerd met een haag of struiken), afscheiding mee-ontwerpen met de inrichting van de binnentuin.�
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INLEIDING 

Aanleiding voor het beeldkwaliteitplan 
De gemeente Haaren is van plan medewerking te verlenen aan de 

herontwikkeling van het gebied direct ten noorden van het Vincent 

van Goghplein te Helvoirt, door Bogor Projectontwikkeling b.v. Uit-

gangspunt is de realisering van een hoogwaardig nieuwbouwcomplex 

waarin detailhandel, dienstverlening en woningen een plek krijgen op 

een manier die passend is in de bestaande omgeving van Helvoirt. 

 

Doel van de opgave 
Dit beeldkwaliteitplan beoogt de beeldkwaliteit van het Vincent van 

Goghplein en omgeving in Helvoirt te beschrijven en vast te leggen. 

De beschrijving van de te realiseren stedenbouwkundige structuur, 

architectuur en openbare ruimte biedt een toetsingskader voor de 

gemeente en de welstandscommissie, omdat in dit document beoorde-

lingscriteria voor beeldkwaliteit worden vastgelegd.  
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Ligging projectgebied binnen Helvoirt                                                                 bron: Google Maps 
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Begrenzing 
Het beeldkwaliteitplan wordt begrensd door de Vincent van Goghstraat 

aan de zuidzijde, de Burg. van den Hurkstraat aan de oostzijde, de 

Achterstraat aan de westzijde en de bestaande percelen Achterstraat 

51 en Burg. van den Hurkstraat 14 aan de noordzijde. 

 

Status 
De gemeente Haaren heeft een welstandsnota vastgesteld als wettelijk 

toetsingskader voor beeldkwaliteit van bouwaanvragen. Deze nota is 

van nature beheersgericht en beperkt tot bebouwing.  

In (her)ontwikkelingsgebieden zoals het Vincent van Goghplein is een 

ontwikkelingsgericht instrument voor de toetsing van beeldkwaliteit 

zoals dit beeldkwaliteitplan het meest geëigend. Het gaat in dit soort 

gebieden om het realiseren van een bepaalde beeldkwaliteit voor het 

gehele plangebied, inclusief groen. Dit beeldkwaliteitplan wordt dan 

ook gebruikt om de beeldkwaliteit van zowel bebouwing als erfinrich-

ting en openbare ruimte te toetsen tijdens de ontwerpfase.  

Het beeldkwaliteitplan wordt vastgesteld en als aanvullend welstands-

beleid opgenomen in de welstandsnota. Zodra het plan gerealiseerd is 

worden de beoordelingscriteria voor de bebouwing verwerkt in de nota 

zelf en krijgen dan een meer beheersgericht karakter. 

 

Luchtfoto projectgebied 
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Achterstraat Achterstraat oostzijde Van Goghplein 

Van Goghstraat tegenover plein Van Goghstraat  Burg. van den Hurkstraat 
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HUIDIGE SITUATIE 

In de bestaande situatie valt de identiteit van de omgeving van het 

plangebied uiteen in twee deelgebieden: de Achterstraat en de Vin-

cent van Goghstraat/Burg. van den Hurkstraat. De Achterstraat is een 

uitloper vanuit het centrum naar het buitengebied in de vorm van een 

lint. De Vincent van Goghstraat en de Burg. van den Hurkstraat maken 

deel uit van een planmatig ontworpen woongebied uit de naoorlogse 

periode en hebben een rationeler karakter opgebouwd uit stroken en 

blokken. 

In de huidige situatie sluit de karakteristiek van het plangebied zelf 

niet aan op de omgeving maar heeft een autonoom karakter met 

afwijkende schaal, functie en verschijningsvorm.  

 

Bebouwing 
De Achterstraat had oorspronkelijk een lintstructuur met individuele 

bebouwing. Het karakter was vaak agrarisch, met lage goot en wolfs-

einden. Het gedeelte tegenover het plangebied is in de 20e eeuw 

verdicht met woonhuizen met verschillende kapvormen en divers 

kleurgebruik. Aan de oostzijde, in het verlengde van het nieuwe plan, 

is een rijtje woningen in twee lagen met plat dak en lichte gevelkleur 

aanwezig. 

De woonbebouwing aan de zuid- en oostzijde van het plan is project-

matig ontwikkeld en heeft een eenvoudige hoofdvorm van twee lagen 

met zadeldak. De nok ligt meestal parallel aan de straat. Het materiaal 

bestaat uit lichtrode baksteen en grijze pannen. 

In het plangebied zelf is bebouwing met een bedrijfsmatig karakter 

aanwezig in een hoogte van één à twee lagen. De schaal is middel-

groot, daken zijn plat en gevelindelingen zijn voornamelijk horizontaal. 

 

 

 

 

Openbare ruimte 
De Achterstraat heeft een redelijk ruim profiel met trottoirs en stroken 

die afwisselend gebruikt worden voor laanbomen of parkeren. Ter 

hoogte van het plangebied is een ruim voorgebied aanwezig doordat 

de rooilijn van bebouwing terugspringt. Dit voorgebied is geheel ver-

hard. Ook aan de achterzijde van bebouwing is op een paar plaatsen 

een verhard gebied aanwezig met laagwaardige kwaliteit ten behoeve 

van bevoorrading.  

De Burg. van den Hurkstraat is kleinschaliger, met jongere bomen. Er 

worden asverspringingen toegepast in het wegprofiel.  

Het Vincent van Goghplein wordt gedomineerd door verharding ten 

behoeve van parkeren. Langs de rand met de Vincent van Goghstraat 

zijn groene heesters aanwezig met een rij bomen. Het groen biedt 

weinig structuur of verblijfskwaliteit. In het verlengde van de Vincent 

van Goghstraat richting het oosten ligt een brede groenstrook.  
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UITGANGSPUNTEN 

Uitgangspunten voor de herontwikkelingen in Helvoirt zijn opgenomen 

in het document ”Helvoirt, impulsen in de kern” uit 2005 (Bouwfonds 

MAB ontwikkeling). 

 

Ruimtelijke kwaliteit 
 Vasthouden aan heldere scheiding privé en openbare domeinen. 

 Voorkanten van bebouwing gericht op openbaar gebied. 

 Verstevigen van dorpsstructuur: heldere lintbebouwde hoofd-

structuur met dorpse tussengebieden. 

 Begeleiding van linten met voorname identiteitsvolle panden. 

 Realisatie van doorgaande noord-zuid wandelroute. 

 

Functieverdeling 
 Functies met gelijke uitstraling bij elkaar. 

 Wisselwerking in openbaar gebied. 

 Supermarkt en andere winkels combineren op Vincent van Gogh-

plein. 

 

Architectuur en inrichting openbaar gebied 
 Dorpskarakter behouden en versterken. 

 Versterken variatie aan typen gebouwen. 

 Elk pand heeft bovendien een duidelijk eigen voorkomen. 

 Zowel kleine pittoreske huisjes als stevige statige woningen. 

 Grote hofachtige gebouwen die een eigen collectieve ruimte in-

sluiten. 

 Geen schaalloze bebouwingsmassa’s. 

 Historiserend mág, passend móet. 

 

 

 

 

 

 

Voor het Vincent van Goghplein zijn in hetzelfde document nog de 

volgende punten opgenomen: 

 verhogen van verblijfsklimaat; 

 mooi plein ontwikkelen; 

 gebrek aan dorpse maat en schaal; 

 parkeren zoveel mogelijk in achtergebieden; 

 publiekgerichte functies op begane grond; 

 primair versterken van lint. 
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Ontwerp 
Na een verdere analyse van de locatie en het programma voor het 

Vincent van Goghplein is in overleg met gemeente en Bouwfonds de 

keuze gemaakt een duidelijk verschil aan te brengen tussen het lint 

van de Achterstraat en de pleinruimte van het Vincent van Goghplein.  

Aan het lint wordt aansluiting gezocht met de omgeving en is de kor-

relgrootte kleinschalig, bovendien bestaat de behoefte het lint zoveel 

mogelijk te begeleiden door bebouwing.  

De pleinruimte dient vooral een dorps karakter te krijgen. “Dorps” 

moet hier worden opgevat als “passend in het dorpscentrum”, en niet 

in de enge zin van semi-agrarische bebouwing in 1 of 2 lagen met 

kap. Het gaat daarbij om de juiste proporties en geleding.  

 

 

 

In een dorpscentrum is het gebruikelijk dat gewoon op het maaiveld 

geparkeerd wordt en functies aan het plein direct bereikbaar zijn. Een 

autovrij plein kan als een stedelijke oplossing beschouwd worden die 

hier minder passend is. 

De functies aan het plein vormen een winkelfront met dorpse schaal 

en geleding, passend bij de ruimte van het plein. Boven de winkels 

zijn woningen aanwezig met parkeerruimte in de kelder.  

 

Ook is er nu voor gekozen om, in plaats van een “open hoek “ van het 

lint en het plein, een hoger accent te plaatsen als “beeldmerk” van het 

plein en als markant punt langs de route van het lint. Dit in afwijking 

van de nota “Helvoirt, impulsen in de kern” van 2005. 

 

Het pand Burgemeester van den Hurkstraat 14 is toegevoegd aan het 

plangebied. Daarmee vormt het plan ook een straatwand aan de 

oostzijde. Hier bevinden zich drie appartementen op de winkelruimte. 

Qua hoogte wordt aangesloten op de aanwezige woningbouw 

(tweekappers in 2 lagen met kap).
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Openbare ruimte 
De uitgangspunten voor de inrichting van de openbare ruimte zijn 

weergegeven in de bijgaande kaart (bron SAB). 

 

Programma 
Het programma bevat:  

 

Circa 3650 m2 BVO commerciële ruimte.  

33 appartementen.  

Parkeergarage met bergingen en 57 parkeerplaatsen.  

Circa 114 parkeerplaatsen in de openbare ruimte. 

Uitgangspuntenkaart herinrichting Van Goghplein   
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BEELDKWALITEIT 

Het begrip beeldkwaliteit 
Bij de bepaling van het begrip beeldkwaliteit spelen drie aspecten een 

belangrijke rol, te weten structuur, identiteit en belevingswaarde. De 

beeldkwaliteit wordt bepaald door een evenwichtige verhouding tus-

sen enerzijds een duidelijke orde en samenhang van het geheel 

(structuur) en anderzijds een indrukrijke complexiteit en verscheiden-

heid van onderdelen (identiteit). Deze verhouding kan op verschillende 

schaalniveaus, van wijk tot gebouw gehanteerd worden. 

Bij de belevingswaarde spelen meerdere aspecten een rol met soms 

een subjectieve lading, zoals veroudering, netheid en uitstraling.  

Wanneer in een omgeving geen goede structuur, identiteit of bele-

vingswaarde aanwezig is, is het zaak deze te versterken.  

In een beeldkwaliteitplan wordt voor een plangebied een heldere 

structuur aangedragen. Binnen deze structuur worden identiteiten 

versterkt en de belevingswaarde vergroot. 

 

Het bestemmingsplan 
Het bestemmingsplan speelt samen met het beeldkwaliteitplan een 

belangrijke rol in de bepaling van de te bereiken ruimtelijke kwaliteit. 

In het bestemmingsplan wordt vastgelegd waar binnen het plangebied 

gebouwd mag worden. Op de plankaart zijn bouwvlakken aangegeven 

en in de bijbehorende bebouwingsbepalingen worden o.a. correspon-

derende maximale bebouwingshoogten en afstanden tot perceelgren-

zen vastgelegd. Hiermee is de hoofdstructuur van het plan, de ligging 

van wegen en openbare ruimte en de (globale) massaopbouw van 

bebouwing bepaald.  

 

 

 

 

 

Opbouw van het beeldkwaliteitplan 
Het beeldkwaliteitplan beschrijft een nadere detaillering van het plan. 

Zaken die aan de orde komen zijn o.a. de relatie met de omgeving, 

situering van bebouwing, massaopbouw, gevels, materiaal- en kleur-

gebruik, detaillering, inrichting van erven en de openbare ruimte.  

 

Welstandsniveaus 
De gemeente Haaren kent een drietal welstandsniveaus. De drie ni-

veaus bepalen de mate van sturing van het welstandstoezicht. In 

algemene zin kan worden gesteld dat kenmerken van gebouwen bij 

niveau 3 op hoofdlijnen worden beoordeeld, bij niveau 2 tevens op 

hun specifieke samenstellende delen en bij niveau 1 hiervoor de wijze 

van detaillering wordt toegevoegd. 

Uitlopers van het centrum zoals het lint van de Achterstraat vallen in 

de welstandsnota in niveau 2. Woongebieden als de omgeving van het 

van Goghplein vallen in principe onder niveau 3, waarbij de huidige 

architectonische en ruimtelijke kwaliteit en gebiedseigen kenmerken 

behouden blijven. 

Omdat de intentie van dit plan is verbetering aan te brengen ten 

opzichte van de bestaande situatie, wordt voorgesteld voor het gehele 

plangebied van dit beeldkwaliteitplan niveau 2 als welstandsniveau 

vast te stellen. 
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BEOORDELINGSCRITERIA 

HOOFDASPECTEN 

Plaatsing en situering 
 De grote betekenis en de grote ruimtelijke impact van het plan 

voor het centrum van Helvoirt mag tot uiting komen in een bij-

zondere architectuur. 

 Uitgangspunt is dat het bouwblok, gevormd door de Achterstraat 

en Burg. van den Hurkstraat, wordt afgemaakt waarbij het van 

Goghplein ruimtelijk in stand gehouden wordt. 

 Bebouwing staat in de rooilijn. Kleine verspringingen zijn moge-

lijk, zelfs wenselijk om geleding aan te brengen. 

 Oriëntatie op de straat/ het plein. Op hoeken worden beide ge-

vels behandeld als voorgevel. 

 Bevoorrading vindt plaats aan de zijkant/ achter het gebouw en 

wordt afgeschermd van de omgeving. De bevoorrading van de 

supermarkt wordt inpandig afgewikkeld. 

 
Massa 

 Het nieuwe gebouw is één complex en dat mag zichtbaar zijn in 

massa en architectuur. Dit in afwijking van het gesuggereerde 

beeld in de nota “Helvoirt, impulsen in de kern” van 2005. 

 Het nieuwe gebouw vormt in zijn massa een geleidelijke over-

gang naar de omringende woningen. Op de hoek Achter-

straat/Vincent van Goghplein is een hoogteaccent gewenst. Dit 

accent markeert de functies aan het plein langs de route van en 

naar het centrum. 

 De bouwhoogte is, aansluitend op de tuinen aan de noordzijde, 

één laag (winkelruimte en opslag).  

 Aan de Achterstraat is de bouwhoogte afwisselend twee lagen 

met terugliggende opbouw en drie lagen. Daarboven mag een la-

ge kap worden toegevoegd (geen woonlaag). 

 Op de hoek Achterstraat / Vincent van Goghplein komt het accent 

in 4 lagen met kap / opbouw. 

 Aan het Vincent van Goghplein is de bouwhoogte afwisselend 

twee lagen met terugliggende opbouw en drie lagen. Daarboven 

mag een lage kap worden toegevoegd (geen woonlaag). 

 Aan de Burgemeester van den Hurkstraat is de bouwhoogte 2 

lagen met of zonder kap. 

 Als dakvorm kan zowel voor een plat dak als voor een kapvorm 

(zadel- of lessenaarsdak) worden gekozen, of een combinatie 

daarvan, mits het opgeroepen beeld maar passend is in het 

dorpscentrum. Het hoekaccent wordt bij voorkeur met een kap 

uitgevoerd. 

 

Gevelopbouw 
 De gevelopbouw zorgt voor geleding van het bouwplan. In de 

hoogte vindt geleding plaats door de bovenste laag terug te laten 

springen. In de diepte kan geleding worden toegepast door de 

gevel gedeeltelijk naar achteren te zetten en in de rooilijn een 

schijngevel te plaatsen. In de breedte tenslotte zijn materiaalge-

bruik en gevelindeling instrumenten om geleding te bereiken. 

Uitgangspunt is een geleding die de maat van de achtergelegen 

functie niet ontkent maar wel aansluiting zoekt bij de schaal van 

het dorpscentrum. 

 

Materiaalkeuze (hoofdvlakken) 
 baksteen en glas, afwijkend materiaal voor de (terugliggende) 

opbouwen zoals hout, zink, pannen. 

 

Kleurgebruik (hoofdvlakken) 
 Het kleurgebruik past bij de dorpse omgeving maar zorgt er te-

vens voor dat het project een eigen identiteit bezit. Kleurverschil-

len ondersteunen de geleding van het gebouw. 
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DEELASPECTEN 

Compositie massa-onderdelen 
 De totale maat van het nieuwe plan wordt visueel verdeeld in 

kleinere eenheden zodat beter wordt aangesloten op de omrin-

gende schaalgrootte.  

 Massa-onderdelen die zijn toegepast ten behoeve van geleding 

worden zodanig verdeeld dat geen letterlijke repetitie optreedt 

maar een gevarieerde, levendige indruk ontstaat. 

 

 
Gevelindeling 

 De gevelindeling is in hoofdzaak verticaal.  

 De indeling en maatvoering van de gevel toont de karakteristiek 

van de achterliggende functie: grotere maat en schaal op de be-

gane grond, kleinere maat en schaal op de verdieping ter plaatse 

van de woningen.  

 

Vormgeving gevelelementen 
 Plasticiteit van de gevels geeft het project een eigen karakter. 

 de buitenruimte van bovenwoningen is gedeeltelijk inpandig of 

geheel inpandig (loggia). 

 

 

 

 

hoogteaccent met kap, geleding, hoekoplossing, zorgvuldige plaatsing van reclame 
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DETAILASPECTEN 

Materialen (onderdelen) 
 reclame-uitingen worden terughoudend toegepast, passen bij de 

architectuur en bevinden zich binnen het stramien van de gevel. 

 

Kleuren (onderdelen) 
 kleuren van onderdelen van het gebouw mogen per pand of 

gebouwdeel variëren, echter ze dienen te passen bij de kleuren 

van het geheel. 

 

Detaillering onderdelen 
 zorgvuldige detaillering van entrees, bevoorrading, kozijnen, 

dakranden. geleding, variatie in opbouw, verticale gevelindeling 

Levendige pleinwand, afwisselende dakopbouw Terugliggende bovenste  laag,  (Half) inpandige balkons   Terughoudende reclame,  bevoorrading  pand 

aandacht dakranden.  
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OPENBARE RUIMTE 

 Hoogwaardige uitstraling. 

 Waar mogelijk behoud van bestaand groen. 

 Nieuwe groene inrichting versterkt de bestaande groenstructuur 

van de Achterstraat en het Vincent van Goghplein. 

 Parkeerruimte met functionele inrichting voor winkelend publiek, 

met groene omranding.  

 Verblijfsruimte tussen het parkeerplein en de gevel van het ge-

bouw, duidelijk met groen van de parkeerruimte afgescheiden . 

 Bevoorrading uit het zicht en afgeschermd van de omgeving.   

 Materialisering met gebakken materiaal, brede trottoirbanden, 

accentbestrating. 

 Straatmeubilair als boomroosters, zitelementen, fietssteunen, 

lichtmasten en prullenbakken zijn van één familie. 

 Inrichtingselementen behorend bij supermarkt (winkelwagens, 

vlaggen, afvalcontainers) in integrale uitwerking van ontwerp op-

nemen. 

 

schets inrichting openbare ruimte  referentiebeelden openbare ruimte (SAB) 
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Luchtfoto met het plangebied van Wijngaert III
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1.1  Algemeen

Aan de westzijde van de kern Haaren, gemeente Haaren, is het nieuwe woongebied ‘Wijngaert 
III’ gepland. Een belangrijke aanleiding hiervoor is de behoefte aan vervangende nieuwbouw met 
voorzieningen voor de cliënten van Cello. Cello biedt mensen met een verstandelijke beperking een 
professionele en flexibele ondersteuning in het dagelijks leven, waaronder op het gebied van wo-
nen. De cliënten van Cello zijn momenteel gehuisvest in het voormalig klooster ‘Haarendael’. Deze 
locatie voldoet echter niet meer aan de woontechnische eisen. Daarnaast kan met de invulling van 
het gebied in belangrijke mate worden voldaan aan de woonbehoefte door invulling met reguliere 
woningbouw bestaande uit een variatie van woningtypen.

Voor ‘Wijngaert III’ is een stedenbouwkundig plan ontwikkeld. De realisatie van het plan zal plaats-
vinden in drie delen; t.w. een plandeel oost, een plandeel midden en een plandeel west. Voor de 
ontwikkeling van Cello in het middendeel is inmiddels een bestemmingsplan vastgesteld. Gebleken 
is dat de beschrijving van het stedenbouwkundig plan in het bestemmingsplan onvoldoende houvast 
biedt voor de toetsing van de bouwplannen voor Cello door de welstandscommissie.

Het is de bedoeling om met dit beeldkwaliteitplan hieraan tegemoet wordt gekomen. Het bijbeho-
rende kaartbeeld is bedoeld als impressie en is als verkavelingsplan nog niet vastgesteld.

1.2  Ligging van het plangebied

Het plangebied ‘Wijngaert III’ ligt ten westen van de kern Haaren. Het plangebied wordt aan de 
noordzijde begrensd door de loop van de Kantstraat en het Holleneind. Aan de oostzijde door de 
percelen van de woningen aan de Luzerne, Vlas, Lupine en Tempeliersdal. De grens aan de zuid-
zijde wordt gevormd door de percelen aan de Burgemeester den Oudenstraat en de Wethouder 
Bressersstraat. Aan de westzijde loopt het plangebied over de Tempeliersweg heen en grenst het 
plan direct aan het buitengebied.
De oost- en zuidzijde van het plangebied wordt gekenmerkt door bestaande woningbouw, de 
noordzijde door een agrarisch lint met voormalige agrarische functies en de westzijde door agra-
rische gronden.

1.3  Vigerend bestemmingsplan

Het bestemmingsplan Wijngaert III is goedgekeurd door GS op 2 december 2008. Op 30 januari 
2009 is dat besluit in werking getreden (geen beroep ingesteld bij de Raad van State). Het bestem-
mingsplan Wijngaert III is daarmee het vigerend bestemmingsplan geworden.

1  Inleiding
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Uitsnede Uitwerkingsplan Boxtel, Haaren en Sint-Michielsgestel

4
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1.4  Gemeentelijk beleid

In het algemeen geldt dat er in de gemeente Haaren een druk is op de woningmarkt. De laatste 
jaren zijn er nauwelijks nieuwe woningen gerealiseerd. 

Het beleid van de gemeente Haaren richt zich bij nieuwbouw in de gemeente op de volgende doel-
groepen om zo in te spelen op de woningbehoefte en om doorstromingsprocessen te stimuleren:
-  één- en tweepersoons huishoudens (jongere starters en senioren) in de huursector;
-  starters in de koopsector;
-  doorstromers vanuit de sociale huursector en de goedkope koopsector;
-  het toenemend aantal senioren;
-  de verstandelijk gehandicapten van ‘Haarendael’;
-  senioren met een bijzondere woon- en zorgbehoefte.

Het benutten van structuurversterkende inbreidingslocaties binnen de bestaande kernen dient, gelet 
op de woonwensen van de genoemde doelgroepen, in beginsel prioriteit te krijgen. uit de Volks-
huisvestingsvisie blijkt dat het naar alle waarschijnlijkheid ook noodzakelijk zal zijn om ruimte te 
benutten op uitbreidingslocaties.

De Structuurvisie Plus (uit 2004) wijst ‘Wijngaert III’ aan als een locatie waar ingezet kan worden 
op de zorgwoningen ten behoeve van Cello, aangevuld met reguliere woningbouw voor andere 
doelgroepen.
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Topografische kaart van Haaren

Historische kaart omgeving Haaren

6
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2.1  Stedenbouwkundige context

Historische ontwikkeling
De gemeente Haaren bestaat uit een aantal historische nederzettingen die in het verleden groten-
deels naar elkaar zijn toe gegroeid. Hierbij als de belangrijkste te noemen: Belveren, Noenes, de 
Voort, Heesakker, Eind, Gever, Kerkeind, Holleneind, Groenplein en de Raam. Uit vondsten uit de 
prehistorie en de Romeinse tijd blijkt dat Belveren de oudste nederzetting is.
De oude kern van Haaren ontwikkelde zich als een tiendakkernederzetting op de dekzandrug tussen 
twee beekdalen. De oude structuur is nog grotendeels zichtbaar aan de niet-agrarische bebouwing 
rondom en de overblijfselen van de oude Sint Lambertuskerk. Van deze kerk resteert echter alleen 
nog maar de toren (uit ca.1470). De oude kern heeft een bochtig wegtracé met daarlangs voorna-
melijk éénlaagse woonhuizen met verspringende rooilijnen.
Belangrijk is hierbij de ligging van Holleneind, ten noordwesten van de oude kern van Haaren ten 
zuiden van en evenwijdig aan de Raamse Loop. Holleneind is een akkernederzetting met het karak-
ter van een wegnederzetting. De weg vormt een scheiding tussen de hoger gelegen gronden met 
bebouwing en akkers en de lager gelegen gronden richting de Beek. De bebouwing is overwegend 
agrarisch en bestaat voornamelijk uit langevelboerderijen. De nederzetting Groenplein ten oosten 
van Holleneind is gezien de opbouw vergelijkbaar.

Het plangebied heeft door de jaren heen dezelfde functie behouden. Tot voor kort waren de gron-
den bedoeld voor de agrarische sector.
Het plangebied ligt ten noorden van de oude kern van Haaren en ten oosten van de nederzettingen 
Holleneind en Groenplein. Het plangebied ligt op de hoger gelegen agrarische gronden. De uit-
breidingen, die na de Tweede Wereldoorlog hebben plaatsgevonden, grenzen aan het plangebied. 
Het plangebied ligt op de overgang van het stedelijk gebied naar het buitengebied. De wegen 
rondom het plangebied leiden richting de historische nederzettingen, het huidige centrum en de 
provinciale weg N65 richting ’s-Hertogenbosch en Tilburg.

2  Stedenbouwkundig plan
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Bestaande structuur plangebied
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Bebouwingstypologie
Het plangebied is voor een groot deel onbebouwd en heeft een relatief open karakter. De struc-
tuur van het landschap wordt hoofdzakelijk gekenmerkt door de akkers. In beperkte mate zijn er 
groene elementen in het plangebied aanwezig. Het Holleneind en de Kantstraat worden begeleid 
door laanbeplanting. Ten oosten en zuiden van het plangebied, ter hoogte van de bestaande woon-
bebouwing, is afschermend groen aanwezig. Dit zorgt voor een minder harde overgang van het 
stedelijke gebied naar het open buitengebied.
In het plangebied, maar ook in de omgeving, zijn meerdere boerenhoeven aanwezig. Met name 
aan de noordkant langs de Holleneind, de Kantstraat en aan de Tempeliersweg zijn 3 boerenerven 
met typerende agrarische bebouwing aanwezig. Twee van de drie worden niet meer gebruikt voor 
agrarische doeleinden. De schuur bij de boerderij aan de Tempeliersweg, met gepotdekselde gevel-
bekleding en voorzien van een dakbedekking van pannen en riet, is beeldbepalend.

De bebouwing ten oosten en zuiden van het plangebied bestaat voornamelijk uit planmatige be-
bouwing. De bebouwing bestaat veelal uit vrijstaande woningen met een individueel karakter. De 
diversiteit kenmerkt zich door verschillende kapvormen en -richtingen, kleur- en materiaalgebruik. 
Ook de situering van woningen; op dezelfde rooilijnen of juist verspringend en de aanwezigheid 
van carports of garages dragen daar aan bij. De bouwhoogten van de woningen bestaan veelal uit 
twee bouwlagen met een kap. De woningen zijn hoofdzakelijk gericht op de openbare ruimte. De 
bouwhoogten van de boerderijen en schuren bestaat uit een combinatie van een lage goothoogte 
met vaak een hoge kap.
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2.2  Stedenbouwkundig concept

Belangrijk bij de planmatige uitbreiding van het dorp is de aandacht voor de landschappelijke in-
passing. De bestaande verkavelingspatronen spelen hierbij een rol. Op een natuurlijke wijze wordt 
aangesloten op de morfologische structuur van het bestaande woongebied. Daarbij is zicht vanuit 
het dorp op het omringende landschap wenselijk. Hierbij dienen de dorpsranden zorgvuldig te 
worden gedefinieerd en ontworpen. Het agrarisch karakter van het buitengebied dient te worden 
gekoesterd. Karakteristieke boerderijen of boerenhoeven dienen bij voorkeur op een passende wijze 
te worden ingepast in het woongebied. Ook hoeven in een eigentijdse vorm kunnen daarbij worden 
ingezet.

Gezien de ligging van het plangebied aan de noordwestzijde van Haaren vormen de relatie met 
de bestaande bebouwing en de overgang naar het buitengebied belangrijke aanknopingspunten. 
Aan de noordzijde van het plangebied wordt er in het concept rekening gehouden met de histo-
risch verkaveling van hoeven en boerderijen aan de Kantstraat, Holleneind en Tempeliersweg. De 
relatie met het buitengebied wordt behouden door zichtlijnen via de ontsluitingswegen en (waar 
mogelijk) via wandelpaden vanuit het woongebied naar het buitengebied. Daarnaast vormt een 
ruimere opzet van de percelen aan de randen van het plangebied een geleidelijke overgang naar 
het buitengebied.

In de structuur van Haaren en het buitengebied aan deze noordkant zijn driehoekige patronen te 
ontdekken, die in de bebouwde kom op veel plekken zijn benut als groene open ruimtes.
Deze driehoekige vorm is opgepakt in het stedenbouwkundig concept om verschillende plekken in 
het woonmilieu te verbijzonderen en als plek de oriëntatie te bieden met het omringende landschap. 
Ook het retentiebekken aan het Holleneind heeft deze vorm meegekregen.
De aanwezigheid van hoeven en boerderijen in het plangebied wordt eveneens als een belangrijke 
toevoeging gezien aan het woonmilieu. Ook deze elementen dragen bij aan een verbijzondering 
van de woonvormen en behouden de landschappelijke kenmerken in het woongebied.

In het plangebied is de Tempeliersweg als noord-zuid verbinding vanuit de kern naar het buitenge-
bied belangrijk. Zowel voor het dorp Haaren als voor de nieuwe woonbuurt. De Tempeliersweg blijft 
in de toekomstige situatie behouden. Wijngaert III’ wordt daarnaast aangesloten op de bestaande 
wegen Lupine en Vlas in de woonwijk ten oosten van het plangebied.
Bij de opzet van ‘Wijngaert III’ is rekening gehouden met de ligging van een hoofdwaterleiding die 
door het plangebied loopt. Deze hoofdwaterleiding ligt in oost-westelijke richting. Aangezien deze 
hoofdwaterleiding gevrijwaard moet blijven van bebouwing, is op deze plaats een weg gesitueerd. 
Ten noorden en ten zuiden van de weg met het waterleidingtracé zijn wegen gesitueerd in dezelfde 
richting. Deze oost-west georiënteerde wegen zijn verbonden met de Tempeliersweg en lopen door 
tot in het westelijke deel, met een oriëntatie op het landschap. Tussen deze wegen worden de bouw-
blokken cq kavels gesitueerd.
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2.3  Het stedenbouwkundig plan

De geplande bebouwing in ’Wijngaert III’ bestaat uit ‘reguliere’ woningbouw en woningen of woon-
clusters ten behoeve van cliënten van Cello en met voorzieningen voor Cello. De inrichting van het 
nieuwe woongebied is gericht op integratie; het samenwonen van cliënten van Cello met overige 
bewoners in dezelfde buurt. De woningen voor de cliënten van Cello en de reguliere woningen wor-
den op een vergelijkbare wijze aan de straat gepositioneerd. Wijngaert III’ zal de uitstraling krijgen 
van een normale dorpse woonbuurt.
De verkaveling in dit beeldkwaliteitplan is een impressie. Het verkavelingsplan zal nog nader wor-
den ingevuld en uitgewerkt.

Door het opnemen van de brinkachtige driehoekige ruimtes in het stedenbouwkundig plan wordt  
aangesloten op bestaande kenmerken van de kern Haaren. Deze brinken zijn onderling door het 
stratenpatroon met elkaar verbonden. Daarnaast worden er verbindingspaden aangelegd vanaf 
de brinken met het buitengebied. Naast het inpassen van verschillende vormen van boerenhoeven 
zullen deze brinken in belangrijke mate zorgen voor het dorpse karakter, de sfeer en de identiteit 
van het nieuwe woongebied. In het verlengde van de bestaande straten Vlas en Lupine zijn in de 
oost-westrichting kenmerkende en afwisselende blokvormen gesitueerd ter accentuering van het 
gedifferentieerde woonmilieu.
Voor de drie plandelen ziet de opzet er als volgt uit. 
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Plandeel west
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Plandeel oost
In het plandeel oost bestaat het programma hoofdzakelijk uit grondgebonden woningen in de vorm 
van patiowoningen, halfvrijstaande, vrijstaande woningen en rijwoningen. Bij dit plandeel staat de 
aansluiting op de bestaande buurt en op de grotere percelen langs de Kantstraat en het Holleneind 
centraal De bebouwing bestaat uit maximaal twee bouwlagen, veelal uitgevoerd met kap. De pa-
tiowoningen bestaan gedeeltelijk uit 2 lagen en hebben een plat dak. In dit plandeel zijn 3 verschil-
lende driehoekige pleinruimtes gecreëerd. De twee noordelijke gelegen ruimtes dragen bij aan de 
oriëntatie op het landschap. De wat grotere groene driehoek is een speelplek voor de buurt. De 
vrijstaande woonbebouwing aan de noordzijde wordt begrensd door een zone met boerenhoeven. 
De woningbouw zal voornamelijk gericht zijn op de doelgroepen senioren, gezinnen en starters. De 
hoeven zullen op termijn ook voor woonfuncties worden bestemd.

Plandeel midden
In plandeel midden worden de woningen en voorzieningen voor Cello gebouwd. De bebouwing 
voor Cello volgt het stratenpatroon net zoals de overige bebouwing. De reguliere woningbouw in dit 
plandeel is aan de oost- en zuidoostelijke rand gesitueerd. Deze bebouwing bestaat uit maximaal 
twee bouwlagen, veelal uitgevoerd met kap.
Een deel van de woningbouw voor Cello krijgt in verband met het bouwprogramma van Cello 
een lessenaarsdak, waarbij enkele delen een plat dak meekrijgen. Het andere deel van de Cel-
lobebouwing bestaat uit 2 lagen met een zadeldak. Langs de Tempeliersweg zijn in dit plandeel 
enkele nieuwe hoeven gesitueerd met een centraal gelegen erf. Het erf zal eveneens een bijzondere 
functie gaan krijgen. Ook deze bebouwing bestaat uit 2 lagen, afgedekt met een zadeldak. De 
voorzieningen zijn met name bedoeld voor de cliënten van Cello. Daarnaast is het mogelijk dat 
deze voorzieningen ook gebruikt kunnen gaan worden door bewoners van de gemeente Haaren. In 
dit deelgebied is ook een driehoekige groene ruimte opgenomen. Naast de woningbouw voor Cello 
zullen ook woningen gerealiseerd worden voor gezinnen en voor starters.

Plandeel west
Plandeel west betreft de toekomstige ontwikkeling ten westen van de Tempeliersweg, waarbij de 
overgang en de beleving van en naar het landschap centraal staat. De opzet van dit plandeel 
wordt daardoor gekenmerkt door een wat lagere bebouwingsdichtheid. De bebouwing bestaat uit 
halfvrijstaande, vrijstaande en rijwoningen. In de noordwest hoek van het plangebied is een nieuwe 
hoevebebouwing geprojecteerd die georiënteerd is op de Holleneind. Bij de ontwikkeling van plan-
deel west zal rekening gehouden worden met de bestaande hoeve aan de Tempeliersweg. 
In dit plandeel zijn drie driehoekige ruimtes opgenomen, die ook een oriëntatiepunt vormen op het 
landschap. Het programma bestaat hoofdzakelijk uit grondgebonden woningen in de vorm van 
halfvrijstaande en vrijstaande woningen. De bebouwing bestaat uit maximaal twee bouwlagen, 
uitgevoerd met kap.
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3.1. Algemeen

Wijngaert III is een eigentijdse opzet van een dorpsuitbreiding, waarbij de samenhang in de buurt 
alsmede de onderlinge samenhang van buurten onderling zorgvuldig wordt uitgewerkt. Met name 
het groene karakter en de stedenbouwkundige opzet zullen hieraan bijdragen.
Historiserend bouwen ligt hierbij niet voor de hand. De nieuwe onderdelen zullen, gebaseerd op 
traditionele bebouwingstypen op een eigentijdse wijze worden vormgegeven. Uiteraard zijn de nieu-
we hoeven hierbij verwant aan de agrarische omgeving. Kappen zullen hierbij veelvuldig worden 
ingezet.

3.2  Sferen in de deelbuurten

De vrijstaande, halfvrijstaande en rijwoningen staan gegroepeerd in alle drie de plandelen. Deze 
woningen worden afgedekt met een kap. Dit kan in een de vorm van een langskap of met een 
dwarskap. Vanuit een samenhang met de bestaande buurt wordt voorgesteld het kleur en materiaal 
palet eenduidig samen te stellen en verwant te laten zijn aan de bestaande buurten.

Verder wordt er voor vier clusters met vrijstaande woningen gekozen voor een wat meer landelijke 
uitstraling in samenhang met de aangrenzende boerenhoeven en het open landschap. Met name 
door materialisatie van de kapvorm wordt dit tot uiting gebracht.

Als derde worden de boerenhoeven als min of meer kleinere complexen op een erf qua opzet, sfeer 
en uitstraling onderscheiden ten opzichte van de overige bebouwing. Een passende erfinrichting is 
hierbij uiteraard van belang. Een eigentijdse uitwerking wordt hier, als het om nieuwe invullingen 
gaat, voorgestaan.

Een deel van de woningen voor Cello krijgt een afwijkende benadering in verband met het bouw-
programma. Hiervoor is een cluster opgezet met een combinatie van lessenaarsdaken en platte 
daken. Bewust is er in dit geval voor gekozen om de afdekking sterk te laten afwijken van de andere 
bebouwing. In dit geval met een sedum dakbedekking. De patiowoningen worden in verband met 
hun afwijkende opzet hier ook onder gerangschikt. Ook hierbij is gekozen om de lage platte dak-
delen uit te voeren als sedumdak.
Aan de twee oost-westlopende assen, die aansluiten op de bestaande buurt, zijn verschillende sfe-
ren geprojecteerd. Dit benadrukt het gedifferentieerde woonbeeld.

Deze omschreven sferen vormen de leidraad voor het formuleren van de beeldcriteria. Deze sferen 
zijn respectievelijk:
- Formeel dorps
- Landelijk dorps
- Landelijk erf
- Eigenwijs

3  Beeldkwaliteit gebouwde objecten
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3.3  Regels en richtlijnen (criteria) 

De respectievelijke sferen zijn verder uitgewerkt met referentiebeelden op het gebied van architec-
tuur/oriëntatie, bouwmassa/dakvormen alsmede het kleur/materiaalgebruik. Daarnaast zijn bijzon-
dere aansluitingen op de openbare ruimte en principes omtrent de erfafscheidingen meegenomen.

Formeel dorps

Architectuur en oriëntatie
-  Eigentijdse, niet historiserende architectuur met ingetogen vormgeving en materiaalgebruik;
-  Woningen (twee onder een kap, vrijstaand) zijn individueel afleesbaar. De rijwoningen zijn vanuit 

één concept opgezet;
-  Een eenduidig concept: architectuur, compositie, materiaalgebruik en detaillering vormen een 
  samenhangend geheel;
-  De woning dient georiënteerd te zijn op de openbare ruimte en heeft een eigen tuin;
- Bij hoekwoningen begeleidt het hoofdgebouw de straten;
-  Aanbouwen aan de voorzijde (erker, entreepartij) dienen ondergeschikt te zijn aan de gevel als 

geheel. Ze mogen de samenhang niet verstoren en dienen te passen in de architectonische iden-
titeit van de woning.

Bouwmassa en dakvorm
-  De woningen hebben een duidelijke hoofdmassa met een kap. Incidenteel kunnen eenheden met   

platte daken voorkomen;
-  De goothoogte van de hoofdmassa is minimaal 3.00m en maximaal 7.00m hoog;
-  Zadeldak en tentdak zijn de hoofdvormen. De kapvorm kan een langskap, maar ook een dwarskap zijn;
-  Dakvlakken dienen als geheel herkenbaar te blijven. Dakkapellen zijn ondergeschikt aan het dak 

en dienen onder in het dakvlak te worden geplaatst;
-  Er is een duidelijk onderscheid tussen een eenduidig hoofdvolume en ondergeschikte bouwdelen;
-  Aanbouwen of nevenvolumes dienen terug te worden geplaatst ten opzichte van het hoofdvolume, 

om de hoofdvolumes te laten spreken in het straatbeeld. 

Erfafscheidingen
-  De overgang van de privéruimte naar de openbare ruimte dient in het ontwerp te worden meege-

nomen; 
-  De erfafscheiding bij voortuinen en tuinen langs de openbare weg als een haag van een inheemse 

soort, met een hoogte tot maximaal 1.00m;
-  Op plaatsen waar tuinen aan het openbaar gebied grenzen zijn erfafscheidingen met een hoogte tot 

maximaal 2.00m. mogelijk. Deze worden zo veel mogelijk uitgevoerd als opgaande hagen. Eventueel 
in combinatie met muren of een hekwerk. Schuttingen en afwijkende hekwerken zijn niet toegestaan.

Kleur en materiaalpalet
-  Natuurlijk materiaalgebruik (baksteen en hout) is het uitgangspunt;
-  Accenten dienen uitgevoerd te worden in natuurlijke materialen zoals hout, zink en glas; zonwe-

ringen bij voorkeur in de architectuur op te nemen;
-  Een veelheid van materiaalgebruik per woning of bouwblok dient te worden vermeden;
-  Het kleurpalet is ingetogen, harde kleuren dienen in het architectuurconcept in principe te worden 

vermeden;
-  De dakbedekking bij dakvlakken bij voorkeur keramische pannen;
-  De structuurbepalende hagen zijn haagbeuken.
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Landelijk dorps

Architectuur en oriëntatie
-  Eigentijdse, niet historiserende architectuur met ingetogen vormgeving en materiaalgebruik;
-  Woningen (twee onder een kap, vrijstaand) zijn individueel afleesbaar. De rijwoningen zijn vanuit 

één concept opgezet;
-  Een eenduidig concept: architectuur met rurale uitstraling, compositie, materiaalgebruik en detail-

lering vormen een samenhangend geheel;
-  Tussen de bouwvolumes onderling aan een brink of erf moet een eenheid zijn in sfeer;
-  De woning dient georiënteerd te zijn op het driehoekige erf en heeft daarnaast een eigen tuin;
-  Aanbouwen aan de voorzijde (erker, entreepartij) dienen ondergeschikt te zijn aan de gevel als 

geheel. 

Bouwmassa en dakvorm
-  De woningen hebben een duidelijke hoofdmassa met een kap. Incidenteel kunnen eenheden met   

platte daken voorkomen;
-  De goothoogte van de hoofdmassa is minimaal 3.00m en maximaal 7.00m hoog;
-  Zadeldak en tentdak zijn de hoofdvormen, lessenaarsdaken zijn uitgesloten. De kapvorm is over-

wegend een langskap;
-  Dakvlakken dienen als geheel herkenbaar te blijven. Dakkapellen zijn ondergeschikt aan het dak 

en dienen onder in het dakvlak te worden geplaatst;
-  Er is een duidelijk onderscheid tussen een eenduidig hoofdvolume en ondergeschikte bouwdelen;
-  Nevenvolumes dienen terug te worden geplaatst ten opzichte van het hoofdvolume. 

Erfafscheidingen
-  De overgang van de privéruimte naar de openbare ruimte dient in het ontwerp te worden meege-

nomen;
-  De erfafscheiding bij voortuinen uitvoeren als een haag van een inheemse soort, met een hoogte 

tot maximaal 1.00m.;
-  Op plaatsen waar tuinen aan het openbaar gebied grenzen zijn erfafscheidingen met een hoogte 

tot maximaal 2m. mogelijk. Deze worden zo veel mogelijk uitgevoerd als opgaande hagen. Even-
tueel in combinatie met muren of een hekwerk. Schuttingen en afwijkende hekwerken zijn niet 
toegestaan.

Kleur en materiaalpalet
-  Natuurlijk materiaalgebruik (baksteen en hout) is uitgangspunt;
-  Accenten dienen uitgevoerd te worden in natuurlijke materialen zoals hout, zink en glas; zonwe-

ringen bij voorkeur in de architectuur op te nemen;
-  Een veelheid van materiaalgebruik per woning of complex dient te worden vermeden;
-  Het kleurpalet is ingetogen, harde kleuren dienen in het architectuurconcept te worden verme-

den;
-  De dakbedekking bij dakvlakken: rietbedekking, keramische pannen, leien of combinaties daarvan;
-  De structuurbepalende hagen zijn haagbeuken.
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Landelijk erf

Architectuur en oriëntatie
-  In het geval van nieuwbouw eigentijdse, niet historiserende architectuur met ingetogen vormge-

ving en materiaalgebruik;
-  Bebouwing is gepositioneerd in een hoeve-achtige opzet. Het complex is eenduidig qua sfeer. 

Onderdelen kunnen als hoeve of schuur worden uitgewerkt. Architectuur met rurale uitstraling, 
compositie, materiaalgebruik en detaillering vormen een samenhangend geheel;

-  Tussen de bouwvolumes op het erf moet een eenheid zijn in sfeer;
-  Aanbouwen aan de voorzijde (erker, entreepartij) dienen ondergeschikt te zijn aan de gevel als 

geheel;

Bouwmassa en dakvorm
-  De bebouwing heeft een duidelijke hoofdmassa met een kap;
-  De goothoogte van de hoofdmassa is minimaal 3.00m en maximaal 7.00m hoog;
-  Zadeldak en tentdak zijn de hoofdvormen, lessenaarsdaken zijn uitgesloten. De kapvorm is over-

wegend een langskap, in de lengte richting van het volume;
-  Dakvlakken dienen als geheel herkenbaar te blijven. Dakkapellen zijn ondergeschikt aan het dak 

en dienen onder in het dakvlak te worden geplaatst;
-  Er is een duidelijk onderscheid tussen een eenduidig hoofdvolume en ondergeschikte bouwdelen. 

Er dient voldoende opstelruimte te zijn voor het parkeren van auto’s op eigen terrein. 

Erfafscheidingen
-  De overgang van de privéruimte naar de openbare ruimte dient in het ontwerp te worden meege-

nomen;
-  De erfafscheiding bij voortuinen uitvoeren als een haag van een inheemse soort, met een hoogte 

tot maximaal 1.00m.;
-  Op plaatsen waar tuinen aan het openbaar gebied grenzen zijn erfafscheidingen met een hoogte 

tot maximaal 2m. mogelijk. Deze worden zo veel mogelijk uitgevoerd als opgaande hagen. Even-
tueel in combinatie met muren of een hekwerk. Schuttingen zijn niet toegestaan.

Kleur en materiaalpalet
-  Natuurlijk materiaalgebruik (baksteen en hout) is uitgangspunt;
-  Accenten dienen uitgevoerd te worden in natuurlijke materialen zoals hout, zink en glas; zonwe-

ringen bij voorkeur in de architectuur op te nemen;
-  Een veelheid van materiaalgebruik per woning of complex dient te worden vermeden;
-  Het kleurpalet is ingetogen, harde kleuren dienen in het architectuurconcept te worden verme-

den;
-  De dakbedekking bij dakvlakken: keramische pannen, leien, riet, zink, aluminium dakbeplating, 

of combinaties daarvan;
-  De structuurbepalende hagen zijn haagbeuken.
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Eigenwijs

Architectuur en oriëntatie
-  Eigentijdse, niet historiserende architectuur met ingetogen vormgeving en materiaalgebruik;
-  Woningen, woonclusters zijn vanuit één concept opgezet;
-  Een eenduidig concept: architectuur, compositie, materiaalgebruik en detaillering vormen een 

samenhangend geheel;
-  De woningeenheden zijn georiënteerd op de openbare ruimte. De clusters hebben ook een eigen 

tuin;
-  Bij hoekwoningen begeleidt het hoofdgebouw de straat. Een hoekwoning kent aan beide straten 

een voorgevel en een voortuin;
-  Aanbouwen aan de voorzijde (erker, entreepartij) dienen ondergeschikt te zijn aan de gevel als 

geheel. Ze mogen de samenhang niet verstoren en dienen te passen in de architectonische iden-
titeit van de woning.

Bouwmassa en dakvorm
-  De woningen hebben een duidelijke hoofdmassa met een kap. Incidenteel kunnen eenheden met  

platte daken voorkomen;
-  De goothoogte van de hoofdmassa is minimaal 3.00m en maximaal 7.00m hoog;
-  Zadeldak en tentdak zijn de hoofdvormen. Ook een lessenaarsdak is mogelijk;
-  Dakvlakken dienen als geheel herkenbaar te blijven. Dakkapellen zijn ondergeschikt aan het dak 

en dienen onder in het dakvlak te worden geplaatst;
-  Er is een duidelijk onderscheid tussen een eenduidig hoofdvolume en ondergeschikte bouwde-

len;
-  Aanbouwen of nevenvolumes dienen terug te worden geplaatst ten opzichte van het hoofdvolume.  

Minimaal 1 opstelplaats voor een auto op eigen kavel voor de reguliere woningbouw. Voor de 
Cello bebouwing zijn aparte afspraken met betrekking tot het parkeren.

Erfafscheidingen
-  De overgang van de privéruimte naar de openbare ruimte dient in het ontwerp te worden meege-

nomen; 
-  De erfafscheiding bij voortuinen en tuinen langs de openbare weg als een haag van een inheemse 

soort, met een hoogte tot maximaal 1.00m;
-  Op plaatsen waar tuinen aan het openbaar gebied grenzen zijn erfafscheidingen met een hoogte 

tot maximaal 2.00m. mogelijk. Deze worden zo veel mogelijk uitgevoerd als opgaande hagen. 
Eventueel in combinatie met muren of een hekwerk. Schuttingen en afwijkende hekwerken zijn niet 
toegestaan.

Kleur en materiaalpalet
-  Natuurlijk materiaalgebruik (baksteen en hout) is het uitgangspunt;
-  Accenten dienen uitgevoerd te worden in natuurlijke materialen zoals hout, zink en glas; zonwe-

ringen bij voorkeur in de architectuur op te nemen;
-  Een veelheid van materiaalgebruik per woning of bouwblok dient te worden vermeden;
-  Het kleurpalet is ingetogen, harde kleuren dienen in het architectuurconcept in principe te worden 

vermeden;
-  De dakbedekking bij dakvlakken bij voorkeur keramische pannen, leien, zink, en aluminium dak-

beplating. Ook sedum dakvlakken zijn mogelijk;
-  De structuurbepalende hagen zijn haagbeuken.
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Inrichtingsplan openbare ruimte Wijngaert III
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De openbare ruimte van Wijngaert III krijgt een rustige en groene uitstraling. Wat betreft het straten-
patroon is het aantal toe te passen materialen beperkt en sluit het kleurenpalet aan op de bestaande 
buurten. De groene sfeer wordt onder andere bepaald door het toepassen van hagen en door de 
bomenstructuur.
Voor het plandeel midden is inmiddels het VO van het openbaargebied ontworpen. Dit deel is in 
belangrijke mate leidend voor het gehele gebied van Wijngaert III.

De driehoekige ruimtes en erven krijgen een groene uitstraling. Afhankelijk van de functies zal de 
mate van groen worden bepaald. Losstaande bomen of boomgroepen worden hier toegepast. Ver-
der kunnen hagen de driehoekige ruimtes omzoomen. De erven kunnen ook uitgevoerd met grind 
of een halfverharding.
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