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verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Wijhestraat 28-30

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 27 september 2017 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 

wijzigen van het maatschappelijk gebruik van het wijkgebouw Wijhestraat 28-30 naar wonen alsmede 

het kappen van 4 bomen. 

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ en ‘Kappen’ 

waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is. 

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de 

ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

 Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage 

waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn 

opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd. 

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.12 en 2.18 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 

2.1, lid 1, onder c en in artikel 2.2 lid 1 onder g van deze wet te verlenen met de daarbij 

behorende in de documentenlijst genoemde documenten.

Burgemeester en wethouders van Den Haag,

namens dezen:

[Geanonimiseerd]
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat 

door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 

krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de 

gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Tot slot maken wij u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende 

vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,

Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 

bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 

'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het bestemmingsplan ‘Morgenstond’, waar ter 

plaatse van uw initiatief de bestemming ‘maatschappelijk-3’, is opgenomen.

De aanvraag betreft het gebruiken als woonfunctie. De voor 'Maatschappelijk-3’ aangewezen gronden 

zijn bestemd voor onderwijs.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 15 van de bouw- en gebruiksregels van het 

bestemmingsplan voor wat betreft het gebruiken van de gronden voor ‘wonen’. 

Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 

strijdigheid. Wij zijn bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te staan op 

grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, juncto 

artikel 4 lid 9, bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor) op grond van de volgende motivering:

Het plan vormt een transformatie van een schoolgebouw naar maximaal 10 woningen binnen het 

bestaande bouwvlak en –volume. Een transformatie binnen het bestaande volume heeft geen 

negatieve effecten op de stedenbouwkundige kenmerken en waarden van de omgeving.

Er worden 12 parkeerplaatsen gerealiseerd op eigen terrein voor maximaal 10 te realiseren woningen. 

De parkeerdruk in de openbare ruimte neemt daardoor af.

Het voormalige schoolplein is geen onderdeel van het openbaar gebied, het gebruik van het terrein 

voor tuinen en parkeren stuit in dat geval niet op stedenbouwkundige bezwaren.

De transformatie van een voormalig schoolgebouw naar woningen past binnen de uitgangspunten van 

de agenda Ruimte voor de stad: de transformatie levert een bijdrage aan de herstructureringsopgave 

van Den Haag Zuidwest (Next generation stadswijken).

Het pand ligt niet binnen de milieucontouren/richtafstanden van bedrijfsactiviteiten in de omgeving. 

Vanuit activiteiten in de omgeving zijn er geen beperkingen voor het beoogde gebruik voor wonen.

Voor twee woningen dient voor de gevel aan de Holtenstraat een hogere waarde van 53 dB ten gevolge 

van wegverkeerslawaai afkomstig van de Holtenstraat te worden vastgesteld. Aangezien de andere 

gevels van de woningen geluidluw zijn, is de hogere waarde op de gevels aanvaardbaar.

Op basis van de Wet geluidhinder heeft de Omgevingsdienst Haaglanden het akoestisch onderzoek 

beoordeeld en aangegeven dat ten gevolge van het wegverkeerslawaai de voorkeursgrenswaarde van de

Wet geluidhinder wordt overschreden. Echter, de gecumuleerde geluidbelasting overschrijdt de 

daaraan gerelateerde voorkeursgrenswaarde niet. Hiermee wordt voldaan wordt aan het ‘Beleid hogere

grenswaarden Wet geluidhinder’ van de gemeente Den Haag en is op 22 februari 2018 besloten een 

hogere grenswaarde vast te stellen vanwege het wegverkeerslawaai tot ten hoogste 53 dB.
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Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag en de daaraan verbonden advisering 

bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de 

activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’. 

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende 

voorschriften:

Voorschriften op basis van de Wet bodemkwaliteit

Het bijgevoegde bodemonderzoek is reeds eerder beoordeeld door de Omgevingsdienst Haaglanden. 

Het onderzoek is niet uitgevoerd conform de NEN 5740. Er is onvoldoende inzicht in de 

bodemkwaliteit verkregen.

Gebleken is dat er tijdens het onderzoek in de bodem puinbijmengingen zijn waargenomen. De bodem 

is daarom verdacht op het voorkomen van asbest. Daarnaast is de locatie is niet inpandig onderzocht 

omdat er asbest is toegepast inde kruipruimte onder de bebouwing. Er is aanvullend verkennend 

bodemonderzoek noodzakelijk. Tevens dient er een asbestonderzoek conform NEN-5707 te worden 

uitgevoerd.

Nadere aanwijzingen

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande 

mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen. U dient zelf na te gaan of 

wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Omgevingsvergunning afzonderlijke appartementen.

De vergunning ziet op het bouw- en verkoopgereed maken van afzonderlijke appartementen binnen 

het project. Toesting aan de bouwregelgeving voor de afzonderlijke appartementen vindt in later 

stadium plaats. De kopers van de appartementen worden verplicht aan te tonen dat voldaan wordt aan 

het Bouwbesluit. Hiertoe is een omgevingsvergunning activiteit ‘Bouwen’ nodig. 

Aanvrager wordt verzocht de kopers van de appartementen binnen het project hiervan vooraf op de 

hoogte te stellen. Indien gewenst, kan de aanvrager of diens vertegenwoordiger contact opnemen voor 

een nadere toelichting op de gestelde eisen. 

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Uitweg aanleggen of veranderen’ is vereist indien sprake 

is van het realiseren van een uitrit. Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende 

stukken in te dienen bij de Gemeente Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in 

te dienen via www.omgevingsloket.nl.

Bouwbesluit 2012 

Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te worden 

verwijderd 

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente 

Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.
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Activiteit ‘Kappen’

De aanvraag betreft de volgende bomen 1 conifeer, 2 zoete kersen en 1 Japanse kers (stamomtrekken 

90 – 225 cm).

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan de Algemene Plaatselijke Verordening van de 

gemeente Den Haag.

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan de beoordelingsgronden.

Ingewonnen advies:

Op 29 december 2017 heeft de afdeling groenbeheer de aanvraag getoetst en haar advies luidt als volgt:

“De toekomstverwachting van de bomen is slecht. De natuur-, educatieve en milieuwaarden van de 

bomen zijn niet van bijzonder belang. De belevings- en gebruikswaarden van de bomen zijn enigszins

van belang, omdat de bomen zichtbaar zijn vanaf de openbare straat.

De 4 bomen zijn beoordeeld door een deskundigbedrijf. Bij de beoordeling is vastgesteld dat de 

bomen dood, of in een zeer slechte staat en vitaliteit zijn vanwege aantasting door 

dikrandtonderzwam of een plakoksel hebben. Om voornoemde redenen moeten de bomen direct 

wijken. 

In het kader van de zorgplicht, die de eigenaar van de bomen ten opzichte van de gebruikers van de 

openbare ruimte heeft, is het noodzakelijk dat de 4bomen worden gekapt.

Ter compensatie van het verwijderen van de bomen en aangezien er voldoende ruimte is, wordt 

geadviseerd een herplantplicht op te leggen van 4 bomen van de 2e grootte”.

Op basis van deze toets is komen vast te staan, dat het kappen niet in strijd is met de bovengenoemde 

verordening.

Eindoordeel activiteit ‘Kappen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit en de daaraan verbonden advisering 

bestaat er geen bezwaar tegen het verlenen van de vergunning, met toepassing van 

artikel 2.18 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, voor de activiteit 

‘Kappen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende 

voorschriften:

Van deze omgevingsvergunning mag geen gebruik worden gemaakt tijdens het broedseizoen van 

15 maart tot 15 juli.

Aan deze omgevingsvergunning is de plicht verbonden voor de herplant van 2 bomen van een door de 

aanvrager te bepalen boomsoort met minimale stamomtrekken van 18 - 20 cm van de 2e grootte. 
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De bomen dienen herplant te worden in het eerstvolgende plantseizoen (van november tot en met 

april), na het kappen van de bomen. 

De herplant dient te worden uitgevoerd in de directe omgeving van de te kappen bomen.

De aanduiding 1e, 2e of 3e grootte geeft aan hoe hoog een boom kan worden. 

Een boom van de 1e grootte kan hoger worden dan 12 meter.

Een boom van de 2e grootte wordt tussen 7 en 12 meter hoog. 

Een boom van de 3e grootte blijft lager dan 7 meter.

Deze vergunning vervalt indien hier niet binnen maximaal 18 maanden na het onherroepelijk zijn 

hiervan gebruik is gemaakt. 
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