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Contactpersoon

[Geanonimiseerd]

Doorkiesnummer

[Geanonimiseerd]

E-mailadres

[Geanonimiseerd]

Aantal bijlagen
Datum diversen

Onderwerp

ontwerpbesluit Noordeinde 138

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 9 juli 2015 hebben wij uw aanvraag om omgevingsvergunning voor het veranderen van de
bedrijfsruimte Noordeinde 138 tot 6 appartementen ontvangen. Op uw aanvraag is de uitgebreide
voorbereidingsprocedure van toepassing.

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Bouwen’ en ‘Handelingen met gevolgen voor beschermde
monumenten’ waarop de uitgebreide voorbereidingsprocedure van toepassing is

De motivering van onze beslissing is opgenomen in de bij dit besluit behorende bijlagen, waarin voor
de activiteiten de beoordeling, de advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen.

Het ontwerpbesluit en de daarbij behorende bescheiden heeft met ingang van xx-xx-2018, voor een
ieder ter inzage gelegen. Van de gelegenheid om tijdens de terinzagelegging van het ontwerpbesluit
zienswijze in te dienen is (geen) gebruik gemaakt.

Deze zienswijzen hebben ons standpunt ten aanzien van de aanvraag niet gewijzigd. De weerlegging
van de zienswijzen is bijgevoegd (bijlage 3). Deze moet hier als herhaald en ingelast worden

beschouwd.
Gemeente Den Haag Postbus 12600 T [Geanonimiseerd]
Spui 70 2500 DJ Den Haag  www.denhaag.nl
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Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10 en 2.12, lid 1 onder a sub 30, van de Wet

algemene bepalingen omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning

als bedoeld in artikel 2.1, lid 1 onder a en f, van deze wet te verlenen met de daarbij
behorende in de documentenlijst genoemde documenten.

[Geanonimiseerd]

Deze omgevingsvergunning treedt in werking op de dag na de termijn (i.c. zes weken na
bekendmaking) voor het indienen van een beroepschrift, tenzij gedurende deze beroepstermijn, met
betrekking tot deze vergunning, bij de bevoegde rechter een verzoek om voorlopige voorziening is
gedaan. In dat geval wordt de werking van dit besluit opgeschort, totdat op het verzoek is beslist.

Wij wijzen u erop, dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat
door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente
krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de
gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Tot slot maken wij u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende
vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Belanghebbenden kunnen tegen dit besluit binnen zes weken na bekendmaking daarvan een
beroepschrift indienen bij de Rechtbank te Den Haag, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag. U kunt

ook via Internet een beroepschrift indienen. Dat kan alleen met een gebruikersnaam en wachtwoord.

Het beroepschrift dient tenminste te bevatten:

a. naam en adres van de belanghebbende;
datum en handtekening;

c. een nauwkeurige omschrijving van het besluit waartegen het beroepschrift zich richt (bij
voorkeur het kenmerk of een briefnummer);
de gronden van beroep;

e. indien het beroepschrift niet door de belanghebbende zelf wordt ingediend maar namens deze:

een volmacht.

Indien u schriftelijk beroep instelt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
beroep is gericht mee te zenden.

2/7



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201511534/6624438

Beoordeling activiteiten

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel ‘Woonfunctie’ vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het rijks beschermde stadsgezicht
‘Centrum’ en betreft een bouwwerk dat wordt vermeld op de Lijst Rijks- en Gemeentelijke
Monumenten.

Activiteit ‘Bouwen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het bestemmingsplan ‘St. Jacobskerk e.0.” waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd — 11’ en de dubbelbestemmingen ‘Waarde — Cultuurhistorie’ en ‘Waarde- Archeologie 1’
zijn opgenomen;

- de Bouwverordening;

- het Bouwbesluit 2012;

- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan het bestemmingsplan voor wat betreft de bouwkundige
wijzigingen. Hierbij is mede beoordeeld dat de parkeerbehoefte als gevolg van het verbouwplan niet
toeneemt.

Ingewonnen advies:

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 12 april 2017 beoordeeld of het bouwwerk voldoet
aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de Woningwet en
geadviseerd in het kader van de bestemming ‘Waarde-Cultuurhistorie’. Haar advies luidt als volgt:

Akkoord
Het bouwplan is getoetst aan de onderdelen ‘Cluster Binnenstad’ en ‘Algemeen toetsingskader’ van de
Welstandsnota en beoordeeld in het kader van de dubbelbestemming ‘Waarde-Cultuurhistorie’.

Akkoord

Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota en

beoordeeld in het kader van de dubbelbestemming ‘Waarde-Cultuurhistorie’.
Akkoord
De commissie kan instemmen met de voorgestelde externe wijzigingen. Het plaatsen van
zgn. monumentenglas in de bestaande ramen en het toevoegen van een drietal nieuwe
gevelopeningen aan de achterzijde heeft geen negatieve invloed op het uiterlijk van het
pand. De betekenis en waarde van het pand in de omgeving, een rijksbeschermd
stadsgezicht, blijft ongewijzigd.

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.
Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit en de daaraan verbonden advisering
bestaat er, op grond van artikel 2.10, eerste lid, onder a van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, bezwaar tegen het verlenen van de vergunning voor de
activiteit ‘Bouwen’.
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Aan deze omgevingsvergunning verbinden wij met betrekking tot de activiteit ‘Bouwen’
de volgende voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere
voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1,2.2en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens
De bij de aanvraag ingediende gegevens geven voldoende informatie over de hoofdlijn van de
constructie. De hierna genoemde gegevens van de constructie moeten minimaal drie weken voor
uitvoering worden ingediend. Deze kunt u per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke Ontwikkeling,
Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies en Bouwfysica, e-mailadres
oloaanvraag@denhaag.nl. Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens
ook uploaden via www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer 20151153 4.
- de tekeningen en berekeningen van te maken trapgaten, sparingen etc.
- een controleberekening van de bestaande verdiepingsvloeren waaruit blijkt dat deze weerstand
kan bieden aan de verhoogde belastingen (i.v.m. bouwkundige voorzieningen, nieuwe
scheidingswanden en vereiste veranderlijke belasting);

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.
Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23)
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- het bouwveiligheidsplan;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Mededeling aanvang en beéindiging werkzaamheden (artikel 1.25)

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient
de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de be€indiging van die werkzaamheden in kennis
te stellen.

Verdere beperking van uitbreiding van brand en beperking van verspreiding van rook
(afdeling 2.11)
Opmerking:
In het renvooi van de tekening voorgestelde herstel werkzaamheden van de gevelkozijnen
die brandwerend zijn aangegeven, voldoet niet aan de eisen van de WBDBO.
De op tekeningen aangegeven brandwerende gevelkozijnen moeten uitgevoerd worden met
een minimale brandwerendheid van ten minste 30 minuten.
Bescherming tegen geluid van installaties (Afdeling 3.2)
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Het karakteristieke installatie-geluidsniveau als gevolg van mechanische voorzieningen voor
luchtverversing, warmteopwekking en warmteterugwinning mag ten hoogste 40 dB zijn in de
niet-gemeenschappelijke verblijfsruimten van de woning.

Tijdig vaststellen van brand (afdeling 6.5)

Bij een te bouwen woonfunctie of bij een functiewijziging naar een woonfunctie heeft een besloten
ruimte waardoor een vluchtroute voert tussen de uitgang van die verblijfsruimte en de uitgang van de
woonfunctie één of meer rookmelders die voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire
inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

Nadere aanwijzingen

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande
mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen/onderzoeken. U dient zelf na
te gaan of wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Sloopmelding

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de meldingsplicht
op grond van artikel 1.26 van het Bouwbesluit 2012 (sloopmelding). Voor informatie hieromtrent
kunt u desgewenst contact opnemen met de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, afdeling
Vergunningen en Toezicht, via telefoonnummer 14 070 of onze website raadplegen:

http://www.denhaag.nl/home/bewoners/loket/to/Sloopmelding.htm.

Vergunning/melding ‘inname openbare straat’

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de eventuele
vergunningplicht op grond van artikel 2.10 van de Algemene plaatselijke verordening voor de
gemeente Den Haag (vergunning/melding ‘inname openbare straat’). Voor informatie hieromtrent
kunt u desgewenst contact opnemen met het Loket Vergunningen via telefoonnummer 14 070 of
onze website raadplegen

http://www.denhaag.nl/home/bewoners/loket/to/Gebruik-openbare-straat.htm

Vereniging van Eigenaren (VVE)

Indien u eigenaar bent van een appartementsrecht, adviseren wij u voorafgaande aan de start van de
werkzaamheden contact op te nemen met de VVE over uw bouwplan, aangezien aan deze vergunning
geen rechten kunnen worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is zoals bijvoorbeeld
het huishoudelijk reglement van de VVE.

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke
Ontwikkeling, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. U dient tekeningen van de
bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het bouwterrein te overleggen bij de Dienst Stedelijke
Ontwikkeling. Met de werkzaamheden mag pas een aanvang genomen worden nadat hierop
goedkeuring is verkregen.

Kwaliteit overige bouwdelen

Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat de te verbouwen onderdelen van uw bouwplan voldoen aan
de voorschriften uit het Bouwbesluit 2012. Blijft onverlet dat de eigenaar of degene die uit andere
hoofde bevoegd is, in beginsel verantwoordelijk is dat het gehele bouwwerk voldoet aan de
bouwregelgeving.
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Beoordeling activiteit ‘Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten ’

De activiteit betreft het wijzigen van het beschermde monument Noordeinde 138, overeenkomstig de
gewaarmerkte tekeningen.

Ingevolge artikel 3.3 van de Erfgoedwet is het pand beschermd als Rijksmonument en is op grond
van artikel 2.1, eerste lid, onder f, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht voor het wijzigen
van het monument een vergunning vereist.

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan de Erfgoedwet en de Monumentenverordening
Den Haag 2010.

Ingewonnen advies:

Op basis van artikel 9.1 van de Erfgoedwet, artikel 15, lid 2 van de Monumentenwet 1988, juncto
artikel 13, lid 2 van de Monumentenverordening Den Haag 2010 is het aangepaste plan voor het
wijzigen van het rijksmonument beoordeeld. Op 12 april 2017 heeft de welstands- en
monumentencommissie als volgt geadviseerd:

Niet akkoord

De commissie kan instemmen met de wijzigingen aan de buitenzijde, maar maakt bezwaar

tegen de interne aanpassingen en toevoegingen.

Het plaatsen van zgn. monumentenglas in de bestaande ramen en het toevoegen van een
drietal nieuwe gevelopeningen aan de achterzijde heeft geen negatieve invioed op
monumentale waarden. Verwijderen van historisch materiaal is voor deze vensters, voor
wat betreft de plaats in het monument en de hoeveelheid materiaal, acceptabel. Bovendien
passende nieuwe vensters goed binnen de structuur en de architectuur van het pand.

De commissie maakt bezwaar tegen de interne wijzigingen. Met de toevoegde indeling op
de eerste en tweede verdieping van het voorhuis worden de structuur en de ruimtelijkheid
van dit bouwdeel aangetast. De waardevolle oorspronkelijke opzet van de plattegrond is
niet langer herkenbaar.

Ook het isoleren van de gevel door middel van een voorzetwand kan een aantasting zijn. Op
basis van de getoonde detaillering vreest de commissie dat de bouwfysische gevolgen van
de isolatie het monument zullen aantasten.

Op basis van artikel 9.1 van de Erfgoedwet, artikel 15, lid 2 van de Monumentenwet 1988, juncto
artikel 13, lid 2 van de Monumentenverordening Den Haag 2010 is het aangepaste plan voor het
wijzigen van het rijksmonument beoordeeld. Op 20 december 2017 heeft de welstands- en
monumentencommissie als volgt geadviseerd:

Akkoord

De commissie heeft eerder ingestemd met de wijzigingen aan de buitenzijde.

De nu voorgestelde nieuwe indeling op de eerste en tweede verdieping van het voorhuis
houdt de structuur en de ruimtelijkheid van dit bouwdeel voldoende herkenbaar en
daarmee de waardevolle oorspronkelijke opzet van de plattegrond intact.

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.

Met inachtneming van alle bij het te nemen besluit betrokken belangen en het ingewonnen advies
waarmee wij ons kunnen verenigen zijn wij van mening dat de uitvoering van het plan geen
onaanvaardbare aantasting van de architectuur- en cultuurhistorische waarden van het monument
betekent.
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Eindoordeel activiteit ‘Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten’

Op basis van de beoordeling van de activiteit en de daaraan verbonden advisering
bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.15 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelingen
met gevolgen voor beschermde monumenten’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende
voorschriften:

Indien tijdens de wijzigen tot dan toe onbekende onderdelen van het monument worden aangetroffen,
waarvan redelijkerwijs kan worden aangenomen dat deze (cultuur)historische waarde bezitten, dient
er contact opgenomen te worden met de afdeling Monumentenzorg om te bezien of een nadere
goedkeuring nodig is.
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