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Onderwerp
verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Prins Hendrikplein 20

Geachte mevrouw,

Op 4 december 2016 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
uitbreiden van het hotel Prins Hendrikplein 20 met 3 extra hotelkamers en balkons op de le, 2e en 3e
verdieping aan de achterzijde.

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’
waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage
waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel
2.1, lid 1, onder a en c van deze wet te verlenen met de daarbij behorende in de
documentenlijst genoemde documenten.
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Deze omaevinasveraunnina treedt op arond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet alaemene
bepalingen omaevinasrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Ten slotte wijzen wij u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden
en dat door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de
gemeente krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van
de gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:
Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.
U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.
U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f.  Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie Z,
nr. 2533-3.

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel ‘Logiesfunctie’ vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk beschermd
stadsgezicht Zeeheldenkwartier’.

Activiteit ‘Bouwen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan “Zeeheldenkwartier’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Horeca’, met de functieaanduiding ‘gemengd’ is opgenomen;
- de Bouwverordening;
- het Bouwbesluit 2012;
- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan het vigerend bestemmingsplan voor wat betreft het gebruik
als Hotel.

Echter is gebleken dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksregels van het
bestemmingsplan voor wat betreft:
- het bouwen buiten het toegestane bouwvlak voor hoofdgebouwen;
- het overschrijden van de toegestane hoogte van aan- en uitbouwen van 0,3 m boven de vloer van
de eerste verdieping van het hoofdgebouw met zo’n 9,53 m;
- het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor personenauto’s op eigen terrein.

Hierdoor wordt de aanvraag mede aangemerkt als een aanvraag tot het afwijken van deze regels.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken
van de desbetreffende planregels.

Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering om af te wijken van deze planregels

verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Er is voorts voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt aan de beoordelingsgronden van het
Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening.

Op 30 januari 2017 hebben wij beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand
als bedoeld in artikel 123, eerste lid onder a, van de Woningwet. De beoordeling luidt als volgt:

Niet akkoord
Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota.
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“Het is goed mogelijk om het ‘tussen-lid’ op deze wijze in te vullen, maar de wijze waarop de gevel nu
wordt voorgesteld in vergrijzende rabatdelen en zonder een duidelijke keuze tussen ofwel een
moderne transparante ofwel een klassieke indeling met vensters, is niet passend in dit beschermd
stadsgezicht.”

Als gevolg van bovengenoemd negatieve beoordeling hebben wij u verzocht een gewijzigd bouwplan in
te dienen.

Met het door ons ontvangen gewijzigd bouwplan hebben wij op 13 februari 2017 beoordeeld of het
bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de
Woningwet. De beoordeling luidt als volgt:

Akkoord

Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota.

“In de nu voorgestelde gevel-invulling is duidelijk een keuze gemaakt voor een abstract, transparant
tussen-lid als contrast met de naastgelegen panden. Dit is in de detaillering consequent uitgewerkt
en derhalve akkoord.”

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit bestaat er geen bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen
van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende
voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere
voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1,2.2en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens

De bij de aanvraag ingediende constructieve gegevens geven voldoende informatie over de hoofdlijn
van de constructie.

De hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid moeten minimaal drie weken
voor uitvoering worden ingediend. Deze kunt u per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke
Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies en Bouwfysica,
e-mailadres oloaanvraag@denhaag.nl. Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u
de gegevens ook uploaden via www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer.

- de tekeningen en berekeningen van de uitbreiding (3 hotelkamers);
- gegevens en (bevestigingsdetail)berekening van hekwerk balkons,

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.
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Artikel 2.1, 2.4 en 2.7 Nader in te dienen overige gegevens
Voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dient u contact op te nemen met de stadsdeelinspecteur

omtrent de noodzaak van een bouwveiligheidsplan.
Het bouwveiligheidsplan dient u uiterlijk drie weken voor aanvang van de desbetreffende
werkzaamheden aan te bieden ter beoordeling.

Het bouwveiligheidsplan dient, afhankelijk van de aard van de werkzaamheden, onder andere het

volgende te bevatten:

. een uitvoeringsplan voor de bouwmethodiek met toe te passen materialen, materieel, hulp- en
beveiligingsmiddelen;

e een bouwplaatstekening waarop aangegeven staat:

. de toegang tot de bouwplaats inclusief afscheiding en afsluiting van de bouwplaats;

. de ligging van het te bebouwen perceel en de omliggende wegen en bouwwerken;

. de situering van het bouwwerk;

. de plaats van de bouwkranen (indien van toepassing);

. de laad-, los- en hijszones;

. de plaats van de bouwketen;

. de grenzen van het bouwterrein waarbinnen alle bouwwerkzaamheden, inclusief het laden
en lossen, plaatsvinden;

. de plaats van ander hulpmaterieel en opslag van materialen;

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de
daarop betrekking hebbende documenten door de stadsdeelinspecteur zijn goedgekeurd.

U kunt de gegevens ‘uploaden’ via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via dit loket is
ingediend.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op
het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- het bouwveiligheidsplan.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beéindiging werkzaamheden

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient
de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de be€indiging van die werkzaamheden in kennis
te stellen.

Afdeling 2.10 Beperking van uitbreiding van brand (verbouw)
De WBDBO van de nieuwe buitengevels dient ten minste 30 minuten te bedragen.
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Nadere aanwijzingen
Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande

mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen/onderzoeken. U dient zelf na
te gaan of wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Bouwbesluit 2012
- Eensloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te
worden verwijderd.

- Voor het brandveilig gebruiken van het bouwwerk zijn rechtstreeks werkende voorschriften en
artikelen op het brandveilig gebruik van toepassing overeenkomstig hoofdstuk 7 van het
bouwbesluit.

Daarnaast is voor het brandveilig in gebruik <nemen/houden> van het bouwwerk een toereikende
omgevingsvergunning brandveilig gebruik noodzakelijk conform artikel 2.2 van het Besluit
Omgevingsrecht. Hierop zijn de volgende voorwaarden van toepassing:

- Deindiening van een omgevingsvergunning brandveilig gebruik dient te voldoen aan de
indieningsvereisten zoals omschreven in artikel 3.3 van de Ministeri€le regeling
omgevingsrecht.

- Men dient er rekening mee te houden dat er conform §3.3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht sprake is van de uitgebreide voorbereidingsprocedure. Dit betekent dat het
bevoegd gezag 26 weken de tijd heeft om tot een besluit te komen.

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente
Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.

Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag

Op grond van deze verordening is het verboden zonder vergunning of instemmingsbesluit een
voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer / steiger) op, in, over of boven de weg te plaatsen, aan te
brengen of te hebben, of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v.
bouwverkeer/bouwwerkzaamheden/aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke
functie daarvan.

De hiervoor benodigde vergunning / instemmingsbesluit en informatie hieromtrent kunnen worden
aangevraagd bij de wegbeheerder van stadsdeel Centrum, Dienst Publiekszaken. Tel. 14070. (Postbus

12620 2500 DL Den Haag) of via:

http://www.denhaag.nl/home/bewoners/loket/vergunningen/openbare-weg.htm

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke
Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn.
De aanvrager dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het
bouwterrein te overleggen bij de behandelend stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas
een aanvang genomen worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het bestemmingsplan “Zeeheldenkwartier’,
waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Horeca’, met de functieaanduiding ‘gemengd’ is
opgenomen.

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan het vigerend bestemmingsplan voor wat betreft het gebruik
als hotel.

Echter is gebleken dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 9, lid 9.2.1, sub a en d en artikel 23,
onderdeel f van de bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan voor wat betreft:
- het bouwen buiten het toegestane bouwvlak voor hoofdgebouwen;
- het overschrijden van de toegestane hoogte van aan- en uitbouwen van 0,3 m boven de vloer van
de eerste verdieping van het hoofdgebouw met zo’n 9,53 m;
- het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor personenauto’s op eigen terrein.

Het bestemmingsplan biedt een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde
strijdigheid voor wat betreft het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
personenauto’s op eigen terrein op grond van artikel 25, lid 25.3, sub k, juncto artikel 2.12, lid 1, onder
a, sub 1°, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan
op grond van de volgende motivering:

Gelet op de gestelde parkeernormen in het bestemmingsplan staan wij toe om af te wijken van de
verplichting tot de aanleg van 1,5 parkeerplaatsen op het eigen terrein aangezien:
- in de aanvraag sprake is van een uitbreiding van een hotel naar 3 kamers waardoor sprake is van
verbouw;
- ersprake is van een toename van de parkeerdruk met 1,5 parkeerplaatsen. Het verschil is kleiner
dan 3 pp;
- de aanleg van deze parkeerplaatsen op het eigen terrein niet tot de mogelijkheden behoort;
- conform recent vastgesteld beleid kan er alleen vrijstelling worden gegeven als de parkeerdruk
onder de 90% ligt. De parkeerdruk is hier: 89,4%.

Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de overige geconstateerde
strijdigheden. Wij zijn bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te staan
op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2°, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht,
juncto artikel 4, lid 1 bijlage 11 van het Besluit omgevingsrecht (Bor) op grond van de volgende
motivering:

Deze uitbreiding vindt plaats aan de achterzijde van het pand in de oksel van het naastliggende pand
van het Prins Hendrikplein. Er is in de spleet tussen beide panden thans bebouwing op de begane
grond aanwezig. Dit wordt opgehoogd met 3 extra bouwlagen.

Hoewel deze aanvulling buiten de op de bestemmingsplankaart aangegeven hoofdbebouwing valt is
deze uitbreiding vanuit stedenbouwkundig oogpunt geen probleem. Het bevindt zich echt in de oksel
tussen beide panden, het bouwblok wordt als het ware geheel ‘gevuld’. Als gevolg van deze bebouwing
zal de bezonning niet veranderen.
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Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’
Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er geen bezwaar tegen het, met

toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1° en 2°, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’.
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