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Bestaande situatie; hekwerk en wachtgevels zijn geen kwaliteit.

STRAATWAND CONTEXT IS INCOMPLEET
AANSLUITEN BIJ BESTAANDE BEBOUWING

DE CONFECTIEFABRIEK BLIJFT ALS AUTONOOM GEBOUW
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Welstandsnota Rot terdam

Rivierlocaties
(deelgebieden Waterfront en Wilhelminapier)

Ruimtelijke inpassing
• Bouwinitiatieven versterken de gelaagdheid en 

transparantie van ensembles. 

Verschijningsvorm
• Ieder gebouw is een autonoom volume.
• Uitbreidingen in een eigenzinnige vormentaal 

zijn goed mogelijk; wel moet er een verband 
zijn met de architectuur van de omgeving. 

• De begane grondverdieping past in maat en 
schaal bij het karakter van de straat.

  
Materiaal, kleur en detaillering
• Materiaal, kleur en detaillering ondersteunen 

de verschijningsvorm op samenhangende 
wijze.

• Materiaal en detaillering dienen aan te sluiten 
bij het robuuste karakter van de kades en de 
waterbekkens. 

• Toepassing van hoogwaardige materialen en 
detaillering in overeenstemming met de hoge 
centrumambities.

• Daken die zichtbaar zijn vanuit de omliggende 
bebouwing krijgen dezelfde kwaliteit als de 
gevel en worden ingericht als groene daken (of 
op andere wijze aantrekkelijk vormgegeven).

• Het nachtbeeld is onderdeel van de ontwer-
popgave en gaat uit van richtlijnen zoals 
verwoord in het Lichtplan Rotterdam.

Stedelijke knooppunten  
(deelgebied Hoboken)
NB: Voor het terrein van het Erasmus MC is een 
welstandsparagraaf opgesteld. Bouwaanvragen 
voor die locatie worden getoetst aan de criteria uit 
deze welstandsparagraaf.

Ruimtelijke inpassing
• Bouwinitiatieven verbeteren het ‘gezicht’ en de 

uitstraling van het stedelijke knooppunt richting 
de stad en de openbare ruimte.

• Bouwinitiatieven resulteren in betere verweving 
van de verschillende niveaus en onderdelen 
van het stedelijke knooppunt. 

Verschijningsvorm
• Bouwinitiatieven in een eigenzinnige vor-

mentaal zijn goed mogelijk; wel moet er een 
verband zijn met de omgeving.

• De begane grondverdieping past in maat en 
schaal bij het karakter van de straat.

   
Materiaal, kleur en detaillering
• Toepassing van hoogwaardige materialen en 

detaillering in overeenstemming met de hoge 
centrumambities.

• Daken die zichtbaar zijn vanuit de omliggende 
bebouwing krijgen dezelfde kwaliteit als de 
gevel en worden ingericht als groene daken (of 
op andere wijze aantrekkelijk vormgegeven).

• Het nachtbeeld is onderdeel van de ontwer-
popgave en gaat uit van richtlijnen zoals 
verwoord in het Lichtplan Rotterdam.

Niet-planmatige uitbreidingen 
(deelgebieden Oude Westen en Cool)

Ruimtelijke inpassing
• De blokverkaveling is pandsgewijs of in kleine 

ensembles. 

Verschijningsvorm
• Vrijstaande zelfstandige bebouwing heeft een 

herkenbare hoofdvorm.
• Aan- en uitbouwen, dakkapellen, dakopbou-

wen en andere ingrepen aan het hoofdgebouw 
zijn in samenhang met de architectonische 
eenheid ontworpen. 

• Straathoeken worden architectonisch ver-
bijzonderd (afgeschuinde hoek, afwijkende 
vormgeving, e.d.).

• Het gevelontwerp kent een driedeling (base-
ment, middendeel, gevelbeëindiging) en wordt 
gekenmerkt door een verwevenheid van ver-
ticaal (ramen) en horizontaal (lijstwerk, linten, 
kroonlijsten etc.).

• In- en uitspringende delen van de gevel (bal-
kons, erkers en loggia’s) blijven ondergeschikt 
aan de hoofdmassa.

• Originele winkelpuien blijven in stand, of wor-
den in het geval van een ingreep zo mogelijk 
conform het oorspronkelijke ontwerp hersteld.

   
Materiaal, kleur en detaillering
• Materiaal en detaillering zijn afgestemd op 

de bestaande materialen (vooral baksteen en 
hout) van de oorspronkelijke bebouwing en van 
gelijke kwaliteit (vervanging van gevelonderde-
len conform het origineel).

• Detaillering ondersteunt de verwevenheid van 
verticaal en horizontaal in het gevelbeeld.
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Gebiedscriteria | Aanvullende criteria bijzondere gebieden

volume in hoogte  aansluitend 
op de bestaande straatwand
(Jan van Avennestraat)

NB: gevelindeling Confectiefabriek op deze pagina is ter indicatie en niet eensluitend met het definitieve plan.
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Metselwerk gevel, opbouw met plint en dakrand, subtiele details in metselverbanden, pand als losse entiteit afleesbaar.
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hemelwaterafvoer (in vlak van gevel)

betonnen borstwering met figuratie

houten kozijnen

dakrand met metselwerk rollaag en betonnen band

Frans balkon met stripstalen balustrade

metselwerk rollaag

betonnen gevelelement tussen voordeuren

hardstenen plint (in hoogte aansluitend bij belending

hoogte dakrand sluit aan bij 
bestaande bouwhoogtes straatwand
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betonelementen voorzien van figuratie; refererend naar gebruik garen/touw in de confectiefabriek

huisnummering opgenomen in gevelelement

7
Nieuwbouw Jan van Avennesstraat 54 Rotterdam
mei architects and planners|| |ONTWERP STEEGVOLUME | figuratie in borstwering01



17002 | Nieuwbouw Jan van Avennesstraat

LOCATIE: 

Rotterdam, Jan van Avennesstraat 54

OPDRACHTGEVER/ ONTWIKKELAAR:

Open Development BV.

ARCHITECT:

Mei architects and planners

CONSTRUCTEUR:

Pieters Bouwtechniek

ADVISEUR BOUWFYSICA EN AKOESTIEK:

LBP Sight

ADVISEUR BRAND:

Adviesbureau Hamerlinck BV

ADVISEUR INSTALLATIES:

Adviesbureau J. van Toorenburg BV

DATUM: 16.08.2017


