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Artikel 1

11

1.2

1.3

1.4
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1.6

1.7

1.8

Inleidende regels

Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

plan
het bestemmingsplan Buitengebied Lingewaard, Hegsestraat 11 Gendt met identifica-
tienummer NL.IMRO.1705.197-ON01 van de gemeente Lingewaard;

bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels;

aanbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee
het in directe verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het
hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-
volge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebou-
wen van deze gronden;

aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit

a niet-publieksgerichte aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit: een be-
roeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten niet specifiek publiekgericht zijn,
en die op kleine schaal in een woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen
wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie be-
houdt en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in over-
eenstemming is met de woonfunctie ter plaatse, zoals een architectenbureau, ad-
viesbureau, accountant, schildersbedrijf;

b publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis: een publieksgerichte be-
roeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak publieksgericht zijn
en waarvan de omvang en uitstraling zodanig is, dat de activiteit past binnen de
desbetreffende woonomgeving en derhalve in een woning en/of de daarbij beho-
rende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden toegestaan, zo-
als een kapsalon, schoonheidsspecialist, tandarts, huisarts;

bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

bebouwingspercentage
een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwvlak aangeeft
dat maximaal mag worden bebouwd;
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1.9

1.10

111

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen,
bewerken, opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsma-
tig verlenen van diensten, aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

begane grond vloer
de vloer van een gebouw, niet zijnde een keldervloer, op het peilniveau;

bestaand

a bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van de inwerkingtreding van
het bestemmingsplan bestaat en is gebouwd krachtens een onherroepelijke omge-
vingsvergunning of bouwvergunning voor het bouwen, of wordt gebouwd, dan wel
nadien kan worden gebouwd krachtens een onherroepelijke omgevingsvergunning
of bouwvergunning voor het bouwen, waarvoor de aanvraag voor het tijdstip van
terinzagelegging is ingediend, dan wel vergunningvrij gebouwd in overeenstem-
ming met de Woningwet en/of de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht;

b bij gebruik: het gebruik dat op het moment van inwerkingtreding van het bestem-
mingsplan bestaat en in overeenstemming is met het voorheen geldende planolo-
gische regime;

bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

bestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

bevoegd gezag

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een
aanvraag om een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omge-
vingsvergunning;

bijgebouw
een al dan niet vrijstaand gebouw, dat door zijn vorm, functie, situering en/of afmetin-
gen ondergeschikt is aan dat op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieu-
wen of veranderen van een standplaats;

bouwgrens
de grens van een bouwvlak;

bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij el-
kaar behorende bebouwing is toegelaten;

bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;
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1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

131

bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke
hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in
of op de grond;

detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling voor verkoop,
het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps-
of bedrijfsactiviteit. Horeca-activiteiten en detailhandel in volumineuze goederen zijn
hieronder niet begrepen;

gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt;

gebruiken:
gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven;

hoofdgebouw
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een
bouwperceel kan worden aangemerkt;

huishouden
een persoon die of een groep personen die gezamenlijk een huishouding voert;

inwoning

twee huishoudens die één woning bewonen met gemeenschappelijk gebruik van één
of meerdere voorzieningen of (verblijfs)ruimten van die woning en waarbij de woning
één hoofdtoegang behoudt en de voorzieningen c.q. (verblijfs)ruimten onderling vrij
toegankelijk zijn;

kelder
een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden of
tot ten hoogste 0,5 m boven peil;

mantelzorg

het anders dan bedrijfsmatig bieden van zorg aan een of meer leden van een op dat
perceel wonende huishouding, die hulpbehoevend is of zijn op fysiek, psychisch en/of
sociaal vlak;

ondergeschikte bouwonderdelen
bouwdelen van beperkte afmetingen, die buiten het gebouw uitsteken, zoals schoor-
stenen, windvanen, dakoverstekken, balkons en liftschachten;

ondergronds
onder peil;
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1.32

1.33

1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

1.39

1.40

1.41

overkapping/ carport

een dakconstructie, vrijstaand met maximaal één wand, dan wel aan maximaal drie
zijden begrensd door de gevels van belendende gebouwen, die niet wordt aangemerkt
als een gebouw;

peil

a voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst: het aan-
sluitend terrein, ter plaatse van die hoofdtoegang;

b voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet direct aan een weg grenst: de
gemiddelde hoogte van het aan het bouwwerk aansluitende afgewerkte terrein,
voor aanvang van de bouwwerkzaamheden, het oorspronkelijke maaiveld;

prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een an-
der tegen vergoeding;

seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de om-
vang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen
van erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden ver-
staan een prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met
elkaar;

woon-/werkeenheid
een ruimte, in combinatie met een woning, waarin een al dan niet publieksgerichte be-
roeps- of bedrijfsactiviteit aan huis wordt uitgeoefend;

voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft
met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die op het moment van
terinzagelegging van het ontwerp van het plan kennelijk als zodanig diende te worden
aangemerkt;

voorgevelrooilijn
de denkbeeldige lijn die langs de voorgevel van een gebouw loopt alsmede het ver-
lengde van die lijn tot aan de bouwperceelgrens;

vrijstaand bijgebouw

een bijgebouw, dat fysiek geheel los staat van enig ander gebouw, dan wel slechts
met een ander gebouw verbonden is door een bouwwerk geen gebouw zijnde, zoals
een overkapping of pergola;

waterhuishoudkundige doeleinden

doeleinden die het waterhuishoudingsbelang dienen, zoals watergangen, waterstaat-
kundige kunstwerken, onderhoudsstroken ten behoeve van het beheer en onderhoud
van een watergang e.d.;

watergang
een voor de oppervlaktewaterkwantiteit van overwegend belang zijnde watergang;
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1.42 woning/ wooneenheid
een complex van ruimten inclusief aan- en uitbouwen, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2

2.1

211

2.1.2

2.1.3

2.14

2.15

2.2

Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoor-
stenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

de goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel,;

de inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-
waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk;

de ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk:
vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet
meegerekend.

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwonderdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende
daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m be-
draagt.
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Artikel 3

3.1
3.11

3.2
3.21

3.2.2

3.3

Bestemmingsregels

Groen

Bestemmingsomschrijving

Algemeen

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen;

bermen en beplanting;

paden, waaronder paden ter ontsluiting van aangrenzende percelen;
speelvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

kunstwerken;

waterlopen en waterpartijen;

duikers;

water en voorzieningen voor de waterhuishouding ten behoeve van de waterhuis-
houdkundige situatie;

een en ander met bijbehorende voorzieningen.

SJQ 0o QO 0 T o

Bouwregels

Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a op of in deze gronden mogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van nutsvoorzie-
ningen en speelvoorzieningen worden gebouwd,;

b de bouwhoogte van gebouwen bedraagt maximaal 5 m;

¢ de maximale oppervlakte van nutsvoorzieningen bedraagt 25 mZ.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende re-

gels:

a de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal 5 m bedragen,
met uitzondering van kunstwerken;

b in afwijking van het bepaalde sub a mag de hoogte van lichtmasten maximaal 12 m
bedragen.

Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het

gebruik voor:

a opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken
voorwerpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, be-
houdens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming
gerichte gebruik van de grond,

b het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstof-
fen behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestem-
ming gerichte gebruik van de grond;

¢ parkeervoorzieningen.
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Artikel 4  Water

4.1 Bestemmingsomschrijving

4.1.1 Algemeen
De voor ‘Water aangewezen gronden zijn bestemd voor:

waterhuishoudkundige doeleinden;
waterberging en waterlopen;
groenvoorzieningen;
paden;
extensieve dagrecreatie;
met bijbehorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder aanlegsteigers,
bruggen, dammen en/of duikers.

<8}

D o O T

4.2 Bouwregels
4.2.1 Algemeen
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken geen gebouwen zijnde, die ten dienste staan
van deze bestemming.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan voor de waterweg-
aanduiding, geleiding of tolheffing, maximaal:
a bruggen en viaducten 8 m;
b overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 4,5 m.
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Artikel 5

51
511

5.2
5.2.1

5.2.2

Wonen

Bestemmingsomschrijving
Algemeen
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a

g

maximaal het ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’

aangegeven woningen, met dien verstande dat inwoning is toegestaan;

niet-publieksgerichte aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten, met dien
verstande dat:

1 maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning, inclusief aan-, uitbouwen
en bijgebouwen, tot maximaal 50 m?, dan wel het groter bestaand vioeropper-
vlak, mag worden gebruikt voor de activiteit;

2 degene die de activiteit in de woning, inclusief aan-, uitbouwen en bijgebouwen,
uitoefent tevens de bewoner van de woning is;

3 voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

4 er geen detailhandel anders dan de verkoop van lokaal of streekeigen geprodu-
ceerde producten mag plaatsvinden met dien verstande dat horeca niet is toe-
gestaan;

5 het betreft een activiteit die is opgenomen in milieucategorie 1 of 2, zoals opge-
nomen in bijlage 1 'Staat van Bedrijfsactiviteiten' alsmede vergelijkbare activitei-
ten die via een omgevingsvergunning als opgenomen in artikel 5.5.1 kunnen
worden toegestaan;

de bestaande publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteiten aan huis, met dien

verstande dat nieuwe publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteiten zijn toege-

staan na verlening van omgevingsvergunning als opgenomen in artikel 5.5.2;

een woon-/werkeenheid is uitsluitend toegestaan na verlening van omgevingsver-

gunning als opgenomen in artikel 5.5.3;

(verblijfs)recreatieve voorzieningen, met dien verstande dat nieuwe

(verblijfs)recreatieve voorzieningen zijn toegestaan na het verlenen van

omgevingsvergunning als opgenomen in artikel 5.5.4;

water en voorzieningen voor de waterhuishouding ten behoeve van de waterhuis-

houdkundige situatie;

parkeervoorzieningen, waarbij artikel 9.2 van toepassing is.

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tuinen en erven en
groenvoorzieningen.

Bouwregels

Algemeen

Uitsluitend mogen worden opgericht bouwwerken ten dienste van de bestemming, zo-
als woningen met bijgebouwen en bijbehorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Gebouwen en overkapping algemeen
Voor gebouwen en overkappingen gelden de volgende bepalingen:

a

gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd op een afstand van minimaal 3 m
achter de voorgevel dan wel de naar de inrit gekeerde gevel van de woning;
overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd gelijk met de voorgevel dan wel
de naar de inrit gekeerde gevel van de woning of daar achter.
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5.2.3

5.2.4

5.2.5

5.2.6

Hoofdgebouwen
Hoofdgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:

a

O Q O T

—

gebouwd binnen het bestemmingsvlak, met dien verstande dat de afstand van de
voorgevel tot de as van de Hegsestraat niet minder mag bedragen dan 16 m;
uitsluitend vrijstaande woningen zijn toegestaan;

goothoogte is maximaal 6 m;

bouwhoogte is maximaal 10 m;

de breedte van de voorgevel van de woning mag niet minder bedragen dan 9 m,
waarbij bouwdelen tot 3 m achter de voorste grens van de voorgevel bij de breedte
mogen worden meegerekend;

de inhoudsmaat van woningen mag niet meer bedragen dan 850 m?;

de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens mag niet minder bedragen dan
3m.

Bijgebouwen en aan- en uitbouwen

a
b

gebouwd binnen het bestemmingsvlak;

gebouwd minimaal 3 m achter (het verlengde van) de voorgevel dan wel de naar
de inrit gekeerde gevel van de woning;

de gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen per woning maximaal 150 m?;

de inhoud van aan- en uitbouwen tellen mee bij de inhoud van de woning als op-
genomen in artikel 5.2.3 onder f;

goothoogte maximaal 3 m;

bouwhoogte maximaal 5,5 m;

de afstand van bijgebouwen tot de woning bedraagt maximaal 25 m.

Bouwwerken geen gebouwen zijnde
Maatvoering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal:

a

erf- en terreinafscheidingen voor (het verlengde van) de voorgevel dan wel de naar
de inrit van het hoofdgebouw 1 m;

erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevel dan wel de
naar de inrit van het hoofdgebouw 2 m;

een overkappingen is uitsluitend ten behoeve van een woning toegestaan. De
bouwhoogte bedraagt maximaal 3,5 m en de bebouwde oppervlakte maximaal

30 m%

overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 2 m.

Paardenbak
In aanvulling op het bepaalde in artikel 5.2.5 geldt voor paardenbakken het volgende:

a

Q S 0O Qo O T

er is maximaal één paardenbak toegestaan;

de volgende maten worden in acht genomen:

minimaal 30 m uit de as van de weg;

minimaal 30 m vanaf woningen van derden;

oppervlakte bedraagt maximaal 800 m?;

de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt maximaal 2 m;
er zijn geen verlichtingsmasten toegestaan.
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53
531

53.2

54
54.1

55
551

Afwijken van de bouwregels

Omgevingsvergunning bebouwde oppervlakte vrijstaande bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 5.2.4 teneinde de toegestane bebouwde opper-

vlakte aan bijgebouwen te vergroten ten behoeve van een buitengebied gerelateerd
bijgebouw. Hierbij geldt het volgende:

a het bijgebouw draagt bij aan de instandhouding van het agrarisch landschap en
natuurbeheer, bijvoorbeeld door het hierin hobbymatig houden van dieren;
de totale bebouwde opperviakte aan bijgebouwen bedraagt maximaal 150 m?;

c eris sprake van een landschappelijke verbetering, dat wordt onderbouwd en gevi-
sualiseerd in een terrein-/ beplantingsplan;

d het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit be-
tekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende percelen
niet onevenredig mogen worden beperkt;

e het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen
van de omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en dieren-
welzijnswetgeving.

Omgevingsvergunning zijdelingse bouwperceelsgrens

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 5.2.3, sub g teneinde de voorgeschreven afstand

tot de zijdelingse bouwperceelsgrens te wijzigen. Hierbij geldt het volgende:

a de stedenbouwkundige samenhang wordt niet onevenredig aangetast;

b het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit be-
tekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende percelen
niet onevenredig mogen worden beperkt.

Specifieke gebruiksregels

Strijdig gebruik

In aanvulling op het bepaalde van artikel 2.1 Wet algemene bepalingen omgevings-
recht wordt onder gebruik strijdig met de bestemming in ieder geval begrepen, het ge-
bruik of het laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;

b een publieksgerichte aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit.

Afwijken van de gebruiksregels

Vergelijkbare niet-publieksgerichte aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 5.1.1 onder b, teneinde bedrijfsactiviteiten toe te

staan, die qua aard en omvang en invioed op het milieu en de omgeving gelijk te stel-

len zijn met de in artikel 5.1.1 onder b sub 5 toegestane bedrijfsactiviteiten, mits:

a het geen geluidzoneringsplichtige inrichtingen betreft;

b er geen activiteiten plaatsvinden die vergunningplichtig zijn op grond van de Wet
milieubeheer;

¢ omtrent de vergelijkbaarheid van de invloed op het milieu en de omgeving advies
wordt gevraagd aan een onafhankelijke terzake deskundige.

SAB 13



5.5.2

5.5.3

Publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteiten aan huis

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken als bedoeld in artikel 5.1.1 onder ¢ voor het toestaan van een publieksgerich-
te beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, mits wordt voldaan aan de volgende voor-
waarden:

a

er wordt maximaal 40% van het vioeroppervlak van de woning, inclusief aan-, uit-
bouwen en bijgebouwen, tot maximaal 50 m? gebruikt voor de activiteit;

degene die de activiteit in de woning, inclusief aan-, uitbouwen en bijgebouwen,
uitoefent is tevens de bewoner van de woning;

er vinden geen activiteiten plaats die vergunningplichtig zijn op grond van de Wet
milieubeheer;

horeca-activiteiten zijn niet toegestaan;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de verkeers- en parkeersituatie
ter plaatse;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in de omgeving aanwezige func-
ties en waarden;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.

Woon-/werkeenheid

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken als bedoeld in artikel 5.1.1 onder d teneinde een woon-/werkeenheid toe te
staan, mits:

a

- O Q0

«

er sprake is van een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarbij zo-
wel een niet-publieksgerichte als een publieksgerichte activiteit is toegestaan;
maximaal 150 m? wordt gebruikt voor de activiteit; dit mag in zowel de woning als
in aan-, uit- en bijgebouwen;

alle overtollige bebouwing wordt gesloopt;

er een landschapsplan wordt overlegd, waaruit de landschappelijke inpassing blijkt;
degene die de activiteit uitoefent tevens de bewoner van de woning is;

er geen activiteiten plaatsvinden die vergunningplichtig zijn op grond van de Wet
milieubeheer;

geen horeca-activiteiten ontstaan;

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de verkeers- en parkeersituatie ter
plaatse;

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige functies
en waarden;

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en ge-
bruikers van omliggende gronden.
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Recreatieve activiteiten
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken als bedoeld in artikel 5.1.1 onder e voor het toestaan van recreatieve activitei-
ten in de vorm van:
a bed & breakfast, mits:
1 opgericht binnen de op het moment van het verlenen van de omgevingsvergun-
ning bestaande bebouwing;
2 gezamenlijke opperviakte maximaal 120 m? bedraagt, waarbij de maximale op-
perviakte per slaapverblijf 30 m? mag bedragen en maximaal 10 bedden,;
3 voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;
4 geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in de omgeving aanwezige func-
ties en waarden;
5 geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.
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Artikel 6

6.1
6.1.1

6.1.2

6.2
6.2.1

Waterstaat - Waterstaatkundige functie

Bestemmingsomschrijving

Algemeen

De voor ‘Waterstaat - Waterstaatkundige functie’ aangewezen gronden zijn, behalve
voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor;
waterberging;

waterhuishouding;

waterlopen en waterpartijen;

duikers;

waterkering met laag risiconiveau;

taluds, oevers en onderhoudsstroken;

kruisingen en overbruggingen ten behoeve van verkeersdoeleinden.

Q S0 QO 0 T o

Regels vanwege samenvallende bestemmingen

Al hetgeen in deze regels omtrent de ondergeschikte bestemmingen binnen het ge-
bied met de bestemming ‘Waterstaat - Waterstaatkundige functie’ is toegestaan, is
uitsluitend toelaatbaar indien en voor zover zulks, gehoord de beheerder van de wa-
terkering en/of waterloop, verenigbaar is met het belang van de waterkering en/of wa-
terloop.

Bouwregels

Algemene bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:

a ten behoeve van deze bestemming mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde worden gebouwd. De bouwhoogte hiervan bedraagt maximaal 2 m;

b er mag worden gebouwd ten behoeve van de onderliggende enkelbestemming.
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Artikel 7

Artikel 8

8.1
8.1.1

8.1.2

8.1.3

Artikel 9

9.1

9.2

Artikel 10

10.1

Algemene regels

Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Algemene bouwregels

Bestaande afstanden en maten

Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van be-
staande bouwwerken die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet meer bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschre-
ven, mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aange-
houden.

In die gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlak-
ten van bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde
bij of krachtens de Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp
van het plan minder bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen
deze maten en hoeveelheden als minimaal toelaatbaar worden aangehouden.

In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in artikel 8.1.1 en 8.1.2
uitsluitend van toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.

Algemene gebruiksregels

Strijdig gebruik

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen:

een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten behoe-
ve van prostitutie.

Parkeren

Er dienen voldoende parkeerplaatsen te worden aangelegd conform de parkeerkencij-
fers van het CROW. De parkeerplaatsen dienen op het eigen terrein te worden gerea-
liseerd.

Algemene afwijkingsregels

Afwijking van maatvoeringen en overschrijdingen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, wordt vergroot tot maximaal 10 m en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of si-
renemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m;
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10.2

Artikel 11

111

11.2

b

de regels en de bouw toestaan van niet voor bewoning bestemde gebouwen met
een inhoud van ten hoogste 50 m® en een bouwhoogte van ten hoogste 3 m ten
dienste van het openbaar nut, zoals schakelhuisjes, wachthuisjes, transformator-
huisjes, telefooncellen, alsmede andere bouwwerken, zoals muurtjes, standbeel-
den en lichtmasten; gasdrukmeetstations en verkooppunten voor motorbrandstof-
fen uitgezonderd.

Verlening
Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 10.1 kan slechts worden verleend,
mits:

a

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden niet onevenredig worden geschaad;

het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenre-
dig worden geschaad,;

er sprake is van een zorgvuldige landschappelijke inpassing.

Algemene wijzigingsregels

Wijzigingsmogelijkheden
Het bevoegd gezag kan het plan wijzigen voor:

a

het aanbrengen van geringe veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen

van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

1 bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven;

2 de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad,;

3 het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet
onevenredig worden geschaad;

het toestaan van de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen met een

hoogte van ten hoogste 3,5 m en een inhoud van ten hoogste 75 m? ten dienste

van het openbare nut en overige openbare dienstverlening.

Voorwaarden wijzigingsbevoegdheid

Ten aanzien van de in dit plan opgenomen wijzigingsbevoegdheden zal de uitvoer-
baarheid van het wijzigingsplan moeten zijn gewaarborgd, in verband waarmee in elk
geval aangetoond moet worden dat:

a

bodemsanering niet noodzakelijk is dan wel vooér uitvoering van het wijzigingsplan
zal plaatsvinden;

met betrekking tot (spoor)wegverkeersgeluid een aanvaardbaar woonklimaat wordt
gerealiseerd;

met betrekking tot de luchtkwaliteit een aanvaardbaar leefklimaat wordt gereali-
seerd, dan wel dat geen onevenredige verslechtering plaatsvindt;

met betrekking tot de externe veiligheid een aanvaardbaar leefklimaat wordt gerea-
liseerd, dan wel dat geen onevenredige verslechtering plaatsvindt;

beschermde planten- en diersoorten en biotopen niet onevenredig worden ge-
schaad;

er sprake is van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;

het wijzigingsplan financieel uitvoerbaar is.
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Artikel 12

121
1211

12.1.2

12.1.3

12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

Overgangs- en slotregels

Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-

wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsver-

gunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard

en omvang niet wordt vergroot,

a gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of ver-
anderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Afwijking

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in artikel 12.1.1 een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk
als bedoeld in artikel 12.1.1 met maximaal 10%.

Uitzondering

Artikel 12.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd-
stip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel
12.2.1, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Onderbroken gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 12.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Uitzondering

Artikel 12.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan ‘Buitengebied
Lingewaard, Hegsestraat 11 Gendt'.
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