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Onderwerp
Verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Bazarstraat 44A

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 14 juni 2017 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het veranderen
van de winkel Bazarstraat 44A tot een woning.

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ en ‘Bouwen’
waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteit kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage
waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.10 en 2.12, eerste lid van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht hebben wij besloten de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in
de artikel 2.1, lid 1, onder a en c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht te
verlenen met de daarbij behorende in de documentenlijst genoemde documenten.
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Wij maken u erop attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende vergunning
voordat deze onherroepelijk is.

Ten slotte wijzen wij u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden
en dat door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de
gemeente krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van
de gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:
Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.
a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.
b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.
c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.
d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
e. Deargumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.
f.  Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage
Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het perceel, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie O,
nr. 8040.

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel -Winkelfunctie- vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk beschermd
stadsgezicht ‘Zeeheldenkwartier’.

Activiteit ‘Bouwen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-4’ en de dubbelbestemming ‘Waarde-Cultuurhistorie’ zijn opgenomen;
- de Bouwverordening;
- het Bouwbesluit 2012;
- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de planregels van het bestemmingsplan voor wat betreft
het vestigen van een woning op de begane grond. Hierdoor wordt de aanvraag mede aangemerkt als
een aanvraag tot het afwijken van deze regels.

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken
van de desbetreffende planregels.

Wij zijn echter bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering om af te wijken van deze
planregels verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’.

Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt aan de beoordelingsgronden van het
Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening.

Het bouwplan betreft een interne verbouwing waardoor geen advies is ingewonnen bij de welstands-
en monumentencommissie.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’
Op basis van de beoordeling van de activiteit bestaat er geen bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen

van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende
voorschriften:
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Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere
voorschriften en bepalingen.

Yoorschriften is van Regeling omgevingsrecht (Mor

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen bouwfysische gegevens

De gegevens betreffende de uitwerking van constructieve delen van het bouwwerk alsmede van het
bouwwerk als geheel en betreffende de veiligheid en het voorkomen van hinder tijdens het bouwen
dienen tot uiterlijk drie weken voor de start van de uitvoering van de betreffende handeling ter
beoordeling te worden overgelegd.

De volgende gegevens en bescheiden dienen per mail ter beoordeling te worden aangeleverd via
oloaanvraag@denhaag.nl aan de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen & Toezicht,
Team Bouweconstructies, Bouwfysica en ecologie Postbus 12655, 2500 DP Den Haag 0.v.v. ons
kenmerk 201710671.

U kunt de onderstaande gegevens ook ‘uploaden’ via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via
dit loket is ingediend.

Benodigde bouwfysische gegevens:
- Rookgasafvoer staat niet op tekening aangegeven. Deze alsnog aangeven.

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de
daarop betrekking hebbende tekeningen en/of berekeningen door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling,
Team Bouwconstructies, Bouwfysica en —ecologie, zijn goedgekeurd.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beéindiging werkzaamheden

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient
de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de be€indiging van die werkzaamheden in kennis
te stellen.
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-4’ en de dubbelbestemming ‘Waarde-Cultuurhistorie’ zijn opgenomen;

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 7.4 van de bouw- en gebruiksregels van het
bestemmingsplan voor wat betreft het vestigen van een woning op de begane grond.

Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde
strijdigheid het vestigen van een woning op de begane grond. Wij zijn bereid de afwijking van de
desbetreffende bestemmingsplanregels toe te staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2°,
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, juncto artikel 4, lid 9 bijlage 11 van het Besluit
omgevingsrecht (Bor) op grond van de volgende motivering:

Het initiatief is onlosmakelijk verbonden met het Anna Paulownaplein. De gemengd-4 bestemming ter
plaatse van het plein is tevens de reden dat het pand van het initiatief de bestemming gemengd-4
heeft. Echter maakt het pand bouwkundig niet direct onderdeel uit van het Anna Paulownaplein. Het
leent zich qua ligging meer bij het aansluiten bij de woonstraat Bazarstraat aangezien het perceel niet
op de hoek van het plein is gelegen. Het is hierdoor goed voorstelbaar dat wonen in de begane grond
wordt toegestaan zoals tevens bij de nabij gelegen percelen in de Bazarstraat van toepassing is. Aan de
andere zijde van het Anna Paulownaplein is dit tevens het geval.

Het initiatief is niet gelegen binnen de hoofdwinkelstructuur en om deze reden is het bespreekbaar dat
de gemengd-functie plaats maakt voor een woonfunctie.

In de Agenda Ruimte voor de Stad en wordt aangegeven dat Den Haag de komende jaren moet
investeren in een toenemende woningvraag. Het is hierdoor gewenst bestaande panden te
transformeren ten gunste van woningen.

Het feit dat in de splitsingsakte is opgenomen dat de ruimte enkel als bedrijf mag worden gebruikt en
niet als woning is hierbij een privaatrechtelijke zaak en zal hierdoor niet in de overweging worden
meegenomen. Bij deze aanvraag is wel gekeken naar de context van het initiatief, het vigerend
bestemmingsplan en het vigerend beleid omtrent de omvattende onderwerpen.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er geen bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2°, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’.
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Bijlage

Beantwoording reactie

Tijdens de reguliere voorbereidingsprocedure is tegen het voornemen van de beschikking een
schriftelijke reactie ingediend.

In de schriftelijke reactie wordt door reclamant verzocht om de voorgenomen vergunning aan te
passen dan wel niet te verlenen. Kort samengevat heeft de reactie betrekking op het volgende:

1. Splitsingsakte woning, bedrijf/winkel
Ten aanzien van deze reactie overwegen wij als volgt:

ad 1. Splitsingsakte woning, bedrijf/winkel
Met het beoordelen van de aanvraag in het geval wanneer het in strijd is met het
bestemmingsplan aan alle relevante wet- en regelgeving getoetst. In het geval van een activiteit
in strijd met regels ruimtelijke ordening, wordt ook gekeken naar relevante bepalingen in het
Burgerlijk Wetboek. Dit zijn zoals het aantal zonuren die de buurt krijgt enz. Echter zal er geen
rekening worden gehouden met privaat rechtelijke overeenkomsten als een splitsingsakte. Dit is
een privaat rechtelijke overeenkomst tussen een huurder en verhuurder. De weigeringsgronden
voor een omgevingsvergunning voor de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening, zijn limitatief opgesomd in artikel 2.12 Wabo. Privaatrechtelijke overeenkomsten
worden in dit artikel niet genoemd. De splitsingsakte kan om die reden niet mee worden
genomen als een weigeringsgrond van de aanvraag.

Gelet op de bovenstaande overwegingen heeft de ingediende schriftelijke reactie geen reden gevormd
om niet tot het verlenen van het definitieve besluit in de huidige vorm over te gaan, zoals verwoord in
de beoordeling van de aangevraagde activiteiten en de daarbij behorende documenten.

6/6



Documentenlijst Besluit (P) (GG)

Algemene informatie:

Dossier:201710671

Type: Aanvraag Wabo

Omschrijving: het veranderen van de winkel Bazarstraat 44A tot een woning
Adres: Bazarstraat 44A

Datum Besluit (P) (GG): 13-10-2017

Documenten bij besluit:

Document: Besluit (P)
Bestandsnaam: A6499157.out.pdf
Documentid: 32985217
Bestandsgrootte: 107116
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