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Verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Medemblikstraat 275

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 26 juni 2017 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 

veranderen/vernieuwen van het woongebouw Medemblikstraat 275 alsmede het wijzigen van de 

brandscheidingen, het veranderen van de gevels, het creëren van extra woningen op de 5e verdieping 

en het verwijderen van asbesthoudende materialen. 

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ en ‘Bouwen’ 

waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is. 

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de 

ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage 

waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn 

opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd. 

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.10 en 2.12, lid 1 onder a. sub 2o van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht hebben wij besloten de gevraagde omgevingsvergunning, als

bedoeld in artikel 2.1, lid 1 sub a juncto sub c van deze wet te verlenen met de daarbij 

behorende in de documentenlijst genoemde bescheiden.
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Burgemeester en wethouders van Den Haag,

namens dezen:

[Geanonimiseerd]

Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Tot slot maken wij u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende 

vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,

Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 

bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 

'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

De aanvraag heeft betrekking op het perceel Medemblikstraat 275, kadastraal bekend als gemeente 
Loosduinen, sectie N, nr. 3229. 

Het plan waarop de aanvraag betrekking heeft zal niet worden uitgevoerd in een gebied dat is 
aangewezen als gemeentelijk of Rijksbeschermd stadsgezicht

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 
gebouwen het gebruiksdoel – Woonfunctie-  vastgesteld.

De aanvraag houdt in:

Het constructief veranderen van het woongebouw Medemblikstraat 275 evenals het wijzigen van de 

brandscheidingen, het veranderen van de gevels, het creëren van extra woningen op de 5e verdieping 

en het verwijderen van asbesthoudende materialen.

Na verbouwing ontstaat er 237 studio appartementen bedoeld voor zelfstandig wonende jongeren.

Beoordeling activiteiten

Activiteit ‘Bouwen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:

- het Bouwbesluit 2012;

- de Bouwverordening;

- het ter plaatse geldende bestemmingsplan ‘Leyenburg’, waar in het onderhavige geval de 

bestemming ‘Maatschappelijk’ is opgenomen;

- de Welstandsnota.

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. levensbeschouwelijke voorzieningen;

b. speelvoorzieningen

c. welzijnsvoorzieningen;

d. parkeervoorzieningen;

e. bedrijfswoningen;

één en ander met de daarbij behorende gebouwen, aan- en bijgebouwen, bouwwerken geen gebouw

zijnde, wegen, paden, groen en overige voorzieningen.

Gebleken is dat de aanvraag in strijd met de regels van het vigerend bestemmingsplan.

Het vigerend bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 

strijdigheid van het gebruik als reguliere woningen. Wij zijn bereid de afwijking van de desbetreffende 

bestemmingsplanregels toe te staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht, juncto artikel 4, lid 9 bijlage II van het Besluit omgevingsrecht 

(Bor).

Voor de motivering hiervan verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met 

regels ruimtelijke ordening’. Voor het overige is voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt 

aan de beoordelingsgronden.
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Ingewonnen advies:

Wij hebben beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel

12a, eerste lid onder a, van de Woningwet. De beoordeling luidt als volgt:

Het plan is getoetst aan cluster 4 van de nota.

Het veranderen van de dichte glazen verticale gevelzones in de boven elkaar gesitueerde balkons sluit 

wat uitvoering betreft aan bij de bestaande architectuur van het gebouw.

De uitvoering in materialisatie en detaillering dient volledig aan te sluiten op de bestaande 

geveluitwerking van de balkons boven de hoofdentree. Voor het vervangen van de bestaande 

balustrades en hekwerken op de bovenste verdieping geldt ook dat deze gelijk dient te zijn in 

detaillering en kleurstelling van het hoofdgebouw

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op grond van de beoordeling van de activiteit en de ingewonnen adviezen bestaat er 

geen bezwaar tegen het met toepassing van artikel 2.10 Wabo verlenen van de 

vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze omgevingsvergunning verbinden wij met betrekking tot de activiteit ‘Bouwen’ 

de volgende voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 

Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna genoemde nadere 

voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

 

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7

De gegevens en bescheiden betreffende de uitwerking van constructieve delen van het bouwwerk 

alsmede van het bouwwerk als geheel en betreffende de veiligheid en het voorkomen van hinder 

tijdens het bouwen dienen tot uiterlijk drie weken voor de start van de uitvoering van de betreffende 

handeling ter beoordeling te worden overgelegd.

De volgende gegevens en bescheiden dienen daartoe per email te worden aangeleverd aan Dienst 

Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies, Bouwfysica en 

ecologie via oloaanvraag@denhaag.nl onder vermelding van ons kenmerknummer 201711841.

U kunt de gegevens en bescheiden ook indienen via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via dit 

loket is ingediend.

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de 

daarop betrekking hebbende tekeningen en/of berekeningen door de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, Team Bouwconstructies, Bouwfysica en –ecologie, zijn goedgekeurd. 

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)
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Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens 

De bij de aanvraag ingediende constructieve gegevens geven voldoende informatie over de hoofdlijn 

van de constructie.

De hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid moeten minimaal drie weken 

voor uitvoering worden ingediend. Deze kunt u per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies en Bouwfysica,

e-mailadres oloaanvraag@denhaag.nl. Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u 

de gegevens ook uploaden via www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer. 

- de tekeningen en berekeningen;

Afdeling 2.2 STERKTE BIJ BRAND

Artikel 2.12

In het Brandveiligheidsconcept van DGMR is beschreven dat de eis aan de brandwerendheid van de 

draagconstructie in beginsel 60 minuten bedraagt. Dit dient de bouwconstructie te zijn.

Er dient beschreven te worden wat het rechtens verkregen niveau betreft voor het bezwijken van de 

bouwconstructie bij brand.

Afdeling 2.10 BEPERKING VAN UITBREIDING VAN BRAND

Artikel 2.85

Op de tekening van de westgevel is het raam op de 6e verdieping van het trappenhuis (extra 

beschermde vluchtroute) 30 minuten brandwerend uitgevoerd. Op de plattegrondtekening van de 6e 

verdieping is het raam niet brandwerend uitgevoerd. De brandwerendheid dient ook op de 

plattegrondtekening aangegeven te worden.

Afdeling 2.12 VLUCHTROUTES

Artikel 2.109

De gangen, hallen en trappenhuizen zijn extra beschermde vluchtroutes en dit dient op de tekeningen 

aangegeven te worden.

Afdeling 6.6 VLUCHTEN BIJ BRAND

Artikel 6.26

De deur in de brandscheiding in de entreehal op de begane grond op stramien L dient brandwerend en

zelfsluitend uitgevoerd te zijn.

Afdeling 6.7 BESTRIJDEN VAN BRAND

Artikel 6.29

In het Brandveiligheidsconcept van DGMR is het volgende beschreven:

“Het gebouw is niet hoger dan 20 m, waardoor er geen droge blusleiding of brandweerlift is vereist 

(Bouwbesluit, artikel 6.29 en 6.39, lid 1). In de huidige situatie is een droge blusleiding aanwezig. Deze

zal gehandhaafd blijven. Onderzocht zal worden of deze nog voldoet aan de NEN 1594. Mocht dit niet 

het geval zijn dan kan de droge blusleiding niet vervangen worden”. Ondanks dat het gebouw geen 

verblijfsvloer heeft die hoger is dan 20 m, namelijk 19,6 m, dienen de droge blusleidingen gehandhaafd

te blijven in verband met de inzetdiepte. Indien de droge blusleidingen niet voldoen aan NEN 1594 

moeten deze vervangen worden. De voedingsaansluitingen van de droge blusleidingen dienen op de 

tekeningen aangegeven te worden.

Afdeling 6.8 BEREIKBAARHEID VOOR HULPVERLENINGSDIENSTEN

Artikel 6.36

In het Brandveiligheidsconcept van DGMR is het volgende beschreven:
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“De toegang van het gebouw voor de jongerenhuisvesting aan de Medemblikstraat is aangemerkt als 

brandweeringang (Bouwbesluit, artikel 6.36, lid 1)”. De opstelplaats voor brandweervoertuigen is in 

bijlage 3 aangegeven aan de voorzijde van het gebouw. De ingang aan de voorzijde dient als 

brandweeringang aangegeven te worden. De aanwezige sleutelbuis dient behouden te blijven en 

voorzien te zijn van de juiste sleutel.

BRANDOVERSLAGBEREKENING

Er is een brandoverslagberekening uitgevoerd om te bepalen of brandwerende voorzieningen 

noodzakelijk zijn in de gevel van het centrale trappenhuis op de 7e verdieping. De gevelopeningen van 

de gemodelleerde woning komen niet overeen met woning 5-B12 van waaruit de brandoverslag 

bepaald wordt. Voor de brandoverslagberekening van woning 5-B12 naar het centrale trappenhuis (7e 

verdieping) dienen de juiste gevelopeningen gemodelleerd te worden.

Aanvullend brandveiligheid advies ten behoeve van de aanvrager

Aanvullende toelichting brandveilig gebruik

Voor het brandveilig gebruiken van het bouwwerk zijn rechtstreeks werkende voorschriften en 

artikelen op het brandveilig gebruik van toepassing overeenkomstig hoofdstuk 7 van het Bouwbesluit.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig: 

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere 

voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden 

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 

vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 

werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het ter plaatse geldende bestemmingsplan 

‘Leyenburg’, waar in het onderhavige geval de bestemming ‘Maatschappelijk’ is opgenomen.

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. levensbeschouwelijke voorzieningen;

b. speelvoorzieningen

c. welzijnsvoorzieningen;

d. parkeervoorzieningen;

e. bedrijfswoningen;

één en ander met de daarbij behorende gebouwen, aan- en bijgebouwen, bouwwerken geen gebouw 

zijnde, wegen, paden, groen en overige voorzieningen.

Gebleken is dat de aanvraag in strijd is met de regels van het vigerend bestemmingsplan.

Het vigerend bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 

strijdigheid van het gebruik als reguliere woningen. Wij zijn bereid de afwijking van de desbetreffende 

bestemmingsplanregels toe te staan op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van de Wet 
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algemene bepalingen omgevingsrecht, juncto artikel 4, lid 9 bijlage II van het Besluit omgevingsrecht 

(Bor) op grond van de volgende motivering:

De verwachte groei van de Haagse bevolking biedt kansen om de leegstaand terug te dringen.

Wij stellen ons proactief in om transformatie van leegstaande gebouwen te bereiken in gebieden met 

een hoge woonkwaliteit. Wij zetten in op transformatie met meer differentiatie waardoor iedereen een 

kans heeft om mee te doen. Dit initiatief richt zich op een categorie jongeren die moeilijk toegang 

hebben tot sociale huur sector. Er is weinig aanbod aan sociale huurwoningen voor deze jongeren. Dit 

initiatief draagt bij het divers maken van de sociale huurwoning areaal.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag *en de daaraan verbonden advisering 

bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 

1º*en 2º van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen van de vergunning 

voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.
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