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1. Advisering door de Adviescommissie voor RuinjiteliKwaliteit

Artikel 1 Onafhankelijkheid

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit isredoor de gemeenteraad benoemde
onafhankelijke commissie. De leden zijn onafharkéén opzichte van het gemeentebestuur en de
gemeentelijke organisatie. Er bestaan geen bindingeelaties op basis waarvan de adviezen over
ruimtelijke kwaliteit worden beinvioed.

Artikel 2 Taakomschrijving

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit isreeelstandscommissie conform Woningwet art.
12 van de gemeente en brengt op basis van de Weeiiraglvies uit aan burgemeester en wethouders
ten aanzien van de vraag of het uiterlijk of deafdeng van een bouwwerk of standplaats, waarvoor
een aanvraag om omgevingsvergunning is ingediarstrijd is met redelijke eisen van welstand.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit bedeelt op verzoek van burgemeester en
wethouders of het uiterlijk van een bouwwerk ohsfalaats in ernstige mate in strijd is met redelijk
eisen van welstand, beoordeeld naar de criterihidigoor zijn opgenomen in de door de
gemeenteraad vastgestelde welstandsnota.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit isehbij gebonden aan het gemeentelijk
welstandsbeleid en baseert welstandsadviezenitgtsiuop de in de welstandsnota genoemde
welstandscriteria, alsmede op door de raad vasigestanvullende welstandscriteria dan wel een
beeldkwaliteitplan waaraan welstandscriteria zZigggevoegd.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit adeest burgemeester en wethouders tevens
gevraagd en ongevraagd over beleidszaken en stcttegisies met betrekking tot de ruimtelijke
ontwikkeling en de ruimtelijke kwaliteit van de geente.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit ledgt gemeenteraad eenmaal per jaar een verslag
voor van de door haar verrichte werkzaamheden.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit adeest burgemeester en wethouders indien
gevraagd over de welstandsaspecten van aanvrageee&o reclamevergunning.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit voerder regie van de gemeente overleg met
betrokkenen bij de voorbereiding van bouwplannebewordeelt daartoe principeaanvragen voor
bouwplannen (schetsplannen).

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit brérmgp verzoek van burgemeester en wethouders
advies uit over de welstandsaspecten van in voeidieg zijnde bestemmingsplannen,
stedenbouwkundige plannen en andere relevantelbsiekken.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit ovegk met de betrokken ambtelijke afdelingen,
burgemeester en wethouders en de gemeenteraadet\gstellen van welstandscriteria en
welstandsbeleid.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit levep verzoek van burgemeester en wethouders
een bijdrage aan het bevorderen van de openbaaidreidet welstandstoezicht, het maatschappelijk
draagvlak voor welstandstoezicht en het stimuleeande discussie over ruimtelijke kwaliteit in de
gemeente.
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De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit draagrg voor regelmatig overleg met
burgemeester en wethouders en signaleert daaxgagd en ongevraagd stedenbouwkundige en
architectonische ontwikkelingen die van belang zgor de ruimtelijke kwaliteit in de gemeente.

Gebaseerd op de model-bouwverordening 1992 van de VNG bijgewerkt t/m de 13° serie wijzigingen
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2. Samenstelling van de Adviescommissie voor Ruijk¢e
Kwaliteit

Artikel 3 Samenstelling

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit bestden minste uit 3 leden te weten een voorzitter
en twee architecten

Voor de voorzitter en architectleden worden bijisturele afwezigheid, op voordracht van WZNH,
plaatsvervangers benoemd die hen kunnen vervangen.

Artikel 4  Profielschets van alle commissieleden

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkeaiteit hebben geen professionele binding met
de gemeente, maar moeten geinteresseerd zijn mdBereen de gemeente kennen of willen leren
kennen.

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkeaiteit zijn bereid zich te verdiepen in het
ruimtelijk kwaliteitsbeleid in brede zin van de gesnte en baseren zich bij de beoordeling van
bouwplannen uitsluitend op de welstandscriteridszopgenomen in de gemeentelijke welstandsnota,
dan wel andere door de raad vastgestelde documeetemanvullende welstandscriteria.

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkealiitgit moeten in staat zijn
bouwplantekeningen te lezen en cultureel besetanik hebben van de (geschiedenis van de)
bouwkunst.

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkeaitgit moeten in staat zijn hun oordeel
begrijpelijk te verwoorden, met respect voor aliiém bij de advisering een rol spelen. Dit vraagt va
alle commissieleden zekere communicatieve vaardighe

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkeaiteit hebben een geheimhoudingsplicht
inzake de aan hen voorgelegde plannen en beleidsamten, niet ziinde bouwaanvragen.

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkeaiteit zijn onpartijdig, dat betekent dat zij
geen persoonlijk belang mogen hebben bij de doaydmieester en wethouders te nemen beslissingen
en dat zij hun taak niet met vooringenomenheid mogevullen

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkeaitgit mogen geen professionele
betrokkenheid hebben bij de te beoordelen bouwplan@p het moment dat een dergelijke
betrokkenheid wel bestaat maakt het lid deze tkeigbaar en wordt het plan ter advies voorgelegd
aan een andere onder WZNH ressorterende Adviesasignioor Ruimtelijke Kwaliteit.

Artikel 5  Profielschets van de voorzitter

De voorzitter is verantwoordelijk voor het functesen van de Adviescommissie voor Ruimtelijke
Kwaliteit en bewaakt de deugdelijkheid van de aghiig) in brede zin.

De voorzitter geeft leiding aan de vergadering ewdakt de voortgang van de agenda. In de
discussies draagt hij of zij er zorg voor dat abbenmissieleden hun mening voldoende naar voren
kunnen brengen. Na de discussie geeft de vooregtekorte, heldere samenvatting van het uit te
brengen advies, als basis voor de schriftelijkeerking.

De voorzitter treedt op als gastheer of —vrouw \@mplanindieners, ontwerpers en andere bezoekers.
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De voorzitter organiseert met de commissie eeftijjesm, inhoudelijke evaluatie van de
werkzaamheden en heeft hiertoe tenminste eenmaggreeen evaluerend overleg met de
portefeuillehouder. De uitkomsten van het evadgasprek worden opgenomen in het jaarverslag
van de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit.

De voorzitter onderhoudt de contacten met de peendere belangstellenden. Bij een persgesprek is
altijd een bij het welstandstoezicht betrokken dexdnwezig.
Artikel 6  Profielschets van de architectleden

De architectleden zijn gezamenlijk verantwoordeliglor de vakinhoudelijke kwaliteit van de
welstandsadviezen.

Eén van de architectleden kan door de welstandsi@agge worden aangewezen als vakinhoudelijk
secretaris van de Adviescommissie voor Ruimteljkaliteit.

Een architectlid is een geregistreerde architexkzidih door opleiding en ervaring kwalificeert om
zZitting te nemen in de Adviescommissie voor RuiijkelKwaliteit.

De architectleden hebben een eigen, actieve bgradigk en hebben ervaring met het beoordelen
van ontwerpen van (aanstaande) collega’s in bijyeeld onderwijssituaties of jury’s.

Gebaseerd op de model-bouwverordening 1992 van de VNG bijgewerkt t/m de 13° serie wijzigingen
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3. Benoeming en zittingsduur

Artikel 8  Benoemingsprocedure

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkedkteit alsmede hun plaatsvervangers
bij structurele afwezigheid worden op voorstel bamngemeester en wethouders benoemd en
ontslagen door de gemeenteraad.

De voorzitter en de architectleden van de Advieso@sie voor Ruimtelijke Kwaliteit
alsmede de plaatsvervanger bij structurele afwexigivorden, na een openbare
sollicitatieprocedure voorgedragen aan burgemeestarethouders do®WZNH.

Artikel 9  Zittingsduur

Benoemingen gelden voor een periode van drie j@aieen mogelijkheid tot herbenoeming
voor een periode van nog eens drie jaar. Omwilledecontinuiteit van de
welstandsadvisering worden de leden van de Adviestssie voor Ruimtelijke Kwaliteit
benoemd en herbenoemd in een alternerend systeem.

Door WZNH wordt een rooster van aftreden bijgehoud®ZNH doet drie maanden voor
het verstrijken van een benoemingstermijn een vebist herbenoeming aan de
verantwoordelijke wethouder toekomen.

Artikel 10  Voortijdige beéindiging van de benoming van commissieleden

De leden van de Adviescommissie voor Ruimtelijkedkteit alsmede de plaatsvervangers
bij structurele afwezigheid kunnen ten allen tikgmbaar maken hun benoeming te willen
beéindigen. Zij geven hiervan schriftelijk drie mdan tevoren kennis aan de gemeenteraad

De gemeenteraad kan in voorkomende gevallen, deeb@ng van een lid of van alle leden
van de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwalitdgraede van de plaatsvervangers bij
structurele afwezigheid voortijdig beéindigen, weanhet betreffende commissielid of de
betreffende commissieleden of plaatsvervangerszigaoordeel niet naar behoren
functioneert of functioneren.
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4. Jaarlijkse verantwoording

Artikel 11 Jaarverslag

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwalliteit stedt uitvoering van artikel 12b lid 3 Woningwet
jaarlijks voor de gemeenteraad een verslag op ganwwerkzaamheden, genoemd het jaarverslag.

In dit jaarverslag komt ten minste aan de orde efkevwijze de Adviescommissie voor Ruimtelijke
Kwaliteit toepassing heeft gegeven aan de in decgetelijke welstandsnota opgenomen
welstandscriteria. Het jaarverslag signaleert vdgawelstandsnota als beleidskader voldoende dan
wel onvoldoende houvast heeft kunnen bieden biyelstandsbeoordeling en geeft aan waarom in
specifieke gevallen is afgeweken van het vastgstatleid.

Het verslagjaar loopt van januari tot en met ddmHet jaarverslag wordt jaarlijks voo6r 1 juli
aangeboden aan de gemeenteraad.

Bespreking van het jaarverslag in de gemeenteraadt\gecombineerd met de jaarlijks op te stellen
rapportage over de uitvoering van het welstandgbele het welstandstoezicht door burgemeester en
wethouders.

Gebaseerd op de model-bouwverordening 1992 van de VNG bijgewerkt t/m de 13° serie wijzigingen
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5. Termijn van advisering en vooroverleg

Artikel 12 Termijn van advisering bij de bouwaanvraag

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit daeheen namens haar gemandateerd lid is bij de
beoordeling van de welstandsaspecten van aanvvagereen omgevingsvergunning voor het
bouwen gebonden aan de in de Bouwverordening ges@esmmijnen voor het uitbrengen van
advies.

Binnen de in de Bouwverordening genoemde termiyam het uitbrengen van advies kan de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit dan wedt namens haar gemandateerde lid het
welstandsadvies aanhouden indien meer informateoftoelichting van de ontwerper wenselijk is.

Artikel 13 Overschrijding van de termijn

Indien de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwalitdan wel het namens haar gemandateerde lid
niet binnen de in de Bouwverordening gestelde jertot een advies komt, wordt de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit geaclusief te adviseren over de welstandsaspecten
van de aanvraag voor een omgevingsvergunning \@dsduwen.

Artikel 14  Vooroverleg over principeaanvragen $chetsplannen)

De gemeente biedt de mogelijkheid om, voorafgaamdn@t indienen van een aanvraag voor een
omgevingsvergunning voor het bouwen, door middelivet indienen van een aanvraag voor een
preadvies vooroverleg te plegen met de Adviescosimigor Ruimtelijke Kwaliteit dan wel een
namens haar gemandateerd lid, over de interpretatiele welstandscriteria in het concrete geval van
het bouwplan.

Dit vooroverleg kan in principe pas starten nadadelijkheid bestaat over de planologische
aanvaardbaarheid van het plan. Daarbij kan het getabestuur de planologische aanvaardbaarheid
mede laten afhangen van het preadvies van de wetstammissie.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit damiMhet namens haar gemandateerd lid draagt
uiterste zorg voor consistente beoordelingen imedschillende planfasen.

Het vooroverleg is niet openbaar, tenzij de plaigingr, burgemeester en wethouders of de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit geen @ar hebben tegen een openbaar vooroverleg.

Van het vooroverleg wordt altijd verslag gemaakt, miet de besproken bescheiden wordt
opgenomen in het dossier. De Adviescommissie vadmEilijke Kwaliteit dan wel het namens haar
gemandateerde lid geeft aan in welke fase hetyéad beoordeeld en op basis van welke
welstandscriteria de aanvraag voor een omgevingewaing voor het bouwen uiteindelijk zal
worden beoordeeld.

Artikel 15  Beéindiging van het vooroverleg na de negatieve beoordelingen

Als een plan tijdens de vooroverlegfase drie kegatief wordt beoordeeld door de Adviescommissie
voor Ruimtelijke Kwaliteit en als er tijdens hebpes geen noemenswaardige vooruitgang wordt
geconstateerd, zal de Adviescommissie voor Ruijkeéewaliteit het vooroverleg beéindigen en via
de ambtelijk plantoelichter of ambtelijk secretamsmtact opnemen met de portefeuillehouder om de
(politieke) consequenties hiervan te bespreken.
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Beéindiging van het vooroverleg vindt niet plaaidién het plan niet tenminste éénmaal
(bijvoorbeeld de laatste maal) door de plenaireroggsie is beoordeeld.

Artikel 16  Geldigheidstermijn van een principeanvraag

Indien een principeaanvraag niet binnen zes maamaele laatste beoordeling door de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit dan vetn namens haar gemandateerd lid, wordt
gevolgd door een bouwaanvraag, wordt de welstahdsiokeling gesloten. Deze termijn geldt niet
indien de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliten de planindiener schriftelijk een andere
termijn overeenkomen.
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6. Openbaarheid van vergaderen en plantoelichting

Artikel 17  Openbare behandeling van bouwaanvragn

De behandeling van de welstandsaspecten van aamwagr een omgevingsvergunning voor het
bouwen door de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kigéd dan wel door een gemandateerd lid van
de commissie is openbaar tenzij de planindienegdiaeester en wethouders of de Adviescommissie
voor Ruimtelijke Kwaliteit van mening zijn dat gp grond van artikel 10 van de Wet openbaarheid
van bestuur klemmende redenen zijn voor geheimhgudlie openbaarheid geldt zowel voor de
beraadslagingen als voor het formuleren van delgsiecc.q. het welstandsadvies.

Belangstellenden kunnen de vergadering van de Adeamissie voor Ruimtelijke Kwaliteit
bijwonen op de publieke tribune.

Goedgekeurde notulen van de openbare vergadejimgpgnbaar en kunnen worden ingezien.

Artikel 18 Bekendmaking van de agenda

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit vegat volgens een jaarlijks vastgesteld
vergaderschema. De data, het tijdstip en de logatiede welstandsvergaderingen worden door de
gemeente ter kennis gesteld van de lokale pers.

Op 3 dagen voorafgaand aan de vergaderingen vAdwdescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit
wordt via dewww.beemster.ndiekend gemaakt dat de agenda vanaf de volgenttdageop het
gemeentehuis ter inzage ligt.

Artikel 19  Plantoelichting door indiener en/ofontwerper

Als een planindiener en/of ontwerper hierom bijiheienen van het plan heeft verzocht, wordt deze
door de ambtelijk plantoelichtaitgenodigd voor het geven van een toelichtirdgtis de
vergadering waarin het plan wordt behandeld.

Als de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwalitedm wel een namens haar gemandateerd lid een
nadere toelichting gewenst acht dan wordt de ptheirer en/of de ontwerper door de ambtelijk
plantoelichter uitgenodigd voor het geven van eefidhting tijdens de vergadering waarin het plan
wordt behandeld.

Een plantoelichting is bedoeld voor een korte tbiing op de planfilosofie en de gemaakte keuzes in
relatie tot de welstandscriteria, door planindiezr@iof ontwerper.
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7. Afdoening bij mandaat

Artikel 20 Mandaat namens de Adviescommissie wo Ruimtelijke Kwaliteit

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit kan,overleg met burgemeester en wethouders één
of meer van haar leden schriftelijk mandateren epalalde taken uit te voeren. De gemandateerde
voert de taak uit onder verantwoordelijkheid en easnde commissie, wat moet blijken uit
bijvoorbeeld de ondertekening.

Eén van de taken die door de Adviescommissie voimielijke Kwaliteit aan één of meer van haar
leden kunnen worden gemandateerd is het uitbrevayeihet welstandsadvies voor bouwplannen van
relatief geringe ruimtelijke betekenis of van bolavmmen waar de mening van de Adviescommissie
voor Ruimtelijke Kwaliteit als bekend mag wordemaredersteld. De gemandateerde heeft hierbij een
volledig mandaat, dat wil zeggen dat zowel positials negatieve adviezen kunnen worden gegeven.

Eén van de taken die door de Adviescommissie voanilijke Kwaliteit aan één of meer van haar
leden kunnen worden gemandateerd is het voerero@overleg met de planindieners en/of
ontwerpers. Dit kan zelfstandig gebeuren dan wel deelname in een ‘kwaliteitsteam’. Bij het
gemandateerd vooroverleg moet altijd minstens eahe®n welstandsbeoordeling door de plenaire
commissie plaatsvinden. Daarbij doet de gemandidearslag van wat er tijdens het vooroverleg
(namens de commissie) is besproken en beslotecomissie geeft daarna, binnen dit kader haar
oordeel.

Bij enige vorm van twijfel legt de gemandateerdebetreffende bouwplan alsnog voor aan de
plenaire commissie.

Voor behandeling van bouwplannen onder mandaaegeldrder dezelfde reglementen als voor
behandeling van bouwplannen door de plenaire cogigis

Artikel 21  vervallen

p. 11

Gebaseerd op de model-bouwverordening 1992 van de VNG bijgewerkt t/m de 13° serie wijzigingen



Bouwverordening van de gemeente Beemster per 1 oktober 2010

8. Vorm waarin het welstandsadvies wordt uitgebtrach

Artikel 22  Inhoud van het advies

Het welstandsadvies geeft aan of het uiterlijk epldatsing van een bouwwerk of een standplaats,
zowel op zichzelf als in verband met de omgevindefe verwachten ontwikkeling daarvan, al dan
niet in strijd is met redelijke eisen van welstanitisluitend te beoordelen aan de hand van deierite
zoals opgenomen in de welstandsnota, dan wel dandel welstandscriteria (bijvoorbeeld bij
herontwikkelingsprojecten) en beeldkwaliteitplanmest welstandscriteria, mits deze dezelfde
vaststellingsprocedure hebben doorlopen als deamglsnota. Van de in de vergadering uitgesproken
bevindingen en adviezen worden notulen opgesteld.

Het welstandsadvies is niet gericht op zaken dém dpetrekking hebben op het welstandstoezicht.
Het welstandsadvies kan worden gecombineerd megestigs voor beleid of procedurele zaken die
naar mening van de commissie in acht genomen zandeten worden. Deze suggesties zijn
vrijblijvend en staan duidelijk los van de conctugan het welstandsadvies zelf.

Het welstandsadvies zal nooit zodanig geformulegnddat één der betrokkenen zich daardoor
beledigd of in goede naam of eer aangetast kaeroel

Artikel 23 Conclusie van het advies
Het welstandsadvies kan de volgende conclusiesamebb

Akkoord: Het plan voldoet naar mening van de Adstesmissie voor Ruimtelijke Kwaliteit volgens
de van toepassing zijnde welstandscriteria aarifegleisen van welstand.

Het welstandsadvies kan worden gecombineerd mgestigs om het plan op een (nog) hoger niveau
te tillen. Deze suggesties zijn vrijblijvend enastaluidelijk los van de conclusie van het
welstandsadvies zelf.

Akkoord op hoofdlijnen: Wordt gebruikt bij principeorstellen of pre-adviezen. De
commissie staat positief tegenover de ontwikkeliag het schetsplan. het vervolgens uit te
werken bouwplan komt in een later stadium terjigdonmissie voor een definitief
welstandsadvies.

Niet akkoord tenzij wordt voldaan aan de opmerkimdget plan voldoet naar mening van de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit volgede van toepassing zijnde welstandscriteria niet
aan redelijke eisen van welstand, tenzij het opeagebchikte punten wordt aangepast. Deze punten
worden ondubbelzinnig genotuleerd en/of op de teieaangegeven. De ambtelijk plantoelichter
nodigt daarna de planindiener uit om binnen deeligi¢ afhandelingstermijn een aangepast plan in
te dienen. Als dit plan naar mening van de ambteonereenkomstig de opmerkingen is aangepast
hoeft de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteét gewijzigde bouwplan niet opnieuw te
beoordelen.

Niet akkoord, nader overleg: Het plan voldoet maaning van de Adviescommissie voor
Ruimtelijke Kwaliteit volgens de van toepassingndg welstandscriteria niet aan redelijke
eisen van welstand, de commissie wacht een naéelegwf een aangepast plan af. De
negatieve beoordeling wordt beargumenteerd op Barisle welstandscriteria.

Niet akkoord: Het plan voldoet naar mening van d@iéscommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit
volgens de van toepassing zijnde welstandscriteégitaan redelijke eisen van welstand. Dit betekent
dat ingrijpende wijzigingen in het planconcept efudtwerking van het ontwerp noodzakelijk zijn. De
commissie beargumenteert de beoordeling in eeiiftetifik advies aan B&W.
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Artikel 24 Schriftelijke motivering
De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit adeest en motiveert haar advies schriftelijk.

Bij positieve advisering wordt in de notulen vanwdegadering genoteerd op welke bepalingen uit het
vigerende welstandsbeleid het positieve advieslmgeerd; een expliciete motivering kan bij
positieve adviezen achterwege blijven, tenzij bovgester en wethouders daarom verzoeken.

Een positief advies wordt altijd schriftelijk gernaterd als er sprake is van een bijzondere situatie
waarbij wordt geadviseerd om een plan op basisieasgemene welstandscriteria , in afwijking van
de van toepassing zijnde gebiedsgerichte c.q. tgdchte welstandscriteria, goed te keuren.

Elk welstandsadvies bestaat uit:

- beknopte karakteristiek van het bouwplan en zijgevwng

- indien van toepassing: kort chronologisch overzieti eerdere planbeoordelingen

- indien van toepassing: beknopt verslag van eerig@éohting door de planindieners en/of
de ontwerper

- een verwijzing naar de bij de beoordeling toegepastistandscriteria

- een verwijzing naar de planologische status vambetvplan, de proportionaliteit van de
ingreep en de zichtbaarheid vanaf de openbareeuimt

- bevindingen en het oordeel van de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit resulterend
in het welstandsadvies

- bij een negatief advies de motivering daarvan

- indien van toepassing: aanbevelingen of suggestiesie Adviescommissie voor
Ruimtelijke Kwaliteit.

Artikel 25  Toelichting op het welstandsadvies

De planindiener en/of ontwerper kan een mondeltogkchting vragen op het welstandsadvies.
Deze toelichting wordt in eerste instantie gegedeor de ambtelijk plantoelichter.

Indien de planindiener en/of ontwerper vervolgess madere toelichting wenst kan een afspraak

worden gemaakt met de Adviescommissie voor RuijkéeKwaliteit dan wel een nhamens haar
gemandateerd lid.
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9. Welstandsoordeel

Artikel 26 Welstandsoordeel van het bevoegde zrg

De bestuurlijke verantwoordelijkheid voor de afgiftan de omgevingsvergunning ligt bij het
bevoegde gezag dat nagenoeg altijd burgemeestegtbouders zal zijn. Waar in dit reglement
burgemeester en wethouders staat, wordt het begaggrhg bedoeld. Zij hebben een eigen
verantwoordelijkheid voor het welstandsoordeeltdbstand komt aan de hand van de in de
welstandshota opgenomen welstandscriteria.

Burgemeester en wethouders vragen bij elke aanw@ageen omgevingsvergunning advies aan de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit, tenbij voorbaat vaststaat dat de
omgevingsvergunning reeds op een andere grondwurden geweigerd.

Burgemeester en wethouders vergewissen zich edatamet aan hen uitgebrachte welstandsadvies
naar inhoud en wijze van totstandkoming deugddijk

Artikel 27 Afwijken op inhoudelijke grond

Burgemeester en wethouders kunnen op inhoudelifedgafwijken van het welstandsadvies indien
Zij tot het oordeel komen dat de Adviescommissier\Ruimtelijke Kwaliteit de van toepassing
zZijnde criteria niet juist heeft geinterpreteeridde commissie naar hun oordeel niet de juistergait
heeft toegepast.

Indien burgemeester en wethouders op inhoudeliigedytot een ander oordeel komen dan de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit, dan ken zij voordat het besluit op de
vergunningaanvraag wordt genomen maar binnen dea@eageldige afhandelingstermijn, een
second opinion vragen aan de speciaal daarvoardrest Commissie voor Second Opinions van
WZNH.

Indien burgemeester en wethouders op inhoudeliigedyafwijken van het welstandsadvies wordt dit
in de beslissing op de aanvraag van de omgevingsmaeing gemotiveerd. De Adviescommissie voor
Ruimtelijke Kwaliteit wordt hiervan op de hoogtesgsd.

Artikel 28  Afwijken van de welstandscriteria

Burgemeester en wethouders kunnen, op basis \ikal@&#8 van de Algemene wet bestuursrecht
van de in de gemeentelijke welstandsnota opgengekeiedsgerichte of objectgerichte
welstandscriteria afwijken. Dit kan gebeuren bgmpien die niet voldoen aan deze welstandscriteria
maar volgens het advies van de commissie wél atslijiee eisen van welstand, dit te beoordelen aan
de hand van de algemene welstandscriteria.

Deze afwijking wordt in de beslissing op de aangraan de omgevingsvergunning gemotiveerd.

Artikel 29  Afwijken om andere redenen

Burgemeester en wethouders kunnen de omgevingswarguverlenen ondanks strijdigheid van dat
plan met redelijke eisen van welstand, indien a&ij wordeel zijn dat daarvoor andere redenen zijn,
bijvoorbeeld van economische of maatschappelijké.aa
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Deze afwijking wordt in de beslissing op de aangrzan de omgevingsvergunning gemotiveerd. De
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit wordtenvan op de hoogte gesteld.

Burgemeester en wethouders zullen uiterst terugirmidijn met het gebruik van deze mogelijkheid
omdat de ruimtelijke kwaliteit niet snel ondergaktivordt geacht aan economische of
maatschappelijke belangen.

Artikel 30  Bezwaar en beroep

Belanghebbenden in de zin van artikel 1:2 van dgeilene wet bestuursrecht kunnen binnen zes
weken bezwaar indienen tegen de beslissing varelngegster en wethouders op de aanvraag voor
een omgevingsvergunning.

In de bezwaarschriftenprocedure heroverwegen bugstar en wethouders het besluit nadat
belanghebbenden tijdens een hoorzitting hun startdpunader hebben kunnen toelichten.

In de bezwaarschriftenprocedure kunnen burgemeessteethouders een second opinion vragen aan
de speciaal daarvoor bestaande Commissie voor @€gginions van WZNH.

Belanghebbenden die het met de heroverweging vagebeester en wethouders niet eens zijn
kunnen hiertegen in beroep gaan.

Artikel 31  Jaarlijkse rapportage door B&W

Burgemeester en wethouders stellen, ter uitvoesmmgartikel 12c van de Woningwet jaarlijks een
rapportage op voor de gemeenteraad over de wijaeopaij met hun verantwoordelijkheid voor het
uitoefenen van het welstandstoezicht zijn omgegaan.

In de rapportage komen in ieder geval de volgenahegm aan de orde: de wijze waarop burgemeester
en wethouders zijn omgegaan met de welstandsadvarzep welke wijze zij in die gevallen zelf
toepassing hebben gegeven aan de welstandscritewalke categorieén van gevallen zij tot
aanschrijving op grond van ‘ernstige strijdigheidtredelijke eisen van welstand’ (op grond van
artikel 13a van de Woningwet) zijn overgegaan erijofa die aanschrijving zijn overgegaan tot
bestuursdwang.

Het verslagjaar loopt van januari tot en met ddmamDe rapportage wordt jaarlijks tegelijk met het
jaarverslag van de Adviescommissie voor Ruimtelifkealiteit aangeboden aan de gemeenteraad.
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10. Advisering over bijzondere plannen

Artikel 32 Advisering over plannen betreffendeeen beschermdnonument

Indien voor eemouwactiviteit een omgevingsvergunning voor zovel bouwwerk als een
monument benodigd is, vindt advisering op grondasikel 11 van de Monumentenwet plaats
gescheiden van de advisering op grond van artikeih de Woningwet.

De gemeente heeft een afzonderlijke monumentencssigringesteld voor de advisering in het kader
van artikel 11 van de Monumentenwet. Deze commlasiegt haar advies uit voordat het plan aan
de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit wondiorgelegd. Het advies van de
monumentencommissie wordt daarbij ter kennis gétbnzen de Adviescommissie voor Ruimtelijke
Kwaliteit.

Artikel 33 Advisering bij plannen onder supervsie

De gemeente kan voor bepaalde (nieuw te ontwikkejebieden een supervisor aanstellen met als
taak de ruimtelijke kwaliteit te stimuleren en ptatieners en ontwerpers in de vroege fasen van de
planvorming reeds te informeren en te begeleiden.

Bij het aanstellen van een supervisor zal de getaesmg dragen voor een heldere taakomschrijving
en een goede afstemming tussen supervisie en neatst@eoordeling.

Daarbij gelden de volgende uitgangspunten:

- de supervisor formuleert de welstandscriteria \argebied,;

- de welstandscriteria gelden na vaststelling doayedeeenteraad als leidraad voor de
planbegeleiding door de supervisor én als kader deavelstandsbeoordeling;

- tijdens het planvormingsproces is de supervisaangroordelijk voor tijdige rapportage
aan de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit;

- controversiéle kwesties kunnen leiden tot voor@agexan de Adviescommissie voor
Ruimtelijke Kwaliteit met de ontwerper, de planieder en/of de supervisor;

- bij de bouwaanvraag vindt de definitieve welstardsindeling door de Adviescommissie
voor Ruimtelijke Kwaliteit plaats, waarbij de comgsie rekening houdt met wat er tijdens
het begeleidingsproces is besproken en besloten.

Artikel 34 Advisering bij plannen na een ontwepwedstrijd

Bij een ontwerpwedstrijd of een ontwikkelingsconipetvorden de inzendingen beoordeeld door een
speciaal aangewezen jury of beoordelingscommiBsidan nooit de Adviescommissie voor
Ruimtelijke Kwaliteit als zodanig zijn. Een lid vale Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit

kan wel op persoonlijke titel worden aangewezenidbigan een jury of beoordelingscommissie.

De inzendingen van een ontwerpwedstrijd of een ilkislingscompetitie kunnen als
principeaanvraag voor advies worden voorgelegddaadviescommissie voor Ruimtelijke
Kwaliteit.

De gemeente zal stimuleren dat in het wedstrijd@ogna in samenhang met de stedenbouwkundige
randvoorwaarden ook expliciete welstandscriteriad&n opgenomen, meestal als uitwerking van de
welstandscriteria uit de welstandsnota.
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Artikel 35  Advisering over ruimtelijke plannen en beleidsnota’s

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit brémp verzoek van burgemeester en wethouders
advies uit over de welstandsaspecten van in voeidiag zijnde bestemmingsplannen,

stedenbouwkundige plannen en andere relevantadbsiekken. Voor bestemmingsplannen gebeurt
dit in het kader van het overleg ex artikel 3.1rd.B

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit brédgnnen drie maanden schriftelijk advies uit
aan burgemeester en wethouders over de aan hagelage ruimtelijke plannen en beleidsnota’s.

Na de vaststelling van het plan of de nota ontvdeghdviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit
een definitief exemplaar en een reactie op haaeeelitgebrachte advies.
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11. Ondersteuning van de Adviescommissie voor Ralijke
Kwaliteit

Artikel 36  Ondersteuning vanuit de gemeentelijie organisatie
Burgemeester en wethouders wijzen een ambtebjiipélichter aan.

De gemeente Beemster ondersteunt de AdviescommimsieRuimtelijke Kwaliteit op zodanig wijze
dat deze optimaal kan functioneren bij de uitoefgnian haar taken als onafhankelijk adviesorgaan
van het gemeentebestuur.

De gemeente Beemster is op geen enkele wijze, sidderinformatief, betrokken bij of
verantwoordelijk voor de inhoud van de beraadsiggien de advisering door de Adviescommissie
voor Ruimtelijke Kwaliteit.

De gemeente Beemster legt wat betreft de organiselte en budgettaire aspecten verantwoording af
aan

De ambtelijk plantoelichter is aanwezig bij allega@deringen van de Adviescommissie voor
Ruimtelijke Kwaliteit en fungeert als dagelijks apreekpunt van de commissie.

De ambtelijk plantoelichter onderhoudt de contacteh de ambtelijke diensten (met name het
bouwtoezicht en stedenbouw), neemt de adviesaagvragpr bouwplannen in en bereidt de
behandeling van de bouwplannen in de Adviescomenigsbr Ruimtelijke Kwaliteit voor. Hij of zij
controleert of de bouwplannen (inclusief de bouwpkn die worden aangeboden voor vooroverleg)
zijn voorzien van de voor de welstandstoets bemtaligpscheiden, zoals omschreven in het ‘Besluit
indieningsvereisten’ als bedoeld in artikel 40 a da Woningwet en draagt zorg voor de benodigde
informatie over de omgeving, de locatie en het bgaw, en overigens alle voor de beoordeling
relevante informatie.

De gemeente Beemster draagt er zorg voor datduiwplannen de planologische aanvaardbaarheid
bekend is. Indien het plan niet voldoet aan dereigge bestemmingsplanbepalingen dient duidelijk te
zijn of de gemeente wil meewerken aan een vrijagdprocedure en of het advies van de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit mede b&nd is voor het inzetten van deze procedure.
In principe worden bouwplannen aan de Adviesconimigsor Ruimtelijke Kwaliteit voorgelegd die
niet om andere redenen moeten worden geweigerd.

De gemeente Beemster verzorgt (in overleg met dezitter) de agendering en draagt er zorg voor
dat de Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwalitegtrkadviseren binnen de voorgeschreven
beslistermijn.

Tijdens de vergadering introduceert de gemeentenBieg de bouwplannen. Hij of zij neemt geen
deel aan de beoordeling maar informeert de comengar alle relevante aspecten van het bouwplan.

De gemeente Beemster maakt de afspraken tussendiarers en/of ontwerpers en de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit via deramissiecotrdinator .

De gemeente Beemster geeft planindieners en/ofespéss de eerste mondelinge toelichting op het
welstandsadvies.

De gemeente Beemster verzamelt de kwantitatievevgeg voor de rapportage van burgemeester en
wethouders en neemt deel aan het evaluatieoverdsgn het gemeentebestuur en de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit.
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Artikel 37  Ondersteuning vanuit WZNH

WZNH wijst een commissiecodrdinator aan. De comimgsgirdinator ondersteunt de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit op zodigmijze dat deze optimaal kan functioneren bij
uitoefening van haar taken als onafhankelijk adhriggan van het gemeentebestuur.

De commissiecodrdinator stelt het vergaderroogiesrodraagt zorg voor de organisatorische
contacten met de gemeente via de ambtelijk plaotdet.

De commissiecodrdinator is verantwoordelijk voorodganisatie van de vergaderingen en is
aanwezig bij alle vergaderingen van de Adviescormmigoor Ruimtelijke Kwaliteit en organiseert
het verloop van de vergadering.

De commissiecodrdinator stelt de vergadernotulearoporgt voor de administratieve verwerking
van de welstandsadviezen.

De commissiecodrdinator is medeverantwoordelijknamdeugdelijkheid van de adviezen.

De commissiecodrdinator is op geen enkele wijzeulelijk betrokken bij of verantwoordelijk voor
de inhoud van de beraadslagingen en de adviseoimgd® Adviescommissie voor Ruimtelijke
Kwaliteit.

De commissiecodrdinator zorgt bij incidentele afigheid van de voorzitter of één van de
architectleden voor een gekwalificeerde vervanger.

De commissiecodrdinator verzamelt de kwantitatgegevens voor het jaarverslag van de
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit en neetietel aan het evaluatieoverleg tussen het
gemeentebestuur en de Adviescommissie voor Rujkaddiwaliteit.

De commissiecodrdinator legt wat betreft de organissche en budgettaire aspecten verantwoording
af aan (de directeur van) WZNH.

Artikel 38  Adviseur

Indien de aard van een te beoordelen plan danetdddieid daartoe aanleiding geeft kunnen
burgemeester en wethouders en de AdviescommissieRuimtelijke Kwaliteit in overleg treden
over de mogelijkheid om op ad hoc of permanentesisgecifieke deskundigen als adviseur van de
commissie te raadplegen.

De adviseur is geen lid van de commissie maar warditafgaand aan de beraadslaging in de
gelegenheid gesteld zijn of haar visie op het pageven. De adviseur neemt geen deel aan de
beraadslaging en heeft geen stem in de eindbedugdel

De adviseur is op geen enkele wijze anders damnatief betrokken bij of verantwoordelijk voor de
inhoud van de beraadslagingen en de adviseringamédviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit

De aanwezigheid van een adviseur wordt altijd védrimede vergadernotulen.
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12. Vergaderorde

Artikel 39  Vergadering

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit vedgat volgens een jaarlijks vast te stellen
vergaderrooster waarin ook de vergaderlocatie wasitgelegd.

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit kalechts adviezen uitbrengen indien tenminste
twee leden of hun plaatsvervangers aanwezig #jnzij €én van de architect leden namens de
commissie gemandateerd is tot het geven van egamatiet voorwaardelijk positief advies.

De vergadering van de Adviescommissie voor RuifkeKwaliteit verloopt volgens een vast
protocol:

- Opening door de voorzitter

- Vaststellen notulen van de vorige vergadering

- Welkom en uitleg aan bezoekers op de publiekergbu

- Verslag van de gemandateerde werkzaamheden die dad@enbaarheid vallen

- Behandeling van de openbare bouwplannen

- Sluiting

Voorafgaand of na afloop van de vergadering virtolesioten besprekingen plaats met de
volgende agendapunten:

- Verslag van gemandateerde werkzaamheden die rdet die openbaarheid

vallen

- Behandeling van bouwplannen die onder de openhdarhken

- Behandeling van ruimtelijke plannen en andere teteta’s

- Overige taken en activiteiten van de Adviescomraissior Ruimtelijke Kwaliteit

- Evaluatie van de vergadering en punten voor hetgaslag

- Vaststelling van de notulen

Artikel 40  Behandeling van een bouwplan

De behandeling van een bouwplan verloopt volgenssast protocol:

- Indien aanwezig: ontvangst van planindiener enfibiverper en uitleg van de gang van
zaken door de voorzitter

- Introductie van het plan door de ambtelijk plantdeer

- Gelegenheid voor een korte toelichting op de plasidifie en de gemaakte keuzes in relatie
tot de welstandscriteria, door planindiener enfafv@rper

- Gelegenheid voor korte toelichting door eventuelseurs van de Adviescommissie voor
Ruimtelijke Kwaliteit

- Gelegenheid voor vragen door de commissieleden

- Start van de beraadslaging, waarbij de voorzithststelt welke welstandscriteria van
toepassing zijn en op welke manier deze wordenrizzhd

- Beraadslaging door de commissieleden, waarbij dezitter elk commissielid in de
gelegenheid stelt zijn of haar mening voldoendsitin

- Conclusies, eventueel formele stemming

- Samenvatting van het uit te brengen advies doeodeitter, als basis voor de schriftelijke
uitwerking door de commissiecodrdinator
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Artikel 41  Stemming

Alle aanwezige commissieleden dan wel hun plaatsveyers, brengen één stem uit omtrent het uit te
brengen advies.

De commissie beslist omtrent het uit te brengeneadsij meerderheid van stemmen.

Bij staking van stemmen wordt de zienswijze vanrvea tegenstanders schriftelijk aan burgemeester
en wethouders medegedeeld.

Artikel 42 Vervanging

Onder incidentele verhindering wordt verstaan eeaximaal drie keer per jaar voorkomende
afwezigheid wegens andere verplichtingen, en orareoe afwezigheid wegens overmacht.

Bij incidentele verhindering van de voorzitter Zo¥gZNH via de commissiecoérdinator voor een
gekwalificeerde vervanger uit €één van de overiggeode Stichting WZNH ressorterende
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit.

Bij incidentele verhindering van één van de ardhtiéelen zorgt WZNH via de commissiecodrdinator
voor een gekwalificeerde vervanger uit één vanwigige onder de Stichting WZNH ressorterende
Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit.

Bij langdurige of structureel terugkerende verhimgvan één van de leden van de Adviescommissie
voor Ruimtelijke Kwaliteit benoemt de gemeenteraad vaste plaatsvervanger volgens het protocol
van art. 8, 9, en 10.

Bij verhindering van de ambtelijk plantoelichterngbdeze vervangen door een door burgemeester en
wethouders aan te wijzen plaatsvervanger.

Bij verhindering van de commissiecotrdinator wateze vervangen door een door WZNH aan te
wijzen plaatsvervanger.

Artikel 43  Onderzoek ter plaatse

De Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit stekkn onderzoek ter plaatse in, indien zij bij de
beoordeling van een bouwplan van oordeel is dairdierzoek redelijkerwijs voor de vervulling van
haar taak nodig is.

Artikel 44  Notulen

De commissiecodrdinator maakt de notulen van dgadmring van de plenaire commissie. In deze
notulen worden opgenomen de besluiten van het gésegrde commissielid ter zake van de al dan
niet voorwaardelijk goedgekeurde bouwplannen.

De notulen bevatten de samengevatte welstandsadviszer aan de commissie voorgelegde
bouwplannen (zowel de bouwaanvragen als de priaaipgagen).

De commissiecodrdinator zendt de goedgekeurdearhihnen 5 werkdagen na de vergadering ter
kennisname aan burgemeester en wethouders. Deelgadering vastgestelde en door de voorzitter
ondertekende notulen worden de volgende vergadexiedhandigd aan de gemeentelijke
plantoelichter.
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13. Financiéle vergoeding

Artikel 45  Vergoeding

De commissieleden genieten een door de Adviescasrenisor Ruimtelijke Kwaliteit te bepalen en
te betalen uurtarief en een vergoeding van deasisk.
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