Bouwverordening van de gemeente Beemste

Bouwverordening

1 Inleidende bepalingen
Artikel 1.1 begripsomschrijvingen

1. In deze verordening wordt verstaan onder:

- bevoegd gezag: bestuursorgaan, als bedoeld\iiashéngwet , artikel 1, eerste lid, onderdeel e, dah bij
het ontbreken van een bestuursorgaan als bedoditartikellid, burgemeester en wethouders;

- bouwbesluit: de algemene maatregel van bestswraaoeld in artikel 2 van de Woningwet;

- bouwtoezicht: degene die ingevolge artikel 9Zdde lid van de Woningwet in samenhang met arbik)
van de algemene bepalingen omgevingsrecht is baktshet bouw- en woningtoezicht;

- bouwwerk: elke constructie van enige omvang \vauit fsteen, metaal of ander materiaal, die op datpl
van bestemming hetzij direct hetzij indirect metgdend verbonden is, hetzij direct of indirect steindt in
of op de grond, bedoeld om ter plaatse te functeme

- gebruiksoppervlakte: de gebruiksopperviakte atdoeld in het Bouwbesluit;

- hoogte van de weg: de hoogte van de weg zoaldadieof namens burgemeester en wethouders is
vastgesteld;

- NEN: een door de Stichting Nederlands Normalsatstituut uitgegeven norm;
- NVN: een door de Stichting Nederlands Normalesdtistituut uitgegeven voornorm;

- omgevingsvergunning voor het bouwen: vergunniogryeen bouwactiviteit als bedoeld in artikel 2.1,
eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalioggyevingsrecht;

- straatpeil:

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direcide weg grenst de hoogte van de weg ter plaatse
van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niettlaan de weg grenst de hoogte van het terrein ter
plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing varbdaw;

- weg: alle voor het openbaar rij- of ander verkgmenstaande wegen of paden daaronder begreperade d
gelegen bruggen en duikers, de tot de wegen ofrplagleorende bermen en zijkanten, alsmede de aan de
wegen liggende en als zodanig aangeduide parkeznien.

2. In deze verordening wordt mede verstaan onder:
- bouwwerk: een gedeelte van een bouwwerk;
- gebouw: een gedeelte van een gebouw.
Artikel 1.2 Termijnen (vervallen)
Artikel 1.3 Indeling van het gebied van de gemeent@lternatief 1)
1. Voor de toepassing van deze verordening geldndisling van de gemeente:
a. het gebied binnen de bebouwde kom;
b. het gebied buiten de bebouwde kom.

2. Als gebied binnen de bebouwde kom geldt het geldiadop de bij deze verordening behorende kaart als
zodanig is aangegeven.

2 De aanvraag omgevingsvergunning voor het bouwen
Paragraaf 1 Gegevens en bescheiden
Artikel 2.1.1 Aanvraag bouwvergunning (vervallen)

Artikel 2.1.2 In de aanvraag op te nemen gegevengefvallen)
Artikel 2.1.3 Aanvraag bouwvergunning (vervallen)
Artikel 2.1.4 Gegevens met betrekking tot het codrideren van vergunningaanvragen (vervallen)

Artikel 2.1.5 Bodemonderzoek
1. Het onderzoek betreffende de bodemgesteldheidedisdid in artikel 8, vierde lid, van de Woningwet
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bestaat uit:

a. de resultaten van een recent milieuhygiénisch bodeerzoek verricht volgens NEN 5740, uitgave 2009,
in overeenstemming met het onderzoeksprotocol algt wit figuur 1;

b. (vervallen);

c. Indien op basis van het vooronderzoek aanleidistplae te veronderstellen dat asbest, daaronder mede
begrepen asbestvezels, -deeltjes of —stof, in derh@anwezig is, vindt het onderzoek mede plaateop
wijze als voorzien in NEN 5707, uitgave 2003.

2. De plicht tot het indienen van een onderzoeksramdshbedoeld in artikel 2.4, onder d, van de Ragel
omgevingsrecht geldt niet indien het bouwen beirekkeeft op een bouwwerk dat naar aard en omvang
gelijk is aan een bouwwerk als genoemd in het Besiagevingsrecht, artikelen 2 en 3 van bijlageDiéze
verwijzing geldt niet voor de hoogtebepalingen @& Besluit omgevingsrecht, artikelen 2 en 3 valagg I1.

3. Het bevoegd gezag staat een geheel of gedeehlblijiken van de plicht tot het indienen van een
onderzoeksrapport bedoeld in artikel 2.4, ondead,de Regeling omgevingsrecht toe, indien voor
toepassing van artikel 2.4.1 bij het bevoegd geeads bruikbare recente onderzoeksresultaten bésetni
zijn.

4. Het bevoegd gezag kan een gedeeltelijk afwijkendeplicht tot het indienen van een onderzoeksrd@i®
bedoeld in artikel 2.5, onder d van de Regeling evimigsrecht toestaan voor een bouwwerk met een
beperkte instandhoudingstermijn, als bedoeld ikedr.23 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en
artikel 5.16 van het Besluit omgevingsrecht, indiérhet in NEN 5725, uitgave 2009, bedoelde
vooronderzoek naar het historisch gebruik en nadradiemgesteldheid blijkt, dat de locatie onvertiech
dan wel de gerezen verdenkingen een volledig veldaoek volgens NEN 5740, uitgave 2009 niet
rechtvaardigen.

5. Indien het bouwen pas kan plaatsvinden nadat deezage bouwwerken zijn gesloopt, dient het
bodemonderzoek plaats te vinden nadat is gesloopb@dat met de bouw wordt begonnen.

Artikel 2.1.6 Overige gegevens en bescheiden behode bij de aanvraag om bouwvergunning (vervallen)
Artikel 2.1.7 Bouwregistratie (vervallen)

Artikel 2.1.8 Bijzondere bepalingen omtrent de aanksaag om bouwvergunning woonwagens en
standplaatsen (vervallen)

Paragraaf 2 Behandeling van de aanvraag om bouwvergunning (vervallen)

Paragraaf 3 Welstandstoetsing
Artikel 2.3.1 Welstandscriteria (vervallen)

Paragraaf 4 Het tegengaan van bouwen op verontreinigde bodem

Artikel 2.4.1 Verbod tot bouwen op verontreinigde lmdem

Op een bodem die zodanig is verontreinigd dat ssloddevaar is te verwachten voor de gezondheidiean
gebruikers, mag niet worden gebouwd voorzover daten betrekking heeft op een bouwwerk:

a. waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend mengkareverblijven;

b. voor het bouwen waarvan een omgevingsvergunning lweobouwen is vereist; en
1. dat de grond raakt, of

2. waarvan het bestaande, niet-wederrechtelijke gelniat wordt gehandhaafd.

Artikel 2.4.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voohet bouwen

In afwijking van het bepaalde in artikel 2.4.1 eaverminderd het bepaalde in artikel 2.4, onderaah, de
Regeling omgevingsrecht, kan het bevoegd gezagwamoden verbinden aan de omgevingsvergunning voor
het bouwen, in het geval zij op grond van het ifRégeling omgevingsrecht bedoelde onderzoeksrappfwt
andere bij hen bekende onderzoeksresultaten daopagriond van het overeenkomstig het tweede lid van
artikel 39 van de Wet bodembescherming goedgekesaderingsplan bedoeld in artikel 39, eerste kah die
wet van oordeel zijn, dat de bodem niet geschilkb@ het beoogde doel maar door het stellen van
voorwaarden alsnog geschikt kan worden gemaakt.

Paragraaf 5 Voorschriften van stedenbouwkundige aard en bereikbaarheidseisen
Artikel 2.5.1 Richtlijnen voor de verlening van onheffing van de stedenbouwkundige bepalingen
(vervallen)

Artikel 2.5.2 Anti-cumulatiebepaling
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Terrein dat voor het verlenen van een omgevingswarigg voor het bouwen in aanmerking moet worden
genomen mag niet nog eens bij de verlening varoeegevingsvergunning voor het bouwen voor een ander
bouwwerk in aanmerking worden genomen.

Artikel 2.5.3 Bereikbaarheid van bouwwerken voor weverkeer. Brandblusvoorzieningen (vervallen)
Artikel 2.5.3A Brandweeringang (vervallen)
Artikel 2.5.4 Bereikbaarheid van gebouwen voor gehadicapten (vervallen)

Artikel 2.5.5 Ligging van de voorgevelrooilijn
De voorgevelrooilijn is:

a. langs een wegzijde met een regelmatige of nagemaggmatige ligging van de voorgevels van de besi@aa
bebouwing: de evenwijdig aan de as van de weg grlbig, welke, zoveel mogelijk aansluitend aan de
ligging van de voorgevels van de bestaande beba,wen zoveel mogelijk gelijkmatig beloop van de
rooilijn overeenkomstig de richting van de weg geef

b. langs een wegzijde waarlangs geen bebouwing aksr@lbedoeld aanwezig is en waarlangs mag worden
gebouwd: bij een wegbreedte van ten minste 10 réédijn gelegen op 15 meter uit de as van de Wig;
een wegbreedte geringer dan 10 meter, de lijn galeg 10 meter uit de as van de weg.

Artikel 2.5.6 Verbod tot bouwen met overschrijdingvan de voorgevelrooilijn
Onverminderd het bepaalde in artikel 2.5.7 is leeboden een bouwwerk, voor het bouwen waarvan een
omgevingsvergunning is vereist, te bouwen met @veijgling van de voorgevelrooilijn.

Artikel 2.5.7 Toegelaten overschrijding van de voagevelrooilijn
Het verbod tot bouwen met overschrijding van dergewelrooilijn is niet van toepassing op:

a. onderdelen van een bouwwerk, voor het bouwen waagega omgevingsvergunning is vereist, die bij het
afzonderlijk realiseren opgevat zouden moeten woede het aanbrengen van veranderingen als betoeld
artikel 3, onderdeel 7, van bijlage 1l bij het Beésbmgevingsrecht rijpende aard, als bedoeld in
veranderingen bedoeld in artikel 3, onderdeel @,higage 11 bij het Besluit omgevingsrecht;

b. andere onderdelen van een bouwwerk, voor het bowa@nvan een omgevingsvergunning is vereist, die bi
het afzonderlijk realiseren niet vallen onder dekivey van de veranderingen bedoeld in artikel levdeel
7, van bijlage Il bij het Besluit omgevingsrecle weten:

1. ondergrondse uitsteeksels, zoals funderingsondardebolleidingen en rioolputten;

2. stoepen, stoeptreden en toegangsbruggen, mits gijahs van de weg met niet meer dan 0,3 m
overschrijden.

Artikel 2.5.8 Vergunningverlening in afwijking van het verbod tot overschrijding van de

voorgevelrooilijn

1. In afwijking van het verbod tot het bouwen met @edrijding van de voorgevelrooilijn kan het bevoegd
gezag de omgevingsvergunning voor het bouwen vemleoor:

a. ondergrondse bouwwerken zoals kelders, kelderkdekoen kelderingangen, mits de bovenzijde daarvan
niet hoger gelegen is dan het straatpeil;

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan bedwoeldikel 2, onderdeel 9,16 en 18 van bijlageijll b
het Besluit omgevingsrecht, die naar hun aard stebening op een voor de voorgevelrooilijn gelegen
erf toelaatbaar zijn;

c. laadperrons, stoepen en stoeptreden, die de gasndevweg overschrijden;

d. erkers, serres en andere uitbouwen, alsmede batkogalerijen, die de voorgevelrooilijn met nietene
dan 1,50 m overschrijden;

e. trappenhuizen, buitentrappen en liftschachteninnightingen en stortbuizen, alsmede andere lyifels
dakoverstekken, uitspringende schoorsteenwandelajmetoestellen en draagconstructies voor reclames
dan bedoeld zijn in artikel 2.5.7;

f. overbouwingen ten dienste van de verbinding tussee bouwwerken.

g. bouwwerken aan of bij een monument - als bedoetttiMonumentenwet 1988 dan wel in de provinciale
of gemeentelijke monumentenverordening - voor zauéks niet bezwaarlijk is met het oog op de in
historisch-esthetisch opzicht gewenste aansluliipnbet karakter van de bestaande omgeving.

2. Voor het bouwen boven een weg kan alleen afwijkilngden toegestaan, indien niet lager gebouwd wordt
dan: 4,20 m boven de hoogte van de rijweg, metgnpean een strook van 0,50 m breedte ter weeleszij
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van die rijweg; 2,20 m boven de hoogte van eenraghelel van de weg; en dan nog voor zover de vaidyh
van de gebruikers van de weg niet in gevaar komt.

Artikel 2.5.9 Bouwen op de weg
In afwijking van het verbod tot het bouwen op deywean het bevoegd gezag de omgevingsvergunninghegor
bouwen verlenen voor:

a. gebouwen ten behoeve van een op het openbaarnygshaten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer ofvegverkeer, anders dan bedoeld in artikel 2, aebd
18, sub a van bijlage Il bij het Besluit omgeviregdt;

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten dienste varndr&eer, de waterhuishouding, de energievoorzgenin
of het telecommunicatieverkeer, alsmede straatrt@uylanders dan bedoeld in artikel 2, onderdeekliB
b,c en d, van bijlage Il bij het Besluit omgevingyst;

c. vrijstaande winkel- of reclamevitrines;
d. reclametoestellen en draagconstructies voor reglame

e. andere bouwwerken, voor het bouwen waarvan eenvinggyergunning is vereist, die naar hun aard en
bestemming op de weg toelaatbaar zijn.

Artikel 2.5.10 Plaatsing van de voorgevel ten opzite van de voorgevelrooilijn. Afschuining van
straathoeken
1. Een naar de weg gekeerd gevelvlak van een gebowtimde voorgevelrooilijn zijn geplaatst.

2. Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepgssi

a. de gevallen genoemd in artikel 2.5.7 en in die wede afwijking genoemd in de artikelen 2.5.8 en2.
is verleend;

b. in de gevallen genoemd in artikel 2.5.13 en invdiarin de afwijking genoemd in artikel 2.5.14 is
verleend, voor zover het bouwwerk geheel achtexatidergevelrooilijn is geplaatst;

c. in de gevallen, bedoeld in het derde lid.

3. Indien van wegen die elkaar kruisen of van een dvegen knik maakt van 90 graden of minder, de
tegenover elkaar liggende voorgevelrooilijnen Zichbeide wegen of zich véor en na de knik op oridgel
tussenafstanden van minder dan 3 meter bevindegt, cedbebouwing op de hoeken - over een hoogte op
een dergelijke hoek van niet meer dan 4,2 meteeibstraatpeil - worden afgerond of afgeschuind, diest
verstande dat de daardoor onbebouwd blijvende olgite niet groter dan 2 m2 behoeft te zijn.

4. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \@rlanafwijking van het bepaalde in het eerste lid
VOor:

a. gebouwen behorende tot een complex van gebouwen,;
b. gebouwen op handels- en industrieterreinen;

c. vrijstaande enkele of dubbele eengezinshuizen;

d

. bijgebouwen, anders dan de in artikel 2, onder8gef artikel 3, onderdeel I, van bijlage Il bijttHgesluit
omgevingsrecht bedoelde gebouwen;

e. gebouwen ten dienste van bodemcultuur en veepteilinveeteelt daaronder begrepen, en de
daarbijbehorende woningen;

f. gedeelten van naar de weg gekeerde gevels;
g. gevallen, waarin de welstand bij het toestaan aafdijking is gebaat.

Artikel 2.5.11 Ligging achtergevelrooilijn
1. De achtergevelroailijn is evenwijdig aan de voorglesoilijn en bevindt zich:

a. in een aan alle zijden bebouwd of te bebouwen deikig, vierhoekig of regelmatig veelhoekig bouwblok
op een afstand van de voorgevelrooilijn gelijk darhelft van de straal van de ingeschreven cirkeldn
de voorgevelrooilijnen, doch op geen grotere atstaan de voorgevelrooilijn dan 15 meter. Indien mee
dan Eén ingeschreven cirkel binnen de voorgevdijmen kan worden beschreven, geldt de grootste;

b. in een aan alle zijden bebouwd of te bebouwen b&kwan een andere dan onder a genoemde vorm op
zodanige afstand van de voorgevelrooilijn, bepaalde wijze als onder a bepaald, na herleidingdean
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vorm van het bouwblok tot een of meer der ondezrsogmde vormen, voor zover zij op zich zelf of
gezamenlijk de vorm van het bouwblok het meestjkairien, doch op geen grotere afstand van de
voorgevelrooilijn dan 15 meter;

c. in een slechts aan drie zijden bebouwd of te belbawechthoekig bouwblok, langs deze drie zijJden op
een afstand van de voorgevelrooilijn gelijk aanvidd de afstand tussen de voorgevelrooilijnen v&an d
beide zich tegenover elkaar bevindende bebouwti lmébouwen zijden van het bouwblok, doch op geen
grotere afstand van de voorgevelrooilijn dan 15emet

d. in een slechts aan twee tegenover elkaar geleganziebouwd of te bebouwen rechthoekig bouwblok,
langs deze twee zijden op een afstand van de vealrgeilijn gelijk aan 1/4 van de afstand tussen de
voorgevelrooilijnen van de beide zich tegenoveaaikbevindende bebouwde of te bebouwen zijden van
het bouwblok, doch op geen grotere afstand varodegevelrooilijn dan 15 meter;

e. in alle niet onder a tot en met d genoemde gevalteeen afstand die wordt bepaald met inachtneming
van de beginselen, welke zijn neergelegd in artahet d van dit lid, doch op geen grotere afsteard de
voorgevelrooilijn dan 15 meter.

. Indien in een hoekbebouwing de elkaar snijdendécagbvelrooilijnen een scherpe hoek vormen moeg¢en d

achterzijden van die bebouwing - in het belangd@amoetreding van daglicht - over een afstand gan t
minste 5 meter ter weerszijden van bedoeld snijfamtninste 2 meter terugliggen ten opzichte vadebe
achtergevelrooilijnen.

. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \@rlanafwijking van het bepaalde in het tweede lid,

voor zover de aard, de indeling en het gebruikdegebouwen in de hoekbebouwing dit toelaten.

Artikel 2.5.12 Verbod tot bouwen met overschrijdingvan de achtergevelroailijn
Onverminderd het bepaalde in artikel 2.5.13 isvieeboden bouwwerken, voor het bouwen waarvan een
omgevingsvergunning is vereist te bouwen met oveijsking van de achtergevelrooilijn.

Artikel 2.5.13 Toegelaten overschrijding van de adergevelrooilijn
Het verbod tot bouwen met overschrijding van deexgevelrooilijn is niet van toepassing op:

a.

f.

buiten de bebouwde kom gelegen kassen en bouwwegken gebouwen zijnde, voor doeleinden van
bodemcultuur en veeteelt, pluimveeteelt daarondgrdpen;

. buiten de bebouwde kom gelegen gebouwen, geenrkagsde, voor doeleinden van bodemcultuur en

veeteelt, pluimveeteelt daaronder begrepen, indigeafstand tot de zijdelingse grens van het erimirste
20 meter bedraagt;

. onderdelen van een bouwwerk, voor het bouwen waagga omgevingsvergunning is vereist, die bij het

afzonderlijk realiseren opgevat zouden moeten woelde een aan- of uitbouw, voor het bouwen waaogan
grond van artikel 2, onderdeel 3, of artikel 3, emtkel 1 van bijlage Il bij het Besluit omgevingdregeen
vergunning is vereist;

. onderdelen van een bouwwerk, voor het bouwen waarea omgevingsvergunning is vereist, die bij het

afzonderlijk realiseren opgevat zouden moeten woedge het aanbrengen van veranderingen, als bettoeld
de artikel 3, onderdeel 7 van bijlage 1l bij hetsBit omgevingsrecht;

. andere onderdelen van een bouwwerk, voor het bowa@nvan een omgevingsvergunning is vereist, die bi

het afzonderlijk realiseren niet vallen onder dekivey van artikel 3, onderdeel 7 van bijlage 1l bgt
Besluit omgevingsrecht, te weten:

1. ondergrondse uitsteeksels, zoals funderingsonderdebolleidingen en rioolputten;
2. terrassen, bordessen en bordestreden;

antennes, anders dan bedoeld in artikel 2, ondet8esn 17 van bijlage Il bij het Besluit omgevinggsht.

Artikel 2.5.14 Vergunningverlening in afwijking van het verbod tot overschrijding van de
achtergevelroailijn

In afwijking van het verbod tot het bouwen met @arrijding van de achtergevelrooilijn kan het beysbe
gezag de omgevingsvergunning voor het bouwen veml@nor:

a.

buiten de bebouwde kom gelegen gebouwen, geenrkagsde, voor doeleinden van bodemcultuur en
veeteelt, pluimveeteelt daaronder begrepen, waatgaistand tot de zijdelingse grens van het emfigni
dan 20 meter bedraagt;

. binnen de bebouwde kom gelegen kassen;

. vrijstaande enkele of dubbele eengezinshuizen;
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d. gebouwen op een terrein waarvan twee tegenoveardiggende zijden grenzen aan wegen, aan eenmweg e
een openbaar water, aan een weg en een spoonaeg ekn weg en een plantsoen en welk terrein slecht
aan één van die zijden mag worden bebouwd;

e. gebouwen op binnenterreinen, mits hiervan de bleagitheid, als bedoeld in de artikelen 2.5.3 e 2i$.
verzekerd;

f. bijgebouwen, die niet vallen onder artikel 2, ol 3, of artikel 3, onderdeel 1, van bijlagedhwhet
Besluit omgevingsrecht;

g. gebouwen in een bouwstrook of bouwblok, geheehvefwegend handels- of industrieterrein omvattend;
h. bouwwerken, geen gebouw zijnde, voor het bouwerrvaaaeen omgevingsvergunning is vereist;

i. ondergrondse bouwwerken, zoals kelders, kelderlalakoen kelderingangen, mits de bovenzijde daarvan
niet hoger is gelegen dan de hoogte van het teigejplaatse bij voltooiing van de bouw;

j. erkers en overige uitbouwen, anders dan de uitbowiesvallen onder artikel 2, onderdeel 3, of aitig,
onderdeel 1, van bijlage Il bij het Besluit omgeysrecht;

k. trappenhuizen, buitentrappen en liftschachteninhightingen en stortbuizen, balkons en veranddésnede
andere luifels, afdaken, dakoverstekken, uitspridgeschoorsteenwanden, terrassen en bordessen dan
bedoeld zijn in artikel 2.5.13;

I. bouwwerken aan of bij een monument - als bedoetttiMonumentenwet 1988 dan wel in de provinciale of
gemeentelijke monumentenverordening - voor zovikszniet bezwaarlijk is om de in historisch-estbetti
opzicht gewenste aansluiting te verkrijgen bij keatakter van de bestaande omgeving.

Artikel 2.5.15 Erf bij woningen en woongebouwen
1. Bij een woning of woongebouw moet een erf aanweiigdat ten minste een strook grond omvat die:

a. over de volle breedte van het gebouw aansluit aaactitergevel, en

b. voor wat betreft het achter het gebouw gelegendigels begrepen tussen het verlengde van de eigev
een diepte heeft van ten minste 5 meter.

2. De maat genoemd in het eerste lid, moet worden gemigaks op de achtergevelrooilijn en vanuit lkestv
achterwaarts gelegen deel van het gebouw. Daadgjen de onderdelen van dat gebouw, bedoeld kehrti
2.5.13, en de balkons en veranda's buiten beschgudijven.

3. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \arlemafwijking van het bepaalde in:

a. het eerste lid, wat de aanwezigheid van het eréfieindien de gelijkstraats gelegen bouwlaag tutt
bewoning bestemd is;

b. het eerste lid, indien aan één van de volgendenamsden wordt voldaan:
1. een gunstige, andere indeling van het erf is aaigwez

2. het gebouw zal zijn gelegen op een terrein waatwae tegenover elkaar liggende zijden grenzen aan
wegen, aan een weg en een openbaar water, aaregesnveen spoorweg of aan een weg en een
plantsoen, mits dat terrein slechts aan één vanijdien mag worden bebouwd en tevens een erf van
redelijke afmetingen tot stand wordt gebracht;

3. bij het vergroten van een gebouw dat niet aan gallmgen voor te bouwen woningen en
woongebouwen van het Bouwbesluit voldoet, wordbegtaande toestand verbeterd.

Artikel 2.5.16 Erf bij overige gebouwen

1. Achter een gebouw, waarvan geen deel tot wonindgdan als dienstwoning is bestemd, moet edrebij
gebouw behorend erf aanwezig zijn ter diepte vamimste 2 meter achter het verst achterwaartgegele
deel van het gebouw en over de volle breedte daarva

2. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing venlean het bepaalde in het eerste lid:
a. indien ligging en bestemming van het gebouw hiengsen beletsel vormen;

b. indien, voor zover nodig, afwijking is toegestaam\net verbod tot overschrijding van de
achtergevelrooilijn.

Artikel 2.5.17 Ruimte tussen bouwwerken

1. De zijdelingse begrenzing van een bouwwerk moebpeichte van de zijdelingse grens van het erf aigda
zijn gelegen dat tussen dat bouwwerk en de opdrejranzende erf aanwezige bebouwing geen
tussenruimten ontstaan die:
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a. vanaf de hoogte van het erf tot 2,2 meter daarbavader dan 1 meter breed zijn;
b. niet toegankelijk zijn.

2. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \@rlenafwijking van het bepaalde in het eerstge lid
indien voldoende mogelijkheid aanwezig is voor igeimg en onderhoud van de vrij te laten ruimte.

Artikel 2.5.18 Erf- en terreinafscheidingen
1. Erf- en terreinafscheidingen, anders dan bedoeddltikel 2, onderdeel 12 van bijlage 1l van hetIBiés
omgevingsrecht, zijn niet toegelaten.

2. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \@rlemafwijking van het bepaalde in het eerstérlid
het belang van het af te scheiden erf of terrein.

Artikel 2.5.19 Bouwen nabij bovengrondse hoogspanngslijnen en ondergrondse

hoofdtransportleidingen

1. Binnen een strook van 6 meter ter weerszijden wam stroomgeleiding bestemde draden van bovengeonds
hoogspanningslijnen mogen zich geen delen bevindarandere bouwwerken, voor het bouwen waarvan
een omgevingsvergunning is vereist, dan die wedled ditmaken van de hoogspanningslijn. Bij het tepa
van deze afstand moet rekening worden gehoudeheneitzwaaien van de draden ten gevolge van de
wind. Onder hoogspanningslijn wordt in dit artikelrstaan een lijn met een nominale elektrischergpgn
van 1.000 volt of meer.

2. Binnen een strook van 6 meter ter weerszijden esnoadergrondse hoofdtransportleiding mogen geen
bouwwerken, voor het bouwen waarvan een omgevimganaing is vereist, worden gebouwd.

3. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \@rlenafwijking van:

a. het bepaalde in het eerste lid voor wat betrefifdeand van 6 meter, indien de elektrische spanvang
de hoogspanningslijn daarvoor geen bezwaar optevert

b. het bepaalde in het tweede lid voor wat betrefifdeand van 6 meter, indien daartegen met het patgo
veilige en ongestoorde ligging van de leiding geerwaar bestaat.

Artikel 2.5.20 Toegelaten hoogte in de voorgevelrdign (alternatief 1)

1. Onverminderd het bepaalde in artikel 2.5.24 bedrdagnaximale hoogte van een bouwwerk, voor het
bouwen waarvan een omgevingsvergunning is veraifgt vlak door de voorgevelrooilijn 1 meter,
vermeerderd met:

a. in de bebouwde kom éénmaal de afstand tussen dgexa@rooilijnen langs de desbetreffende weg;
b. buiten de bebouwde kom 0,75 maal de afstand tuds&norgevelrooilijnen langs de desbetreffende weg.

2. Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepgssp hoekbebouwing aan wegen, waarvan de afstasdrn
de voorgevelrooilijnen onderling verschilt, in wejkval aan de zijde van de smalle weg tot de hoogliee
aan de brede weg is toegelaten, mag worden gebowsvceen lengte van de hoek af gelijk aan de adstan
tussen de voorgevelrooilijn van de smalle weg, do@r geen grotere lengte dan 15 meter.

3. De in het eerste lid bedoelde afstand wordt genedaks op de desbetreffende voorgevelroailijn in he
midden van de breedte van het bouwwerk of de piejdaarvan op de voorgevelrooilijn.

4. Indien aan de overzijde van de weg een voorgeviijroontbreekt geldt ter bepaling van de grootste
toegelaten hoogte, bedoeld in het eerste lid, detgtibij gelegen tegenoverliggende rooilijn. Imdae
tegenoverliggende rooilijn plaatselijk is onderbenlgeldt ter plaatse van die onderbreking de verst
verwijderde van de beide ter weerszijden van dedméking voorkomende rooilijnen.

Artikel 2.5.21 Toegelaten hoogte in de achtergeveoilijn (alternatief 1)

1. Onverminderd het bepaalde in artikel 2.5.24 bedrdagnaximale hoogte van een bouwwerk, voor het
bouwen waarvan een omgevingsvergunning is verribet vlak door de achtergevelrooilijn 1 meter,
vermeerderd met:

a. in de bebouwde kom éénmaal de afstand tot de tegdiggende achtergevelrooilijn in hetzelfde
bouwblok;

b. buiten de bebouwde kom 0,75 maal de afstand ttgginoverliggende achtergevelrooilijn in hetzelfde
bouwblok.

2. De in het eerste lid bedoelde afstand wordt gemediaks op de achtergevelrooilijn ter plaatse vdn he
bouwwerk. Indien de te beschouwen achtergeveljoeiiiniet evenwijdig lopen, wordt voor elke 5 meter
breedte van de achterzijde van het bouwwerk uitgegan de gemiddelde afstand tussen de
achtergevelrooilijnen. Indien een tegenoverliggeacigergevelrooilijn ontbreekt, wordt gemeten ot d
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dichtstbijzijnde tegenover de achtergevelrooiligleggen voorgevelrooilijn.

3. In afwijking van het bepaalde in het eerste lid agnaximale hoogte van een bouwwerk in het vlak do
de achtergevelrooilijn niet meer bedragen dan ddmade hoogte in de aangrenzende 5 meter van een
aanliggende achtergevelrooilijn in hetzelfde bowkbl

4. Indien het terrein achter de achtergevelrooiligreladan straatpeil ligt, moet de in het eerstédidoelde
hoogte worden verminderd met een maat, gelijk @tvérschil tussen het straatpeil en het peil \&n h
onderhavige terrein ter plaatse van de achtert@glggnoltooiing van de bouw.

Artikel 2.5.22 Toegelaten hoogte van zijgevels tegaver een achtergevelroailijn

1. Indien op een kruising van wegen de achtergevelgiesbebouwing, gelegen aan de ene weg, doorgebouwd
zijn tot aan de voorgevelrooilijn van de andere wadovendien in die achtergevels ramen aanwerig zi
dan bedraagt - onverminderd het bepaalde in aikeP4 - de maximale hoogte van de zijgevel vdan he
eerste bouwwerk aan laatstgenoemde weg nabij detenédioogste 1,5 maal de afstand van deze zijgetel
de achtergevelrooilijn die bij de eerstgenoemde bedtport. Deze afstand moet op dezelfde wijze worde
bepaald als beschreven is in artikel 2.5.21, twéiddgoor de bepaling van de afstand tussen twee
achtergevelrooilijnen.

2. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \@rlenafwijking van het bepaalde in het eerstge lid
mits de zijgevel niet hoger is dan de voorgevel.

Artikel 2.5.23 Toegelaten hoogte tussen voor- entatergevelrooilijnen (alternatief 1)

1. Onverminderd het bepaalde in artikel 2.5.24 magheewwerk, voor het bouwen waarvan een
omgevingsvergunning is vereist, tussen de voodesachtergevelrooilijn niet hoger reiken dan tot de
vlakken die de verticale vlakken door de voorgenalijn en door de achtergevelrooilijn snijden ap-d
krachtens de artikelen 2.5.20 en 2.5.21 - maxirbalevhoogte en die met het horizontale vlak een hoek
vormen van:

a. 45 graden in de bebouwde kom;
b. 37 graden buiten de bebouwde kom.

2. Indien een bouwwerk nabij een kruising van wegenziigevel heeft die gelegen is tegenover een
achtergevelrooilijn in hetzelfde bouwblok, maglituwwerk bovendien niet hoger reiken dan tot hek vl
dat het verticale vlak door die zijgevel snijdt b@ogte van de - krachtens artikel 2.5.22 - maxémal
bouwhoogte en dat met het horizontale vlak een koet van 56 graden.

Artikel 2.5.24 Grootste toegelaten hoogte van bouwavken (alternatief 1)
1. De hoogte van een bouwwerk, voor het bouwen waagearomgevingsvergunning is vereist, mag niet meer
bedragen dan 15 meter.

2. Indien het bouwwerk aan meer dan een weg grend¢emwegen op verschillende hoogten liggen, geldt d
hoogte ten opzichte van de laagst gelegen weg.

Artikel 2.5.25 Hoogte van bouwwerken op niet aan @eweg grenzende terreinen

1. De hoogte van een bouwwerk dat met een ingevotgeeb?.5.3 of artikel 2.5.14 toegestane afwijkingrdt
opgericht op een niet aan een weg grenzend temaig,niet meer bedragen dan 2,70 meter met dien
verstande dat - uitgaande van een goothoogte vasegale maat - daarboven een zadeldak met hellingen
van ten hoogste 45 graden toegelaten is.

2. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \@rlenafwijking van het bepaalde in het eerste lid,
indien de aard en de ligging van de omringende inebrg hiervoor geen beletsel vormen.

Artikel 2.5.26 Wijze van meten van de hoogte van hovwerken
1. De hoogte van een bouwwerk of van een gevel ofeamander buitenvlak van een bouwwerk moet worden
gemeten ten opzichte van straatpeil.

2. De hoogte van gevels die geen horizontale beéimgligebben, moet worden bepaald door de oppentiakte
delen door de breedte. Plaatselijke verhogingerpedioeld in artikel 2.5.27, onder d, en artikbl2B, onder
h, i, j en k, moeten - voor zover zij de maximat®gte overschrijden - buiten beschouwing wordeatgel

Artikel 2.5.27 Toegelaten afwijkingen van de toegaten bouwhoogte
Het bepaalde in artikel 2.5.20, eerste lid, artikél21, eerste en derde lid, artikel 2.5.22, edid artikel
2.5.23 en artikel 2.5.24 is niet van toepassing op:

a. onderdelen van een bouwwerk, voor het bouwen waaFea omgevingsvergunning is vereist, die bij het
afzonderlijk realiseren opgevat zouden moeten woedge het aanbrengen van veranderingen, als bettoeld
artikel 3, onderdeel 7 van bijlage Il bij het Beshhmgevingsrecht;
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b. het gedeeltelijk vernieuwen of veranderen van boerken, anders dan het aanbrengen van veranderingen
van niet-ingrijpende aard, als bedoeld in artikedt®derdeel 7 van bijlage Il bij het Besluit omgesrecht;

c. topgevels in het verticale vlak, gaande door degeeelrooilijn of de achtergevelrooilijn, mits zijet breder
zijn dan 6 meter en mits de geveloppervlakte, oecbreedte van de topgevel gemeten, niet grotiarihet
product van de breedte van de topgevel en de méximoawhoogte ter plaatse;

d. plaatselijke verhogingen met geen grotere breeaite0d60 meter.

Artikel 2.5.28 Ontheffing voor overschrijdingen vande toegelaten bouwhoogte

In afwijking van het verbod tot het bouwen met @edrrijding van de toegelaten bouwhoogte als bedoedé
artikelen 2.5.20, eerste lid, 2.5.21, eerste edalbd, 2.5.22, eerste lid, 2.5.23 en 2.5.24 karbkgoegd gezag
de omgevingsvergunning voor het bouwen verlenem;voo

a. gebouwen voor openbaar nut, scholen, kerken, sdhagen en andere gebouwen bestemd voor het houden
van bijeenkomsten en vergaderingen;

b. gebouwen bestemd voor woon-, kantoor- of winkeleioelen, indien de welstand bij het toestaan van de
afwijking is gebaat;

c. gebouwen bestemd voor het uitoefenen van een bedrgen handels- en industrieterrein;
d. agrarische bedrijfsgebouwen;

e. het geheel of gedeeltelijk veranderen of vergresmeen bouwwerk, anders dan bedoeld in artikel 3,
onderdeel 7 van bijlage 1l bij het Besluit omgedrecht, en indien:

1. de bestaande belendende gebouwen de maximale bogighmverschrijden en de welstand bij het
toestaan van de afwijking is gebaat;

2. bij het overschrijden van bestaande uitwendige tesdmetingen andere hoogteafmetingen kleiner
worden dan de bestaande;

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste gamdrkeer, de waterhuishouding, de
energievoorziening of het telecommunicatieverkanders dan bedoeld in artikel 2, onderdeel 16 erah8
bijlage Il bij het Besluit omgevingsrecht;

g. topgevels, breder dan 6 meter en gevelverhogingarseortgelijke aard;
h. plaatselijke verhogingen met een grotere breedieOcg0 meter;

i. dakvensters, mits buitenwerks gemeten de breedtenger dan 1,75 meter, de hoogte niet meer dan 1,5
meter, de onderlinge afstand niet minder dan 3 megtele afstand tot de erfscheiding niet minderan
meter bedraagt. Deze laatste voorwaarde geldvo@tgekoppelde dakvensters, die tot verschillende
gebouwen behoren;

j. draagconstructies voor een reclame;
k. vrijstaande schoorstenen;

I. bouwwerken op een monument - als bedoeld in de Mentenwet 1988 dan wel in de provinciale of
gemeentelijke monumentenverordening - voor zoviksaniet bezwaarlijk is om de in historisch-esthetti
opzicht gewenste aansluiting te verkrijgen bij keatakter van de bestaande omgeving.

Artikel 2.5.29 Vergunningverlening in afwijking van het verbod tot overschrijding van de rooilijnen en
van de toegelaten bouwhoogte in geval van voorbedaig van nieuw ruimtelijk beleid
In andere gevallen dan bedoeld in de artikeler8255.14 en 2.5.28 kan het bevoegd gezag afwijearde
verboden tot bouwen met overschrijding van de vearvan de achtergevelrooilijn, en van het verlood t
bouwen met overschrijding van de maximale bouwheagtien:

a. ervoor het betreffende gebied geen bestemmingsiilaeheersverordening of projectbesluit van

kracht is;

b. geen van de aanhoudingsgronden zoals genoemdkiel &8 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht van toepassing is;
de activiteit in overeenstemming is met in voorkming zijn toekomstig ruimtelijk beleid;
de activiteit niet in strijd is met een goede riglijite ordening, en
e. de motviering van het besluit een goede ruimtelijkderbouwing bevat.

oo

Artikel 2.5.30 Parkeergelegenheid en laad- en losrgelijkheden bij of in gebouwen (alternatief 2)
1. Indien de omvang of de bestemming van een geboavtataaanleiding geeft, moet ten behoeve van het
parkeren of stallen van auto's in voldoende matateuzijn aangebracht in, op of onder het gebolam, del
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op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebleehoort. Deze ruimte mag niet overbemeten zijn,
gelet op het gebruik of de bewoning van het gebauearbij rekening moet worden gehouden met de
eventuele bereikbaarheid per openbaar vervoer.

2. De in het eerste lid bedoelde ruimte voor het parkean auto's moet afmetingen hebben die zijnstéged
op gangbare personenauto's. Aan deze eis wordhigeazijn voldaan:

a. indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimtemiaste 1,80 m bij 5,00 m en ten hoogste 3,25jm bi
6,00 m bedragen;

b. indien de afmetingen van een gereserveerde padkedervoor een gehandicapte - voorzover die ruimte
niet in de lengterichting aan een trottoir grertst minste 3,50 m bij 5,00 m bedragen.

3. Indien de bestemming van een gebouw aanleiding tefen te verwachten behoefte aan ruimte vobr he
laden of lossen van goederen, moet in deze behioeftddoende mate zijn voorzien aan, in of oncer d
gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde tedaibij dat gebouw behoort.

4. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning \erlenafwijking van het bepaalde in het eersteetn h
derde lid:

a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzomdenstandigheden op overwegende bezwaren stuit;
of

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeestalfingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt
voorzien.

Paragraaf 6 Voorschriften inzake brandveiligheidinstallaties en viuchtrouteaanduidingen (vervallen)
Paragraaf 7 Aanduitplicht op de nutsvoorzeningen (vervallen)
3 De melding (vervallen)

4 Plichten tijdens en bij voltooiing van de bouw eibij ingebruikneming van een bouwwerk
(vervallen)

5 Staat van open erven en terreinen, aansluiting ogie nutsvoorzieningen en het weren van
schadelijk en hinderlijk gedierte (vervallen)

6 Brandveilig gebruik (vervallen)
7 Overige gebruiksbepalingen (vervallen)
8 Slopen (vervallen)

9 Welstand
Artikel 9.1 De advisering door de welstandscommissi

De advisering door de welstandscommissie vindttplaan de hand van de in bijlage 9 opgenomen regiem
van orde.

10 Overige administratieve bepalingen
Artikel 10.1 De aanvraag om woonvergunning (vervadin)

Artikel 10.2 De aanvraag om vergunning tot hergebrik van een ontruimde onbewoonbaar verklaarde
woning of woonwagen (vervallen)

Artikel 10.3 Overdragen vergunningen (vervallen)
Artikel 10.4 Overdragen mededeling (vervallen)

Artikel 10.5 Het kenteken voor onbewoonbaar verklaede woningen en woonwagens alsmede
onbruikbaar verklaarde standplaatsen (vervallen)

Artikel 10.6 Herziening en vervanging van aangewepenormen en andere voorschriften

Het bevoegd gezag is bevoegd om rekening te home¢le herziening en vervanging van de NEN-normen,
voornormen, praktijkrichtlijnen en andere voorsfteri waarnaar in deze verordening - of in de bede
verordening behorende bijlagen - wordt verwezedligim de bevoegde instantie de betrokken norm, wrorn
praktijkrichtlijn of het voorschrift heeft herzief vervangen en die herziening of vervanging heeft
gepubliceerd.

11 Handhaving
Artikel 11.1 Stilleggen van de bouw (vervallen)
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Artikel 11.2 Overtreding van het verbod tot ingebrukneming (vervallen)
Artikel 11.3 Stilleggen van het slopen (vervallen)
Artikel 11.4 Onderzoek naar een gebrek (vervallen)

12 Straf-, overgangs- en slotbepalingen
Artikel 12.1 Strafbare feiten (vervallen)

Artikel 12.2 Overgangsbepaling bodemonderzoek (veallen)

Artikel 12.3 Overgangsbepaling met betrekking tot & staat van open erven en terreinen (vervallen)
Artikel 12.4 (vervallen)

Artikel 12.5 Overgangsbepaling sloopmelding (vervén)

Artikel 12.6 Slotbepaling (alternatief 1)
1. Deze verordening treedt in werking op de derderdadie waarop zij is afgekondigd.

2. Bij de inwerkingtreding van deze verordening velesal
a. de bouwverordening, vastgesteld bij raadsbeslditZimei 1968 en alle daarin aangebrachte wijzeying

b. de brandbeveiligingsverordening, vastgesteld lgifishesluit d.d. 26 oktober 1989 en alle daarin
aangebrachte wijzigingen, voor zover deze brandbgiwngsverordening eisen aan het brandveilig
gebruik van bouwwerken stelt.

3. Deze verordening kan worden aangehaald als 'bowndeming'.
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