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Inleidende regels

Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

plan
het bestemmingsplan Doelakkerweg naast 56, Ameide met identificatienummer
NL.IMRO.0707.BPAMDDoelakkerweg-VAO1 van de gemeente Zederik.

bestemmingsplan
de geometrische bepaalde planobjecten met bijbehorende regels.

aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-
volge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebou-
wen van deze gronden.

aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

aan-huis-verbonden bedrijf

het door de bewoner van de woning bedrijfsmatig verlenen van diensten c.g. het uitoe-
fenen van ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of overwegend door handwerk, dat door
zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen met overwe-
gend behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend, niet zijnde detailhandel.

aan-huis-verbonden beroep

het door de bewoner van de woning beroepsmatig verlenen van diensten op admini-
stratief, juridisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te
stellen beroep dat door zijn omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen,
met overwegend behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend. Hieronder die-
nen niet te worden begrepen de uitoefening van consumentverzorgende ambachtelij-
ke bedrijfsactiviteiten noch detailhandel.

achtererfgebied
erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant,
op meer dan 1 m van de voorkant, van het hoofdgebouw.

achtergevel
een van de weg afgekeerde gevel van een hoofdgebouw die parallel of nagenoeg pa-
rallel loopt aan de voorgevel.

achtergevelrooilijn

de achterste grens van een bouwvlak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw
is georiénteerd. Indien er geen sprake is van een achterste grens van een bouwvlak
dan wel geen bouwvlak is aangegeven: de denkbeeldige lijn die wordt getrokken langs
de achtergevel van het hoofdgebouw — zonder aan- en uitbouwen en aangebouwde
bijgebouwen - alsmede het verlengde daarvan.
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1.10

111

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

afhankelijke woonruimte

een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met die
woning en waar een gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit
een oogpunt van mantelzorg is ondergebracht.

archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende
overblijfselen uit oude tijden.

atelier

werkplaats van een beeldend kunstenaar, waarbij detailhandel als ondergeschikte ne-
venactiviteit van ter plaatse vervaardigde producten is toegestaan, passend in de be-
stemmingen Centrum, Gemengd en Wonen.

bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

bedrijf
een onderneming gericht op het vervaardigen, bewerken, herstellen, installeren of in-
zamelen van goederen en diensten.

bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

bestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

Bevi-inrichtingen
bedrijven zoals bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

bevoegd gezag
bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

bijbehorende bouwwerken

een functioneel met een hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd
op de grond staand gebouw of ander bouwwerk met een dak, hieronder worden be-
grepen:

aanbouw/uitbouw:

een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag,
al dan niet met kap, een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschij-
ningsvorm in bouwkundig, (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel (lig-
ging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en in een directe ver-
binding staat met het hoofdgebouw, een toevoeging van een afzonderlijke ruimte
inhoudt en uit minimaal 2 gesloten wanden bestaat;

aangebouwd bijbehorend bouwwerk:

een met het hoofdgebouw verbonden grondgebonden bouwwerk van één bouwlaag al
dan niet met kap, een geheel vormend met het hoofdgebouw, dat door zijn verschij-
ningsvorm in bouwkundig, (constructie), architectonisch en/of ruimtelijk visueel (lig-
ging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan en niet in een directe

SAB 4



1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

1.29

verbinding staat met het hoofdgebouw, een toevoeging van een afzonderlijke ruimte
inhoudt en uit minimaal 2 gesloten wanden bestaat;

vrijstaand bijbehorend bouwwerk:

een vrijstaand gebouw dat zowel in bouwkundig (constructie) architectonisch en/of
ruimtelijk visueel (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan het
op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en uit minimaal 2 gesloten wanden
bestaat;

bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieu-
wen of veranderen en het vergroten van een standplaats.

bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

bouwlaag/woonlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op gelijke of nage-
noeg gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen met inbegrip van de begane grond
en met uitsluiting van onderbouw, kelder en zolder.

bouwmassa
een verzameling gebouwen bestaande uit een vrijstaand hoofdgebouw, dan wel twee
of meer aaneengebouwde hoofdgebouwen inclusief aan- en uitbouwen.

bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij el-
kaar behorende bebouwing is toegelaten. Bij woningen betreft dit het het gehele per-
ceel inclusief voor- en zijtuinen.

bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel.

bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun
vindt in of op de grond.

bouwwerk, geen gebouw zijnde
een ander-bouwwerk.

carport/overkapping

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden be-
grensd door de gevels van belendende gebouwen, die niet wordt aangemerkt als een
gebouw.
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1.30

131

1.32

1.33

1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

1.39

1.40

consumentenvuurwerk
vuurwerk dat is bestemd voor particulier gebruik.

consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten

een bedrijf, waarin een consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteit met een
ondergeschikte toonbank-functie wordt uitgeoefend, zoals een schoenmaker, fietsen-
maker, apotheek of stomerij.

dakkapel
een uitbouw op een hellend dakvlak.

detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, hieronder begrepen de uitstalling ten verkoop,
het verkopen en/of leveren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan perso-
nen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

detailhandel in volumineuze goederen

detailhandel in de volgende categorieén:

a detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen;

b detailhandel in auto's, keukens, badkamers, boten, motoren, caravans, landbouw-
werktuigen en grove bouwmaterialen en daarmee rechtstreeks samenhangende
artikelen, zoals accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en materialen;

c tuincentra;

d grootschalige meubelbedrijven, al dan niet - in ondergeschikte mate - in combinatie
met woninginrichting en stoffering;

e bouwmarkten.

escortbedrijf

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in
een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats
dan in de bedrijffsruimte wordt uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbu-
reaus.

functie
doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewe-
zen delen daarvan is toegestaan.

galerie
ruimte voor het exposeren en verkopen van kunstwerken.

garagebox
een afsluitbare parkeerruimte die (meestal) in een parkeergarage is gelegen.

gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt.

hobbymatige activiteiten
niet bedrijfsmatige uitoefening van een activiteit ondergeschikt aan en passend bij de
hoofdfunctie.
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1.42

1.43

1.44

1.45

1.46

1.47

1.48

1.49

hoofdfunctie
een functie waarvoor het hoofdgebouw als zodanig mag worden gebruikt.

hoofdgebouw

een gebouw dat, gezien zijn bestemming, vorm of gebruik, als het belangrijkste

bouwwerk op een bouwperceel kan worden aangemerkt;

— waaronder begrepen een uitbouw: een met het hoofdgebouw verbonden grondge-
bonden bouwwerk van één bouwlaag een geheel vormend met het hoofdgebouw,
dat door zijn verschijningsvorm in bouwkundig (constructie), architectonisch en/of
ruimtelijk visueel (ligging, maatvoering, kapvorm, dakhelling) ondergeschikt is aan
en in een directe verbinding staat met het hoofdgebouw, een vergroting van een
bestaande ruimte inhoudt en uit minimaal 2 gesloten wanden bestaat;

— met uitzondering van bijbehorende bouwwerken.

huishouden
bestaat uit één of meer personen die alleen of duurzaam samen in een woonruimte
wonen en zelf of door derden, in hun dagelijkse behoeften voorzien.

kantoor

voorzieningen gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel, archi-
tectonisch, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, waarbij het pu-
bliek niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en
geholpen.

kantoor- en/of praktijkruimte

een ruimte welke door aard en indeling kennelijk is bestemd om uitsluitend of in
hoofdzaak dienstig te zijn tot het verrichten van administratieve, medische en/of ont-
werptechnische arbeid.

kelder
een geheel ondergrondse gelegen ruimte, die grotendeels is gesitueerd onder een bij-
behorende bovengronds bouwwerk.

kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten

het in een woning door de bewoner op bedrijffsmatige wijze uitoefenen van activiteiten,
voor zover sprake is van een inrichting type A, zoals bedoeld in het Besluit algemene
regels voor inrichtingen milieubeheer (Activiteitenbesluit), en voor zover de woning in
overwegende mate zijn woonfunctie behoudt en voor zover deze activiteiten een ruim-
telijke uitstraling hebben die met de woonfunctie in overeenstemming is.

mantelzorg
het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische
en/of sociale vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband.

NEN
door de Stichting Nederlands Normalisatie-instituut uitgegeven norm, zoals deze luid-
de op het moment van vaststelling van het plan.
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1.50
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1.52

1.53

1.54

1.55

1.56

1.57

1.58

nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasre-

duceerstations, schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, te-
lefooncellen, voorzieningen ten behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en ap-

paratuur voor telecommunicatie.

ondergeschikte bouw(onder)delen

ondergeschikte delen aan een gebouw zoals trappen, bordessen, funderingen, kelder-
ingangen, overstekende daken, goten, luifels, balkons, balkonhekken, schoorstenen,
liftopbouwen, installaties, technische ruimten en andere ondergeschikte onderdelen
van gebouwen.

overkapping
een bouwwerk dat bestaat uit een dakconstructie met maximaal 1 eigen wand.

peil

a de gemiddelde hoogte van het afgewerkte bouwterrein;

b indien de voorgevel van een gebouw of de uitbreiding daarvan gelegen is binnen
een afstand van ten hoogste 5 m uit de grens van een bestemming Verkeer c.q.
Verkeer - Verblijffsgebied, gelegen op een dijk, wordt de kruin van de dijk als peil
beschouwd voor het betreffende gebouw en alle (bestaande) aangebouwde bijge-
bouwen;

¢ in andere gevallen, waarin aan een dijk wordt gebouwd, wordt als peil beschouwd
de gemiddelde hoogte van het aanliggend afgewerkt terrein, op het tijdstip van in-
werkingtreding van dit plan.

perceel
de aaneengesloten, bij elkaar horende en in het gebruik een eenheid vormende gron-
den behorende bij een woning, bedrijf of instelling.

platte afdekking
een horizontaal vlak, ter afdekking van een gebouw, dat meer dan twee derde van het
grondoppervlak van het hoofdgebouw beslaat.

praktijkruimte

een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het beroepsmatig verlenen van
diensten op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch, medisch, parame-
disch, therapeutisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied.

seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een om-
vang alsof zij bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen

van erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een seksinrichtingen worden in
ieder geval verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een paren-

club, een (raam)prostitutiebedrijf en een erotische massagesalon, al dan niet in com-

binatie met elkaar.

uitbouw

een vergroting van een bestaande ruimte in een hoofdgebouw, die qua afmetingen
en/of in visueel opzicht (onder meer wat betreft (goot)hoogte, dakhelling en/of dak-
vorm), ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.
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1.59

1.60

1.61

1.62

1.63

1.64

voorgevel
de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of 'uitstraling' als
belangrijkste gevel kan worden aangemerkt.

voorgevelrooilijn
de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is ge-
oriénteerd.

vrijstaande woning
een bouwmassa bestaande uit één vrijstaand hoofdgebouw.

woning
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan
één huishouding.

webwinkel

het al dan niet hobbymatig dan wel bedrijfsmatig verkopen van goederen via internet,
waarbij de goederen elders worden bezorgd. Er is geen sprake is van een voor pu-
bliek toegankelijke winkelruimte of showroom.

Zijerf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van
dat hoofdgebouw tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de voor- en ach-
tergevel.
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Artikel 2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Wijze van meten
Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

afstanden
de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot per-
ceelsgrenzen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

bebouwd opperviak van een bouwperceel
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen.

bouwhoogte van een antenne-installatie

a ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het
hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie;

b ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie:
tussen de voet van de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de
(schotel)antenne-installatie.

bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoor-
stenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

breedte, lengte en diepte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren.

dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een
ander, daarmee gelijk te stellen constructiedeel met inachtname van het bepaalde in
Artikel 6.

inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-
waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk.

vloeroppervlakte
de som van het product van de afstand tussen de binnenwerkse gevelvlakken en de
afstand van de (binnenzijde van de) bouwmuren per bouwlaag.
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2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a tuinen bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen, toe-
gangswegen, paden, water en groen.

3.2 Bouwregels

3.21 Gebouwen
Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen
Zijnde, worden gebouwd.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:
a erf- en terreinafscheidingen 1 m;
b overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 2 m.

3.3 Specifieke gebruiksregels
Parkeren op eigen erf is toegestaan met dien verstande dat:
a de tuin voor zover gelegen voor de voorgevel van het bijbehorende hoofdgebouw
een omvang heeft van minimaal 100 m2;
het aantal parkeerplaatsen niet meer bedraagt dan 2;
op een verkeersveilige wijze er een toerit tot de openbare weg mogelijk is;
d de toerit niet ten koste gaat van een parkeervoorziening gelegen in het openbaar
gebied.

O T
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Artikel 4

4.1

4.2
421

422

423

Wonen

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a wonen daaronder begrepen aan-huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden
bedrijven;

b bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, water, nuts-
voorzieningen, speelvoorzieningen en parkeervoorzieningen.

Bouwregels

Hoofdgebouwen

Op deze gronden mogen hoofdgebouwen worden gebouwd met inachtneming van de

volgende regels:

a hoofdgebouwen worden uitsluitend gebouwd binnen het bouwvlak;

b per bouwperceel is maximaal 1 woning toegestaan; splitsing van een bouwperceel
ten behoeve van nieuwbouw van een tweede woning is niet toegestaan;

¢ uitsluitend de volgende woningtypen mogen worden gebouwd: ter plaatse van de
aanduiding ‘vrijstaand’ voor vrijstaande woningen;

d de afstand van hoofdgebouwen (excl. aangebouwde bijbehorende bouwwerken)
tot de zijerfscheiding dient van vrijstaande woningen en twee-aaneen gebouwde
woningen aan de zijde waar deze niet aaneen- gebouwd zijn ten minste 3 meter en
van de overige woningen ten minste 1,5 meter te bedragen;

e indien de achtererfscheiding samenvalt met de zijerfscheiding van een aangren-
zend perceel dient de afstand van hoofdgebouwen (exclusief aangebouwde bijbe-
horende bouwwerken) tot de achtererfscheiding van vrijstaande woningen en twee-
aaneen gebouwde woningen minimaal 3 meter en van overige woningen minimaal
1,5 meter te bedragen;

f de goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse
van de aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' aange-
geven goot- en bouwhoogte.

Bijbehorende bouwwerken

Op deze gronden mogen bijbehorende bouwwerken worden gebouwd met inachtne-

ming van de volgende regels:

a bijbehorende bouwwerken worden gebouwd zowel binnen als buiten het bouwvlak;

b bijbehorende bouwwerken worden minimaal 1 m achter de voorgevel (of het ver-
lengde daarvan) van het hoofdgebouw gebouwd;

¢ de goot- en bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken bedraagt ten hoogste 3 m
respectievelijk 4,5 m;

d het gezamenlijk grondoppervlak aan bijbehorende bouwwerken bedraagt ten
hoogste 50% van het achtererfgebied met een maximum van 75 m2 voor zover ge-
legen buiten het bouwvlak.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Op deze gronden mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd met

inachtneming van de volgende regels:

a bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd zowel binnen als buiten het
bouwvlak;
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4.2.4

4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

b de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2 m bedragen, met
dien verstande dat de hoogte voor erf- en terreinafscheidingen voor zover gelegen
voor de voorgevellijn of het verlengde daarvan maximaal 1 m mag bedragen;

¢ de bouwhoogte van pergola's mag niet meer bedragen dan 2,5 m;

d de bouwhoogte van kinderspeelwerktuigen mag niet meer bedragen dan 3 m;

e de bouwhoogte van vlaggenstokken, lampen en masten mag niet meer bedragen
dan 5 m;

f de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 2 m;

g de bouwhoogte van toegangspoorten mag maximaal 2 meter bedragen.

Overkappingen

Op deze gronden mogen overkappingen worden gebouwd met inachtneming van de

volgende regels:

a overkappingen mogen worden gebouwd zowel binnen als buiten het bouwvlak;

b de maximale bouwhoogte van een overkapping bedraagt 3 m, met dien verstande
dat de maximale oppervlakte ten hoogste 50% van het achtererfgebied bedraagt
met een maximum van 30 m?2 en de overkapping niet voor de voorgevellijn of het
verlengde daarvan wordt opgericht.

Afwijken van de bouwregels

Bouwen buiten het bouwvlak

Het bevoegd gezag kan ten behoeve van dieper hoofdgebouw toestaan dat buiten het

bouwvlak wordt gebouwd zoals bepaald in Artikel 4 lid 2.1 sub a, met inachtneming

van het volgende:

a overschrijding van het bouwvlak is uitsluitend aan de achterzijde toegestaan;

b er een minimale tuindiepte van 10 m resteert gemeten vanuit de nieuwe
(achter-)gevel;

¢ de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden niet onevenredig worden geschaad;

d het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.

Ten behoeve van het toestaan van meer bijbehorende bouwwerken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in

Artikel 4 lid 2.2 sub d voor het toestaan van maximaal 150 m? aan bijbehorende

bouwwerken, met inachtneming van het volgende:

a bebouwing bedraagt ten hoogste 50% van het achtererfgebied;

b het stedenbouwkundig beeld hierdoor niet onevenredig wordt aangetast;

¢ de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden niet onevenredig worden geschaad;

d het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.

Ten behoeve van het bouwen tot op de erfgrens

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in

Artikel 4 lid 2.1 sub d en Artikel 4 lid 2.1 sub e voor het bouwen op een kleinere af-

stand van de erfgrens, met inachtneming van het volgende:

a het stedenbouwkundig beeld hierdoor niet onevenredig wordt aangetast;

b de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden niet onevenredig worden geschaad;

¢ het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad;
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4.4
441

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.5

d gemeentelijke plankosten en het verhaal van een tegemoetkoming in planschade
zZijn gewaarborgd.

Specifieke gebruiksregels
Zelfstandige woning
Het gebruik van bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning is niet toegestaan.

Aan-huis -verbonden beroep en bedrijf

De vloeroppervlakte ten behoeve van aan-huis-verbonden beroepen of een aan-huis-
verbonden-bedrijf bedraagt ten hoogste 30% van de vioeroppervlakte van de betrok-
ken woning inclusief bijbehorende bouwwerken met een maximum van 150 mz2.

Webwinkel

Gebruik van ruimten ten behoeve van een webwinkel wordt als gebruik overeenkom-
stig de bestemming aangemerkt voor zover de volgende bepalingen in acht worden
genomen:

a de vioeroppervlakte ten behoeve van een webwinkel bedraagt ten hoogste 30%
van de vloeroppervlakte van de betrokken woning inclusief bijbehorende bouwwer-
ken met een maximum van 150 mz?;

verkoop aan huis is niet toegestaan, alleen internetverkoop;

uitstalling, bezichtigen en buitenopslag van goederen is niet toegestaan;

opslag en verkoop van gevaarlijke stoffen e.d. zijn niet toegestaan;

de levering van de goederen mogen niet leiden tot onveilige verkeerssituaties;
reclame uitingen zijn niet toegestaan.

-~ DO QO O T

Voorwaardelijke verplichting parkeren

Het is verboden de onder artikel 4.1 bedoelde gronden overeenkomstig de bestem-
ming in gebruik te hebben, indien niet voldaan wordt aan de gemeentelijke parkeer-
norm, inhoudende dat er minimaal één nieuwe parkeerplaats op eigen terrein en één
nieuwe parkeerplaats in de openbare ruimte is gerealiseerd en in stand wordt gehou-
den.

Wijzigingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag is bevoegd de in Artikel 4 lid 1 bedoelde gronden te wijzigen voor

zover het betreft de gronden gelegen binnen een bouwvlak ten behoeve van meerde-

re wooneenheden, met inachtneming van tenminste de volgende voorwaarden:

a het hoofdgebouw mag geheel worden gebruikt voor bewoning;

b de wooneenheden worden gerealiseerd binnen de bestaande karakteristieke be-
bouwing;

¢ in het geval van een monument mogen tevens bijgebouwen worden bewoond in-
dien dat voor de instandhouding van het monument noodzakelijk is;

d het aantal wooneenheden bedraagt maximaal 3 met een minimale inhoud van
250 m®;

e bijgebouwen en overkappingen zijn toegestaan tot een maximum van 75 m? per
woning met dien verstande dat het meerdere aan bijgebouwen en overkappingen
wordt gesloopt, tenzij het een monument betreft;

f er dient sprake te zijn van een goede respectievelijk aantoonbare verbetering van
de landschappelijke kwaliteit van het gebied,;

g de aanwezige cultuurhistorische karakteristiek niet wordt aangetast;
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h omliggende (agrarische-) bedrijven mogen niet in hun bedrijfsvoering of ontwikke-
lingsmogelijkheden worden beperkt;

i er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigena-
ren en gebruikers van omliggende gronden;

j de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan is gewaarborgd, in verband waarmee in
elk geval;

k aangetoond moet worden de bevoegdheid In het geval van een monument niet
eerder wordt toegepast dan dat advies is verkregen van de monumentencommis-
sie.
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3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6

6.1

6.2

6.3

6.4

Algemene bouwregels

Hoogteaanduidingen

a De goothoogte en de inhoudsmaat van een hoofdgebouw, zoals aanwezig ten tijde
van het in werking treden van dit plan, mogen — naast de uitbreidingsmogelijkhe-
den zoals opgenomen in hoofdstuk 2 — door het plaatsen van dakkapellen worden
vergroot.

b Indien zich aan enige zijde van een gebouw één of meerdere dakkapellen bevin-
den waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 50% van de gevelbreed-
te wordt de goot- of boeiboord hoogte van de dakkapel als hoogste punt aange-
merkt.

¢ De maximaal toelaatbare goothoogte van aan-, uitbouwen en bijgebouwen mag -
tenzij in hoofdstuk 2 anders bepaald - ten hoogste 3 m bedragen.

d De maximaal toelaatbare bouwhoogte van de navolgende bouwwerken, mag - ten-
Zij in hoofdstuk 2 anders bepaald - ten hoogste bedragen:

1 van erf- en terreinafscheidingen tussen de voorgevel en/of het verlengde daar-

van en de openbare weg 1 m;

van erf- en terreinafscheidingen elders 2 m;

van overkappingen 3 m;

van lichtmasten 6 m;

van overig straatmeubilair 4 m;

van speelwerktuigen 4 m;

van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 3 m;

van toegangspoorten 2 m.

00N Ol WN

Percentages

Een op de verbeelding of in deze regels aangegeven percentage geeft aan hoeveel
van het bouwvlak van het desbetreffende bouwperceel ten hoogste mag worden be-
bouwd met gebouwen en overkappingen. Bij het ontbreken van een percentage mag
het bouwvlak volledig worden bebouwd, tenzij in hoofdstuk 2 anders is bepaald.

Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, voorgevellijnen en bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van de

verbeelding en hoofdstuk 2 uitsluitend worden overschreden door:

a tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, helling-
banen, funderingen, mits de overschrijding niet meer dan 2,5 m bedraagt;

b tot gebouwen behorende balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en af-
daken mits de overschrijding niet meer dan 1,5 m bedraagt;

¢ andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet
meer dan 1 ,5 m bedraagt.

Ondergronds bouwen

Ondergrondse bebouwing is uitsluitend ter plaatse van hoofdgebouwen en bijbeho-
rende bouwwerken toegestaan, met dien verstande dat geen inbreuk mag worden
gemaakt op het maximaal te bebouwen oppervlak van het perceel en eventuele dub-
belbestemmingen het realiseren van de bebouwing niet in de weg staat.
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6.5 Afstand tot waterlopen
a In verband met het toezicht en onderhoud van watergangen mag geen bebouwing
worden geprojecteerd:
1 bij A-watergangen, binnen de stroken grond ter breedte van 5 m landwaarts,
gemeten vanaf de bovenkant van de taluds;
2 bij overige watergangen, binnen de stroken grond ter breedte van 1 m land-
waarts, gemeten vanaf de bovenkant van de taluds.
b Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
onder a teneinde een kleinere afstand toe te laten, na overleg met de waterbe-
heerder.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik van gronden, gebou-
wen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting en/of escort-
bedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie.

SAB 19



Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

8.1 Algemene afwijkingen

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is -

bij een omgevingsvergunning afwijken van de regels voor:

a afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover
zulks van belang is voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel
voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het ter-
rein, onder voorwaarde dat:

1 de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m bedragen en het bouwvlak mag
met ten hoogste 10% worden vergroot;

2 het vergroten van de inhoudsmaat van (bedrijfs-)woningen tot maximaal
1.000 m°.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk

wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van

aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 9 Algemene wijzigingsregels

9.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen
Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de in het plan opgenomen
bestemmingen te wijzigen ten behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen,
voor zover zulks van belang is voor een technisch betere realisering van bestemmin-
gen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werke-
lijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m
bedragen en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10% worden vergroot.
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Artikel 10

10.1
10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

Overgangs- en slotregels

Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-

wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsver-

gunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard
en omvang niet wordt vergroot,

a gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of ver-
anderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Afwijking

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in artikel 10.1.1 een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk

als bedoeld in artikel 10.1.1 met maximaal 10%.

Uitzondering

Artikel 10.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd-

stip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in

strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel
10.2.1, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
Onderbroken gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 10.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Uitzondering

Artikel 10.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.
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Artikel 11 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Doelakkerweg
naast 56, Ameide.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 21 november 2016.
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