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Onderwerp
verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Waldeck Pyrmontkade 34

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 5 december 2016 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
veranderen van de bedrijfsruimte Waldeck Pyrmontkade 34 tot 2 woningen, het veranderen van de
voorgevel alsmede het maken van een serre en het plaatsen van trappen.

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ en ‘Bouwen’
waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlagen
waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn
opgenomen. Deze bijlagen moeten hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikel 2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel
2.1, lid 1, onder a en c, van deze wet te verlenen met de daarbij behorende in de
documentenlijst genoemde tekeningen en bescheiden.
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Ten slotte wijzen wij u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden
en dat door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de
gemeente krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van
de gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:
Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.
a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.
.U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke
omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.
U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f.  Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen -
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en
gebouwen het gebruiksdoel Industriefunctie vastgesteld.

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is gelegen in het gemeentelijk beschermd
stadsgezicht Zeeheldenkwartier’

Activiteit ‘Bouwen’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier 2010’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-3’, met de functieaanduiding ‘garage’ is opgenomen;
- de Bouwverordening;
- het Bouwbesluit 2012;
- de Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan het vigerend bestemmingsplan voor wat betreft de
bouwkundige wijzigingen en het gebruik als woning.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 23, onder f, van de Algemene gebruiksregels van
het bestemmingsplan voor wat betreft het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
personenauto’s op eigen terrein .

Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken
van de desbetreffende planregels.

Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan. Voor de motivering om af te wijken van deze planregels
verwijzen wij naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

Er is voorts voldoende aannemelijk gemaakt dat voldaan wordt aan de beoordelingsgronden van het
Bouwbesluit 2012.

De Omgevingsdienst Haaglanden heeft op 7 april 2017 aangegeven dat ter plaatse van het bouwplan
geen sprake is van verontreinigde bodem als bedoeld in artikel 2.4.1 van de Bouwverordening van de

gemeente Den haag.

Op 6 januari 2016 hebben wij beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand als
bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de Woningwet.

De beoordeling luidt als volgt:

Akkoord
Het bouwplan is getoetst aan de onderdelen ‘Cluster 2’ en ‘Objectcriteria’ van de Welstandsnota.

“De gevelwijziging aan de voorzijde ter plaatse van de begane grond en de serre aan de achterzijde
zijn passend binnen de structuur en het aanzicht van de beide panden.

3/8



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
201619134/6309551

De serre aan de achtergevel is een toevoeging aan een bestaande uitbouw. Omdat de serre tussen
twee diepere en hogere aanbouwen wordt geplaatst, is van een storende optelling van volumes geen
sprake. De serre voegt zich binnen bestaande structuur aan de achterzijde.

De nieuwe indeling van de voorgevel met vensters en (woning)deuren is in dit geval passend. De
bestaande beganegrondgevel is zeer afwijkend van de oorspronkelijke situatie. De relatie met de
verdiepingen is verdwenen en van een karakteristieke ‘werkplaatsgevel’ is geen sprake. De nieuwe
gevelindeling en de invulling daarvan past bij de schaal en de uitstraling van de bovenliggende
gevel.”

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit Bouwen bestaat er geen bezwaar tegen het,

met toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht,
verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende
voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere
voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens

De hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid moeten minimaal drie weken
voor uitvoering worden ingediend. Deze kunt u per e-mail sturen naar de Dienst Stedelijke
Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies en Bouwfysica,
e-mailadres oloaanvraag@denhaag.nl. Indien de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u
de gegevens ook uploaden via www.omgevingsloket.nl. Vermeld in alle gevallen ons dossiernummer.
- aansluitdetail tekeningen van de staalconstructies aan/op de bestaande metselwerken;

- een stempelplan en de uitvoeringswijze voor de doorbraken;

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beéindiging werkzaamheden

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.
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Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient
de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de be€indiging van die werkzaamheden in kennis
te stellen.

Afdeling 8.1 Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens

uitvoering

Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de

volgende eisen gesteld:

- de invloed van trillingen op de belendingen ten gevolge van sloop-, hei- en andere
werkzaamheden moet worden bepaald volgens de SBR-richtlijn Trillingen, deel A "Schade aan
gebouwen, meet- en beoordelingsrichtlijn” 2002. Er dient dan minimaal te worden voldaan aan
de daarin vermelde grenswaarden.

- maatregelen dienen te worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo klein mogelijk
te laten zijn, waaronder het tot een minimum beperken van geluidshinder en stofoverlast;

- boven de openbare weg en boven in gebruik zijnde ruimten waar zich mensen ophouden en
belendingen mag niet worden gehesen.

Indien de hiervoor omschreven trillings-, geluids- en vervormingseisen worden overschreden, dienen
alle werkzaamheden, die deze overschrijdingen kunnen veroorzaken, te worden stilgelegd. De
werkzaamheden mogen niet worden hervat voordat er maatregelen zijn genomen die zijn goedgekeurd
door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling.

Gedurende alle werkzaamheden dient een coordinator op het werk aanwezig te zijn die namens de
vergunninghouder gemachtigd is handelend op te treden bij het niet voldoen aan de hiervoor gestelde
eisen of overschrijding van gestelde grenswaarden.

Voorschriften op basis van de Bouwverordening

Artikel 2.4.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Uit de resulaten van de nader uitgevoerde bodemonderzoek blijkt dat er sprake is van een nieuw geval
van bodemverontreiniging met minerale olie ter plaatse van de voormalige opslag afgewerkte olie.
Voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dient te zijn ingestemd met het evaluatieverslag van de
volledige verwijdering van het nieuwe geval van bodemverontreiniging.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd voordat met de uitvoering wordt begonnen.

Nadere aanwijzin

Parkeerplaatsen

Door het opheffen van de uitweg worden 2 extra parkeerplaatsen in de openbare ruimte gerealiseerd
Hiervoor moet in overleg met de wegbeheerder een plan voor worden opgemaakt. Dit moeten
openbare parkeerplaatsen worden, het kruis moet dus worden verwijderd.

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ is vereist indien sprake is van het (ver-)
plaatsen of veranderen van brand- en/of dragende scheidingsconstructies.

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente
Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl
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Bouwbesluit 2012
- Eensloopmelding is vereist indien er meer dan 10 ms afval ontstaat en/of er asbest dient te
worden verwijderd.

Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente
Den Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl

Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag

Op grond van deze verordening is het verboden zonder vergunning of instemmingsbesluit een
voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer / steiger) op, in, over of boven de weg te plaatsen, aan te
brengen of te hebben, of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v.
bouwverkeer/bouwwerkzaamheden/aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke
functie daarvan.

De hiervoor benodigde vergunning / instemmingsbesluit en informatie hieromtrent kunnen worden
aangevraagd bij de wegbeheerder van stadsdeel Centrum, Dienst Publiekszaken. Tel. 14070. (Postbus

12620 2500 DL Den Haag) of via:

http://www.denhaag.nl/home/bewoners/loket/vergunningen/openbare-weg.htm

Huisvestingsverordening 2015-2019 Gemeente Den Haag

U heeft voor alle woonruimten, met uitzondering van de hieronder genoemde type a t/m d, een

onttrekkingsvergunning nodig indien:

e een woning geheel of gedeeltelijk wordt onttrokken aan de bestemming tot (permanente) bewoning;

e een woning wordt omgezet van zelfstandige woonruimte naar onzelfstandige woonruimte voor meer
dan 3 personen,;

e een woning wordt verbouwd tot twee of meer zelfstandige woonruimten indien deze zijn gelegen in
één van de volgende gebieden: Schildersbuurt, Transvaalkwartier, Regentessekwartier (excl.
Koningsplein e.0.), Valkenboskwartier (excl. Heesterbuurt), Rustenburg en Oostbroek en
Laakkwartier (excl. Spoorwijk).

Woningtypen:

a. onzelfstandige woonruimten;

b. standplaatsen voor woonwagens en ligplaatsen voor woonschepen;

¢. woningen van toegelaten instellingen die ten behoeve van herstructurering gesloopt zullen
worden;

d. samen te voegen woningen.

Bel voor informatie hieromtrent naar 14070 of kijk op:
http://www.denhaag.nl/home/bewoners/loket/vergunningen/to/Woning-verbouwen-tot-meerdere-w
oningen-woningvorming.htm

Kwaliteit overige bouwdelen

Er is voldoende aannemelijk gemaakt dat de te verbouwen onderdelen van uw bouwplan voldoen aan
de voorschriften uit het Bouwbesluit 2012. Blijft onverlet dat de eigenaar of degene die uit andere
hoofde bevoegd is, in beginsel verantwoordelijk is dat het gehele bouwwerk voldoet aan de
bouwregelgeving.
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Tevens wijzen wij u erop dat een ieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt of laat gebruiken er zorg
voor draagt dat er geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel dat dit voortduurt.
Mede gelet hierop adviseren wij u om nabij de cv-installatie een koolmonoxidemeter te plaatsen.

Vereniging van Eigenaren

Indien u eigenaar bent van een appartementsrecht, wordt geadviseerd voorafgaande aan de start van
de werkzaamheden contact op te nemen met de VVE over uw voornemen tot verbouw aangezien aan
deze vergunning geen rechten kunnen worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is
zoals bijvoorbeeld het huishoudelijk reglement van de VVE.

Recht van erfpacht

Wij wijzen u op de mogelijke strijdigheid met de algemene bepalingen en bijzondere voorwaarden van
het recht van erfpacht. U dient hierover contact op te nemen met de Dienst Stedelijke Ontwikkeling,
Geo-informatie en Erfpachtbedrijf Postbus 12655 2500 DP Den Haag, telefoon 070 - 353 5240

Burgerlijk Wetboek

Aangezien het bouwplan voldoet aan de bouwregels van het bestemmingsplan worden de
privaatrechtelijke belangen hieromtrent, die zijn opgenomen in het Burgerlijk Wetboek, in beginsel
niet betrokken bij de besluitvorming. Aan de (ver-)bouwwerkzaamheden in deze vergunning kunnen
dan ook geen rechten worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is.

Wij willen u er daarom op wijzen dat op grond van het Burgerlijk Wetboek:

e het zonder toestemming van eigenaren van aangrenzende percelen niet geoorloofd is om
binnen twee meter vanaf de grens van het naburig erf vensters of andere muuropeningen dan
wel balkons of soortgelijke werken te hebben, voor zover deze op het naburig erf uitzicht
geven.

e het niet geoorloofd is om de afvoer van het hemelwater op andermans af te voeren.

e het zonder toestemming van eigenaren van aangrenzende percelen niet geoorloofd is om af te
wijken van afgesloten (notari€le) verbintenissen, of verbintenissen die ontstaan door
verjaring, die betrekking hebben op uw perceel en de eerder genoemde eigenaren en waarmee
het belang van de verbintenis onevenredig wordt geschaad.

e geen onrechtmatige hinder mag toebrengen aan eigenaars van andere erven als gevolg van
bijvoorbeeld het ontnemen van licht, lucht of steun of door het verspreiden van rumoer,
trillingen, stank, rook of gassen.

Wij adviseren u dan ook om met de eigenaren van het naburig erf contact op te nemen alvorens de
bouwwerkzaamheden worden gestart.
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Bijlage
Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan ‘Zeeheldenkwartier 2010’, waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming
‘Gemengd-3’, met de functieaanduiding ‘garage’ is opgenomen;

De voor '‘Gemengd - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor onder andere wonen, dienstverlening,
maatschappelijke doeleinden als bedoeld in Artikel 11, met uitzondering van geestelijke
gezondheidszorg en kantoren.

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen geldt o.a. dat de goot- en/of bouwhoogte hiervan niet meer
mag bedragen dan 3 m, en het gezamenlijk bebouwd oppervlak niet meer mag bedragen dan 50% van
het bouwperceel dat achter het bouwvlak is gelegen.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan artikel 23, onder f, van de Algemene gebruiksregels van
het bestemmingsplan voor wat betreft het niet kunnen voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
personenauto’s op eigen terrein .

Het bestemmingsplan biedt een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde
strijdigheid op grond van artikel 25.3, onder k, juncto artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1°, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht. Wij zijn bereid deze afwijking toe te staan op grond van de
volgende motivering:

Conform de in het bestemmingsplan opgenomen parkeernormen is de parkeerbehoefte berekend. Er
is sprake van een verbouwsituatie met een wijziging in de maatgevende tijd. De oude
parkeerbehoefte van het bedrijf (maatgevende tijd overdag) is 1,4 en de nieuwe parkeerbehoefte van
de woningen (maatgevende tijd nacht) is 3,2. Er moet conform de recente wijziging in het
parkeerbeleid rekening worden gehouden met de wijziging in de maatgevende tijden. Daarom is er
gekeken wat de oude functie op het nieuwe maatgevende moment voor parkeerbehoefte genereert.
Dat is 0. Dat betekent dat de volledige nieuwe parkeerbehoefte van 3,2 in de openbare ruimte
opgelost moet worden. Er blijven dan nog 3,2 - 2 = 1,2. Dit valt binnen de vrijstelling van kleiner dan
3. Conform recent vastgesteld beleid mag deze vrijstelling alleen maar gegeven worden als de
parkeerdruk onder de 90% ligt. De parkeerdruk is hier 88%, wij gaan dan ook akkoord met
afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde strijdigheid.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er geen bezwaar tegen het, met
toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1°, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’.
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