
Documentenlijst Besluit (P) (GG)

Algemene informatie:

Dossier:201613477
Type: Aanvraag Wabo
Omschrijving: het gedeeltelijk, veranderen en vergroten van de voormalige kantoor-/woontoren Catsheuvel 4-18 tot logiesfunctie op de verdiepingen met horeca en
ondersteunende functies in de onderbouw 
Adres: Catsheuvel 16A-18-12-12A-14B-16-6-12B-8-8A-10B-10A-10-6B-8B-14-14A-16B

Datum Besluit (P) (GG): 16-11-2016

Documenten bij besluit:

Document: Besluit (P)
Bestandsnaam: A6155309.out.pdf 
Documentid: 32440502
Bestandsgrootte: 200205



Retouradres: Postbus 12655, 2500 DP Den Haag Uw brief van

Ons kenmerk

201613477/6155309
[Geanonimiseerd] Behandeld door

[Geanonimiseerd]
Doorkiesnummer

[Geanonimiseerd]
E-mail 

[Geanonimiseerd]
Aantal bijlagen

diversen
Datum

zie documentenlijst
Onderwerp

Vergeet u niet in correspondentie met de gemeente ons kenmerk te vermelden.

Postadres: Postbus 12655, 2500 DP Den Haag
Internetadres: www.denhaag.nl wabo123

verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Catsheuvel 4 - 18

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 31 augustus 2016 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 
gedeeltelijk, veranderen en vergroten van de voormalige kantoor-/woontoren Catsheuvel 4-18 tot 
logiesfunctie op de verdiepingen met horeca en ondersteunende functies in de onderbouw. 

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ en ‘Bouwen’ 

waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is. 

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de 
ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage 
waarin per activiteit de beoordeling, de advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn 
opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd. 

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 
besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder a en c van 
deze wet te verlenen met de daarbij behorende in de documentenlijst genoemde documenten.

[Geanonimiseerd]
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene 
bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Ten slotte wijzen wij u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en 
dat door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 
krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de gemeente 
met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?
Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.
Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,
Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.
a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.
b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.
c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.
d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.
e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.
f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 
bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 
'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 
vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 
president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage

Beoordeling activiteiten

De aanvraag heeft betrekking op het de percelen, kadastraal bekend als gemeente ’s-Gravenhage, sectie 

N, nummers 08875 en 08776. 

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag zijn volgens de Wet basisregistraties adressen en 
gebouwen de gebruiksdoelen ‘Bijeenkomstfunctie’, ‘Logiesfunctie’ en ‘Overige gebruiksfunctie’ 
vastgesteld.

Activiteit ‘Bouwen’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan:
- het bestemmingsplan ‘Congresgebouw en omgeving’, waar in het onderhavige geval de 

bestemmingen ‘Gemengde doeleinden 2’ en ‘Verkeersdoeleinden verblijfsgebied’ zijn opgenomen;

- het bestemmingsplan ‘Archeologie’, waarin ter plaatse van uw initiatief de dubbelbestemming 

‘Waarde - Archeologie II’ is opgenomen;

- de Bouwverordening;
- het Bouwbesluit 2012;
- de Welstandsnota.

De op de bestemmingplankaart voor ‘Gemengde doeleinden 2’ aangegeven gronden zijn bestemd voor:

- kantoren;
- recreatieve voorzieningen;
- horeca tot en met categorie IV; 
- culturele en educatieve voorzieningen; 
- bijbehorende bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven, ontsluitingswegen en paden, al 

dan niet ondergrondse parkeervoorzieningen. 

De aanvraag heeft in hoofdzaak betrekking op:
- het renoveren, het opdikken (vergroting met 10%) en het verhogen (met 1 bouwlaag) van de ‘Toren 

van Oud’;

- het wijzigen van de functie naar logiesfunctie op de verdiepingen met ondersteunende functies in de 
onderbouw. Het beoogde gebruik van de onderbouw is ondersteunend aan de logiesfunctie (ontbijt, 
lunch, diner ruimte, vergaderruimte).

  
De functie hotel is toegelaten binnen de bestemming ‘Gemengde doeleinden 2’.

De voor ‘Waarde - Archeologie 2’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van gebieden met een hoge 
archeologische verwachting.
Voor het bouwen binnen de bestemming ‘Waarde - Archeologie 2’ geldt dat, indien er sprake is van het 

bouwen van bouwwerken met grondroering met een totaal oppervlak van meer dan 50 m2 en een diepte 
van meer dan 0,50 m waarvoor een vergunning is vereist, hieromtrent vooraf schriftelijk advies dient te 
worden ingewonnen bij de afdeling Archeologie van de gemeente Den Haag.
De afdeling Archeologie kan een onderzoeksrapport verlangen, waarin de archeologische waarde van het 
terrein, welke blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van het bevoegd gezag in 
voldoende mate is vastgesteld.
Het gebied is in het verleden archeologisch onderzocht en daarbij is gebleken dat het plangebied geen 
archeologische verwachting heeft.
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Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksvoorschriften van het 
bestemmingsplan ‘Congresgebouw en omgeving’ voor wat betreft het overschrijden van het bouwvlak, 

het bestemmingsvlak en de toegestane maximale bouwhoogte alsmede voor wat betreft de functies in de 
onderbouw binnen de bestemming ‘Verkeersdoeleinden verblijfsgebied’ waardoor de aanvraag mede 

wordt gezien als een verzoek tot het afwijken van deze voorschriften. 
Wij zijn bereid hieraan medewerking te verlenen en voor de motivering hiervan verwijzen wij naar de 
beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

De aanvraag voldoet niet aan de Bouwverordening voor wat betreft de verplichting tot voldoende ruimte 
voor het stallen van personenauto’s op eigen terrein, waardoor de aanvraag mede wordt aangemerkt als 

een aanvraag tot het afwijken van deze regels.
Dit betekent, dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij wordt afgeweken 
van de desbetreffende voorschriften van de Bouwverordening. 
Op grond van artikel 2.5.30, vijfde lid, van de Bouwverordening en overeenkomstig het meest recente 
parkeerbeleid staan wij toe om af te wijken van de verplichting tot de aanleg van totaal 19 parkeerplaatsen
op het eigen terrein aangezien:
Op grond van artikel 2.5.30, vierde lid van de Bouwverordening en overeenkomstig de Nota 
Parkeernormen 2011 is de parkeerbehoefte berekend. Grotendeels is er sprake van een verbouwsituatie. 
De oude parkeerbehoefte (kantoor en wonen) hebben verschillende maatgevende tijden. De nieuwe 
parkeerbehoefte bedraagt 19 parkeerplaatsen met de maatgevende tijd nacht. De oude parkeerbehoefte is 
in de nacht 8. Er is dus 's nachts een toename van 11 parkeerplaatsen. Er wordt uitgegaan van de 
parkeernorm voor een hotel in de nieuwe situatie, waarbij er sprake is van dubbelgebruik voor de 
werknemers en de gasten omdat de werknemers hoofdzakelijk overdag en de gasten 's nachts aanwezig 
zijn. Deze zijn dus onderling uitwisselbaar. Met de aanleg van tenminste11 parkeerplaatsen, volgens 
tekening DO-01, d.d. 9 november 2016 wordt afdoende voorzien in de extra parkeerbehoefte op het 
maatgevende tijdstip.

Er is voorts voldoende aannemelijk gemaakt dat verder voldaan wordt aan de overige 
beoordelingsgronden van het Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening. 

Ingewonnen advies:
De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 19 oktober 2016 beoordeeld of het bouwwerk voldoet 
aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de Woningwet’. Haar 

advies luidt als volgt:

Akkoord
Het bouwplan is getoetst aan het onderdeel ‘Algemeen toetsingskader’ van de Welstandsnota.

“Eerder heeft de commissie in beginsel ingestemd met de voorgestelde vergroting (opdikken en verhogen)

van de toren naast het voormalige congresgebouw, de zogenaamde Toren van Oud. Een voorwaarde 
daarbij was een nieuwe gevel met dezelfde uitstraling als de bestaande, om de eenheid met het 
congresgebouw te behouden.

De nu voorgestelde gevels zijn een moderne kopie van de bestaande. Het karakteristieke beeld van een 
aluminiumkleurig frame met een invulling van ranke, aluminiumkleurige kozijnen en ramen en geel, 
geglazuurd metselwerk voor de borstweringen wordt gereconstrueerd. De eveneens karakteristieke 
overhoekse transparantie van de toren blijft daarbij behouden.

De commissie spreekt haar waardering uit voor de zorgvuldige detaillering van de gevels, in het 
bijzonder voor de vrijwel onzichtbare oplossing van de nieuwe constructie en de huidige isolatie- en 
ventilatievereisten.

De commissie vraagt nog bemonstering van het metselwerk en het glas (in het bijzonder de zichtbaarheid 
van de zonwering) ter nadere goedkeuring.

De inpassing van de toren in het door te zetten duinlandschap versterkt het vrijstaande karakter en de 
betekenis als toren, ook in de samenhang met het congresgebouw. De vormgeving van de opening naar de
patio van het ‘ondergrondse’ deel van de toren als een gat met een subtiel hekwerk draagt daaraan bij.
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De commissie begrijpt dat het grondpakket ten behoeve van het duinlandschap geen onderdeel van dit 
bouwplan is, maar hecht er sterk aan het belang van een voldoende dik pakket te benadrukken. Graag 
ontvangt zij hierover informatie ter nadere goedkeuring.”

Wij nemen het advies van de welstands- en monumentencommissie over.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Op basis van de beoordeling van de activiteit en de daaraan verbonden advisering bestaat er geen 
bezwaar tegen het, met toepassing van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht, en voor zover hiervoor vermeld de benodigde afwijking van de Bouwverordening, 
verlenen van de vergunning voor de activiteit ‘Bouwen’.

Aan deze vergunning voor bovengenoemde activiteit verbinden wij de volgende voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de Bouwverordening. 
Tevens moet worden voldaan aan de hierna opgenomen nadere voorschriften en bepalingen.

Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve gegevens en bescheiden
De bij de aanvraag omgevingsvergunning ingediende constructieve tekeningen, berekeningen en/of 
rapporten geven voldoende informatie over de hoofdlijn van de constructie dan wel het 
constructieprincipe.
De gegevens en bescheiden betreffende de uitwerking van constructieve delen van het bouwwerk alsmede
van het bouwwerk als geheel en betreffende de veiligheid en het voorkomen van hinder tijdens het 
bouwen dienen tot uiterlijk drie weken voor de start van de uitvoering van de betreffende handeling ter 
beoordeling te worden overgelegd.
De volgende gegevens en bescheiden dienen daartoe per email te worden aangeleverd aan Dienst 
Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling Vergunningen en Toezicht, Team Bouwconstructies, Bouwfysica en 
ecologie via oloaanvraag@denhaag.nl onder vermelding van ons kenmerknummer 201613477:
U kunt de gegevens en bescheiden ook indienen via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via dit 
loket is ingediend.

 Het bouwveiligheidsplan dat minimaal moet bevatten:
- de naam en het correspondentie-adres van de aannemer;
- de ligging van het betreffende perceel;
- een uitvoeringsplan voor de bouwmethodiek met toe te passen materialen, materieel, hulp- en 

beveiligingsmiddelen;
- de gegevens van de technische installaties die voor de bouwwerkzaamheden worden gebruikt;
- een bouwplaatstekening;
- een hijsplan voor sloop- en bouwwerkzaamheden met hijs- en bouwveiligheidszones, benodigde 

horizontale en verticale afscheidingen en voorzieningen tegen vallende voorwerpen; hierbij dient een 
duidelijk onderscheid te worden gemaakt tussen kleine, lichtere voorwerpen en middelzware of zware 
voorwerpen en rekening te worden gehouden met de mogelijke valhoogte en de afmetingen van de 
voorwerpen; voor het ontwerp van beschermingsconstructies dienen duidelijke analyses en 
berekeningen te worden opgesteld op basis van energiebeschouwingen; 

- een verkeersplan voor stremmingen en omleidingen als de werkzaamheden zoals hijsen van 
lasten en het plaatsen van bouwplaatsafscheidingen daartoe aanleiding geven;

- een voorstel voor het meten van de trillingen en geluidsniveaus ten gevolge van sloop-, hei-, of 
andere werkzaamheden;

- een rapportageplan inzake de meetresultaten.
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 De hierna genoemde constructieve en aanverwante gegevens:
- de gegevens en berekeningen van de constructies van het bouwwerk;
- het funderingsplan;
- de gegevens en een controleberekening van de bestaande fundering en constructie waaruit blijkt 

dat de belasting uit de extra bouwlaag kan worden opgenomen; indien de bestaande fundering of
constructie hiervoor onvoldoende draagkracht heeft, moeten er aanvullende maatregelen worden
getroffen;

- de constructie dient gecontroleerd te worden op de extra belastingen uit de torenkraan;
- de berekening van de brandwerendheid van de constructie; bij reductie van de brandwerendheid 

op bezwijken op basis van een lage permanente vuurbelasting dient dit door berekening te 
worden aangetoond;

- de gegevens ten behoeve van en een berekening van de mogelijk optredende ontploffingsdruk; in 
ruimtes met op gas gestookte toestellen moet rekening worden gehouden met een 
aardgasontploffing; hierbij moet worden voldaan aan de bepalingen volgens NEN-EN 1991-1-7 
met NB; de omhullende bouwconstructie moet worden voorzien van een aan de buitenlucht 
grenzende ontlastopening en worden gecontroleerd op de maximaal optredende ontploffingsdruk;

- de gegevens en sterkteberekening van de glasconstructies; glasconstructies zoals vloeren, daken,
trappen, balkons en balustraden dienen weerstand te kunnen bieden aan de belastingen volgens 
de NEN-EN 1991-reeks met NB’s. Hierbij moet worden voldaan aan de bepalingen volgens 
NEN 2608;

- de gegevens van de stalen draagconstructies en bevestigingsmiddelen voor het opvangen van 
balkons, galerijplaten, bordessen, gevelelementen en metselwerk;
noot: De stalen draagconstructies en bevestigingsmiddelen die aan het buitenklimaat 

worden bloot gesteld, dienen te worden uitgevoerd in roestvast staal, kwaliteit 3.16. In 
afwijking hiervan kan in overleg met de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, plaatselijk en 
onder bepaalde voorwaarden, zoals een plaatstaaldikte van minimaal 8 mm, de 
aanwezigheid van een tweede draagweg en/of een afplaklaag, thermisch verzinkt staal 
met een Duplexsysteem worden toegepast, volgens NEN-EN-ISO 1461.

- de detaillering en sterkteberekening van de gevelbekleding, inclusief de verankeringen, 
uitgevoerd in natuursteen, steenachtige materialen, composiet materialen, aluminium, hout, glas 
en/of aanverwante materialen;
noot: De bevestigingsmiddelen dienen te worden uitgevoerd in roestvast staal. Voor de 

beplating geldt dat er altijd een mechanische bevestiging (anders dan verlijming) als 
tweede draagweg aanwezig moet zijn.

noot: Bij de toepassing van composiet materialen en/of steenstrips dienen minimaal de 
volgende gegevens te worden overlegd:

-    specificaties van materialen en bevestigingen;
-   certificaten en/of testrapporten met betrekking tot de materiaaleigenschappen en de
duurzaamheid.

- de gegevens van de toe te passen buitenlandse bouwproducten; voor het toepassen van 
buitenlandse bouwproducten dienen Europees erkende kwaliteitsverklaringen te worden overlegd 
van een erkend instituut; de technische beschrijvingen, specificaties en berekeningen dienen te 
worden overlegd in de Nederlandse taal; de berekeningen dienen te worden opgesteld volgens in 
het Bouwbesluit aangewezen normen.

De aanvrager dient de samenhang kenbaar te maken tussen de voor de bouwactiviteit ingediende 
gegevens en bescheiden onderling en met de overige gegevens en bescheiden, die bij de aanvraag zijn 
gevoegd.

Met de uitvoering van de desbetreffende werkzaamheden mag niet worden begonnen voordat de daarop 
betrekking hebbende tekeningen en/of berekeningen door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Team 
Bouwconstructies, Bouwfysica en –ecologie, zijn goedgekeurd. 
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Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen installatiegegevens 
De volgende gegevens en bescheiden moeten nog worden beoordeeld en indien deze nog niet zijn 
overlegd dienen de gegevens uiterlijk drie weken voor de aanvang van de desbetreffende 
bouwwerkzaamheden te worden overlegd ter beoordeling aan de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, 
Afdeling Vergunningen & Toezicht o.v.v. referentienummer 201613477.

U kunt de onderstaande gegevens ‘uploaden’ via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via dit loket 
is ingediend.

Benodigde installatietechnische gegevens:
- brandmeldinstallatie met volledige bewaking en doormelding;
- ontruimingsalarminstallatie type B;
- luchtbehandelingsinstallatie.

Gegevens en bescheiden waaruit blijkt dat het te bouwen bouwwerk voldoet aan de gestelde eisen in 
relatie tot de vereiste brandbeveiliginginstallaties, te weten:
- Uitgangspunten document voor de sprinklerinstallatie.

Met de plaatsing van de installaties mag niet worden begonnen voordat deze vergunning in werking is 
getreden en de daarop betrekking hebbende gegevens door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling 
Vergunningen & Toezicht in samenspraak met deVeiligheidsregio Haaglanden, zijn goedgekeurd. Tevens 
dienen de bovengenoemde goedgekeurde gegevens op het werk aanwezig te zijn.

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen welstandsgegevens 
De volgende gegevens en bescheiden moeten nog worden beoordeeld en indien deze nog niet zijn 
overlegd dienen de gegevens uiterlijk drie weken voor de aanvang van de desbetreffende 
bouwwerkzaamheden te worden overlegd ter beoordeling aan de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, 
Afdeling Vergunningen & Toezicht o.v.v. referentienummer 201613477.

U kunt de onderstaande gegevens ‘uploaden’ via www.omgevingsloket.nl indien de aanvraag via dit loket 
is ingediend.

Benodigde gegevens:
- bemonstering van het metselwerk en het glas (in het bijzonder de zichtbaarheid van de zonwering).
- informatie over ( de dikte) van het grondpakket ten behoeve van het.

Met de uitvoering van deze onderdelen mag niet worden begonnen voordat deze vergunning in werking is
getreden en de daarop betrekking hebbende gegevens door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling, Afdeling 
Vergunningen & Toezicht en na advies van de Welstands- en Monumentencommissie, zijn goedgekeurd. 
Tevens dienen de bovengenoemde goedgekeurde gegevens op het werk aanwezig te zijn.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden 
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op 
het terrein aanwezig: 
- de omgevingsvergunning voor het bouwen;
- het bouwveiligheidsplan;
- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden en

ontheffingen.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden 

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 
vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.
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Ten minste op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient de

houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis te 

stellen.

Afdeling 6.5 Tijdig vaststellen van brand
Een bouwwerk heeft zodanige voorzieningen dat brand tijdig kan worden ontdekt zodat veilig kan 
worden gevlucht.
De 'logiesfunctie in een logiesgebouw zonder 24-uurs bewaking' heeft, op grond van bijlage 1, een 
brandmeldinstallatie met volledige bewaking met doormelding naar de RAC.

Afdeling 6.7 Bestrijden van brand
Een bouwwerk heeft zodanige voorzieningen voor de bestrijding van brand, dat brand binnen redelijke 
tijd kan worden bestreden.
Het gebouw dient te worden voorzien van een brandslanghaspel. Op voorstel van de adviseur DGMR 
worden de brandslanghaspels niet noodzakelijk geacht omdat het gebouw wordt voorzien van een 
sprinklerinstallatie. Wij kunnen hiermee instemmen onder voorwaarde dat er per verdieping een 
handbrandblusser met minimaal 6 liter sproeischuim wordt geplaats in een verzegelde kast.

Afdeling 8.1
Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de 
volgende eisen gesteld:
- de invloed van trillingen op de belendingen ten gevolge van sloop-, hei- en andere werkzaamheden 

moet worden bepaald volgens de SBR-richtlijn Trillingen, deel A "Schade aan gebouwen, meet- en 
beoordelingsrichtlijn" 2002. Er dient dan minimaal te worden voldaan aan de daarin vermelde 
grenswaarden;

- maatregelen dienen te worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo klein mogelijk te laten
zijn, waaronder het tot een minimum beperken van geluidshinder en stofoverlast;

- boven de openbare weg en boven in gebruik zijnde ruimten waar zich mensen ophouden en 
belendingen mag niet worden gehesen;

- er dient dagelijks deskundig toezicht op het werk aanwezig te zijn. 

 
Nadere aanwijzingen

Om de beoogde activiteiten te kunnen verrichten wijzen wij u in ieder geval op de onderstaande 
mogelijke vergunning- of meldingsplicht en/of benodigde ontheffingen/onderzoeken. U dient zelf na te 
gaan of wellicht nog andere vergunningen/toestemmingen benodigd zijn.

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 
- Een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ is vereist indien sprake is van het plaatsen van

een reclame-uiting aan de gevel van het pand, zoals bijvoorbeeld een lichtbak of uithangbord.
Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente Den 
Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.

Bouwbesluit 2012 
- Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te worden 

verwijderd.
Wij verzoeken u de benodigde formulieren met bijbehorende stukken in te dienen bij de Gemeente Den 
Haag, Postbus 12655, 2500DP Den Haag of de aanvraag in te dienen via www.omgevingsloket.nl.

Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag 
Op grond van deze verordening is het verboden zonder vergunning of instemmingsbesluit een voorwerp 
(bijvoorbeeld een afvalcontainer / steiger) op, in, over of boven de weg te plaatsen, aan te brengen of te 
hebben, of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v. 
bouwverkeer/bouwwerkzaamheden/aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke functie 
daarvan.
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De hiervoor benodigde vergunning / instemmingsbesluit en informatie hieromtrent kunnen worden 
aangevraagd bij de wegbeheerder van stadsdeel Centrum, Dienst Publiekszaken. Tel. 14070. (Postbus 
12620 2500 DL Den Haag) of via:
http://www.denhaag.nl/home/bewoners/loket/vergunningen/openbare-weg.htm

Op grond van deze verordening is een exploitatievergunning (of melding) vereist voor het (opnieuw) 
inrichten en drijven van een horeca-inrichting. Een (wijzigings-) vergunning moet worden aangevraagd 
bij de Bestuursdienst Gemeente Den Haag.

Voor informatie kunt u contact opnemen met een medewerker intake vergunningen op stadsdeelkantoor 
Centrum, dagelijks bereikbaar onder nummer (070) 353 5857. U kunt tevens informatie vinden via 
www.denhaag.nl/horeca. Bovendien kunt u op deze site de benodigde vergunningen digitaal aanvragen 
via:
http://www.denhaag.nl/home/bewoners/to/Vergunningen-Horeca2.htm

Brandveiligheid
Als onderdeel van de gelijkwaardigheid voor het aspect veilig vluchten wordt het gehele gebouw 
voorzien van een Sprinklerinstallatie. Het Uitgangspunten Document voor de Sprinklerinstallatie
dient zo snel mogelijk ingediend te worden.

Brandveilig gebruik
Voor het brandveilig gebruiken van het bouwwerk zijn rechtstreeks werkende voorschriften en artikelen 
op het brandveilig gebruik van toepassing overeenkomstig hoofdstuk 7 van het Bouwbesluit 2012.

Daarnaast is voor het brandveilig in gebruik nemen van het bouwwerk een toereikende 
omgevingsvergunning brandveilig gebruik noodzakelijk conform artikel 2.2 van het Besluit 
Omgevingsrecht. Hierop zijn de volgende voorwaarden van toepassing:
- De indiening van een omgevingsvergunning brandveilig gebruik dient te voldoen aan de 

indieningsvereisten zoals omschreven in artikel 3.3 van de Ministeriële regeling omgevingsrecht.
- Men dient er rekening mee te houden dat er conform §3.3 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht sprake is van de uitgebreide voorbereidingsprocedure. Dit betekent dat het bevoegd 
gezag 26 weken de tijd heeft om tot een besluit te komen.

Gebruik
Wij wijzen u erop dat het bestemmingsplan een woonfunctie ter plaatse niet toestaat.
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Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Voor zover van toepassing is deze activiteit getoetst aan het bestemmingsplan ‘Congresgebouw en 

omgeving’, waar in het onderhavige geval de bestemmingen ‘Gemengde doeleinden 2’ en 

‘Verkeersdoeleinden verblijfsgebied’ zijn opgenomen.

De op de bestemmingplankaart voor ‘Gemengde doeleinden 2’ aangegeven gronden zijn bestemd voor:

- kantoren;
- recreatieve voorzieningen;
- horeca tot en met categorie IV; 
- culturele en educatieve voorzieningen; 
- bijbehorende bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven, ontsluitingswegen en paden, al 

dan niet ondergrondse parkeervoorzieningen. 

De aanvraag heeft in hoofdzaak betrekking op:
- het renoveren, het opdikken (vergroting met 10%) en het verhogen (met 1 bouwlaag) van de ‘Toren 

van Oud’;

- het wijzigen van de functie naar logiesfunctie op de verdiepingen met ondersteunende functies in de 
onderbouw. Het beoogde gebruik van de onderbouw is ondersteunend aan de logiesfunctie (ontbijt, 
lunch, diner ruimte, vergaderruimte).

  
De functie hotel is toegelaten binnen de bestemming ‘Gemengde doeleinden 2’.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de bouw- en gebruiksvoorschriften van het 
bestemmingsplan ‘Congresgebouw en omgeving’ voor wat betreft het overschrijden van het bouwvlak, 

het bestemmingsvlak en de toegestane maximale bouwhoogte alsmede voor wat betreft de functies in de 
onderbouw binnen de bestemming ‘Verkeersdoeleinden verblijfsgebied’ waardoor de aanvraag mede 

wordt gezien als een verzoek tot het afwijken van deze voorschriften. 
Het bestemmingsplan biedt geen toereikende afwijkingsmogelijkheid voor de geconstateerde 
strijdigheden. Wij zijn bereid de afwijking van de desbetreffende bestemmingsplanregels toe te staan op 
grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, juncto 
artikel 4, lid en lid 9 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor) op grond van de volgende 
motivering:

De aangevraagde functies zijn grotendeels passend in, of in de geest van, het vigerende bestemmingsplan.
Voorts past het plan in het ten tijde van de aanvraag in procedure zijnde bestemmingsplan ‘Zorgvliet en 

World Forum’, dat ter inzage heeft gelegen van 4 mei tot en met 14 juni 2016 en waar ter plaatse van het 
initiatief de bestemmingen ‘Gemengd-2’ en ‘Verkeer-verblijfsgebied’ met de functieaanduiding 

‘Congrescentrum’ en de bouwaanduiding ‘Onderdoorgang’ zijn opgenomen.

In het verlengde van de eerder het eerder behandelde beginselaanvraag (dossier 201505916 – december 
2015) kan ingestemd met het bouwplan. Het voorgestelde plan voor de Toren van oud is passend in de 
gebiedsontwikkeling van het World Forum gebied. De afwijkende functies op de begane grond staan ten 
dienste van de hoofdfunctie, zijnde logies. Ook de afwijkende massa en positie zijn akkoord. De 10% 
verbreding en verhoging met een verdieping leidt tot geen grote veranderingen van het beeld, maar wel 
tot een bruikbare verdiepingsvloer. Hergebruik van deze unieke toren is altijd het uitgangspunt van de 
gemeente geweest, vanuit cultuurhistorisch opzicht (ensemble Congressgebouw), maar ook vanuit de 
noodzaak om dit binnengebied te verlevendigen voor het maken van een aangename verblijfssfeer. De 
verhoging benadrukt nog eens sterker de solitaire functie van de toren als landmark van het World Forum.
Daarmee blijft dit architectonisch ensemble behouden in een bruikbare vorm. De positie van de toren 
wordt die van een losse toren in het duin. 
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Genoemde aandachtspunten in het beginseladvies worden op met het ingediende plan op acceptabele 
wijze ingevuld. Er wordt nog nader gesproken met de ontwerpers en ontwikkelaar om het gebouw op 
juiste wijze in te passen in het landschap. Hierbij behoort o.a. de vloeiende beweging van het 
doorvloeiende landschap en een goede landschappelijke invulling voor de patio. De invulling is in de 
huidige tekeningen acceptabel. Bij eventuele wijzigingen door bijvoorbeeld technische of constructieve 
complicatie dienen deze in verhouding te staan met de kwaliteit van de huidig voorgestelde inpassing.

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Op basis van de beoordeling van de aanvraag bestaat er geen bezwaar tegen het, met toepassing 
van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, verlenen 

van de vergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.
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