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Meinga 2, fase 3-Grou (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)
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b. Frisia en Biensma (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)






BEDRIJVENTERREIN FRISIA EN BIENSMA

beeldkwaliteitsplan

november 2010, gemeente Boarnsterhim

T'IT"'T &







INHOUDSOPGAVE

1 INLEIDING | 5
2 HET BEDRIJVENTERREIN IN Z1JN OMGEVING | 6
3 DE INRICHTING VAN DE OPENBARE RUIMTE | 8

4 DE BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN EN WELSTANDSRICHTLIJNEN | 12






1. INLEIDING

In 1999 is het bestemmingsplan Biensma Il vastge-
steld (26-01-1999 en op 27-7-1999 goedgekeurd) en
in 2006 heeft de gemeente Boarnsterhim een be-
stemmingsplan opgesteld voor het bedrijventerrein
Frisia (24-01-2006 vastgesteld, 9-5-2006 goedge-
keurd). Tevens is in 2006 voor beide bedrijventerrei-
nen een beeldkwaliteitsplan opgesteld.

Inmiddels is Biensma uitgegeven en ontwikkeld en
is er een start gemaakt met de ontwikkeling van Fri-
sia. De tijd heeft geleerd dat de ingeslagen weg om-
trent de te vestigen bedrijvigheid niet geheel
voldoet aan de vraag. De gemeente heeft daarom re-
cent besloten een koerswijziging door te voeren. Er
wordt ingezet op verbreding van de mogelijkheden
door naast watersportgebonden bedrijvigheid nu
ook bedrijvigheid in het gemengd modern segment
voor bedrijven uit of werkzaam in Grou, toe te staan
op Frisia. Daarnaast mogen er, als nevenfunctie,
schiphuizen worden gerealiseerd.

De nieuwe mogelijkheden hebben tot gevolg dat het
beeldkwaliteitsplan uit 2006 niet meer toereikend

is en aangepast dient te worden aan de eisen van

de tijd. Omdat Biensma al geheel uitgegeven en
ontwikkeld is zullen de beeldkwaliteitseisen voor
dit gedeelte van het bedrijventerrein niet worden
aangepast.

Voor het voorliggende beeldkwaliteitsplan is het
vastgestelde beeldkwaliteitsplan van Bugel-Hajema
als basis gebruikt met aanvullingen en aanpassin-
gen van HKB Stedenbouwkundigen.

Leeswijzer

In hoofdstuk 2 zal nader worden ingegaan op de
ligging van Biensma en Frisia in zijn omgeving. In
hoofdstuk 3 zal nader worden ingegaan op de in-
richting van de openbare ruimte voor zowel Biens-
ma als Frisia. Niet alleen de wegen maar ook de oe-
vers en beschoeiingen en de bermen komen aan de
orde. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de bebou-
wingsvoorschriften en welstandsrichtlijnen voor de
verschillende deelgebieden. De beeldkwaliteitseisen
voor Biensma en het Aquaverium zijn ongewijzigd
gebleven terwijl de eisen voor Frisia zijn verbeterd.

het bedrijventerrein

traditionele en watergebonden bedrijven
traditionele bedrijven

hoogwaardige bedrijven

tuincentrum/ hoveniersbedrijf
Aquaverium

wonen en kleinschalige bedrijvigheid

BLORREL

bos

1.1. De formele procedure

Omdat dit plan voor burgers bindende voorschriften
bevat, dient dit plan zorgvuldig tot stand te komen.
Betrokken hebben het recht tot inspraak en wanneer
de inspraakprocedure is afgerond zal de gemeente-
raad het plan vaststellen.

Het is voor de duidelijkheid ook goed om er op te
wijzen dat behalve de bepalingen die in dit beeld-
kwaliteitsplan genoemd worden, ook de bepalingen
uit de bestemmingsplannen en bepalingen in koop-
overeenkomsten van toepassing zijn en blijven. Met
name bij de verkoop van bedrijfskavels wordt door
de gemeente uitgebreide informatie gegeven over
wat wel en niet wordt toegestaan. Daarnaast streeft
de gemeente met het oog op de toekomst naar een
zorgvuldig kwaliteitsbeheer. De gemeente heeft het
voornemen om het bedrijfsleven zelf daarbij actief
te betrekken.

1.2. Het plangebied

Het plangebied betreft het totale bedrijventerrein
Biensma, dus zowel het oudere deel dat grenst aan
de Rjochte Grou (binnen de ontsluitingsweg Biens-
ma), Biensma Il en het in ontwikkeling zijnde terrein
aan de noordzijde: Frisia.

Voor het plangebied vigeert het bestemmingsplan
Biensma Il en is het bestemmingsplan Frisia in voor-
bereiding.






2. HET TERREIN IN ZI1JN OMGEVING| -

Essentieel voor het voorliggende beeldkwaliteitsplan is de wijze
waarop de randen van Grou en de overgang naar het landschap vorm
krijgen, de identiteit die het gebied dient te krijgen en de ontsluitings-
structuur.

2.1. De westelijke dorpsrand

De westrand van Grou grenst aan de A32. Vanuit het zuiden komt de
A32 uit het aquaduct onder het Prinses Margrietkanaal. Tot de afslag
Grou manifesteert Grou zich met een blijvend groene rand.

Het zicht op het water vanaf de A32 komt weer terug aan de noordzij-
de van de afslag, noordelijk van de Stationsweg. De kantoorgebouwen
daar presenteren zich over het water. Grou krijgt daarmee weer zijn
identiteit als waterdorp terug. Het water is in verbinding gebracht met
de Rjochte Grou.

Aan de noordzijde van de Rjochte Grou is een brede watergang gegra-
ven met daarachter het representatieve bedrijventerrein. Hoogwaar-
dige architectuur voor bedrijven in het groen, aan het water moeten
daar vorm geven aan de dorpsrand. De noordelijke beéindiging is het
Aquaverium, een gebouw dat door zijn schaal een dominante hoekpi-
laar van de ruimtelijke ontwikkeling is geworden.

Ten noorden van het Aquaverium neemt Grou afstand van de snelweg.
Het nieuwe bedrijventerrein Frisia wordt door een uitlopend open ge-
bied gescheiden van de snelweg waardoor de bebouwing, ondanks de
afstand, zich manifesteert aan de snelweg. Omdat het een zichtlocatie
is en omdat de gemeente geen langgerekt bedrijventerrein wil langs
de snelweg is ervoor gekozen om voor de zone langs de A32-zone
hogere beeldkwaliteitseisen op te stellen.

2.2. Identiteit van het bedrijventerrein

In het verlengde van het provinciale beleid met betrekking tot het re-
gionale centrum Grou, kiest Boarnsterhim voor een bedrijfsprofiel dat
nauw aansluit op de schaal van Grou en op de identiteit van dit tradi-
tionele waterdorp. Dit heeft geresulteerd in een onderverdeling tussen
een traditioneel bedrijventerrein, een hoogwaardig representatief ter-
rein en een watersportgebonden terrein in combinatie met bedrijvig-
heid in het gemengd modern segment.

De traditie van Grou met al honderd jaar bedrijvigheid en meer dan
vijftig jaar watersport, de ligging aan het spoor, de autosnelweg en
vaarwater, letterlijk en figuurlijk in het hart van Friesland geven echter
voldoende aanleiding om niet alleen te kiezen voor wonen en recreé-
ren, maar ook voor een passende economische ontwikkeling.
Omgekeerd hebben Grou en zijn omgeving een zeer hoge ruimtelijke
kwaliteit. Het dorp zelf met zijn bijzondere geschiedenis heeft delen
die zijn aangewezen als beschermd dorpsgezicht. Bij Grou versmelt
het kenmerkende terpenlandschap van de Friese kleigronden met het
open en waterrijke Lage Midden van Fryslan.



voorbeeld van oeverbeschoeiing groene berm in Biensma

groen straatbeeld in Biensma



3. INRICHTING OPENBARE RUIMTE

BIENSMA EN FRISIA

3.1. Algemeen
Politiekeurmerk
Bij de inrichting van de openbare ruimte van Frisia en Biensma zal
zo veel mogelijk rekening worden gehouden met de eisen die het
Politiekeurmerk stelt. Naast fysieke drempels tussen dader en doel-
wit, wordt gekeken naar de omgeving van het doelwit. Goed zicht
en toezicht kunnen de kans op criminaliteit verminderen. Dat geldt
ook als de omgeving aantrekkelijk is vormgegeven, goed is onder-
houden en bewoners en gebruikers zich betrokken voelen bij “hun”
omgeving.
Inrlchtlngsaspecten die hierbij een rol spelen zijn:
de menselijke maat als schaaluitgangspunt;
het gebied sluit goed aan op het bestaande gebied, zonder hin-
derlijke buffers;
de ontsluitingsstructuur is overzichtelijk;
de openbare ruimte blijft vrij van grote parkeergebieden. Het
parkeren gebeurt in kleine overzichtelijke clusters op het terrein
bij de bedrijven zelf.

3.2. Het water, beschoeiingen en steigers

Aan de zuidzijde wordt het plangebied begrensd door de Rjochte
Grou. De noordoever van deze vaart is uitgegeven aan de daaraan
gevestigde bedrijven. Het geheel heeft een recreatieve uitstraling.

Het noordelijke deel van het plangebied; Frisia, wordt bepaald door
het nieuw gegraven kanaal Biensma en de daaraan gelegen zijtak-
ken. Dit water vormt het hart van bedrijventerrein Frisia.

Het water aan de westelijke rand is geen vaarwater, maar bedoeld
voor berging en afvoer. Een open verbinding met het boezemwater
is niet mogelijk in verband met de drooglegging van de A32. Het
door de gemeente aangelegde water is de minimum breedte die no-
dig is voor de stedenbouwkundige identiteit van het gebied. De indi-
viduele bedrijven worden uitgenodigd om bij de inrichting van hun
terrein het water als beeldelement verder uit te bouwen.

Aan het water zijn de volgende eisen gesteld:

Vaarwater:

Minimum waterbreedte op de waterspiegel: ca. 30 meter
Uit te geven strook langs de oever t.b.v. aanleggen: ) meter
Obstakelvrije vaarweg/vaargeul: 20 meter
Aanlegdiepte in vaargeul: ca. 2.30 meter
Onderhoudsdiepte: 2.00 meter
Maximale diepgang scheepvaart: 1.90 meter

Oevers/beschoeiingen/steigers:

Oever bosstrook en koppen: natuurlijke oever toegestaan,
waterwegen: steen bestorting toegestaan
Steigers: alleen steigers dwars op de oever toegestaan,
maximale breedte 1 meter
Materiaal steigers: hout (voorkeur: fsc gekeurd of gelijkwaardig)
Materiaal beschoeiingen:hout of staal (zie principedetails
en referentiebeeld)







inrichtingsschets Frisia
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Zijaanzicht bovenaanzicht
Principedetails beschoeiingen
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Zijaanzicht bovenaanzicht

Materiaal: hout (klem, enkele en dubbele gording toegestaan)
Materiaal: beton (stalen deksloof toegestaan)

traditionele en watergebonden bedrijven

Aquaverium

wonen en kleinschalige bedrijvigheid

bos

water

hoofdontsluiting

ontsluiting

berm



3.3. De wegen en straatmeubilair

De wegenstructuur van het plangebied is zodanig opgebouwd dat de
hoofdontsluiting aan de westkant ligt. Van daaruit worden de onderde-
len van het plangebied verder ontsloten.

De wegen kennen de volgende wegprofielen:

Hoofdweg:

Breedte rijbaan: 7 meter

Buitenberm: 3 meter

Binnenberm: 5 meter

Verharding: asfalt

Parkeren: alleen op eigen terrein toegestaan
(parkeerverbod)

Zijwegen:

Breedte rijbaan: 6 meter
Bermen: 2,5 meter
Geen voetpaden

Verharding: asfalt

De wegen op het bedrijventerrein hebben op deze wijze een vol-
doende breedte voor een goede verkeersdoorstroming. Van bedrijven
wordt geéist dat ze voldoende parkeervoorzieningen realiseren op het
eigen erf. Langs de hoofdontlsluitingsweg zal een parkeerverbod wor-
den ingesteld zodat het wordt voorkomen dat er (vracht)auto’s op de
weg geparkeerd staan en de verkeersafwikkeling wordt verstoord.

Zowel langs de hoofdwegen als op Frisia wordt door de openbare ver-
lichting gebruik gemaakt van functionele, relatief hoge lichtmasten.
Voor het gehele bedrijventerrein wordt gestreefd naar een uniforme
bewegwijzering.

3.4. Erfafscheidingen
Ten aanzien van erfafscheidingen gelden de volgende eisen:

Erfafscheidingen:

In bermstrook: niet toegestaan

Langs openbaar terrein: alleen haag toegestaan

Op voorerf: bij voorkeur beplanting; erfafscheiding
maximaal 1.20 meter hoogte

Op zij- en achtererf: maximaal 2.00 meter hoogte

Materiaalgebruik: Schuttingen als erfafscheiding niet toegestaan;
gegalvaniseerde stalen spijlen- en gaashekwer-
ken toegestaan (achter de voorgevelrooilijn)

Poorten: op eigen terrein over uitrit toegestaan (6 meter
breed); voor de voorgevelrooilijn tot 1.20 meter
hoogte, daarachter tot 2 meter hoogte; materi-
aal gegalvaniseerde spijlen; waaier tot halver
wege sloot toegestaan in spijlen- en gaashek-
werk




3.5. Het openbare groen

De oostelijke rand van het bedrijventerrein Frisia bestaat uit een
groenstrook tussen it Hoflan en de nieuwe vaart. Deze strook dient
ter afscherming van het bedrijventerrein. De aanleg en het onder-
houd van de bosstrook is gericht op een geleidelijke ontwikkeling
naar een parkachtig karakter.

Langs de hoofdontsluitingswegen van zowel Biensma als Frisia zijn
brede bermen aangelegd met daarin bomen. Langs de zijwegen in
Biensma zijn 2,5 meter brede bermen aangelegd. Deze bermen wor-
den ook aangelegd langs de zijwegen in Frisia.

Langs de oostzijde van de Finnen is laanbeplanting aangebracht in
de 5 meter brede grasberm. Deze statige laanbeplanting zal samen
met de heel specifieke bebouwing het toekomstige silhouet bepalen.

Per bedrijfspand wordt één standaard uitrit aangelegd volgens de
onderstaande afmeting en materiaalgebruik.

Uitritten:

Maximale breedte: 6.00 meter op de eigendomsgrens,
vleugels toegestaan onder 45 graden
tot aan de asfaltverharding

Verharding: betonstraatsteen keiformaat in elle-
boogverband, kleur grijs

Opsluiting: trottoirbanden 18/20x25cm, kleur
grijs met een verloop van 0-10 cm.
zicht tussen eigendomsgrens en
kant asfaltverharding

Funderingsopbouw: menggranulaat (0/40) 35 cm op
50 cm zand

de aangebrachte laanbeplanting langs de Finnen



4. BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN
WELSTANDSRICHTLIJNEN

4.1. Algemeen

Politiekeurmerk

Ook ten aanzien van bebouwing, situering van bebouwing en inrich-

ting van de kavel zal zo veel mogelijk rekening worden gehouden met

de eisen van het Politiekeurmerk.

Aspecten die hierbij een rol spelen zijn:

- vormgeving en schaal van gebouwen worden op elkaar afgestemd,
zodat een eenheid ontstaat. Dit draagt bij aan de overzichtelijkheid
van het gebied;

- eris een duidelijk onderscheid tussen de voorzijde en achterzijde
van kavels. Voor sommige kavels geldt dat er sprake is van twee
voorzijden, deze zijn openbaar toegankelijk via de weg en het wa-
ter;

- gestreefd wordt naar een vorm van parkmanagement, dat beheer
en onderhoud van de openbare ruimte, maar ook de uitstraling van
de bedrijfspercelen op de agenda heeft.

4.2. Biensma

Het traditionele bedrijventerrein is bedoeld voor kleine en middel-
grote bedrijven. Grou werd al in een ver verleden gekenmerkt door
een grote variatie aan industriéle en ambachtelijke bedrijvigheid. In
het verleden zijn veel (maar niet alle) bedrijven uit het oude dorp ver-
plaatst naar de rand van het dorp. Dit proces zal in de toekomst naar
verwachting doorgaan.

Het traditionele bedrijventerrein is volledig uitgegeven en bebouwd. In
functionele zin is een tamelijk kleinschalig gemengd terrein tot stand
gekomen. De ruimtelijke kwaliteit van het terrein is kwetsbaar door
de grote verscheidenheid aan bebouwing en individuele uitingen van
identiteit en reclame. Ook de ontsluiting van bedrijven en het parkeren
is een aandachtspunt.

Bebouwingsvoorschriften volgens de bestemmingsplannen:

Maximale bouwhoogte: 10 meter

Minimum afstand tot de perceelgrens: 3 meter
Minimum afstand tot de weg en het water: 5 meter

Instructies welstandstoets:

Uit oogpunt van welstand kan volstaan worden met een beoordeling
van de bebouwing op zich. De architectuur dient met uitzondering van
de representatieve onderdelen een zakelijk en doelmatig karakter te
hebben. Representatieve bedrijfsonderdelen mogen een eigen identi-
teit aan het gebouw of gebouwencomplex geven, zonder de omgeving
te domineren. De smalle straten met eenvoudige profielen vragen voor
de naar voren geplaatste representatieve gebouwdelen om een “open
architectuur”.

EN



4.3. Het hoogwaardige bedrijventerrein Biensma
en Aquaverium

Het hoogwaardige bedrijventerrein is een zichtlocatie aan de A32.
Het bestemmingsplan schrijft voor dat op het terrein uitsluitend
hoogwaardige bedrijven in functionele zin zijn toegestaan. Daar-
naast worden eisen gesteld aan de architectuur van de gebouwen
en aan de inrichting van het terrein. In het bestemmingsplan zijn
hoogwaardige bedrijven als volgt gedefinieerd: “kennisintensieve en
qua imago hoogwaardige, weinig hinder veroorzakende productie
en dienstverlenende bedrijven”.

Het silhouet wordt gedomineerd door het Aquaverium. De resteren-
de strook is bedoeld voor kleine kantoorgebouwen, bedrijven met
weinig milieuhinder en hoogwaardige technologieén, representatie-
ve groothandels en andere dienstverlenende bedrijven. Buitenopslag
is niet toegestaan, m.u.v. die delen van het terrein die volledig door
groen en gebouwen zijn afgeschermd.

In het bestemmingsplan is voorts vastgesteld dat de terreininrich-
ting dient bij te dragen aan een parkachtige omgeving, middels wa-
ter en laagblijvend groen.

Bebouwingsvoorschriften volgens de bestemmingsplannen:

Maximale bouwhoogte: 10 meter
(Aquaverium maximaal 15 meter)

Minimale afstand tot de perceelgrens: 5 meter
Minimale afstand tot de weg en het water: 15 meter
Maximum oppervlakte kantoorfunctie: 600 m?

Representatieve onderdelen gericht op de A32

Instructies welstandstoets:

De gebouwen vormen samen de westelijke rand van Grou. De plaat-
sing van de gebouwen ten opzichte van elkaar, de inrichting met
water en groen alsmede de architectonische uitdrukking van elk
gebouw dient in samenhang beoordeeld te worden.

Het gemeentelijke beleid is daarbij gericht op een moderne architec-
tuur die past in de context van snelweg, water en groen. De eigen
identiteit van het bedrijf mag door de architectuur ondersteund wor-
den, maar niet overheersen door kleurgebruik, materiaalkeuze en
reclame-uitingen. Ook het overmatig gebruik van lichteffecten wordt
ongewenst geacht.

De gemeente beveelt natuurlijke materialen en aardtinten aan, in
combinatie met glas als een weerspiegeling van de omgeving.

De gemeente acht een goed inrichtingsplan van het totale perceel
noodzakelijk voor een goede beoordeling van de architectuur. De
gewenste inrichting met groen en water aan de zijde van de A32
verzet zich tegen een inrichting met veel parkeerruimte aan die
zijde.

Het Aquaverium is door zijn schaal en plaatsing zo dominant dat
verbouwingen beoordeeld moeten worden in relatie met het be-
staande gebouw. Nieuwe toevoegingen dienen de oorspronkelijke
architectuur te respecteren.



4.4. Het bedrijventerrein Frisia
Algemeen

Het noordelijke deel van het bedrijventerrein; Frisia,
is niet alleen bestemd voor watergebonden bedrij-
vigheid maar ook in het gemengd modern segment.
Daarnaast is het toegestaan om naast het hoofdbe-
drijf schiphuizen te realiseren. Deze schiphuizen
mogen alleen worden gebouwd als zij fungeren als
nevenfunctie. Bedrijven die zich uitsluiten richten op
het aanbieden van ligplaatsen zijn niet geschikt van-
wege de ligging van het terrein achter twee bruggen
maar ook vanwege de beperkte werkgelegenheid
die deze vorm van bedrijvigheid oplevert.

De gemeente streeft naar een bedrijventerrein

met veel ruimtelijke kwaliteit. Door de aanleg van
groene bermen, verbod tot parkeren en aangepaste
welstandseisen kan Frisia een herkenbare kwaliteit
krijgen. Het Aquaverium heeft een hoge kwaliteit en
is voornamelijk toegespitst op de watersporters. Het
Aguaverium en nieuwe watergebonden bedrijvig-
heid kunnen profiteren van elkaars aanwezigheid op
het terrein. Grou wil zich profileren op het gebied
van watersport en dit ook in het ruimtelijk beeld tot
uiting brengen.

In het bestemmingsplan wordt nader ingegaan op
de mogelijkheden van nieuw te vestigen bedrijven.
De gemeente prefereert bedrijvigheid op het gebied
van watersport maar ook andere watergebonden en
bedrijvigheid in het gemengd modern segment is
toegestaan op het terrein.

Bebouwingsvoorschriften volgens de bestemmings-

plannen:

Maximale bouwhoogte: 12,5 meter
3 meter
5 meter
5 meter

Minimale afstand tot de perceelgrens:
ter hoogte van de A32-zone
Minimale afstand tot de weg:
Min. afstand tot water (behalve in A32-zone) 5 meter

Dit gedeelte van het bedrijventerrein grenst aan de
noord- en oostzijde aan het open landschap. Aan de
westzijde wordt het bedrijventerrein door een strook
open agrarische grond afgescheiden van de A32. Aan
de zuidzijde grenst het terrein aan het bestaande be-
drijventerrein Biensma.

Vanwege de bijzondere ligging ten opzichte van het
landschap en de snelweg is ervoor gekozen het ter-
rein op te delen in een aantal welstandsgebieden; de
A32-zone, het middengebied en overige bebouwing.

De zone langs de snelweg heeft hoger beeldkwa-
liteitseisen omdat dit gebied onderdeel is van het
visitekaartje van Grou. Voor het overige deel van het
bedrijventerrein zijn de beeldkwaliteitseisen aange-
scherpt ten op zichte van het voorgaande beeldkwa-

liteitsplan. Voor de schiphuizen zijn onder een apart
kopje specifieke beeldkwaliteitseisen opgesteld.

beeldkwaliteit Frisia

hoge beeldkwaliteitseisen A32-zone
middengebied; bebouwing met kappen
overige bebouwing

bos

schiphuizen mogelijk
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4.5. De A32-zone

Tussen de westelijke rand van het bedrijventerreinen en de A32 ligt
een open gebied. Het zicht vanaf de snelweg is een visitekaartje voor
Grou maar ook voor de bedrijven die zich vestigen in deze zone. Aan
de noordzijde grenst het bedrijventerrein aan het open landschap
waardoor de entree van Grou vanaf deze zijde wordt bepaald door
bedrijfsbebouwing.

Het maritieme karakter van Grou kan tot uiting komen in een stoere
uitstraling maar ook door de bedrijvigheid die er plaatsvindt. Boten-
stalling is toegestaan achter de voorgevelrooilijn en schiphuizen zijn
mogelijk in deze zone mits ze voldoen aan een aantal voorwaarden
zoals onder het kopje Schiphuizen is aangegeven.

Om een samenhangend beeld te creeéren en een kwalitatief hoge uit-
straling te verkrijgen zijn hoge beeldkwaliteitseisen opgesteld voor de
zone langs de noord- en westrand. De bebouwing wordt geplaatst in
één rooilijn langs de hoofdroute met veel groen voor de voorgevel. De
onderlinge afstand tussen de bebouwing heeft een minimale maat van
2x5 meter zodat de panden als vrijstaande objecten zichtbaar zijn.
Om een verzorgd beeld te geven vanaf de snelweg is het noodzakelijk
dat de bebouwing samenhang vertoond in situering, massa, architec-
tuur en kleurgebruik.

Inrichting kavel:

- maximale breedte inritten 6 meter; afgestemd op situering bomen
in de berm.

- ruimte voor de voorgevel tot maximaal 50% verharden, overig in-
richten met groen (bij voorkeur water als inrichtingsthema gebrui-
ken.

- erfafscheiding voor de voorgevel bestaat uit een haag met maxima-
le hoogte van 1,2 meter. Achter de voorgevel zijn hekwerken mo-
gelijk mits deze transparant zijn, in een onopvallende kleur en
max. 2 meter hoog.

- Parkeren moet uitsluitend op eigen terrein

- voor de voorgevel mogen vlaggemasten geplaatst worden

- open ruimtes (bijv. parkeerplaatsen) tussen bebouwing vanaf de bedrijfsnaam opgenomen in de
ontsluiting een groen beeld geven architectuur, als onderdeel van de gevel
Plaatsing:

- de bebouwing wordt in de voorgevelrooilijn geplaatst, op 10 meter
vanaf de hoofdontsluiting

- minimaal 50% van bouwmassa in voorgevelrooilijn

- minimaal 5 meter uit de zijdelingse erfgrens

- Opslag is toegestaan mits deze achter de voorgevelrooilijn ligt en
niet zichtbaar is vanaf de openbare weg. Buitenstalling van boten
mag achter de voorgevelrooilijn.

bedrijf met kleinere bijvolumes als architectonisch accent



Uitstraling:

bebouwing heeft een hoogwaardige uitstraling met een maritiem
karakter. De voorgevel is voorzien van grote glasvlakken en van
verbijzonderingen (verschillende materialisering, kantoor en/of
entreeportaal als bijvolume/ architectonisch accent, buitenlamel-
len)

De voorgevel is open, geen gesloten gevelwand aan de openbare
weg

Geen garage- of overheaddeuren in de voorgevel langs de
hoofdontsluitingsroute (Klif) tenzij bedrijfsvoering dit vereist, on-
der architectonische voorwaarden

Indien het bouwvolume ook aan het water is gelegen dient de
gevel grenzend aan het water ook representatief te zijn.

Geen uitbundige reclame op dak, maar als onderdeel van de ar-
chitectuur, op de gevel.

Bebouwing:

bouwhoogte maximaal 12,5 meter

voorzien van kap/ lessenaarsdak met een minimale helling van
30 graden

nokrichting haaks op de weg.

Materiaal- en kleurgebruik:

hoofdmateriaal bestaat uit (plaat)materiaal in 1 rode aardetint ge-
combineerd met bijmaterialen (staal, aluminium, (rode, grijze of
bruine) baksteen, (onbehandeld) hout, beton, glas, etc.)

dak uitgevoerd in antraciet

Oriéntatie:

bedrijven zijn georiénteerd op de hoofdontsluitingsweg, kavels
op kruispunten hebben een overhoekse oriéntatie. De hoofden-
tree bevindt zich aan de hoofdontsluitingsweg Klif/ De Finnen.
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4.6. Schiphuizen

Op het hele bedrijventerrein Frisia mogen schiphuizen gerealiseerd
worden mits ze aan een aantal voorwaarden voldoen. De belangrijkste
voorwaarde is dat de functie botenstalling geen hoofdfunctie van het
bedrijf is maar een nevenfunctie. De hoofdfunctie manifesteert zich
aan straat terwijl de overdekte botenstalling hoofdzakelijk aan het
water is gesitueerd. Zowel aan de straat als aan het water verdient

de architectuur van de schiphuizen extra aandacht omdat het gevaar
bestaat dat ellenlange ononderbroken gevels ontstaan die geen wis-
selwerking hebben met de openbare ruimte (zowel vanaf het water als
vanaf de straat).

Schiphuizen dienen boten tot 25 meter te kunnen huisvesten waar-
door er forse bouwvolumes nodig zijn. Door verticale parcelering of
het visueel opdelen van het bouwvolume in meerdere bouwvolumes
kan de maat en schaal van de schiphuizen beter ingepast worden in
de maat en schaal van de overige bebouwing op het bedrijventer-
rein. De onderstaande referentiebeelden geven voorbeelden van grote
bouwvolumes die kleinschalig ogen door de gevelindeling.

De hoofdfunctie dient zich in het bouwwerk ook als dusdanig te re-
presenteren als verbijzondering in de gevel of als apart bouwvolume.
Gevels van schiphuizen die grenzen aan de openbare weg dienen een
gevariéerd gevelbeeld te krijgen open te zijn en deze gevels mogen
maximaal 25% van het gevelbeeld in een straat bepalen.

Op heel Frisia mogen schiphuizen worden gerealiseerd. Naast de re-
gels die verderop worden gegeven voor de bouw van schiphuizen gel-
den ook de relevante beeldkwaliteitseisen op de beeldkwaliteitszone
waarin het schiphuis wordt gerealiseerd. Zo zal een schiphuis in de
A32-zone in een rode aardetint uitgevoerd moeten worden.

aantrekkelijke blik op de schiphuizen vanaf het water

kleinschaligheid vanaf de openbare weg
en het water



Bebouwing:

bouwhoogte maximaal 12,5 meter

voorzien van kleinschalige kappen met een minimale helling van
30 graden

nokrichting haaks op de weg.

toepassen van schaalverkleinende architectuur door bijvoorbeeld
verticale parcellering met breedtes tot 7 meter of gebruik maken
van meerdere bouwvolumes

verbijzonderen van de hoofdfunctie in architectuur ten opzichte

van de schiphuizen

gevariéerd gevelbeeld langs de openbare weg (ramen wenselijk)

Plaatsing:

hoofdfunctie plaatsen in de voorgevelrooilijn volgens de regels
van het geldende beeldkwaliteitsgebied, bouwmassa t.b.v. schip-
huizen achter de hoofdfunctie plaatsen.

Materiaalgebruik en kleurstellingen:

passend binnen de voorgeschreven materialen van het betreffen-
de beeldkwaliteitsgebied.

Oriéntatie

schiphuizen zijn zowel op de openbare weg als het water geori-
enteerd.

botenstalling en reparatie en onderhoud bij Wettersportbedriuw Wester te Earnewald,

voorbeeld van een visuele opdeling van het bouwvolume in kleinere bouwvolumes
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4.7. Het middengebied

Over het hele plangebied geldt dat de grootte van de uit te geven per-
celen afhankelijk is van het soort bedrijvigheid en behoefte van de on-
dernemer. Er kunnen zowel grote als kleine kavels worden uitgegeven.
Om een eenheid in de bebouwing te bewerkstelligen en om te voorko-
men dat de bebouwing massaal en onvriendelijk oogt is opgenomen
dat de bebouwing een duidelijke kap moet hebben met een minimale
helling van 30°. De nokrichting staat haaks op de weg.

Aangebouwde bouwvolumes ten behoeve van nevenfuncties zoals een
kantoor of ontvangstruimte zijn alleen toegestaan als integraal onder-
deel van de architectuur en mogen maximaal 3 meter voor de voorge-
vel van de hoofdbouwmassa gebouwd worden. De voorzijde van de
aangebouwde volumes of de hoofdmassa liggen op 5 meter vanaf de
kant weg. Daarnaast is de bebouwing minimaal 3 meter uit zijdelingse
perceelsgrens gebouwd.

Indien de achterzijde van de bedrijven aan het water ligt geldt er een
hoge mate van vrijheid. Er zijn twee aspecten die van belang zijn: de
eisen die door de gemeente gesteld zijn aan de kaden en beschoeiin-
gen en de aandachtspunten vanuit het Politiekeurmerk.

Hekwerken rondom het perceel zijn toegestaan mits ze niet hoger zijn
dan 2 meter en transparant en in een gedekte kleur zijn uitgevoerd.

Het parkeren zal hoofdzakelijk aan de zijkant van de bedrijven een
plaats moeten krijgen. Buitenopslag en (uit)stalling van objecten zoals
boten en auto’s zijn aan de voorzijde niet toegestaan.

Op een klein gedeelte zijn bedrijfswoningen toegestaan. Deze bedrijfs-
woningen zijn zowel inpandig als aan het bedrijfspand gebouwd.

4.8. De overige bebouwing

De overige bebouwing bestaat uit een bestaande woning en een te
bouwen woning in combinatie met kleinschalige bedrijvigheid aan

it Hoflan. Deze woningen dienen gebouwd te zijn in een traditionele
vorm van één bouwlaag met kap. De welstandstoets kan beperkt blij-
ven tot de gebouwen op zich. Als richtlijn voor welstand wordt mee-
gegeven dat deze gebouwen door hun eenvoud, kleur en materiaalge-
bruik passen in de rand naar het buitengebied.
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C. De terp Jirnsum (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)












Referentiebeelden bouwtypologie woningen De Terp Jirnsum





































d. Wergea - Grut Palma (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)
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e. Grou — Nesserdyk (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)
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Openbare ruimte

De hoofdontsluiting voor gemotoriseerd verkeer loopt via de
Oostergoostrjitte en de Mr. P.J. Troelstrawei. Tevens zal de bestaande
ontsluiting aan It Skitsje (via de Dr. Schoustrastrjitte) worden
gehandhaafd. De wegen in het plangebied zijn zodanig gesitueerd, dat
zij aansluiten op de wegen in het aangrenzende woongebied. De Prins
Bernhardstraat krijgt een vervolg in de zuidelijke woonstraat en de
Koningin Julianastraat zal eveneens worden doorgetrokken in het
plangebied. De wegen in het plangebied zullen als woonerf of 30
km/uur zone worden ingericht

De profielen van straten in het plangebied bestaan uit een rijstrook van
circa 5 m breed, een rabatstrook voor parkeren van circa 2 m breed en
een voetpad van circa 2 m breed.

De Mr. PJ. Troelstrawei zal in het kader van de herstructurering van de
Prinsessenbuurt worden heringericht. Uitgangspunt is een laan met
bomen ter weerszijden. Bij de inrichting van het plangebied is hiermee
rekening gehouden. Langs de Mr. PJ. Troelstrawei is een brede berm
geprojecteerd met ruimte voor gras en bomen en een wandelpad. Ook
langs de noordzijde van de Dr. Schoustrastritte komt een grasberm met
straatbomen. Tussen de parkeervakken aan It Skdtsje zullen eveneens
bomen worden geplant.

Het parkeren wordt zoveel mogelijk op eigen terrein opgevangen. Alle
woningen bieden parkeergelegenheid op het eigen erf. Onder de
appartementen op het voormalige hoofdveld wordt een parkeergarage
gerealiseerd. Daarnaast worden parkeerstroken aangelegd om aan de
extra parkeerbehoefte die aan de woningen in het gebied is verbonden,
te beantwoorden.

De parkeernorm voor het gebied komt neer op 1,5 parkeerplaatsen per
woning, parkeren op eigen erf inbegrepen.

Langs It Skatsje wordt de bestaande parkeermogelijkheid aanzienlijk
uitgebreid.

Langs de Mr. PJ. Troelstrawei zullen extra parkeerplaatsen worden
gerealiseerd bovenop de genoemde parkeernorm. Deze plaatsen zijn
bedoeld voor bezoekers van het centrum van Grou. Tijdens piekdagen,
onder andere in verband met evenementen is in het centrum zelf een
tekort aan parkeerplaatsen. Gezocht is naar aanvullende
parkeergelegenhelid in de nabijheid. Het onderhavige plangebied speelt
hierin een rol.

....................................................................
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Deelgebieden
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Deelgebied 2

Woonappartementen met op
beganegrond commerciéle ruimten

H Plaatsing
Situering:
Type:

Oriéntatie:
Nokrichting:
Bijgebouwen/aan- en
uitbouwen:

B Hoofdvorm
Bouwlagen:

Kapvorm:
Vormkarakteristiek:
Bijgebouwen/aan- en
uitbouwen:

B Aanzichten
Oriéntatie:
Geleding:

H Opmaak
Materiaal:
Kleurtoon:

Detaillering:

B Diversen
Perceelsafscheiding:
Ambitieniveau:

025.26.06.92.01.NO1

bebouwing accentueert de hoek
appartement/kantoor met
bovenwoningen

..................................................................

Oostergoostraat en Mr. PJ. Troelstraweg

evenwijdig aan de weg(en)
ondergeschikt en teruggerooid ten
opzichte van het hoofdgebouw

maximaal 21/2 bouwlaag met kap
zadeldak

complex, hoekoriéntaties
mee-ontworpen met hoofdgebouw

op de wegen
horizontaal

traditioneel; baksteen + dakpannen
aardkleuren (geen felle kleuren);
middentoon, donker

verfijnd

hagen of mee-ontworpen
regulier






...................................

Deelgebied 3

Twee-onder-één kap woningen (en 2
vrijstaande) in 1 bouwlaag met kap

B Plaatsing
Situering:

Type:

Orléntatie:
Nokrichting:
Bijgebouwen/aan- en
uitbouwen:

H Hoofdvorm
Bouwlagen:

Kapvorm:
Vormkarakteristiek:
Bijgebouwen/aan- en
uitbouwen:

B Aanzichten
Oriéntatie:
Geleding:

B Opmaak
Materiaal:
Kleurtoon:
Detaillering:

H Diversen
Perceelsafschelding:
Ambitieniveau:

....................................

025.26.06.92.01.NO1

bebouwing in rooilijn
twee-onder-één-kap

op ontsluitingsweg

evenwijdig aan de weg
ondergeschikt en teruggerooid

ten opzichte van het hoofdgebouw

één bouwlaag met kap

zadeldak

lage gootlijn, “wonen onder een dak”
mee-ontworpen met hoofdgebouw;
aan- en uitbouwen 1 bouwlaag plat
afgedekt of met kap in dezelfde richting
als het hoofdgebouw

op de weg
percelering accentueren

baksteen + dakpannen
donker (traditioneel kleurgebruik)
eenvoudig/sober

hagen of mee-ontworpen
hoog

--------------------------------






..................................

................................

Deelgebied 4

Vrijstaande woningen (koopsector)

H Plaatsing
Situering:

Type:
Oriéntatie:
Nokrichting:

Bijgebouwen/aan- en
uitbouwen:

B Hoofdvorm
Bouwlagen:

Kapvorm:
Vormkarakteristiek:
Bijgebouwen/aan- en

uitbouwen:

B Aanzichten
Oriéntatie:

Geleding:

B Opmaak
Materiaal:
Kleurtoon:
Detaillering:

H Diversen
Perceelsafscheiding:
Ambitieniveau:

025.26.06.92.01.NO1

bebouwing in rooilijn langs Mr. P.J.
Troelstraweg; overige bebouwing in dit
deelgebied vrij

vrijstaand

op ontsluitingsweg

haaks op de Mr. PJ. Troelstraweg;
overige bebouwing in dit deelgebied vrij
ondergeschikt aan hoofdgebouw

maximaal 2 bouwlagen met kap
schild- of tentdak

kantig

mee-ontworpen met hoofdgebouw,
aan- en uitbouwen, 1

bouwlaag plat afgedekt

op de weg + hoekoriéntatie, geen
gesloten gevelwanden
evenwichtig

baksteen, hout + dakpannen
aardkleuren; middentoon, donker
sober, dakoverstek

hagen
regulier

................................












...................................

Deelgebied 6

Semi-vrijstaande woningen

E Plaatsing
Situering:
Type:
Oriéntatie:
Nokrichting:

Bijgebouwen/aan- en
uitbouwen:

B Hoofdvorm
Bouwlagen:

Kapvorm:
Vormkarakteristiek:

Bijgebouwen/aan- en
uitbouwen:

E Aanzichten
Oriéntatie:
Geleding:

H Opmaak
Materiaal:
Kleurtoon:
Detaillering:

B Diversen
Perceelsafscheiding:
Ambitieniveau:

....................................

025.26.06.92.01.NO1

hoofdgebouw in gestaffelde rooilijn
semi-vrijstaand

op ontsluitingsweg

hoofdgebouw haaks op de weg,
bijgebouwen, aan- en uitbouwen
evenwijdig aan de weg
ondergeschikt aan hoofdgebouw

maximaal 2 bouwlagen met kap (lage en
hoge gootlijn)

zadeldak, asymmetrisch

2 bouwvolumes op elkaar gericht
(samengesteld)

1 bouwlaag met kap, mee-ontworpen

op de weg
samengesteld

baksteen + dakpannen
aardkleuren (geen felle kleuren), donker
eenvoudig

hagen
regulier

................................












f. Reduzum - It swinlan (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)
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1 Inleiding

1.1 Algemeen

Dit document geeft welstandsrichtlijnen voor de nieuwbouwlocatie van

30 woningen aan de zuidelijke rand van Reduzum en geeft aan hoe

de openbare ruimte zal worden ingericht. Het kwaliteitsdocument is

opgesteld om:

- een aantrekkelijk woonmilieu tot stand te brengen;

- de toekomstige bouwer te inspireren en vooraf informatie te
geven over de welstandscriteria;

- de welstandscommissie een kader aan te bieden waarbinnen de
toetsing van bouwplannen plaats dient te vinden.

Incidenteel kan gemotiveerd van de richtlijnen worden afgeweken,
mits sprake is van een overtuigende kwaliteit en van gevoel voor de
omgeving. In dergelijke incidentele gevallen zal expliciet aan de
welstandscommissie worden voorgelegd of een uitzonderingssituatie
vanwege de kwaliteit van het bouwplan gerechtvaardigd is.

De bestuurlijke verantwoordelijkheid voor het welstandstoezicht ligt bij
Burgemeester en Wethouders. Zij hebben een eigen
verantwoordelijkheid voor het welstandsoordeel dat tot stand komt
aan de hand van de in de welstandsnota opgenomen criteria.
Burgemeester en Wethouders vragen voor alle vergunningplichtige
bouwwerken advies aan de Welstandscommissie.

1.2 De wettelijke status

Volgens de Woningwet dient welstandstoezicht gebaseerd te zijn op
door de gemeenteraad vastgesteld beleid. Zonder vastgesteld
welstandsbeleid mag er geen welstandstoets meer plaatsvinden. Dit
beeldkwaliteitsdocument dient als bindend gemeentelijk beleid voor
de toekomstige welstandsbeoordeling van bouw- en verbouwplannen
en vormt een aanvulling op de vastgestelde welstandsnota. Voor een
omschrijving van de werkwijze en organisatie van de
welstandscommissie wordt verwezen naar artikel 9 van de
gemeentelijke Bouwverordening.

1.3 De procedure

Dit beeldkwaliteitsplan bevat voor de burgers bindende voorschriften.
Beeldkwaliteitsplannen dienen zorgvuldig tot stand te komen binnen
de bepalingen die daarover in de Algemene Wet Bestuursrecht zijn
opgenomen. Dit betekent dat er eerst ruimte is voor inspraak en

025.00.11.03.03.N02 3
























Deelgebied 1:

Plaatsing
Situering:

Type:
Oriéntatie/Nokrichting:

Aan- en uitbouwen
en bijgebouwen:

Hoofdvorm
Bouwlagen:
Kapvorm:

Verhoudingen:

Aan- en uitbouwen
en bijgebouwen:

Schaal:
Vormkarakteristiek:

Aanzichten
Gevelexpressie:
Geleding:

Opmaak

Materiaal en kleur(toon):

Detaillering:

Diversen
Perceelsafscheidingen:

Overgang naar het water:

Ambitieniveau:

025.00.11.03.03.N02

Vrijstaande woningen aan de buitenrand

per straatzijde in een rechte, dan wel gebogen
rooilijn gebouwd; open bebouwingsbeeld

individueel, vrijstaand

nokrichting haaks op de straat en oriéntatie op de
openbare straat (zie afbeelding deelgebieden),
hoekkavsls 2-zijdige oriéntatie (aangeven met <= 0p
de deelgebieden kaart)

ondergeschikt aan en bij voorkeur teruggerooid t.o.v.
hoofdgebouw, in samenhang met het hoofdgebouw

één bouwlaag met kap
zadeldak met dakoverstekken; dakhelling
minimaal 45° (schildkap of ringkap uitsiuitend op

aangegeven * locaties mogelijk)

evenwichtig; ondersteunend voor de gewenste
oriéntatie

maximaal één bouwlaag met kap; indien kap, dan
nokrichting hetzelfde als hoofdgebouw (geen
dwarskappen); in afgeleide architectuur van het
hoofdgebouw

dorpse schaal

traditionele bebouwing; kantig

oriéntatie op de openbare ruimte, het landschap
en water d.m.v. openheid van de gevel; géén
gesloten gevelwanden

ondersteunend voor de gewenste oriéntatie

gevels: steen, houten topgevels mogelijk;

dak: dakpannen;

dakkapellen: zijn uitgevoerd in hetzelfde materiaal als
de hoofdbouwmassa of in hout;

toepassing van traditioneel kleurgebruik (geen

felle kleuren):

gevels: middentoon, donker,;

dak: antraciet, roodbruin; mat

eenvoudig

afscheidingen van het zijerf bij op straathoeken
gebouwde woningen, welke vanaf de openbare
ruimte zichtbaar zijn, en overige afscheidingen
tussen zij- en achtererven en openbaar gebied,
zijn uitgevoerd als groene en zachte elementen
(=hagen)

zachte natuurlijke oevers met ruimtelijk
ondergeschikt houten schot

regulier, straten met samenhang





















g. Grou — Prinsessenbuurt (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)
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De opgave

De Prinsessenbuurt in Grou zal de komende jaren
een herstructurering ondergaan, waarbij towel ren-
ovatie als cok nieuwbouw 23! plaats vinden

Rondom de Prinsessenstraten liggen bouwtechnisch
de beste woningen, die goed geschike zijn voor
uitbreidingen op de begane grond. Deze zullen dan
ook gerencveerd en niet gesloopt worden zoals

in eerdere plannen is voorgesteld.Voor de architec-
tonisch meest karakteristieke woningen in de Oost-
erhoutstraat, de Oostergoostraat en de Koningin
Julianastraat zowden bultenproportionele investarin-
gen nodig zijn om deze voor de komende 30 jaar op
te knappen. De woningen 2ijn zodanig verzake, dat
tot sloop overgegaan moet warden,

De plannen rondom sloop en rencvatie zijn eind
2007 gepresenteerd aan de buurt Het grote draag-
vlak bevestigt de bevindingen van KAWY en de won-
Ingbouwcorporatie Welkom.

In samenwerking met de gemeente Boarnsterhim
en de woningcorporatie Welkom is er dan ook
sinds begin 2008 intensief gewerkt aan een Integraal
plan voor de Prinsessenbuurt.Van het begin af aan
Is er naar gestreefd om alle aspecten mee te nemen
dle voor een prettige woonomgeving en hoogwaar-
dige woningen van belang zijn.

Stedenbouw en openbare ruimte

Ultgebreide analyses van de huldige situatie in da

wijk hebben geleid tot de conclusie, dat de kwaliteit
van zowel de stedenbouwkundige structuur als ook
de Inrichting van de openbare ruimte goed is.

De bijzondere ligging tussen centrum en Prinses
Margrietkanaal, maar ook het groene karakeer in de
verrassend ruim opgezette wijk zorgen voor een
hoogwaardig woenmllleu. Knelpunten zijn ontstaan,
doordat in het verleden door ingrepen In de
openbare ruimte de uniformiteit van de wifk ver-
loren gegaan Is, waardoor de leesbaarheid van de
stedenbouwkundige structuur zoek is geraake Door
reconstructie kunnen de bestaande kwaliteiten ver-
sterke, en de identiteit van de wijk bewaard worden.

In het voorliggende beeldkwaliteltplan is deze strat-
egie vastgelegd doormiddel van vitspraken over de
stedenbouwkundige opzet van de wijk. als ook de
materialisering, de vorm en het beeld van de open-
bare rulmte

Architectuur

De huidige wonlngvoorraad in de wijk bastaat met
name uit eengezinswoningen met tuin. Duidelifk ver
schil besmart tussen woningen aan de rand van

de wilk (particulier bezit) en de woningen midden
in het gebled {corporatebezit). De rand wordt
gedomineerd door de 2*1-kap en 34{-kap-wonin-
gen, het middengebled doer rijwoningen in een a
twee bouwlagen, tusten 60-85m?2 groot Van deze

woningen zullen er 76 gesloopt worden. Dat 2ijn de
kleinste en bouwtechnisch slecheste woningen
Hiervoor in de plaats zullen 45 nieuwbouwwonin-
gen gerealiseerd worden,

De resterende |07 woningen zullen gerencveerd
worden, Hierbij wordt rekening gehouden met de
woonwensen van de huidige bewoners en ruimte
gegeven voor Individuele invulling. Een deel van de
wonlngen zal na cascorencvatie verkocht worden.
De grote interesse om de woning te kopen, laat
zien dac ondanks de veelal verouderde toestand de
woningen erg geliefd zijn. Dic wordt bevestigd door
weinig verloop, waarbl] ook de grote soclale cohe-
sie een belangrifke rol speelt. Omdat de woningen
voor de groelende groep ouderen in de wilk

niet geschike zijn dreigt deze echter verloren te
gaan.Versterke wordt deze ontwikkeling doordat
vrij-komende woningen het meest geschike zljn
voor starters.Voor deze doelgroep Is wooncarritre
binnen de wijk onmogelijic Woningen voor gezin-
nen volgens de huidige standaard ontbreken, Het
verloop in de wijk wordt groter.

Zowel renovatle en nieuwbouw zijn er op gericht
een meer gevarieerde woningvoorraad te maken.
Alle deelaspecten van sloop, renovatie en
nieuwbouw worden in de vofgende hoofdstukken
omschreven. Het voorliggende beeldkwaliteitplan
doet daarblij vitspraken over de materialisering, de
vorm en het beeld van de bebouwing.

Inleiding

26juni 2008
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Structuur en ligging

De Prinsessenbuurt is een van de eerste nacor
logse uitbreidingen van Grou. Ten zu den van het
historische ¢entrum aan het Prinses Margrietkanaal
gelegen, is in de wijk met zijn groen karakter een
aantrekkelljke woonomgeving ontstaan Ook is de
wijk gekoppeld aan belangrijke regionale verbin-
dingswegen De Oostergoostraat en later de Sta-
tionsweg verbinden de Prinsessenbuurt met de
A3 en het Station Grou- Jirnsum op het traject
Leeuwarden-Zwolle. De dragers van de wijk zljn
de lange verbindingslijnen in noord-zuid richting.
Deze verankeren de wijk in 7! n directe omgeving

De kortere wegen in west-oost richuing | ggen tus-
sen de lange | jnen opgespannen Met uitzondering
van de Oostergoostraat Zijn het geen doorlopende
lijnen. Ze vormen dan ook de hierarchisch laagste
laag van de buurtontslultngswegen

De Prinsessenbuurt is een wl k waarin tegenstrij-
dige begrippen als diversiteit en uniformite ¢ hand in
hand gaan. Dit kan omdat de verschillen subtiel zijn
Dit kan ook. omdat op verschillende niveaus conse-
quent keuzes voor het een of het ander gemaake
worden, Op stedenbouwkundig n veau springen de
variaties in het cog, die de w k n stedenbouw-
kundig karakeeristieke gebieden onderverdelen

Grou 1964

In de openbare rulmte daarentegen is uniformiteit
na gestreefd, ook al s deze n de huidige situatie
verbrokkeld door b v. herbestratng.

De wijk heefc alrijle woningtypes van verschillende
grootte, met verschillende kaprichtingen, wisselende
goothoogrtes en diverse deails en ornamenten. Het
is juist deze arch tectonische verscheldenheid die
20rgt voor een homogene uitstraling van de wiflc
De materialisering, de verschifningsvorm van
kozijnen en deuren, maar met name de eenvoudige
velumes spelen een belangrijke rol in dit wisselspel,
dat vooral op de krulspunten van de wilk tot leven
kome

Analyse huidige situatie

1 1500 26 jur 2008
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Stedenbouw

Zoals eerder beschreven s de Pr nsessenbuurt
stedenbouwkundig b jzonder

De w |k Is onderverdeeld n een aantal steden

bouwkund ge deelgebleden waarb de var atle

n structuur de boventoon voe

Centrum en Prinsessenbuurt 1960

De lange lijnen,de  Nieuwenhuisstraat en de waarbi| noch het £&n noch het ander domineert.
Kanaalstraat, verbinden de deelgebleden en tonen

als het ware een stedenbouwkundige dwarsdoor De keuze de bebouwing op de hoek b j het een of
snede door de wijk Hier dom neert de architecto- het ander te laten horen zorgt ervoor dat de
nische variatie. Prinsessenbuurt een niet-hiérarchische karakter
Opmerkelijk is, dat op de kruispunten een span krijge. ook al Is er wel degelijk een verkeerskundige
ningsveld tussen ‘gebied’ en’lange | n s ontstan hierarch e in de ontsluiting van de w jk aanwezig,

Analyse stedebouwkundige structuur

1 1500 26 juni 2008



Deelgebied ‘straat’: Oosterhoutstraat

Deelgebied ‘hof': Master Wielsmaplein

Deelgebied 'blok’: speelplein

LSS A 10877 Beeldhwalieitplan P buurt  in opdracht van Wel




Deelgebied ‘stroken': Prinses Margrietstraat

Randen:Troelsturaweg

Deelgebieden

De deelgebieden laten verschillende steden-
bouwkundige structuren zlen van‘straat’ in het
ncorden, naar ‘hof’ en ‘blok’ tot 'stroken’ in het
zuiden van de wijk.

Straat

Het driechoekige pebied tussen Grundaam en Oost-
ergoostraat kgt rondom de Qosterhoutstraat.
Bijzonder In deze straat is de overgang van laan-
profiel met een brede groenstrock tussen twee
wegen naar een eenvoudig straatprofiel met als
gevolg een verspringing in de rooilijn

Randen: Prinses Wilhelminastraat

Hof

Rondom het Master Wielsmaplein vorme de U-vor
mige opzet van rug-aan-rug geschakelde woningen
een formee| geheel, dat door zijn orthogonale
structuur afwijke van de driehoek ten noorden van
het gebled.

Blok

Tussen Koningln Julianastraat, Pring Bernardseraat, )
Nieuwenhuisstraat en Kanaalstraat omsluit het
bouwblok een binnenterrein dat als speelplein
ingericht Is. De voorianten van de bebouwing zijn
op de omliggende straten georiénteerd, de achter-

]

kanten op het binnengebled

Stroken

De straten van het meest zuldelijke gebied 2ijn
verdraald ten opzichte van de noordel jker gelegen
gebieden. Ock zijn ze in een strokenverkavel ng
aangelegd, waarbij In de Prinses Marijkestraat en

de Prinses Margrietstraat asymmetrische profiele
ontstaan. De vier deelgebieden vormen een mid-
dengebied dat Ingeklemd lige tussen twee minder
formele randgebieden Deze randen worden geken-
merkt door de kleinschaligere bebouwing van
vrijstaande, 2% |-kap en 3Akap woningen In de par
deullere sector.

Stedenbouwkundige variatie
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Lange lijnen

De beide verkeerskundige dragers van de wijk
vormen ook de lange lijnen langs de randen van de
verschil ende deelge leden De | Nleuwenhu sstraat

en de Kanaalstraat faten dan ook en grote variatie
aan woningtypes zien. Door de verschillende struc-
turen van de deelgebieden verandert de oriéntatie
van de woningen en wisselen de kaprichtingen En
ook al zorgt de beperking tot maximaal 8 aaneen-

). Nieuwenhuisstraat

Kanaalstraat

geschakelde woningen ervoor dat de wijk in zijn
geheel vrij ieinschalig cogt. dan nog is de varhatle
in korrelgrootte in deze straten een thema waarb j
de kopgevels een belangrijke rol in het straatbeeld
spelen

Architectonische variatie
W
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Architectuur lange lijnen
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Kruispunten

Doordat grenzen van de verschillende deelgebleden
zowel op de lange lijnen (J. Nieuwenhuisstraat en
Kanaalstraat) a s ook de dwarsverbindingen
{Oostergoostraat, Koningin Julianaseraae) liggen,
ontstaat op de knopen van deze straten een unieke

Koningin Julianastraat - J.Nieuwenhuisstraat richting Zuid

Koningin Julianastraat - | Nieuwenhuisstraat richting Noord

stedenbouwkundige situatle

De insteek om op de kruispunten per hoek te
kiezen of het desbetreffende gebouw deel uitmaakt
van of de straat of het gebled en een identieke
keuze voor alle hoeken te vermifden zorgt voor
spannende cvergzngen van het ene gebied naar hec
andere en van de ene straat naar de andere

Tegelijkerti/d wordt een hiérarchische opzet
ontkend. Deze ontkenning wordt doorgevoerd op
architectonisch niveau, waarbi] bijvoorbeeld op de
krulspunten juist lagere gebouwen staan In plaats
vah accenten met extra hoogte. Op demilniveau
wordt docrmiddel van variaties In de kopgevels een
extra lag wegevoegd.

Analyse knopen

v 1500 2 juni 2008



Kwaliteit Knelpunt

Groene straatprofielen mer veelal mooie hagen en ruime Remmelige indruk door verwaarloosde twinen,
voortuinen, informele Kinkerbestrating ontbrekende hagen en parkeren op de stoep
Kwaliteit Knelpunt

Ruime opzet schept informele openheld tussen de gebouwen Gebruik van openbare ruimee voor opshg
Knelpunt

Gebruik van openbare ruimee als privegebied voor schuren en parkeer
plaatsen ten koste van groen

K A W 0,677 Besldkwalitentplan P beurt  inopdrachl van Welkom, Grouw
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Kwaliteit

Formele elementen versterken de stedebouwkundige structuur

Knelpunt

Smalle acheerpaden zonder verlichting, verwaarlocsd

Knelpunt

Knelpunt

Knelpunt

Verzwakte structuur door opheffen van uniformiteit in het straatprofie

Romme] ge achterkanten aan het openbaar gebled door verschillende

erfsche dingen

VWens naar privacy individusel opgelost, uniformiceit achterkanten ontbreekt

Openbare ruimte

De inrichting van de openbare rulmte is in de loop
der jaren door &l van ingrepen haar uniformiteit
kwije geraake Daardoor Is de structuur verzwake
en is de leesbaarheid afgenomen Verschillen In be-
serating en verlichting, het terugdringen van groen
en verwaarloosde voortuinen maar ook de geha

vende ulzstraling van het Master Wielsmaplein en

het speelplein geven de wilk een rommellg aanzien.

De corspronkelijke lowaliteit kan nog maar op een
aantal plekkes terug gevonden worden: de groene
strzatprofielen met veelal mooie hagen en rulme
voortulnen in de Oosterhoutstraat, de informele
openheid als gevolg van de grote groene tus.
sengebieden, b v. In de Oostergoostraat of de

rozenperken eveneens in de Qostergoostraat. De
corspronkelijk informele opzet zonder erfscheidin-
gen is veranderd in een ratjetoe van tuinschermen,
schuttingen en bergingen.

Deze situatie is 2owel aan de acheerkanten langs
smalle achterpaden zonder verlichting te vinden, als
ook aan het openbare gebled, bijvoorbeeld in de
Prinsessenscraten.

Analyse inrichting openbare ruimte
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Type |
Type 3
Type A
! ¢
§ %
. v “? '
N
Type D
Architectuur

De wissel tussen diversiteit en uniformiteit Is in
hoge mate terug te vinden in de architectuur van
de Prinsessenbuurt, De variatie van groot- en kiein-
schalig, de steeds weer andere orientatie met ver-

Type |

Type 5

Type B

Type E

schillende kaprichtingen en de verspringingen in de
goothoogte geven de wijk een gevarieerd aanzien
Tegelijkertijd zorgen de eenvoudige volumes van
de gebouwen voor homogeniteit in de w jk. De
heuze voor een beperkte mareriaal- en kdeurpaler,
roodbruine baksteen, oranje dakpannen en lichte

Type 2

Type &

Type C

Type F

kieuren voor de kozijnen, versterkt de uniforme
uitstraling.

De verschijningsvorm van de deuren en de kozi-
jnen, zij het niet in de originele saat, zorgen er
tenslorte voor, dat de wijk als een geheel ervaren
wordt.

Bestaande situatie typeaanduiding

1 1500 2%
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Ingrepen

De woningvoorraad van Welkom in de Prinsessen-
buurt beperkt zich tot rijwoningen in één a twee
bouwlagen met kap, en een aantal 24 l-kapwoningen
aan de Kon ngin Julianastraat. Gebouwd in de faren
40 en 50 zijn de woningen bouwtechnisch ver-
ouderd, vaak oncomiortabel zonder badkamer. en
onvoldoende geisoleerd. Ook 2ijn de woningen met
60 tot maximaal 85m2 erg Klein. Onderzoek heeft
aangetcond, dat de kleinste woningen ook
tegelijkertiid de slechtste woningen zifn.Veelal zijn
de woningen verzakt en de Investeringen om deze
wonlngen te renoveren volgens de eisen van deze
tijd zouden buitenproportioneel hoog zijn. Deze
woningen zullen dan ook nlet gerenoveerd maar
gesloopt worden. Het gaat daarbij om de woningen
aan de Oosterhoutstraat |A ¢/m 15 en Ooster
houtstraat 2B t/m 6 Verder de woningen 2an de

. Nieuwenhuisstraat 42 ¢/m 70 en 19 t/m 21,
Kanaalstraac 2 ¥m 28 en 34 vm 36 en Koningin
ulianastraac |7 m 25.Voor de duplexwoningen aan
de Oostergoostraat | o/m 19 is een sloopvergun-
ning reeds verleent. In totaal zullen 76 woningen
afgebroken worden.

Kansen

Door de sloop ontstaat ru mee in de wilk voor
nleuwbouw en kan een meer gevarieerde won-
ingvoorraad gecreéerd worden Deze nieuwbouw-
woningen zifn met name bedeeld voor gezinnen en
senioren, de beide doelgroepen die in de huidige
situatie niet meer n de wijk terecht kunnen Met
deze ingreep kan het verbl jf van senloren in de wijk
maar ook de doorstroom van star{ers naar grotere
wuningen binnen de wijk vellig gesteld worden

Ulte ndelljk 2al dat ten goede kamen aan de sociale

Sloop type A Oosterhoutstraat

Sloop type E Oostergoostraat

Sloop type & ). Nieuwenhuisstraat

cohesie in de Prinses enbuurt. Deze drelgein de
huldige sltuatie meer en meer verloren te gaan,

Knelpunten

Door alleen de slechtste en kleinste woningen aan
te pakken vindt sloop verspreid over de hele wijk
plaats.Voor ingrijpende stedenbouwkundige wijzi-
gingen zoals het verplaatsen van stracen of zelfs
een groter straatprofiel voor bijvoorbeeld parkeer-
plaatsen ontstaat op deze manier geen ruimte. Ook
zullen de grotere voetprints van de nieuwbouw-
wonhingen ervoor zorgen dat de vrij kleine kavels
onder druk komen te staan. In het spanningsveld
van veelal smalle straten, hogere parkeernormen
en grotere woningen komt de druk met name te
liggen op de in verhouding grote voortuinen, Deze
1ijn echter essentieel onderdeel van de ruime en
groene uicstral ng van de buurt in de huidige situ-
atie.

Sloop

1500 juni B






Stedenbouwkundig

Het stedenbouwkundig kader voor de Prinsessen-
buurt is gebaseerd op vervangende nieuwbouw
waarin geen hele defen verdwljnen en nieuwe
buurtjes komen maar waar straks oude en nieuwe
bebouwing naast elkzar staat, en een verloop van
tjdsbeelden hat zien. Zo ontstat niet een nieuw
stuk wijk maar een geintegreerde wijkvernieuwing.

Met de nleuwbouw wordt voortgeborduurd op

de bestaande stedenbouwkundige structuu Daarbij
moet ruimte voor de grotere nleuwbouwwoningen
gevonden worden doorm ddel van variade p
stedenbouwkundige themas met name door ver-
springende rooilijnen

De nieuwe en afw jkende types,b voorbee d

2* .kap won ngen en vrismande w  ge vinden

hun plek op locaties langs de lange lijnen en zullen
daar onderdeel ult maken van de reeds aanwezige
architectonische variatie.

De laatste strateg e voor de integratle van de
nieuwbouw is het ge ru k van de verbijzonderingen
op de hoeken van de kruispunten om de cvergang
naar de bestaande bebouwing vorm te geven

Nieuwe situatie stedenbouwkundig plan
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Bomenrijen in de langsstraten

Dwarsstraten: karakeeristieke beplanting door het terugbrengen rozenperken

Mooie greenblijvende hagen

Inrichting van de straten

Grijs en groen

Bij de inrichting van de straten spee t ook het
groen langs de wegen een belangr ke rol Het gaat
hierbij om het privé-g en van de diepe voortuinen
met mooie groenbll vende hagen Het belang van de
d pevoortunen sreed nee eerde hoofdstuk

aan de orde geweest. De erfsche dingen zullen in
een volgend hoofdstuk nader toegelicht worden
De focus zal dan ook liggen op de bestrating en
ver! chting van de openbare ruimte en de

bomen en perken n de straten.

In hec verlengde van de strategie om de inrichting
van de openbare ruimte te reconstrueren, dlenen
straten met gebakken rode ki nkers en molgoten
aan weerszijde van de  jbaan gemaakt te worden
Vo de trotto rs wordt uitgegaan van grijze beton-

Uniforme verlichting

nen tegels en trottoirbanden De verlichting s een-
voudig maar uniform. Door de beplanting n de
straten waar nodig te herstellen, zullen subtiele
verschillen in de toekomst helpen bij het oriénteren
in de niet-hiérarchische openbare ruimte

Dat betekent dat de rozenperken in de dwars-
straten teruggebracht worden, op lange termijn
aangevuld met een afwijkende, wellicht roodblad-
derige boomsoort In de fangstraten zijn esnzijdig
bomen bedacht aangevullend op de huldige s atie.

Openbare ruimte
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Erfscheidingen

Erfscheidingen

Het valt te verwachten, datdo  het vaststellen
van kadastrale grenzen per huisnummer als voor-
waarde voor de wijkvernieuwing en de ve koop
van verschillende woningen de erfscheidingen In de
wekomst alleen maar belangrijke  zullen worden
Daarom wordt in dit beeldicwaliteitplon de

Zijtuinen met groenblijvende hagen

Ruime voortuinen met groenblijvende hagen

Straatprofiel met voortuinen en groenblijvende hagen

macerialisade de vorm en het beeld van zowel de
erfscheidingen blj voor- en zZijtuinen als ook de
erfscheidingen b achtertuinen aan het openbare
gebied en achterpaden vastgelegd. In alle gevallen
gaat het zowel om nleuwbouw als renovatie

Erfscheidingen voor- en zijtuinen

Het belang van de voortuinen s groot Samen
ZOrgen ze voo een groen aanzien van de wi

waarbi] met name de hagen een homogene uitstra-
ling bewerkstelligen. De ervaringen van de corpo-
rate zjn doorgaans goed met betrekking tot het
onderhoud door bewaners. De erfscheidingen aan
de voor- en zijcuinen dienen daarom bestaan uit
groen blijvende hagen.

Erfscheidingen aan voor- en zijtuine
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Referenties gemetselde erfscheidingen

Referenties erfscheidingen aan achterpaden
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Erfscheidingen Prinses Marijkestraat en Prinses Margrietstraat

Erfscheidingen

Achtertuinen aan openbaar gebied

In een aantal sicuades kome het voor, dat de achter
winen van woningen grenzen aan het openbare
gebled.

De achterianten van de huizen in de Qosterhout-
straat grenzen aan het pad langs de Grundaam.

In de Marijkestraat en de Prinses [renestraat liggen
achterkanten en voorkanten tegenover elkaar door
de strokenverkaveling in dit gebled

In deze situaties zullen aan de achterkanten

hoogwaardige, gemetselde erfsche dinge toegepast
worden waa n schuurtjes toegangen en hekwerken
zljn opgenomen
In de Prinsessenstraten zljn zelfs carports en
garages mogelijk In elk geval moet een zorgvuldige
afweging gemaakt worden tusse privacy en de rela
tie met de openbare ruimte Door n de n euwe
erfsche dingen open ngen toe te passen met hek
werken n uniforme kleurstell ng of groene hagen
wordt de erfsche d ng transparanter en m nde
massief
De erf cheidingen rondom het speelple n zul en
v.m h nbijzonders status n een volgend hoof
stuk aan de orde komen

Achtertuinen en achterpaden

In de hutdige situatie voldoen de smalle rommelige
achterpaden niet meer aan de eisen van deze tfd
Met 0,9m 2ijn e te smal en ze 2ijn ook niet verlicht,
Door de paden naar minimaal 1.2 m te verbreden
en eenvoudige uniforme verlichting toe te voegen
is een goede functionele basis gelegd. Om verder
voor de hele buurt een homogene uitstraling aan
de achterlanten van de erven te bereiken, dienen
de erfscheidingen uniform uitgevoard te worden in
begroelde metalen hekwerken of in geschilderde
planken, overeenkomstig de beplanking van de
schuurtjes en bergingen.

Erfscheidingen aan achtertuinen

26ju 2008
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Speeltoestellen

Herinrichting en
opwaarderen pleinen

Beide plelnen, het Master Wielsmaplein en het
speelplein maken niet alleen deel ult van de steden-
bouwkundig specifieke structuur van de desbetref-
fende deelgebieden, maar zorgen naast de diepe
voortuinen vooral voor lucht en ruimte in de feice-
ljkk krap opgezette wijk.

De pleinen zifn enlgszins verwaarfoosd, en waar het
Master Wielsmaplein allure mist door ontbrekende
formaliteir, ontstaac bij het speeiplein [uist een
informeel karakter door de diverse achterkanten
van de omringende bebouwing

/7

Speelplein

%
—

Achterkanten speelplein uniferme erfscheidingen en bergingen

Uniforme erfscheidingen

Master Wielsmaplein.

Het Master Wielsmaplein kan door het toevoegen
van een petanquebaan, of een schaakspel en bankjes
meer dan een grasveldje met bomen worden. Door
het parkeren rondom het plein te situeren en mec
behulp van graskeien in materialisatie aan te sluiten
bij het plein, wordt het plein optisch groter en
Yrifge het functionele beteken s. Uniformiteit in het
straatmeubilair en afwijkende bljzondere verlicht-
ing. transformeren het plein tot een groen verblljfs-
plein voor de oudere generaties van de wijk.

Speelplein

Naast de achterkantensituatie bij het speelplein
heeft het plein zelf regelmacig te kampen met

Bijzondere
verlichting

wateroverlast. Met de aanpak van de achterkanten
rondom het pleln door het plaatsen van uniforme
erfscheidingen en bergingen is een belangrijk pro-
bleem opgelost, maar moet voorafgaand eerst

de waterproblematiek aangepakt worden, Beide
maatregelen voorzien het gebied van een ruimeellik
en functioneel kader, waarbinnen een groene
speetkamer ontstaan kan. De beplanting en de in-
richting van het gebied vormen de basi : niveauver-
schillen, verschiliende materialen in de bestrating,
en het gebrulk van beplanting als speelelement,
prikkelen de zintuigen van de kinderen en dagen

uit tot fanmasievel spel Speeltaestellen in naturlijke
materialen, bljizondere verlichting, en het straatmeu-
tllair sluiten aan bij de vitstraling van de basis

Pleinen
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Referentiebeelden architectuur bijzondere koppen

Architectuur

Zowel op stedenbouwkundig niveau als op niveau
van de openbare ruimte vorme ook de huldige situ-
atie van de Prinsessenbuurt de |elddraad voor

het vastleggen van de architectonische beeldkwa-
liteit. Bij de over het algemeen scbere architectuur
met eenvoudige heofdvolumes met kappen s aan-
dacht besteedt aan subtlele details. Verfijnd en
gevarieerd door omlijste entreedeuren, eenvoudipge
arnamenten, verschillende dakranden, dakkapellen
enfof luifels wordt de uitscraling als geheel bepaald
door keramisch materiaal voor zowel gevel als
daken. De nieuwbouw in de wilk dient bij dit karak-

ter aan te sluiten Een eigentijdse uitstraling van de
nieuwbouw garandeert, dat de wijk een verloop In
van tjdsbeelden kan laten zien als straks bestaande
bouw en nieuwbouw naast elkaar komen te stan.
Hiervoor zljn een aantl regels opgesteld.d e
uitspraken doen over vorm, materialisatle en
denaillering.

Yorm

Eerder is al vastgesteld, dat de nleuwbouw In massa
dutdelijk af zal wijken van de huldige bebouwing
Om de samenhang binnen de wik de waarborgen
lige een belangr [k aandachtspunt op de vermgeving
van de schaalsprong tussen bestaande &n nleuwe

bebouwing. Kleinschaligheld van de n euwe gebou-
wen sluit aan bi] de bestaande bebouwing en
versterkt het ensemble terwijl doormidde] van
verblfzonderingen op de koppen de overgang

van grootschalige nieuwbouw naar kleinschalige
bestaande bebouwing vorm gegeven wordt. Daarblj
kunnen verschillande middelen gebru kt worden
zoals bijvoorbeeld lage of verspringende goot-
hoogtes, dwarskappen of draaling van de kappen
met name op de hoeken, dakkapellen of e kers
Het hoofdvolume blijft de boventoon voeren.
duldelijke volumes met voornamelijk langskappen
geven dezelfde eerlljkheid aan de architectuur van
de nieuwbouw als In de besmande s tuatle

Avrchitectuur - vorm
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Materialisering harc

Materialisering randen

Voorbeeld bestaande bebouwing hart

E

Voorbeeld bestaande bebouwing randen

Materialisatie

Met betrekking toc de regels omurenc de materi-
alisatie van de nieuwbouw is de Prinsessenbuurt
onder te verdelen in twee beeldzones: het hart en
de randen

Het verschil tussen be de ligt onder andere in de
korrelgrote (vripgraand, 2*l-kap en 3*-kap n de
rand, rijwoningen in het hart) 2n de architecto-
nische variatie (meer verschillen in de rand) zeals
eerder a beschreven. Daarbi past, dat in de rand
meer vartatie in het kdeurgebruik voor zowel gevel

als ook daken bestaat. Passend bi| de gele steen is
de dakbedekking in donker materiaal vitgevoerd, De
verschillen tussen het harc en de rand zitten dan
ook n de toe te passen kleurpalec

Voor beide gebieden wordt voor de nieuwbouw
keram sch materiaal voor zowel de gevels als ook
de daken voorgeschreven, In het hart worden de
gevels van de nieuwbouw uitgevoerd in de rood

tot roodbruine baksteen in twee schakeringen. Ken-
merk van de gewenste ambachtelljkheid is het
toepasten vah een bijzonder metselverband. De

dakbedekking bestaat vit oranfe dakpannen, passend
bij de kleur van de baksteen. In tegenstelling

tot de besraande woningen kunnen naast beton
ook andere afwljkende gevelmaterialen toegepast
worden. Het Is echter wel de bedoeling, dat per
waoningtype masr één afwijkend materiaal coegepast
worde Ook is het essentieel, dat de gebouwen een
duidelijk volume vormen en niet In vlakien van
verschillende kleuren en materialen uiteen vallen.
Aanvullend op het materiaalpalet van het hart
kunnen in de randen ook bruingele bakstenen en
grifze keramische pannen toegepast worden.

Architectuur - materialisatie
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Schoorstenen bestaand

Dakranden bestaand

Dakkapellen bestaand

Ornamenten bestaand
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Detaillering

De buurt kenmerke zich door sobere decalllering. Er
is echter aandacht besteed aan kleine details zoals

onderdorpels van ramen, voorspringend

metselwerk bij de entrees, eenvoudige ornamenten
maar ock lulfels, dakkapellen dakranden e schoor
stenen. Met de besaande bebouwing als referentle

.fl////

Schoorstenen nieuw

Dakranden nieuw

Dakkapellen nieuw
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Ornamenten nieuw

dienen deze detils op eigentijdse wijze ook in

de nieuwbouw terug te komen, Cok toegevoegde
decails kunnen veor het verrijken van de gevels
gebruikt worden.

Architectuur - detaillering
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Ruimtelijke kaders en Beeldkwaliteit t.b.v. School Grou

Inleiding

In voorliggende notitie wordt door middel van een korte analyse de stedenbouwkundige
kaders geschetst ten behoeve van de bouw van scholen in combinatie met kinderopvang
aan de Tjallinga in Grou. Dit document zal het ruimtelijk kader vormen waarbinnen de
architect aan de slag kan. Het gedeelte met betrekking tot beeldkwaliteit zal onderdeel
uit gaan maken van de welstandsnota wanneer deze door de gemeenteraad is
vastgesteld.

Korte stedenbouwkundige analyse

Plangebied
Het plangebied bevindt zich aan de rand van Grou, ingeklemd tussen de afrit van de A32

en de woonstraat Tjallinga, aan de zuidzijde bevindt zich het nieuwbouwcomplex van de
openbare bibliotheek en OSG Sevenwolden, aan de noordzijde staat de sporthal.

Plangebied

Bebouwingsstructuur

De scholen worden gebouwd in de zone tussen de Tjallinga en de afrit van de A32, in
deze zone staan meerdere (op zichzelf staande) beeldbepalende gebouwen. Aan de
zuidzijde van het plangebied staat een nieuw gebouw waarin de OSG en de openbare
bibliotheek gevestigd zijn. Dit gebouw is het eerste (of laatste) gebouw in de zone. Ten
noorden van het gebied bevindt zich de sporthal. Het gebouw van de OSG en bibliotheek
staat los in de ruimte. Met name vanaf de A32 is het een beeldbepalend gebouw. Het
gebouw is gericht op de A32, maar ook de overige gevels zijn goed vorm gegeven. De
entree van de school bevindt zich aan de A32-zijde, die van de bibliotheek aan de
noordzijde. Zowel vanuit het noorden als vanuit het zuiden staat het complex in een
belangrijke zichtlijn. Met 4 bouwlagen is dit het hoogste gebouw langs de A32 bij Grou.
De sporthal staat op een beeldbepalende plek (entree Grou) en heeft een sterk
functioneel ruimtelijke uitstraling. De sporthal bestaat uit 2 bouwlagen. De afstand
tussen beide gebouwen bedraagt circa 160 meter. Binnen deze ruimte moeten de
scholen, inclusief voorzieningen, gerealiseerd worden. Aan de oostzijde van het gebied




bevindt zich de Tjallinga, deze is aan de oostzijde bebouwd met zowel vrijstaande als
2”1 kap woningen in een ruime setting.

OSG en bibliotheek vanuit het noord- Sportcomplex
westen gezien

Verkeer

De Tijallinga heeft een belangrijke functie met betrekking tot de ontsluiting van de
achterliggende woonwijk. Aan de westzijde van het plangebied loopt een weg parallel
aan de afrit A32, de Burstumerdyk. Deze vormt de langzaam verkeerroute naar Akkrum
en de ontsluitingsweg naar Goatum. Daarnaast ontsluit de Burstumerdyk de OSG. De
parkeerplaats van de OSG ligt in een lange strook ten noorden van het gebouw tussen
de Burstumerdyk en de Tjallinga. Voor voet- en fietsverkeer is er een directe verbinding
vanaf de Tjallinga. De sporthal wordt direct ontsloten vanaf de Tjallinga en hier bevindt
zich ook de (kleine) parkeerplaats.

verkeersstructuur




Groen

Het plangebied maakt deel uit van een groene zone tussen de A32 en de
woonbebouwing. De sporthal, de OSG en enkele kleine gebouwtjes ten behoeve van de
sportvelden zijn de enige bouwwerken in deze zone. Het plangebied kan niet gezien
worden als uitloopgebied en bevat weinig kwalitatief opgaand groen. Langs de Tjallinga
staat een groepje populieren en bij de sporthal staan enkele grote bomen.

Planologische belemmeringen

Er dient rekening te worden gehouden met het geluidscontour van de A32. Dit betekent
dat de school zoveel mogelijk tegen de Tjallinga aangebouwd wordt. Ook is er nog een
onderzoek met betrekking tot externe veiligheid gaande. Ook zal er in het gebied ruimte
gereserveerd moeten worden voor wateropvang omdat er verhard terrein toegevoegd
wordt.




Ruimtelijke kaders nieuwbouw

Situering
De nieuwe school wordt in verband met de geluidsproblematiek zo dicht mogelijk tegen

de Tjallinga gebouwd. Hierbij dient de rooilijn van de sporthal aangehouden te worden.
De afstand tot de weg bedraagt dan circa 20 meter. Ook aan de westzijde wordt de lijn
van de sporthal opgepakt. De school wordt redelijk dicht tegen de sporthal aangebouwd
(afstand bedraagt minimaal 10 meter). Op die manier blijft op het terrein voldoende
ruimte over voor de speelplaats, parkeren, etc.

Om een éénduidige ritmiek in de bebouwing aan te brengen dient de gevel langs de
Tjallinga niet breder te worden dan 50 meter. Wanneer een bredere gevel gewenst is, is
het mogelijk een verspringing in de gevel aan te brengen of twee losstaande gevels te
ontwerpen. De tussenruimte bedraagt dan maximaal 6 meter.



Massa en oriéntatie

De school heeft maximaal twee bouwlagen. De zijde aan de A32 bestaat uit twee
bouwlagen. Op die manier ontstaat massa waardoor het gebouw beter aansluit bij de
omliggende bebouwing.

Noordzijde: Deze gevel staat vrij dicht tegen de sporthal aan en maakt geen onderdeel
uit van een zichtlijnen. Voorkomen moet worden dat er tussen de sporthal en de nieuwe
school een onveilige steeg ontstaat. Het is daarom belangrifk een open gevel te
ontwerpen aan de noordzijde.

Oostzijde. De gevel aan de oostzijde moet aansluiten op de schaal en maat van de
woonbebouwing langs de Tjallinga. Dit komt zowel terug in de massa als in de
architectuur. Om te voorkomen dat er een te lange wand ontstaat is het belangrijk om
een geleding in de gevel aan te brengen.

Zuidzijde: De zuidzijde van het gebouw staat in de zichtlijn van de Tjallinga. Ook het
verkeer komt langs deze zijde. Hier dient een gevel ontworpen te worden met een open
karakter. In deze gevel is de hoofdentree gesitueerd.

Westzijde: De westzijde van het gebouw is de zichtzijde langs de A32. De vormgeving
van deze zijde dient een hoge kwaliteit te hebben en de entree moet geaccentueerd

worden.

Verkeer/parkeren

Het gebied moet zowel per auto als per fiets/voet goed en veilig bereikbaar zijn. Het
parkeren wordt gerealiseerd tussen de OSG en de nieuwe scholen.

Groen
Het gebied voor en naast de school (niet zijnde parkeerplaats) kan gebruikt worden als

buitenruimte (schoolplein, grasveld etc.). In dit gebied zal ook wateropvang gerealiseerd
moeten worden. Erfafscheidingen, hekken etc dienen een groene uitstraling te hebben.



Beeldkwaliteit

Materialisering en kleurgebruik
Natuurlijke en moderne materialen combineren. Deze moeten afgestemd worden op het
0SG-gebouw. Dat wil zeggen: metselwerk, ruw beton, aluminium en glas.

Vormgeving
Publieke delen van het gebouw dienen in de vormgeving herkenbaar te zijn.

Gevelbelettering en/of reclame-uitingen moeten worden geintegreerd in de architectuur.
Maat en schaal aansluiten op de doelgroep.

Aan- en bijgebouwen/ erfafscheidingen

Het is niet gewenst losstaande bijgebouwen te realiseren. Deze dienen in het ontwerp te
worden opgenomen. Indien erfafscheidingen noodzakelijk zijn, moeten ze een groene
uitstraling hebben.

Inrichting openbaar gebied

De ruimte rondom de school dient zoveel mogelijk groen (eventueel gecombineerd met
water) ingericht te worden. Omdat de OSG, openbare bibliotheek en de school allemaal
(deels) openbare gebouwen zijn is het gewenst de bestrating op elkaar af te stemmen.
Gestreefd moet worden naar een prettig, ontspannen buitenmilieu waarop verschillende
openbare functies aansluiting vinden. Het is van belang dat er een duidelijke functionele
samenhang ontstaat tussen openbare ruimte en bebouwing.




Overzicht criteria

Plaatsing
Situering

Type
Oriéntatie

Aan- en uitbouwen

Hoofdvorm
Bouwlagen

Kapvorm

Vormkarakteristiek

Geleding

Gevelexpressie

Opmaak

Materiaal en kleur(toon)

Detaillering

Diversen

Overgang naar omgeving

Overig:

Tussen bestaande bebouwing OSG en sporthal. Minimaal 10
meter ruimte tussen de sporthal en de school. Zo dicht
mogelijk tegen de Tjallinga in verband met
geluidsproblematiek. Zichtlocatie A32 en Tjallinga.

Individueel complex, vrijstaand.
Evenwijdig aan bestaande bebouwing
Ondergeschikt, integraal onderdeel; geen vrijstaande

bijgebouwen tenzij deze in het inrichtingsplan meegenomen
en ingepast zijn.

Maximaal 2 bouwlagen waarbij het mogelijk is een
dakopbouw te realiseren (tot circa 150 m?2) voor techniek.

Platte dakafwerking waarbij een afwijking is toegestaan voor
een dakopbouw ten behoeve van techniek.

Aansluitend op naastliggend 0OSG-gebouw. Strakke
vormgeving

Maximale breedte gevel is 50 meter om een te lange gevel
te voorkomen. Aan de Tjallinga zijde is een duidelijke
geleding belangrijk. Verdere geleding en accenten
functioneel bepalen.

Accenten op de zichtlocaties. Publieke delen, zoals de entree
van de school zijn in de gevelvormgeving herkenbaar.

Combinatie natuurlijike en moderne materialen, zoals
metselwerk (rood), ruw beton, aluminium en glas.

Strak en passend bij de vormkarakteristiek.

Bebouwing staat los in een groene setting.

Erfafscheidingen hebben een groene uitstraling



Optie: Kinderdagverblijf

Indien er gekozen wordt om het kinderdagverblijf in combinatie met de school te
ontwikkelen dient deze aan de zuidzijde van of aan de school te worden gesitueerd. Er
dient een koppeling te worden opgenomen in de architectuur. De vormgeving van het
kinderdagverblijf moet worden afgestemd op de school. Dat wil in dit geval zeggen dat
beide gebouwen als eenheid worden ontworpen, waarbij de scholen leidend zijn.




i. Jirnsum — Molehiem (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)
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Jirnsum — It String (2. Welstandsnota Boarnsterhim 2004)
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