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Geachte heer Van der Jagt,

Op 16 juli 2013 heeft u een principeverzoek ingediend, over de herontwikkelingsmogelijkheden voor het
perceel Westfriesedijk 154 in Kolhorn. Met deze brief geven wij antwoord op uw verzoek,

Besluit

Wij hebben besloten:

1. instemmen met het aantal woningen;

2. inte stemmen met de situering van de woningen;

3. in afwijking van uw verzoek uit te gaan van een maximale goothoogte van 3,5 meter en een maximale
bouwhaoogte van 10 meter voor waning 1;

4. dat voor woning 2 uitgegaan kan worden van een maximale goothoogte van 6 meter en een maximale
bouwhoogte van 11 meter;

5. woor de bijbehorende bouwwerken aan te sluiten op de door de gemeenteraad vastgestelde
bijgebouwenregeling;
dat in het gebied gelegen buiten BBG geen bebouwing (verstedelijking) mag worden gerealiseerd;
dat dit besluit één jaar na bekendmaking geldig is, tenzij binnen deze termijn een omgevingsvergunning
voor het bouwen van een woning is ingediend, in verband met mogelijk nieuwe ontwikkelingen;

8. woor het overige zijn de voorwaarden van het besluit van 18 december 2012 (indien relevant) nog steeds

van kracht.

Toelichting

Op 18 december 2012 heeft ons college (en eerder al de voormalige gemeente Niedorp) een positief besluit
genomen over de ontwikkeling van tien woningen op vrijwel dezelfde locatie. De aanleiding voor het gewijzigde
plan zijn de marktomstandigheden, de door de gemeente gestelde eis dat de behoefte aan de woningen
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voldoende moet zijn aangetoond en uw wens om deze locatie daadwerkelijk (op korte termijn) te bebouwen

en de langlopende onderhandelingen met de eigenaren van Westfriesedijk 156 en 158.

Het aangepaste plan is in eerste instantie stedenbouwkundig positief beoordeeld. Dit positieve cordeel is
sebaseerd op de situering. In het voorliggende principeverzoek is cok de gewenste bouwhoogte opgenomen.
Voor één woning zijn inmiddels kopers gevonden. De kopers willen voor zij verdere stappen zetten
duidelijkheid over de bouwplannen die zij hebben en met name of deze (in grote lijn) positief worden

ontvangen.

De gewenste bouwhoogte is nu ook stedenbouwkundig beoordeeld. Geconcludeerd wordt dat de gewenste
goot- en bouwhoogte voor woning 1 niet aansluit bij de omgeving. Een maat van 3,5 meter goothoogte en 10
meter nokhoogte is meer passend. Voor woning 2 kan, als afsluiting van het lint, juist een groter volume

worden toegestaan (6 meter goothoogte en 11 meter nokhoogte).

Voor wat betreft de bijgebouwen kan aansluiting worden gezocht bij het door de raad vastgestelde
bijgebouwenbeleid. Deze regeling kunt u vinden op onze website. Daarnaast geven wij u als randvoorwaarde
mee dat het gebied buiten de grens van het Bestaande Bebouwde Gebied (BBG), zoals opgenomen in de
verordening van de provincie, niet bebouwd mag worden (tuin onbebouwd, met landelijke vitstraling). Voor
het overige blijven de voorwaarden en kanttekeningen zoals opgenomen in onze brief van 31 januari 2013 van

toepassing.

Maatschappelijke ontwikkelingen (bijvoorbeeld veranderingen in de woningmarkt) volgen elkaar tegenwoordig
in hoog tempo op. In verband hiermee vinden wij het gewenst om richting u duidelijk te maken tot wanneer u
aan dit principe besluit rechten kan ontlenen. Een jaar is een redelijke termijn om geinteresseerde kopers te
vinden, een woningbouwplan te ontwikkelen en een bouwaanvraag in te dienen. Dit wil niet zeggen dat het
college standpunt na dit jaar anders hoeft te zijn, maar er wordt wel een mogelijkheid voor heroverweging
ingebouwd. Hiermee wordt voorkomen dat initiatiefnemers jaren rechten ontlenen aan een (positief)

principebesluit.

Met wfendiﬁu{_e groet,

afdelingsmanager Ruimtelijke Ontwikkeling
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