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1 1  I n l e i d i n g  

1 . 1   

P l a n g e b i e d  

Het plangebied van dit bestemmingsplan ligt in het buitengebied, ten noord-

westen van Anna Paulowna en ten zuiden van Breezand, in het lint aan de 

noordzijde van de Molenvaart. Het plangebied wordt gevormd door de gronden 

aan de Molenvaart 230 en 230a te Anna Paulowna en betreft de kadastrale 

percelen 5502, 7169, 3876, 7168, 7167 en 7170 (deels).  

 

Het plangebied betreft een deel van de gronden die toebehoorde aan het 

vroeger ter plaatse gevestigde bloembollenproductiebedrijf van Preijde. Het 

gaat hier om het huisperceel, het bedrijfsperceel en enige aangrenzende agra-

rische cultuurgronden.  

 

De exacte ligging van het plangebied is op de topografische kaart voorafgaand 

aan dit bestemmingsplan weergegeven. De in figuur 1 opgenomen luchtfoto 

geeft tevens een concrete indruk van het plangebied. 

 

 
F i g u u r  1 .  G e m e e n t e l i j k e  l u c h t f o t o  2 0 1 3 ,  i n  o r a n j e  h e t  p l a n g e b i e d  

 

In overig kaartmateriaal in dit bestemmingsplan is het plangebied, zo nodig ter 

plaatsbepaling, globaal met een onderbroken zwarte lijn aangegeven of aan-

gepijld. 
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1 . 2   

A a n l e i d i n g  e n  d o e l s t e l l i n g  

Voor het plangebied is het bestemmingsplan Buitengebied 2006 van de voorma-

lige gemeente Anna Paulowna van kracht (vastgesteld: 19-01-2009, goedge-

keurd: 11-08-2009). In dit geldende bestemmingsplan is het perceel Molenvaart 

230 en 230a te Anna Paulowna voorzien van de bestemming ‘Agrarische doel-

einden II’ en een bouwvlak voor bestaande als wel te realiseren agrarische 

bebouwing. 

 

 
F i g u u r  2 .  K a a r t f r a g m e n t  v a n  p l a n k a a r t  3  v a n  h e t  g e l d e n d e  b e s t e m -

m i n g s p l a n  b u i t e n g e b i e d  2 0 0 6  

 

Thans bestaan er plannen voor functiewijziging van de bestaande agrarische 

bedrijfsbebouwing aan Molenvaart 230a naar een woonwerkvoorziening ten 

behoeve van jongeren met een beperking. Hierbij ligt het in de bedoeling om 

de karakteristieke bollenschuur aan de voorzijde functioneel aan te wenden als 

woonruimte voor een achttal woonzorgeenheden en de achterliggende loods-

bebouwing als bijbehorende bedrijfsruimte. De bestaande bedrijfswoning aan 

Molenvaart 230 blijft in stand.  

 

 
F i g u u r  3 .  I m p r e s s i e  v a n  z o r g h u i s v e s t i n g  i n  b e s t a a n d e  b e b o u w i n g  

( B r o n :  D V U A  A r c h i t e c t u u r  e n  b o u w h i s t o r i e ,  2 0 1 4 )  

 

GELDEND  

BESTEMMINGSPLAN 

PLANVOORNEMEN 
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Het gewenste functionele gebruik past niet binnen de geldende agrarische 

bestemming. Om het gebruik toch mogelijk te maken, is een herziening van 

het geldende bestemmingsplan noodzakelijk. Dit vindt plaats met voorliggend 

bestemmingsplan. De doelstelling van dit bestemmingsplan kan dan ook wor-

den samengevat als het treffen van een passende juridisch-planologische rege-

ling in het plangebied die recht doet aan de gewenste gebruik- en 

bebouwingsituatie. 

 

Met dit bestemmingsplan wordt ook het agrarische bouwvlak aan de noordzijde 

van het perceel verwijderd. Deze gronden zijn enige jaren geleden aan een 

derde verkocht die het als agrarische cultuurgrond in gebruik heeft. Door het 

agrarisch bouwvlak met dit bestemmingsplan te verwijderen, worden toekom-

stige bouwmogelijkheden ter plaatse voorkomen omdat op deze plek geen 

nieuw agrarisch bedrijf gewenst is. 

 

Per brief d.d. 12 januari 2014 is voor het planvoornemen een principeverzoek 

bij de gemeente ingediend. Hierop is door het college van burgemeester en 

wethouders d.d. 4 februari 2014 besloten om in principe akkoord te gaan met 

het herbestemmen van de percelen Molenvaart 230 en 230a. Medewerking 

wordt verleend aan het mogelijk maken van het volgende gebruik: 

 appartementen voor doelgroepbewoning; 

 kookstudio met catering; 

 kleinschalige detailhandel; 

 workshops. 

 

Voorgaande geldt onder de voorwaarden dat door een onafhankelijk fiscalist 

een bedrijfsplan wordt opgesteld, een anterieure overeenkomst wordt afgeslo-

ten en de gemeente niet in de bedrijfsvoering wordt betrokken en geen bijdra-

ge levert in de exploitatie en/of inrichting. Aan vorengenoemde voorwaarden 

wordt met het planvoornemen voldaan. 

1 . 3   

L e e s w i j z e r  

Na de inleiding in dit hoofdstuk is in hoofdstuk 2 een planbeschrijving gegeven. 

Het van toepassing zijnde beleid van de provincie en de gemeente is in het 

daaropvolgende hoofdstuk uiteengezet. Een omschrijving van de planologische 

en milieukundige randvoorwaarden is opgenomen in hoofdstuk 4. Hoofdstuk 5 

betreft de toelichting op de juridische vormgeving van het bestemmingsplan en 

de hiervoor te volgen procedure. Als laatste is in hoofdstuk 6 de (economische 

en maatschappelijke) uitvoerbaarheid uiteengezet.  

 

De toelichting van dit bestemmingsplan telt verder drie bijlagen betreffende 

de watertoets, advisering van de Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland 

Noord en de ontvangen overlegreacties, alsook één afzonderlijke bijlage be-

treffende het verrichte akoestisch onderzoek. 

REPARATIE 

PRINCIPEVERZOEK 

BIJLAGEN 
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2 2  P l a n b e s c h r i j v i n g  

2 . 1   

B e s t a a n d e  s i t u a t i e  

De bestaande (bebouwing)situatie in het plangebied is als volgt.  

 

Aan de voorzijde van Molenvaart 230a is de historische bloembollenschuur 

(genaamd G.A. Preijde) gesitueerd. Deze bebouwing betreft een zogeheten 

stellingschuur, gebouwd in 1928 met voor in die tijd typisch architectonische 

elementen.  

 

Stellingschuren waren vroeger een veelvoorkomend verschijnsel in de noorde-

lijke Bollenstreek rondom Anna Paulowna. Dergelijke schuren werden in het 

begin van de vorige eeuw ontwikkeld als kunstmatige droogkamers voor 

bloembollen. Door de modernisering van de tuinbouw zijn deze panden in de 

loop der tijd echter in onbruik geraakt en veelal gesloopt. Thans zijn nog enke-

le stellingschuren bewaard gebleven.  

 

 
F i g u u r  4 .  L u c h t f o t o  m e t  e n k e l  d e  s t e l l i n g s c h u u r  a l s  b e s t a a n d e  b e -

b o u w i n g  a a n  M o l e n v a a r t  2 3 0 a  r o n d  d e  j a r e n  ’ 5 0  v a n  d e  v o r i g e  e e u w  

 

Het aanpandig achter de stellingschuur gerealiseerde pakhuis dateert in begin-

sel van 1956. In een later stadium heeft nog een verdere uitbreiding noord-

waarts ten behoeve van extra opslagruimte plaatsgevonden. De vroegere 

stolpboerderij aan Molenvaart 230 (zie figuur 4), behorende bij het agrarisch 

bedrijf, heeft daarnaast in 1972 plaatsgemaakt voor een moderne agrarische 

bedrijfswoning van twee bouwlagen met kap.  

http://www.herbestemming-nh.nl/clientdata/images/handboek/size_1/luchtfoto.jpg
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Het fasegewijs uitbreiden van de bebouwing op het perceel Molenvaart 230a 

heeft uiteindelijk geleid tot een samengesteld gebouw. Er is sprake van een 

(vrijwel) platte afdekking aan de voorzijde met daarachter twee kappen met 

oplopende goot- en bouwhoogten. Het pand kent hierdoor verschillende bouw-

stijlen met een diverse maatvoering. De modernisering van de tuinbouwsector 

is in de bestaande bebouwingsituatie op het perceel dan ook goed afleesbaar; 

het verteld ons de geschiedenis van de bloembollenteelt die hier vanaf begin 

20
ste

 eeuw heeft plaatsgevonden, in ’s wereld grootste aaneengesloten bloem-

bollenproductiegebied.  

 

 

 
F i g u u r  5 .  B e s t a a n d e  b e b o u w i n g s i t u a t i e  M o l e n v a a r t  2 3 0 a   

( B r o n :  B o u w k u n d i g  A d v i e s b u r o  S c h a g e n )  

 

In het plangebied is verder, ter plaatse van kadastraal perceel 3876, een trans-

formatorhuisje van ca. 4,5 x 4,5 x 3,5 m (BxLxH) van bouwjaar 1965 aanwezig. 

 

 
F i g u u r  6 .  B e s t a a n d e  b e d r i j f s b e b o u w i n g  e n  – w o n i n g  i n  p l a n g e b i e d  

( B r o n :  G o o g l e  S t r e e t v i e w ,  2 0 1 4 )  
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De agrarische bedrijfsbebouwing van circa 1.400 m
2
 aan Molenvaart 230a is nu 

niet meer als zodanig in gebruik. De tuinbouwonderneming is in 2007 gereor-

ganiseerd, teelten zijn gestaakt en achterliggende landerijen zijn afgestoten. 

De bedrijfswoning aan Molenvaart 230 is nog wel als woning in gebruik. 

 

De huidige inrichting van de agrarische bedrijfsbebouwing kan niet meer als 

van deze tijd worden beschouwd. Het pand wordt momenteel nog enigszins 

gekapitaliseerd door de verhuur aan een vaste plantenkwekerij, maar staat 

verder grotendeels leeg. Preijde heeft enkel nog de dagelijkse zorg voor Dahlia 

zaailingen en selecties en verkoop van bloembollen in eigen beheer.  

 

Langzaamaan is het maatschappelijke besef ontstaan dat stellingschuren on-

derdeel zijn van het erfgoed van de Bollenstreek en daarom bewaard dienen te 

worden, zo ook de authentieke schuur G.A. Preijde die als één van de eerste 

stellingschuren in de regio geldt. Het wijzigen van de oorspronkelijke agrari-

sche functie biedt hiertoe de mogelijkheid. Met een passende functionele her-

invulling kan het pand, met behoud van zoveel mogelijk cultuurhistorische 

waarde, blijven voortbestaan. In dit kader is met behulp van subsidie van de 

Provincie Noord-Holland dan ook gestudeerd op een mogelijke herbestemming 

van de stellingenschuur, met inbegrip van de jongere opstallen op het achter-

terrein. Het resultaat daarvan is het planvoornemen dat met dit bestemmings-

plan juridisch-planologisch wordt vastgelegd.  

2 . 2   

T o e k o m s t i g e  s i t u a t i e  

De verrichte studie naar herbestemming van de goeddeels in onbruik geraakte 

agrarische bedrijfsbebouwing heeft geleid tot het planvoornemen om in de 

oude stellingenschuur acht woonzorgeenheden (appartementen) voor evenzo-

veel jonge volwassenen met een beperking te realiseren. Hiermee kan worden 

voorzien in de zorghuisvesting voor jongeren met het syndroom van Down die 

in het wooninitiatief ‘Downtown’ zijn verenigd en al geruime tijd op zoek zijn 

naar een geschikte woonlocatie in de regio.  

 

 
F i g u u r  7 .  O v e r z i c h t  v a n  f u n c t i e s  e n  a c t i v i t e i t e n  

( B r o n :  D V U A  A r c h i t e c t u u r  e n  b o u w h i s t o r i e ,  2 0 1 4 )  

 

ZORGHUISVESTING 

3 

2 

1 

4 
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Het creëren van acht appartementen betekent een toename van de woning-

voorraad. In dit geval is echter sprake van een specifieke doelgroep die inmid-

dels al enkele jaren naar een geschikte plek op zoek is. De voorgestane 

specifieke woonvorm voor de jongeren is opgenomen in het Regionaal Actie-

programma wonen (RAP). In eerste instantie werd uitgegaan van een combina-

tie op de locatie van De Sluis in Anna Paulowna, maar woningbouwvereniging 

Anna Paulowna trok zich echter uit dat project terug.  

 

Naast zorghuisvesting is de mogelijkheid van dagbesteding een belangrijk on-

derdeel van het planvoornemen. De combinatie van wonen en werken op één 

locatie maakt het planvoornemen daarmee uniek in zijn soort. Het terrein 

hoeft door de te huisvesten jongeren voor hun dagbesteding niet te worden 

verlaten.  

 

Voor de dagbesteding krijgen de jongeren de mogelijkheid om te participeren 

in de diverse te ontplooien activiteiten op het perceel van de door initiatief-

nemer hiertoe opgerichte Stichting Kroon van Holland. De achter de stelling-

schuur aanwezige bebouwing wordt multifunctioneel ingericht voor 

dagbestedingsactiviteiten. Deze houden verband met de thema’s food, leisure, 

regiomarketing en onderwijs en vormen een ondergeschikte inkomstenbron van 

het plan. Het promoten van streekproducten en de Kop van Noord-Holland 

(regiobranding) staan daarbij centraal. Hiervoor worden boeren uit de omge-

ving bij het initiatief betrokken. Het inrichten van een productiekeuken met 

catering vormen een versterkend element voor het promoten en gebruiken van 

de streekproducten. Naast lichte horeca die hieruit voortkomt, vindt ook enige 

kleinschalige detailhandel in de vorm van een streekwinkel plaats. Daarnaast 

wordt er op gerekend dat workshops en lezingen kunnen worden gegeven en 

worden regelmatig terugkerende (maar ten hoogste 8 maal per jaar) thema-

markten (boeren-/streekmarkten) georganiseerd waarbij streekproducten cen-

traal staan.  

 

Het parkeren vindt plaats op eigen terrein. Het plangebied biedt hiervoor vol-

doende ruimte. Bij evenementen (zoals de themamarkten) kan daar waar niet 

op de onbebouwde agrarische gronden wordt geteeld incidenteel worden ge-

parkeerd. Voor het verkeer wordt een nieuwe ontsluiting aan de stille kant 

(oostzijde) van de Zandvaart gerealiseerd. Bezoekers kunnen hierdoor op een 

veilige manier het terrein bereiken en verlaten. Door deze nieuwe ontslui-

tingsweg bestaat de mogelijkheid om bij evenementen een routering op het 

terrein in te stellen. Voor het realiseren van de ontsluitingsweg en een uitweg 

op de Zandvaart is reeds omgevingsvergunning verleend. De weg wordt gedeel-

telijk met opgaand groen begeleid. Evenementen worden verder via de Alge-

mene Plaatselijke Verordening (APV) van de gemeente geregeld. 

 

De huidige bescheiden handel/export van bloembollen en productieveredeling 

van Dahlia worden in de nieuwe situatie als ondergeschikte functie voortgezet. 

Ook de huidige tunnelkas op het perceel blijft behouden.  

DAGBESTEDING 

TUIN, VERKEER  

EN PARKEREN 

BLOEMBOLLEN- 

HANDEL EN -PRODUCTIE 
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3 3  B e l e i d s k a d e r  

3 . 1   

P r o v i n c i a a l  b e l e i d  

S t r u c t u u r v i s i e  N o o r d - H o l l an d  2 0 4 0  ( 2 0 1 0 )  

Provinciale Staten hebben op 21 juni 2010 de “Structuurvisie Noord-Holland 

2040” vastgesteld. In de structuurvisie zijn de uitgangspunten en de sturingsfi-

losofie uit het “Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord”, het voorheen gel-

dende streekplan, overgenomen. In de structuurvisie geeft de provincie aan 

welke doelen zij zich in de periode tot 2040 stelt. Hoofddoel is dat Noord-Hol-

land een mooie, veelzijdige en internationaal concurrerende provincie blijft 

door in te zetten op klimaatbestendigheid, ruimtelijke kwaliteit en duurzaam 

ruimtegebruik.  

 

P r o v i n c i a l e  Ru i m t e l i j k e  V e r o r d en i n g  ( 201 4 )  

Om de uitvoering van provinciale beleidslijnen uit de structuurvisie te kunnen 

waarborgen, geldt de “Provinciale Ruimtelijke Verordening” (PRV). Hierin is 

het beleid uit de structuurvisie in regels gevat. De meest recente versie van de 

PRV is op 3 februari 2014 vastgesteld. In de PRV zijn verschillende regels over 

de inhoud van en de toelichting op ruimtelijke plannen vastgelegd. Het gaat 

hierbij om onderwerpen, in zowel het ‘Bestaand Bebouwd Gebied’ (BBG) als 

wel het ‘Landelijk Gebied’ (LG), waar een provinciaal belang mee gemoeid is. 

Het provinciaal belang moet de inzet van de PRV kunnen rechtvaardigen. 

 

 
F i g u u r  8 .  K a a r t f r a g m e n t  B e s t a a n d  B e b o u w d  G e b i e d  [ i n  r o o d ]  

( B r o n :  P r o v i n c i e  N o o r d - H o l l a n d ,  2 0 1 4 )  

 

De stellingenschuur en de bedrijfswoning in het plangebied worden als BBG 

aangemerkt; de achter de stellingenschuur gesitueerde agrarische bedrijfsbe-

bouwing slechts ten dele, terwijl dit wel fysiek aanwezige bebouwing betreft.  
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Omdat de voor het planvoornemen aan te wenden bebouwing gedeeltelijk als 

buiten het BBG wordt aangemerkt, is het nodig om in te gaan op de nut en 

noodzaak van het planvoornemen. Hiervoor kan in de eerste plaats worden 

verwezen naar hoofdstuk 2. De voorgenomen herbestemming van het plange-

bied, voortkomend uit het herbestemmingstraject van de Provincie Noord-

Holland, vormt verder de redding van de te behouden stellingenschuur aan 

Molenvaart 230a. Daarnaast kan met het plan eindelijk worden voorzien in een 

passende oplossing in de regio voor de huisvesting van een kwetsbare groep 

personen waarbij tevens de bijzondere mogelijkheid van dagbesteding op het-

zelfde perceel kan worden geboden. Nut en noodzaak zijn daarmee helder. 

 

L e i d r a ad  L a n d s ch ap  e n  Cu l tu u r h i s t o r i e  ( 2 0 1 0 )  

Voor het landelijk gebied is bepaald dat plannen aantoonbaar dienen te vol-

doen aan eisen van ruimtelijke kwaliteit, afgestemd op de benoemde 

(kern)kwaliteiten in de “Leidraad Landschap en Cultuurhistorie” uit 2010. In 

de Leidraad is af te lezen dat het plangebied behoort tot het ‘Aandijkingen-

landschap’. Aandijkingen zijn aangeslibde zand- en slibplaten langs de oor-

spronkelijke kustlijn, die vanaf de aangrenzende hogere gronden zijn ingedijkt 

en zo zijn toegevoegd aan het land. Deze gebieden zijn als geheel ingericht, 

vaak grootschalig, geometrisch en open. De opeenvolgende aandijkingen zijn 

duidelijk herkenbaar in het landschap. De dijken en hoofdwatergangen vormen 

een robuuste hoofdstructuur. Plaatselijk zijn er sterke contrasten tussen de 

geometrische inrichting en de natuurlijke kreekrestanten. Een grote mate van 

openheid is een belangrijk kenmerk van dit landschapstype.  

 

De provincie wenst de Noord-Hollandse landschappen optimaal te gebruiken 

door hun (kern)kwaliteiten te benutten bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. 

Het planvoornemen van voorliggend bestemmingsplan gaat echter uit van het 

behouden van de bestaande bebouwingsituatie en ziet toe op herbestemming 

ten behoeve van het gebruik. Met dit bestemmingsplan vinden geen grootscha-

lige ruimtelijke ontwikkelingen plaats waarmee een versterking van de gelden-

de kernkwaliteiten van het landschap kan worden nagestreefd.  

3 . 2   

G e m e e n t e l i j k  b e l e i d  

T o e ko m s t v i s i e  A n n a  P a u lo w n a  2 0 15  ( 2 0 01 )  

De gemeenteraad van de toenmalige gemeente Anna Paulowna heeft in 2001 

de “Toekomstvisie Anna Paulowna 2015” vastgesteld. Hierin is de visie op de 

ruimtelijke ontwikkeling van Anna Paulowna voor de periode tot 2015 op 

hoofdlijnen uiteengezet. Uitgangspunten zijn:  

1. rust en ruimte binnen een aantrekkelijk en afwisselend landschap; en, 

2. een leefbare gemeente.  

 

In de visie is ingezet op de verwezenlijking hiervan. Daarbij dienen belangrijke 

waarden van het landschap in de gemeente bij de ruimtelijke afweging te 
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worden betrokken. Voor in onbruik geraakte agrarische bedrijfsgebouwen is in 

de toekomstvisie de mogelijkheid geboden om deze voor het wonen te gebrui-

ken, mogelijk samen met de vestiging van een bedrijf wanneer geen (mili-

eu)hinder wordt veroorzaakt. 

 

S t r a t eg i s ch e  v i s i e  g em e e n t e  Ho l l a n d s  K r o o n  ( 2 0 1 3 )  

De gemeente beschikt over een “Strategische visie gemeente Hollands Kroon; 

Ruimte voor rust én dynamiek” (vastgesteld d.d. 24 mei 2012 en laatstelijk 

geactualiseerd d.d. 26 september 2013) die richtinggevende ideeën over ver-

schillende beleidsterreinen voor de nabije en verdere toekomst bevat. Het 

doel is vooral het geven van inzicht in waar de gemeenteraad naar streeft. 

Naast een richtsnoer is de visie een toetsingskader voor beleidsplannen, orga-

nisatieontwikkeling en de verdere ontwikkeling van het gemeentelijk dienst-

verleningsconcept. Los van de ‘waan van de dag’ kan de raad aan de hand van 

de strategische visie keuzes op hoofdlijnen maken voor de langere termijn. De 

visie dient als basis voor de uitvoering van gemeentelijke programma’s in de 

komende jaren. De strategische visie dient tevens als basis voor de nog op te 

stellen structuurvisie (verwacht in 2015).  

 

W e l s t a n d sn o t a  Ho l l an d s  K r o o n  ( 2 0 1 3 )  

O p 19 december 2013 heeft de gemeenteraad van Hollands Kroon de 

“Welstandsnota Hollands Kroon” vastgesteld. Deze nota is in werking getreden 

per 28 december 2013. De eerdere welstandsnota van de voormalige gemeente 

Anna Paulowna is hiermee komen te vervallen. In de nieuwe welstandsnota zijn 

een drietal welstandsgebieden onderscheiden, te weten: 1. welstandsvrij, 2. 

welstandsluw en 3. welstandsintensief. 

 

 
F i g u u r  9 .  K a a r t f r a g m e n t  w e l s t a n d s n o t a  

 

De bestaande bebouwingsituatie in het plangebied is in de welstandsnota als 

‘welstandsvrij’ aangemerkt. Dit betekent dat een bouw- of verbouwplan geen 

welstandstoets ondergaat. Het overige deel van het plangebied is als ‘wel-

standsluw’ aangemerkt. Dit houdt in dat voor omgevingsvergunningplichtige 
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bouw- of verbouwplannen een licht preventief welstandstoezicht aan de orde 

is. Daarbij geldt dat moet worden voldaan aan globale welstandsregels. Wan-

neer een plan dusdanig eigen is dat niet kan worden voldaan aan deze opge-

stelde welstandregels én wel sprake is van veel kwaliteit, dan geldt een 

specifiek toetsingskader met algemene welstandsregels.  

 

R e g e l i n g  b i j b eh o r en d e  b o u w w er k en  b i j  w o n i n g en  ( 2 0 13 )  

Op 24 januari 2013 heeft de gemeenteraad van Hollands Kroon de “Regeling bij 

behorende bouwwerken bij woningen” vastgesteld. Deze regeling heeft geleid 

tot uniformering van de verschillende regelingen die er in de voormalige ge-

meenten Anna Paulowna, Niedorp, Wieringen en Wieringermeer golden ten 

aanzien van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, 

bed&breakfast, mantelzorg en aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven. De 

regeling maakt een onderscheid tussen woningen binnen en buiten de bebouw-

de kom. De gemeente heeft ervoor gekozen om een ruime regeling vast te 

stellen die de nodige ruimte biedt voor bouw- en gebruiksregels. Inwoners 

krijgen binnen hetgeen dat als maximaal ruimtelijk aanvaardbaar wordt geacht 

de ruimte om hun bouw- en gebruikswensen te realiseren. Per aspect is daarbij 

uitgegaan van de meest soepele regeling van de vroegere gemeenten, mits 

deze op zichzelf én cumulatief geen afbreuk doet aan de totale regeling dan 

wel leidt tot onevenredige beperkingen c.q. belemmeringen voor omliggende 

percelen. De regeling is verwerkt in voorliggend bestemmingsplan. 

 

W o o n v i s i e  ( 2 0 1 3 ,  co n c e p t )  

In 2013 is het concept van het koersdocument “Wonen in het nieuwe Hollands 

Kroon” van de gemeente verschenen. In deze eerste aanzet tot een woonvisie 

zijn richtinggevende keuzes gemaakt en thema’s benoemd die de komende 

jaren voor een koersvaste woningontwikkeling moeten zorgen. De aandacht 

gaat daarbij vooral uit naar woningbouw en bijbehorende voorzieningen in de 

vier grote kernen. In het concept van de woonvisie zijn geen concrete aankno-

pingspunten (betreffende doelgroepbewoning van jongeren met een beperking 

dan wel zorghuisvesting) voor het planvoornemen van dit bestemmingsplan 

gegeven.  

3 . 3   

C o n c l u s i e  

De voorgenomen functiewijziging met dit bestemmingsplan kan als passend 

binnen het geldende provinciaal en gemeentelijk beleidskader worden geacht.  
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4 4  R a n d v o o r w a a r d e n  

4 . 1   

E r f g o e d  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

De belangrijkste wettelijke basis voor het behoud van erfgoed is de Monumen-

tenwet 1988 (Monw). Ter implementatie van het Verdrag van Malta in de Ne-

derlandse wetgeving is op 1 september 2007 de Wet op de archeologische 

monumentenzorg (Wamz) in werking getreden. Deze wet maakt deel uit van de 

(gewijzigde) Monw. De kern van de Wamz is dat wanneer de bodem wordt 

verstoord, de archeologische resten intact moeten blijven (in situ). Wanneer 

dit niet mogelijk is, worden archeologische resten opgegraven en elders be-

waard (ex situ). Daarnaast dient ieder ruimtelijk plan vanwege de Modernise-

ring Monumentenzorg (MoMo) een analyse van cultuurhistorische waarden van 

het plangebied te bevatten. Voor zover in een plangebied sprake is van erf-

goed, dient op grond van voorgaande dan ook aangegeven te worden op welke 

wijze met deze cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te 

verwachten archeologie rekening wordt gehouden. 

4 . 1 . 1   

A r c h e o l o g i e  

O n d er z o e k  

Ten aanzien van archeologie beschikt de gemeente Hollands Kroon nog niet 

over een eigen gemeentelijk toetsingskader voor het plangebied. Thans wordt 

wel gewerkt aan een archeologische beleidsnota die het gehele grondgebied 

van de gemeente zal beslaan. Derhalve wordt voor de studie naar het archeo-

logisch aspect in het plangebied teruggegrepen naar het in 2006 voor de voor-

malige gemeente Anna Paulowna door het vroegere Steunpunt Cultureel 

Erfgoed Noord-Holland verrichte bureauonderzoek naar de bekende en de ver-

wachte archeologische waarden in het buitengebied. Op basis van deze archeo-

logische inventarisatie is de archeologische kwetsbaarheid van de verschillende 

gebieden in het buitengebied bepaald en is op kaartmateriaal aangegeven bij 

welke planomvang rekening gehouden moet worden met de aanwezigheid van 

archeologie in een bepaald gebied.  

 

In het bureauonderzoek is aangegeven dat het plangebied van dit bestem-

mingsplan in een gebied ligt dat in het bureauonderzoek is aangeduid als ‘Ar-

cheologie niet van belang’. In het geldende bestemmingsplan buitengebied is 

dan ook geen archeologische beschermingsregeling voor het plangebied getrof-

fen. Gelet hierop hoeft voor dit bestemmingsplan dan ook geen rekening te 

worden gehouden met de aanwezigheid van archeologische resten.  
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C o n c l u s i e  

Dit bestemmingsplan mag wat betreft archeologie uitvoerbaar worden geacht. 

Van de noodzaak tot het opnemen van een beschermingsregeling is geen sprake.  

 

In alle gevallen blijft voor het plangebied de archeologische meldingsplicht van 

kracht (art. 53 Monw). Concreet houdt dit in dat wanneer bij graafwerkzaam-

heden vondsten worden aangetroffen waarvan de vinder redelijkerwijs moet 

kunnen weten dat het archeologie betreft, dit gemeld moet worden bij het 

bevoegd gezag, zijnde de gemeente Hollands Kroon. 

4 . 1 . 2   

C u l t u u r h i s t o r i e  

O n d er z o e k  

Als handreiking voor het onderzoek naar cultuurhistorie is de provinciale Leid-

raad landschap en cultuurhistorie (zie paragraaf 3.1) met bijbehorende digitale 

informatiekaart
1
 beschikbaar. Voor dit bestemmingsplan is deze informatie 

geraadpleegd. Hieruit blijkt dat in het plangebied en directe omgeving geen 

cultuurhistorische aspecten aanwezig zijn die met voorliggend bestemmings-

plan mogelijkerwijs zouden moeten worden beschermd.  

 

De stellingenschuur in het plangebied mag van cultuurhistorische waarde wor-

den geacht. Dit beeldbepalende pand is echter in een dusdanige staat dat of-

wel grootschalig gerenoveerd moet worden dan wel dat het pand wordt 

gesloopt. De gemeente Hollands Kroon heeft aangegeven dat zij het pand als 

waardevol en identiteitsbepalend voor haar regio beschouwt. Indien mogelijk 

moet het pand dan ook worden behouden, getuige ook de selectie als interes-

sant herbestemmingsobject in het kader van het programma “Herbestemming-

NH”
2
 in 2013, dat in het teken stond van het agrarische erfgoed. Met dit be-

stemmingsplan ligt een planvoornemen voor dat leidt tot renovatie en het 

kunnen behouden van het pand.  

 

C o n c l u s i e  

Dit bestemmingsplan maakt het behoud van de cultuurhistorisch waardevolle 

stellingenschuur mogelijk. Met het plan worden verder geen onderkende cul-

tuurhistorische waarden verstoord. Het planvoornemen van dit bestemmings-

plan mag dan ook uitvoerbaar worden geacht ten aanzien van het 

cultuurhistorisch aspect.  

                                                   
1 Benaderbaar via http://maps.noord-holland.nl/extern/gisviewers/ilc/  
2
 “Herbestemming-NH zoekt in opdracht van de Provincie Noord-Holland nieuwe bestemmin-

gen voor karakteristieke gebouwen. De provincie wil haar rijke culturele erfgoed, waaronder 

monumenten, behouden en toegankelijk maken. Het draagt bij aan de aantrekkelijkheid van 

de omgeving voor bewoners, bezoekers en ondernemers en geeft een gebied een eigen iden-

titeit. Monumenten een nieuwe bestemming geven voorkomt leegstand. De provincie stimu-

leert herbestemming. Niet alleen in financiële zin, maar ook door omwoners, gemeenten en 

ontwikkelaars bij elkaar te brengen.” (http://www.herbestemming-nh.nl) 

NOTA BENE 

STELLINGENSCHUUR 
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4 . 2   

B o d e m  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is bepaald dat in de toelichting op een 

ruimtelijk plan inzicht verkregen moet worden in de uitvoerbaarheid van het 

plan. Dit betekent dat er onder meer duidelijkheid over de noodzakelijke fi-

nanciële investering in een (mogelijk noodzakelijke) bodemsanering moet be-

staan. Een onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem is 

derhalve onderdeel van de onderzoeksverplichting bij de voorbereiding van 

een ruimtelijk plan. Daarnaast geldt in het kader van een goede ruimtelijke 

ordening in relatie tot de volksgezondheid dat het bestemmen van gronden 

met een bodem van onvoldoende milieuhygiënische kwaliteit met een hiervoor 

gevoelige bestemming, zoals wonen, in beginsel moet worden voorkomen. 

 

O n d er z o e k  

Op de kaart van het Bodemloket
3
 is zoveel mogelijk informatie verzameld over 

de kwaliteit van de bodem. Bij het bodemloket zijn van het plangebied geen 

bodemonderzoeken en/of bodemsaneringen bekend. Daarnaast wordt geen 

melding gemaakt van historische activiteiten met betrekking tot bodemver-

dachte werkzaamheden ter plaatse. Van de Regionale Uitvoeringsdienst Noord-

Holland Noord (RUD NHN) is nadere bodeminformatie uit het bodeminformatie-

systeem verkregen. Dit is opgenomen achter bijlage 2 (betreffende de advise-

ring van de RUD NHN op het voorontwerp) bij dit bestemmingsplan. Ook hieruit 

blijken geen bodemverdenkingen in het plangebied. Met dit bestemmingsplan 

vindt een functiewijziging van de bestaande en te behouden bebouwingsituatie 

in het plangebied plaats. De agrarische bestemming wordt in een bijzondere 

woonbestemming omgezet. Er vindt geen verandering in de bebouwingsituatie 

plaats, alsook dat geen grondroerende werkzaamheden vanwege de voorgeno-

men functiewijziging zullen plaatsvinden.  

 

C o n c l u s i e  

Gelet op voorgaande vormt de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem in de 

bestaande situatie planologisch gezien geen belemmering voor dit bestem-

mingsplan. 

4 . 3   

E c o l o g i e  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

In het kader van de uitvoerbaarheid van ruimtelijke plannen is het van belang 

om aandacht te besteden aan beschermde natuurwaarden. De effecten op 

natuurwaarden dienen te worden beoordeeld in relatie tot bestaande wet- en 

                                                   
3 Benaderbaar via http://www.bodemloket.nl 
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regelgeving op het gebied van soortenbescherming en gebiedsbescherming. De 

soortenbescherming is vastgelegd in de Flora- en faunawet (Ffw) en de ge-

biedsbescherming in de Natuurbeschermingswet 1998 (Nbw 1998), de Struc-

tuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en de Provinciale Ruimtelijke 

Verordening (PRV). 

 

O n d er z o e k  

Dit bestemmingsplan ziet toe op een herbestemming van de functionele situa-

tie in het plangebied. Een aanzienlijke verandering van de bestaande bebou-

wingsituatie wordt met dit bestemmingsplan niet mogelijk gemaakt en er 

worden bij recht geen nieuwe bouwmogelijkheden geboden, anders dan die 

reeds waren toegelaten op grond van het geldende bestemmingsplan. Met de 

voorgenomen functieverandering vanwege dit bestemmingsplan gaan geen 

uitgebreide sloop-, bouw- en graafwerkzaamheden gepaard. Bovendien vormt 

dit bestemmingsplan niet het kader voor een planvoornemen waarvan als ge-

volg de kap van bomen wordt voorzien. Daarnaast zijn in de nabijheid van het 

plangebied geen beschermde natuurgebieden aanwezig. Gelet hierop is uitvoe-

rig ecologisch onderzoek weinig zinvol en kan dit achterwege blijven. Wel 

blijft in alle gevallen, mede voortkomend uit dit bestemmingsplan, de zorg-

plicht uit artikel 2 Ffw onverminderd van toepassing. 

 

C o n c l u s i e  

Een ecologisch onderzoek is, gezien het planvoornemen in relatie tot de be-

staande bebouwingsituatie niet nodig. Dit bestemmingsplan mag wat betreft 

ecologie uitvoerbaar worden geacht. 

4 . 4   

E x t e r n e  v e i l i g h e i d  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s voor de omgeving bij 

gebruik, opslag en vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals vuurwerk, aardgas of 

LPG. Het aandachtsveld van externe veiligheid richt zich op zowel inrichtingen 

(bedrijven) waar gevaarlijke stoffen aanwezig zijn als het transport van ge-

vaarlijke stoffen. Dit vervoer kan plaatsvinden over weg, water en spoor en 

door buisleidingen.  

 

O n d er z o e k  

In het kader van het Interprovinciaal Overleg (IPO) is een zogenoemde risico-

kaart
4
 ontwikkeld. Op de risicokaart staan verschillende risico-ontvangers en 

risicobronnen aangegeven. Voor dit bestemmingsplan is op de risicokaart nage-

gaan of er ook aandachtspunten op het vlak van de externe veiligheid aanwezig 

zijn. Dit blijkt in de wijde omgeving van het plangebied (minimaal 1 km) niet 

het geval te zijn.  

                                                   
4 Benaderbaar via http://www.risicokaart.nl 
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Door de vroegere Milieudienst Kop van Noord-Holland (tegenwoordig Regionale 

Uitvoeringsdienst Noord-Holland Noord geheten) is voor de gemeente een nota 

“Beleidsvisie Externe Veiligheid, beleidsperiode 2012-2015, gemeente Hol-

lands Kroon” opgesteld. In deze in oktober 2012 vastgestelde visie is een beeld 

geschetst hoe de gemeente wil omgaan met externe veiligheid. In deze visie 

komen ook geen knelpunten ten aanzien van het plangebied naar voren. 

 

C o n c l u s i e  

De uitvoering van dit bestemmingsplan wordt uit oogpunt van externe veilig-

heid niet belemmerd. 

4 . 5   

L u c h t k w a l i t e i t  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

Een ruimtelijk plan dient te voldoen aan regels voor luchtkwaliteit. Aange-

toond moet worden dat er geen normen worden overschreden. Nederland 

heeft de Europese regels ten aanzien van luchtkwaliteit geregeld in paragraaf 

5.2 van de Wet milieubeheer (Wm). Deze paragraaf staat bekend als de Wet 

luchtkwaliteit (Wlk). Deze wet heeft tot doel de volksgezondheid te bescher-

men door luchtverontreiniging terug te dringen. Hiervoor zijn bepaalde maxi-

mumstandaarden voor vervuiling in het leven geroepen. Overigens laat de wet 

ook in specifieke gevallen de mogelijkheid open om hier vanaf te wijken.  

 

De Wlk introduceert het onderscheid tussen ‘kleine’ en ‘grote’ projecten. 

Kleine projecten dragen ‘niet in betekenende mate’ (nibm) bij aan de lucht-

kwaliteit. Zeer grote projecten dragen juist wel in betekenende mate bij aan 

de verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat hierbij vooral om bedrijven-

terreinen en infrastructuur (wegen). In grote lijnen komt het er op neer dat 

projecten die tot gevolg hebben dat de jaargemiddelde normen van fijnstof 

(PM10) en stikstofdioxide (NO2) met meer dan 3% stijgen (een toename van 

maximaal 1,2 µg/m
3
 NO2 of PM10), worden aangemerkt als een groot project. 

Kleine projecten die minder dan 3% bijdragen, behoeven geen toetsing. 

 

O n d er z o e k  

Het plangebied ligt niet in de nabijheid van vervuilende objecten, zoals grote 

industriegebieden of snelwegen. Het RIVM (Rijksinstituut voor Volksgezondheid 

en Milieu) meet continu de luchtverontreiniging op verschillende locaties in 

Nederland. Op basis van deze meetgegevens wordt de concentratie van NO2 en 

PM10 in het hele land modelmatig geschat.  

 

De waarden betreffende luchtkwaliteit in de huidige situatie (gegevens van 

2013 en gebaseerd op figuur 10) zijn in en rondom het plangebied ongeveer 

10,5 µg/m³ voor NO2 en 17 µg/m³ voor PM10. Het geconstateerde stikstofdioxi-

degehalte ligt daarmee in de op één na beste categorie en het fijnstofgehalte 

HUIDIGE  

LUCHTKWALITEIT 
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in de laagste categorie. De huidige luchtkwaliteit ligt daarmee ruim onder de 

te hanteren jaargemiddelde grenswaarde van 40 µg/m³ voor NO2 en PM10 en 

laat de voorgenomen ontwikkelingen van dit bestemmingsplan dan ook toe. 

 

  
F i g u u r  1 0 .  G r o o t s c h a l i g e  C o n c e n t r a t i e -  e n  D e p o s i t i e k a a r t e n  N e d e r -

l a n d  ( B r o n :  M i n i s t e r i e  v a n  V o l k s g e z o n d h e i d ,  W e l z i j n  e n  S p o r t ,  2 0 1 4 )  

 

Voor kleinere ruimtelijke en verkeersplannen die effect kunnen hebben op de 

luchtkwaliteit heeft het toenmalige ministerie van VROM (Volkshuisvesting, 

Ruimtelijke Ordening en Milieu) in samenwerking met InfoMil de zogeheten 

nibm-tool ontwikkeld. Daarmee kan op een eenvoudige en snelle manier wor-

den bepaald of een plan NIBM bijdraagt aan luchtverontreiniging. Uit de nibm-

tool (laatste versie: mei 2014) blijkt dat van een verslechtering van de lucht-

kwaliteit pas sprake is wanneer een ruimtelijk plan tot een dagelijkse toename 

van meer dan 1.424 voertuigbewegingen van personenwagens of 81 voertuig-

bewegingen van vrachtwagens leidt. Het planvoornemen dat met dit bestem-

mingsplan mogelijk wordt gemaakt, leidt niet tot een dusdanig extra aantal 

verkeersbewegingen dat het aspect luchtkwaliteit in het geding is. Het plan 

moet dan ook worden beschouwd als een nibm-plan.  

 

C o n c l u s i e  

In de omgeving van het plangebied is er geen indicatie dat de grenswaarden 

van luchtkwaliteit worden overschreden; het plan voldoet aan het gestelde in 

het onderdeel luchtkwaliteit van de Wm. De uitvoerbaarheid van dit plan 

wordt niet door onaanvaardbare gevolgen voor de luchtkwaliteit belemmerd. 

4 . 6   

M i l i e u h i n d e r  v a n  b e d r i j v e n  e n  v o o r -

z i e n i n g e n  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

Milieubelastende functies (zoals bedrijven) kunnen tot hinder vanwege geur, 

stof, geluid, gevaar en dergelijke op milieugevoelige functies (zoals woningen) 

in de directe omgeving leiden. Ten behoeve van een goede ruimtelijke orde-

ning is het waarborgen van voldoende afstand tussen bedrijven en woningen 

NIET IN 

 BETEKENENDE MATE 
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dan ook noodzakelijk. Op basis van de publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’ 

(2009) van de VNG (Vereniging van Nederlandse Gemeenten) wordt hiertoe een 

richtafstandenlijst voor milieubelastende activiteiten gehanteerd. Per bedrijfs-

type zijn voor de verschillende hinderaspecten minimale afstanden aangegeven 

die in de meeste gevallen kunnen worden aangehouden tussen milieubelasten-

de en milieugevoelige objecten om hinder en schade aan mensen binnen aan-

vaardbare normen te houden. De grootst aangegeven afstand is daarbij 

bepalend. De genoemde maten zijn richtinggevend, maar met een goede moti-

vering kan en mag hiervan worden afgeweken. Er dient te worden aangetoond 

dat het planvoornemen van dit bestemmingsplan geen belemmeringen onder-

vindt van of tot belemmeringen leidt voor nabijgelegen functies. 

 

In de VNG-publicatie worden twee omgevingstypen onderscheiden, te weten:  

1. Rustige woonwijk dan wel rustig buitengebied: Functiescheiding wordt 

nagestreefd door de minimale richtafstanden te hanteren die in een lijst 

bij omgevingstype 1 zijn opgenomen, waarbij een bepaalde bij een bedrijf 

of voorziening behorende milieucategorie tot een zoneringsafstand ten op-

zichte van hindergevoelige functies leidt.  

2. Gemengd gebied: Bij de aanwezigheid en het naast elkaar samengaan van 

uiteenlopende hinderveroorzakende en hindergevoelige functies is sprake 

van functiemenging. In tegenstelling tot de rustige woongebieden van om-

gevingstype 1 zijn in dergelijke levendige gebieden milieubelastende acti-

viteiten op kortere afstand van milieugevoelige objecten mogelijk. Hiertoe 

bestaat de methode dat de bij functiescheiding aangegeven minimale 

richtafstanden met één afstandsstap worden verkleind.  

 

O n d er z o e k  

Het plangebied van dit bestemmingsplan kan als omgevingstype 1 worden aan-

gemerkt; rondom het plangebied komt hoofdzakelijk de woonfunctie voor. Dit 

is af te leiden van de plankaarten van het geldende bestemmingsplan, betref-

fende de plandeelvergroting in figuur 11 alsook figuur 2 voor het omringende 

gebied. In het woonlint van de Molenvaart ter hoogte van het plangebied dient 

daarom van functiescheiding te worden uitgegaan.  

 

Met voorliggend bestemmingsplan wordt op een herdefiniëring van de gebruik-

situatie in het plangebied toegezien. Hiermee vindt afwaardering van mogelij-

ke milieuhinder van de agrarische bedrijfsbebouwing plaats. De gronden in het 

plangebied worden van een bijzondere woonbestemming voorzien. Hierbij zijn 

kleinschalige bedrijfsactiviteiten behorende bij milieucategorie 1 en 2, dan 

wel naar aard en schaal hieraan gelijk te stellen bedrijvigheid, toegelaten.  

 

Voorgaande houdt in dat planologisch-juridisch de mogelijkheid op het ont-

staan van hinder van deze locatie wordt teruggebracht. Dit leidt tot milieu-

winst voor de leefbaarheid van de huidige direct omwonenden nabij het 

plangebied. Bedrijfsmatige activiteiten uit de milieucategorieën 1 en 2 worden 

voorts passend geacht binnen een woonomgeving. Door de afwaardering is 

potentiële hinder van het plangebied vanwege de toe te voegen appartemen-

SYSTEMATIEK BEDRIJVEN 

EN MILIEUZONERING 
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ten en de aangrenzend met een woonfunctie te bestemmen onbebouwde gron-

den niet aannemelijk.  

 

 
F i g u u r  1 1 .  K a a r t f r a g m e n t  v a n  p l a n k a a r t  7  ( p l a n d e e l v e r g r o t i n g )  v a n  

h e t  g e l d e n d e  b e s t e m m i n g s p l a n  b u i t e n g e b i e d  2 0 0 6  

 

Daarnaast is geen sprake van bedrijvenhinder op de in het plangebied toe te 

voegen woonfunctie. In de omgeving zijn aan de Molenvaart 226 en 246-250 

bloembollenbedrijven aanwezig, op een afstand van 70 m respectievelijk 180 

m. De te hanteren minimale richtafstand uit oogpunt van een goede ruimtelij-

ke ordening is 30 m. De Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland Noord heeft 

aangegeven uit oogpunt van milieu een minimale richtafstand van 50 m aan te 

houden. Dit in verband met geluidhinder vanwege ventilatoren, vorkheftrucs, 

koelcellen, verwarmingsunits en een hoge mate van bedrijfsintensiteit. Met 

het planvoornemen wordt ruimschoots aan de genoemde afstanden voldaan.  

 

C o n c l u s i e  

Naar aanleiding van voorgaande zijn er geen belemmeringen in het kader van 

milieuhinder van bedrijven en voorzieningen te verwachten. Dit bestemmings-

plan mag wat dat betreft uitvoerbaar worden geacht. 

4 . 7   

G e l u i d h i n d e r  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

De Wet geluidhinder (Wgh) is er op gericht om de geluidhinder vanwege onder 

andere wegverkeerslawaai, spoorweglawaai en industrielawaai te voorkomen 

en te beperken. De Wgh bepaalt dat de ‘geluidsbelasting’ op gevels van wonin-

gen en andere geluidsgevoelige objecten niet hoger mag zijn dan een in de wet 

bepaalde norm. In veel gevallen is deze norm 48 dB, die als voorkeursgrens-

waarde wordt aangeduid. Aangezien in de omgeving van het plangebied geen 

sprake is van industrielawaai en spoorweglawaai (spoorlijn Alkmaar – Den Hel-
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der ligt op meer dan 1 km afstand) is hierop verder niet ingegaan. Wel is spra-

ke van geluidhinder vanwege wegverkeerslawaai afkomstig van de Zandvaart 

en de Molenvaart.  

 

In de Wgh is bepaald dat elke weg in principe een geluidzone heeft, behoudens 

wegen die binnen een als woonerf aangeduid gebied liggen en wegen waarvoor 

een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt. De breedte van een geluidzone is 

afhankelijk van het aantal rijstroken en de ligging van de weg binnen of buiten 

stedelijk gebied. In tabel 1 is hiervan een overzicht gegeven. 

 

Tabel 1. Overzicht breedte geluidzones per type weg 

Aantal rijstroken Wegligging binnen 

stedelijk gebied 

Wegligging buiten 

stedelijk gebied 

2 200 m 250 m 

3 of 4 350 m 400 m 

5 of meer n.v.t. 600 m 

(Bron: Wgh) 

 

Wanneer binnen een geluidzone sprake is van een nieuwe situatie en geluids-

gevoelige functies zijn betrokken, moet door middel van akoestisch onderzoek 

worden vastgesteld of aan de grenswaarden uit de Wgh wordt voldaan. Dit 

geldt bijvoorbeeld bij het oprichten van nieuwe geluidsgevoelige objecten of 

wanneer reconstructie van weginfrastructuur plaatsvindt. Behoudens situaties 

waarbij door Gedeputeerde Staten of burgemeester en wethouders een hogere 

waarde is vastgesteld, geldt voor geluidsgevoelige bebouwing binnen een zone 

als hoogst toelaatbare geluidsbelasting van de gevel 48 dB. Dit is de voorkeurs-

grenswaarde. In buitenstedelijk gebied kan een hogere waarde worden vastge-

steld tot maximaal 53 dB en in binnenstedelijk gebied tot 63 dB. Alvorens dit 

te doen, moeten eerst geluidbeperkende maatregelen worden onderzocht om 

de geluidsbelasting zoveel mogelijk terug te brengen naar de voorkeursgrens-

waarde. 

 

O n d er z o e k  

Het plangebied ligt in buitenstedelijk gebied langs de Molenvaart en nabij de 

Zandvaart. Ter plaatse geldt een verkeersregime van 60 km/uur. Het plange-

bied ligt dan ook in de geluidzone van beide wegen. Met voorliggend bestem-

mingsplan is sprake van het oprichten van nieuwe geluidsgevoelige objecten, 

waardoor toetsing van het planvoornemen aan de bepalingen van de Wgh 

noodzakelijk is.  

 

Gelet op voorgaande is akoestisch onderzoek uitgevoerd
5
 om vast te stellen 

wat de geluidsbelasting ter plaatse van de gevels van de in de bestaande be-

bouwing te realiseren woonzorgeenheden zal zijn. In het hiernavolgende zijn 

de resultaten samengevat en is de conclusie van het onderzoek opgenomen. De 

                                                   
5  “Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai Molenvaart 230a te Anna Paulowna”, BügelHa-

jema Adviseurs, Assen, 17 maart 2015, projectnummer 803.42.02.00.03.00. 

WEGVERKEERSLAWAAI 
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gehele onderzoeksrapportage geldt als afzonderlijke bijlage bij dit bestem-

mingsplan. 

 

A k oe s t i s c h  o n d e r z o e k  

Uit de berekening blijkt dat de geluidsbelasting van een aantal gevels van de 

geluidsgevoelige bebouwing vanwege de Molenvaart (noordzijde) hoger is dan 

48 dB (zie figuur 12). De overschrijding van de ten hoogste toelaatbare waarde 

vanwege deze weg bedraagt afgerond maximaal 9 dB. Er is geen sprake van dat 

de ten hoogste toelaatbare waarde van meerdere bronnen wordt overschre-

den. Dit houdt in dat cumulatie niet aan de orde is. 

 

Uit de rekenresultaten blijkt dat de maximale ontheffingswaarde van 53 dB 

wordt overschreden. Daarom zullen de betreffende gevels van de geluidsge-

voelige bebouwing moeten worden uitgevoerd als een zogenaamde ‘dove ge-

vel’. Onder een dergelijke gevel moet worden verstaan: 

 een bouwkundige constructie waarin geen te openen delen aanwezig zijn 

en met een in NEN5077 bedoelde karakteristieke geluidwering die ten 

minste gelijk is aan het verschil tussen de geluidsbelasting van die con-

structie en 33 dB; alsmede,  

 een bouwkundige constructie waarin alleen bij uitzondering te openen 

delen aanwezig zijn, mits de delen niet direct grenzen aan een geluidsge-

voelige ruimte. 

 

 
F i g u u r  1 2 .  L i g g i n g  v a n  w a a r n e e m p u n t e n  e n  b e r e k e n d e  g e l u i d s b e l a s -

t i n g  p e r  w a a r n e e m p u n t  

 

Voor de gevels met een geluidsbelasting tussen de 48 en 53 dB dient een hoge-

re waarde bij het college van burgemeester en wethouders van de gemeente 

Hollands Kroon te worden aangevraagd. Mogelijk zijn daar wel geluidsisoleren-

RESULTATEN 

DOVE GEVEL 

HOGERE WAARDE 
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de maatregelen aan de betreffende gevels van de geluidsgevoelige bebouwing 

nodig, teneinde te voldoen aan de maximale binnenwaarde van 33 dB. Dit 

dient bij de beoordeling van het bouwplan te worden getoetst. 

 

De motivering voor hogere waarde ten behoeve van het planvoornemen is als 

bijlage 2 bij het akoestisch onderzoek opgenomen.  

 

U i t v o e r b a a r h e i d  

Het planvoornemen is ten aanzien van het aspect geluidhinder als gevolg van 

wegverkeerslawaai uitvoerbaar wanneer met het bouwplan dove gevels worden 

gerealiseerd en hogere waarde wordt verkregen: 

 Dove gevels moeten bij de verdere planuitwerking worden getroffen om de 

uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan veilig te stellen. (Alternatieven 

hierop zijn overigens ook mogelijk, mits aantoonbaar wordt voldaan aan 

de gestelde eisen ten aanzien van de geluidwering.) 

 Tegelijkertijd met de tervisielegging van het ontwerpbestemmingsplan 

dient hiertoe een procedure om hogere waarde te worden gevoerd. Het 

planvoornemen van voorliggend bestemmingsplan wordt uit oogpunt van 

geluidhinder niet belemmerd wanneer hogere waarde wordt verleend. 

4 . 8   

W a t e r p a r a g r a a f  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

Op grond van artikel 3.1.6 Bro dient in de toelichting op ruimtelijke plannen 

een waterparagraaf te worden opgenomen van de wijze waarop rekening is 

gehouden met de gevolgen van het plan voor de waterhuishoudkundige situa-

tie. In die paragraaf dient uiteengezet te worden of en in welke mate er ge-

volgen zijn voor de waterhuishouding, dat wil zeggen het grondwater en het 

oppervlaktewater. Het is de schriftelijke weerslag van de zogenaamde water-

toets. Het doel hiervan is het waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstel-

lingen expliciet en op evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij 

alle waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen en besluiten. Door 

middel van de watertoets wordt in een vroegtijdig stadium aandacht besteed 

aan het wateraspect. 

 

W a t e r w e t  

De Waterwet, die per 22 december 2009 van kracht is geworden, heeft gezorgd 

voor een ingrijpende bundeling van deze wetgeving. Daarnaast heeft het Na-

tionaal Waterplan (NWP), waarvan de eerste versie tegelijk met de Waterwet 

is verschenen, een formele rol in de ruimtelijke ordening. Het eerste Nationaal 

Waterplan is tevens een structuurvisie op basis van de Waterwet en de Wet 

ruimtelijke ordening en is opgesteld voor de planperiode 2009-2015. 

 

CONCLUSIE 
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O n d er z o e k / W a t e r a d v i e s  

De waterbeheerder in en in de directe omgeving van het plangebied is het 

Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (HHNK). Bij het HHNK is op 2 

december 2014 een digitale watertoets aangevraagd. Documentatie hiervan is 

in bijlage 1 van deze toelichting opgenomen. Op basis van de aangeleverde 

gegevens is met de digitale watertoets geconstateerd dat voor het plan ‘geen 

waterschapsbelang’ geldt.  

 

Hoewel het plangebied raakt aan een zone voor afvalwatertransport (langs de 

Zandvaart) en twee primaire waterlopen (de Molenvaart en de Zandvaart) is 

met het bestemmingsplan enkel sprake van een wijziging in de gebruiksituatie 

van het plangebied (van agrarisch naar een bijzonder woonvoorziening voor 

jongeren met een beperking). Voor het planvoornemen vinden geen grootscha-

lige uitpandige ruimtelijke ontwikkelingen plaats. De aan de noordzijde van 

het onbebouwde agrarische terrein aan te leggen ontsluitingsweg (van de be-

staande bebouwing naar de Zandvaart) is reeds van gemeentewege vergund.  

 

Gelet op voorgaande kan dan ook worden gesproken over een planvoornemen 

dat geen dan wel slechts een geringe invloed op de waterhuishouding heeft. De 

watertoets is bij het HHNK als melding ontvangen en gearchiveerd.  

 

Tijdens de formele overlegprocedure is door het HHNK getoetst of de opgeno-

men waterparagraaf voldoet. Hierop is nog een reactie van het HHNK ingeko-

men met enige aandachtspunten ter informatie alsook het verzoek om het 

tracé van een aanwezige persleiding in de zuidwestelijke hoek van het plange-

bied van een beschermingsregeling te voorzien. Dit heeft tot het opnemen van 

een dubbelbestemming op de verbeelding met bijbehorende bepalingen in de 

regels geleid.  

 

C o n c l u s i e  

Uit oogpunt van het aspect water gelden geen belemmeringen voor de uitvoer-

baarheid van dit bestemmingsplan. 

4 . 9   

O v e r i g  

4 . 9 . 1   

N u t s i n f r a s t r u c t u u r  e n  - v o o r z i e n i n g e n  

In het plangebied is sprake van nutsinfrastructuur zijnde de gebruikelijke huis-

aansluitingen betreffende gas, water, elektriciteit, kabel en/of telecom. In en 

direct rondom het plangebied zijn echter geen planologisch relevante kabels 

en leidingen aanwezig die een belemmering voor het planvoornemen zouden 

kunnen opleveren. Op het perceel is bij de bestaande bebouwing aan Molen-

vaart 230a wel sprake van een transformatorhuisje die een rol speelt bij de 

transport en distributie van elektriciteit. Deze nutsvoorziening is toegelaten 

DIGITALE  

WATERTOETS 
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binnen de regels van dit bestemmingsplan. Dit geldt tevens voor andere klein-

schalige voorzieningen ten behoeve van het openbaar nut.  

4 . 9 . 2   

V o r m v r i j e  m . e . r . - b e o o r d e l i n g  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

Op 1 april 2011 is het Besluit milieueffectrapportage gewijzigd. Het aantal 

situaties waarvoor een milieueffectrapportage (m.e.r.) verplicht moet worden 

uitgevoerd is verminderd. Er zijn nu meer situaties waar eerst beoordeeld kan 

worden of een m.e.r. moet worden uitgevoerd. Het komt er op neer dat voor 

elk besluit of plan dat betrekking heeft op een activiteit die voorkomt op de D-

lijst van het Besluit m.e.r. dat beneden de drempelwaarden valt een toets 

moet worden uitgevoerd of er belangrijke nadelige milieugevolgen zijn. Voor 

deze toets, als nieuw element in de m.e.r.-regelgeving, wordt de term vorm-

vrije m.e.r.-beoordeling gehanteerd. 

 

O n d er z o e k  

Voorliggend bestemmingsplan maakt een ruimtelijke ontwikkeling in het plan-

gebied mogelijk. Gesteld mag worden dat de milieueffecten van de voorgeno-

men ontwikkeling in het plangebied reeds op voldoende wijze in de 

voorgaande paragrafen zijn beschreven. Hieruit kan worden opgemaakt dat het 

planvoornemen geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu heeft (gro-

te afstand tot gevoelige gebieden, de locatie en de omgeving hebben geen 

bijzondere kenmerken waardoor er een verwaarloosbare kans is op belangrijke 

nadelige effecten, de activiteit leidt niet tot grote emissies, de ruimtelijke 

consequenties van het plan zijn beperkt e.d.). Naar alle Europese criteria voor 

de afweging hieromtrent is gekeken.  

 

C o n c l u s i e  

Dit bestemmingsplan geeft geen aanleiding voor een onderzoek in het kader 

van het Besluit m.e.r. 

4 . 9 . 3   

D u u r z a a m h e i d  

Duurzaamheid van een gebied of in relatie tot een ruimtelijke ontwikkeling 

kan tot uitdrukking komen in de thema’s: kwaliteit van de leefomgeving, wa-

ter, energie, mobiliteit, natuur/ecologie en milieu. Onder deze laatste kan 

onder meer het volgende worden verstaan: gezondheid, externe veiligheid, 

materiaalkeuze en hergebruik van materialen, duurzaam slopen, geluid, lucht 

en beheer/onderhoud van een gebied of gebouw. Er bestaat geen wettelijke 

verplichting om het thema duurzaamheid in bestemmingsplannen vast te leg-

gen. Wel vormt het een belangrijk onderwerp in het sociaal-maatschappelijke 

debat en daarmee een belangrijk aandachtspunt in het overheidsbeleid. Ge-

meenten streven in dat kader naar een duurzame (gebouwde) omgeving. Be-

stemmingsplannen kunnen echter beperkt worden gehanteerd om duurzame 
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energieaspecten te regelen. Voor eventuele ambitieuze duurzame energiedoel-

stellingen dienen dan ook extra instrumenten, zoals privaatrechtelijke over-

eenkomsten, ingezet te worden.  
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5 5  J u r i d i s c h e  

v o r m g e v i n g  

5 . 1   

P l a n s y s t e m a t i e k  

Bij het opstellen van dit bestemmingsplan zijn de Wet ruimtelijke ordening 

(Wro), het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) en de Standaard Vergelijkbare 

BestemmingsPlannen 2012 (SVBP2012) toegepast. 

 

S V B P 2 0 1 2  

De SVBP2012 bevat een aantal juridische regels die moeten worden opgevolgd. 

Voor de planregels betekent dit onder meer dat niet meer wordt gesproken van 

voorschriften maar van regels. Tevens zijn er een aantal dwingend voorge-

schreven begripsbepalingen, die worden neergelegd in het artikel aangaande 

begrippen. In het Bro is een formulering opgenomen ten aanzien van de anti-

dubbeltelregel en het overgangsrecht. Deze teksten zijn neergelegd in de plan-

regels. 

 

De regels zijn zo opgesteld dat deze gebruikt kunnen worden in een analoog 

alsook in een digitaal bestemmingsplan. Op basis van de Wro is het digitaal 

vastgestelde bestemmingsplan leidend. Als er een verschil bestaat tussen het 

analoge en digitale bestemmingsplan, is het digitale bestemmingsplan bepa-

lend qua vormgeving en inhoud. 

5 . 2   

T o e l i c h t i n g  o p  d e  r e g e l s  

De hoofdstukindeling van de regels is op een standaardwijze opgesteld. In 

navolgende is per hoofdstuk een korte toelichting hierop gegeven. 

5 . 2 . 1   

I n l e i d e n d e  r e g e l s  

A r t i k e l  1 :  B eg r i pp e n  

In artikel 1 van de regels worden waar nodig de in de regels gebruikte begrip-

pen verklaard. Dit is alleen het geval wanneer begrippen niet op voorhand voor 

een eenduidige uitleg, conform normaal spraakgebruik, vatbaar zijn. 

 

A r t i k e l  2 :  W i j z e  v an  m e t en  

De wijze waarop maten, afstanden en dergelijke gemeten moeten worden, is 

opgenomen in artikel 2. 

ANALOOG VS. DIGITAAL 

BESTEMMINGSPLAN 
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5 . 2 . 2   

B e s t e m m i n g s r e g e l s  

De bestemmingsregels in hoofdstuk 2 hebben betrekking op de in het bestem-

mingsplan gehanteerde bestemmingen en zijn artikelsgewijs in de regels opge-

nomen. De verbeelding van het bestemmingsplan geeft aan waar de 

gehanteerde bestemmingen van toepassing zijn. Daarbij kan sprake zijn van 

een aanduiding waarmee een bepaald gebruik en het daarvoor bouwen nader 

wordt geregeld. 

 

 
F i g u u r  1 3 .  V e r b e e l d i n g  

 

De regels kunnen per bestemming achtereenvolgens bestaan uit de volgende 

onderdelen: 

 

-  B e s t em m i n g s om s ch r i j v i n g  

In de bestemmingsomschrijving is uitgegaan van een volledige opsomming 

van wat binnen een bestemming functioneel ten aanzien van het gebruik 

van de gronden is toegestaan. Soms kan het voorkomen dat verschillende 

functies of bestemmingen naast elkaar zijn toegelaten, soms als primaire 

bestemming en soms als ondergeschikte bestemming.  

 

-  B o uw r e g e l s  

De bouwregels bieden voor iedere bestemming het kader in hoeverre er 

ergens gebouwd mag worden. Er zijn regels gesteld met betrekking tot 

het oprichten van hoofdgebouwen, het oprichten van aan- en uitbouwen 

en bijgebouwen en het oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijn-

de. Bouwregels kunnen eisen wat betreft maatvoering, oppervlakte- en 

inhoudsbepalingen en aantallen te plaatsen bouwwerken omvatten.  

 

-  N a d e r e  e i s en  

Met het opnemen van nadere eisen kan het bevoegd gezag aanvullende 

voorwaarden stellen aan bijvoorbeeld de plaats en afmetingen van bouw-

WONEN - BIJZONDERE 

WOONVOORZIENING 
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werken. Dit met het oog op onder meer het voorkomen van een oneven-

redige aantasting van gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, 

het straat- en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, uitzicht van woningen 

en de verkeersveiligheid. 

  

-  A fw i j k e n  v a n  d e  b o uw r e g e l s  

Met het afwijken van de bouwregels wordt geregeld dat door het bevoegd 

gezag in voorkomende gevallen onder voorwaarden bij verschillende be-

stemmingen kan worden afgeweken van de eerder opgenomen bouwregels 

per bestemming.  

 

-  S p e c i f i e k e  g eb r u i k s r e g e l s  

Met specifieke gebruiksregels is vastgelegd welk gebruik in ieder geval tot 

strijdig met het in de bestemmingsomschrijving toegestane gebruik wordt 

gerekend.  

 

-  O m g ev i n g s v e r g u n n i n g  v o o r  he t  u i t v o e r en  v a n  e e n  w e r k ,  

g e en  b o uw w er k  z i j n d e ,  o f  v a n  w e r k za a m he d e n  

Hiermee wordt geregeld dat met omgevingsvergunning toestemming dient 

te worden gekregen om werkzaamheden in gebieden met landschappelij-

ke of cultuurhistorische waarden uit te voeren. Het kan hierbij bijvoor-

beeld gaan om het dempen of graven van sloten, het aanleggen van 

wegen of het planten van bomen. 

 

Met dit bestemmingsplan is sprake van de volgende bestemmingen: 

 

A r t i k e l  3 :  A g r a r i s ch  

De gronden die nog van een agrarisch bouwvlak zijn voorzien aan de noordzijde 

van het plangebied zijn herbestemd. Hiermee komt het agrarisch bouwvlak ter 

plaatse te vervallen. Een nieuw agrarisch bedrijfsperceel op deze gronden is 

namelijk niet gewenst. Het agrarisch bouwvlak dat wordt wegbestemd, be-

hoorde bij het eerdere agrarisch bedrijf aan Molenvaart 230-230a, maar het 

eigendom is verkocht aan een derde die deze als agrarische cultuurgronden in 

gebruik heeft. Voor de nieuwe agrarische bestemming ter plaatse gelden met 

dit bestemmingsplan geen bouwmogelijkheden meer, behalve een beperkte 

regeling voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een hoogte van niet 

meer dan 1 m. 

 

A r t i k e l  4 :  W o n en  –  B i j z o n d er e  w o o n v o o r z i e n i n g  

Vrijwel het gehele plangebied is bestemd als ‘Wonen – Bijzondere woonvoor-

ziening’ voor de zorghuisvesting en dagbesteding van de jonge volwassenen die 

zijn verenigd in het wooninitiatief ‘Downtown’. De gehanteerde bestemming 

biedt ruimte voor een voorziening voor het duurzaam huisvesten van volwasse-

nen met een verstandelijke beperking (24 uur/dag) en/of voor volwassenen 

met een verstandelijke beperking die ter plaatse geen huisvesting genieten (8 

uur/dag), die bij hun normale dagelijkse functioneren sociale woon-, werk- en 

WONEN - BIJZONDERE 

WOONVOORZIENING 

AGRARISCH 



803.42.02.00.03.00.toe - Bestemmingsplan Functiewijziging Molenvaart 230-230a te Anna 

Paulowna - 26 maart 2015 
 

38 

zorgbegeleiding nodig hebben om een zinvol leven te kunnen leiden, waaron-

der: 

 het omgaan met andere mensen; 

 voor zichzelf verzorgen; 

 zelfstandig wonen; 

 gezond en veilig leven; 

 nieuwe dingen (aan)leren; 

 werken; 

 vrije tijd op een prettige manier besteden. 

 

Met de bestemming is voorzien in aan de mensgerichte zorg gerelateerde 

woon-/zorgeenheden ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van wo-

nen - woon-/zorgeenheden”, en in diverse bedrijfsactiviteiten met een be-

perkte milieuhinder ten behoeve van de mensgerichte zorg, zoals:  

 akkerbouw- en tuinbouwactiviteiten; 

 het 8 maal per jaar houden van boeren-/streekmarkten; 

 detailhandel in streekproducten voor een oppervlakte van maximaal 75 m
2
 

(streekwinkeltje); 

 kookstudio met catering (ten behoeve van verkoop) van maximaal 50 m
2
; 

 het kunnen houden van workshops, lezingen en het verhuren van vergader-

ruimte dan wel het organiseren van congressen. 

 

In de bestemming is verder de bestaande bedrijfswoning aan Molenvaart 230 

met bijbehorende bijgebouwen ter plaatse van de aanduiding “bedrijfswoning” 

geregeld. Voor de bovengenoemde functies wordt enkel in bouwmogelijkheden 

voorzien binnen het op de verbeelding aangegeven “bouwvlak”. Daarbij is 

vastgelegd dat ten behoeve van deze functies op eigen terrein in het parkeren 

dient te worden voorzien. 

 

Ondergeschikte functies zijn verder toegelaten met betrekking tot groenvoor-

zieningen, verkeers- en verblijfsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, voorzie-

ningen ten behoeve van de waterhuishouding, openbare nutsvoorzieningen en 

waterlopen en waterpartijen. De te realiseren ontsluitingsweg van de bijzon-

dere woonvoorziening naar de oostzijde van de Zandvaart is van een aandui-

ding “ontsluitingsweg” voorzien.  

 

A r t i k e l  5 :  L e i d i n g  –  R i o o l  

De in het plangebied aanwezige rioolpersleiding is als ‘Leiding – Riool’ be-

stemd, alsook het aansluitende rioolgemaal dat in de zuidwestelijke hoek van 

het plangebied aanwezig is. Het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier 

heeft hier recht van opstal. Dit houdt onder meer in dat in een strook van 6 m 

(3 m aan weerszijden van de persleiding, gerekend vanuit het hart van de lei-

ding) beperkingen gelden voor het grondgebruik. Er mag op deze gronden on-

der andere geen vaste verharding worden aangelegd en bomen of 

diepwortelende beplanting worden aangeplant. De opgenomen regeling in de 

dubbelbestemming voorziet in zowel de aanwezigheid van de leiding als wel 
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het rioolgemaal en in de bescherming van beide. Binnen de dubbelbestemming 

mogen geen gebouwen en bouwwerken worden gebouwd, anders dan ten be-

hoeve van de leiding (zoals het rioolgemaal). Voor werkzaamheden die schade-

lijk kunnen zijn voor de leiding is een omgevingsvergunning noodzakelijk. 

5 . 2 . 3   

A l g e m e n e  r e g e l s  

Algemene regels gelden in het algemeen voor het gehele bestemmingsplan en 

staan min of meer los van de specifieke bestemmingsregels en worden om die 

reden in een apart hoofdstuk opgenomen. 

 

A r t i k e l  6 :  A n t i - d u b b e l t e l r eg e l  

De anti-dubbeltelregel in artikel 6 ziet er op toe dat grond die reeds eerder bij 

een verleende omgevingsvergunning voor het bouwen is meegenomen, niet nog 

eens bij de verlening van een nieuwe omgevingsvergunning voor het bouwen 

mag worden meegenomen. De anti-dubbeltelregel heeft uitsluitend betrekking 

op situaties die plaatsvinden ten tijde van het geldende bestemmingsplan. 

 

A r t i k e l  7 :  A l g em en e  a f w i j k i n g s r eg e l s  

De algemene afwijkingsregels in artikel 7 bieden enige flexibiliteit als het gaat 

om het afwijken van in het plan opgenomen maten. 

5 . 2 . 4   

O v e r g a n g s -  e n  s l o t r e g e l s  

A r t i k e l  8  e n  9 :  O v er g an g s r e c h t  en  s l o t r eg e l  

Overeenkomstig de in het Bro voorgeschreven formulering van het overgangs-

recht en de SVBP2012 zijn de overgangs- en slotregels in de afsluitende artike-

len 8 en 9 van de regels opgenomen. 

5 . 3   

O v e r i g e  a s p e c t e n  

5 . 3 . 1   

A d d i t i o n e l e  v o o r z i e n i n g e n  

In dit bestemmingsplan zijn de al dan niet in directe relatie met een bestem-

ming staande voorzieningen, zoals ondergrondse leidingen, verhardingen, ber-

men, geluidwerende voorzieningen, centrale installaties ten behoeve van de 

energievoorziening, voorzieningen ten behoeve van de waterbeheersing in de 

vorm van watergangen, duikers, waterkeringen en dergelijke bij de bestem-

ming inbegrepen zonder dat dit uitdrukkelijk is vermeld. 
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5 . 3 . 2   

H a n d h a v i n g  

Dit bestemmingsplan geeft de gewenste planologische situatie voor het plan-

gebied aan. Bestemmingsplannen zijn bindend voor de overheid en de burger. 

Enerzijds kan de overheid naleving van bestemmingsplannen afdwingen, an-

derzijds vormt het bestemmingsplan een juridisch kader voor de burger waar-

uit deze kan afleiden wat de bouw- en gebruiksmogelijkheden zijn, op de in 

eigendom zijnde dan wel de naastgelegen buurpercelen, in de directe woon- 

en leefomgeving. 

5 . 4   

B e s t e m m i n g s p l a n p r o c e d u r e  

In de Wro en het Bro zijn wettelijke regels voor de bestemmingsplanprocedure 

vastgelegd. Hierin zijn de volgende fasen onderscheiden: 

 

V o o r b e r e i d i n g s f a s e  

De gemeente voert ten behoeve van de voorbereiding van een bestemmings-

plan onderzoek uit naar de bestaande situatie en de mogelijke (ruimtelijke) 

ontwikkelingen in de gemeente. De gemeente stelt voor het overleg op grond 

van artikel 3.1.1 Bro haar voornemen (vaak als een concept- dan wel vooront-

werpbestemmingsplan) beschikbaar aan de besturen en diensten van hogere 

overheden. Ook kan de gemeente aan belangstellenden de mogelijkheid bie-

den om te reageren op het voorontwerpbestemmingsplan via inspraak. De ge-

meente geeft een reactie op mogelijke overleg- en inspraakreacties die voor 

zover noodzakelijk worden verwerkt in de regels en verbeelding. 

 

T e r i n z ag e l eg g i n g s f a se  

Het ontwerpbestemmingsplan wordt na aankondiging in de Staatscourant en de 

website www.officielebekendmakingen.nl voor een periode van 6 weken ter 

inzage gelegd. In deze periode kan door iedereen een zienswijze op het ont-

werpbestemmingsplan worden ingediend. 

 

V a s t s t e l l i n g s f a s e  

Na de periode van terinzagelegging stelt de gemeenteraad het ontwerpbe-

stemmingsplan, mogelijk met wijzigingen, binnen een periode van ten hoogste 

12 weken vast. 

 

B e r o e ps f a s e  

Na de vaststelling van het bestemmingsplan maakt de gemeenteraad het vast-

stellingsbesluit bekend en legt het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage. 

Dit gebeurd als volgt: 

- Indien Gedeputeerde Staten of de Inspectie voor Leefomgeving en 

Transport een zienswijze hebben ingediend die door de gemeenteraad 

niet volledig is overgenomen of indien de gemeenteraad het bestem-
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mingsplan gewijzigd heeft vastgesteld, geschiedt bekendmaking en terin-

zagelegging 6 weken na vaststelling. Uiterlijk 6 weken na bekendmaking 

van het vaststellingsbesluit kan er beroep worden ingesteld bij de Afde-

ling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. 

- Indien het bestemmingsplan ongewijzigd is vastgesteld en er gehoor is 

gegeven aan eventuele zienswijzen van Gedeputeerde Staten en/of de In-

spectie voor Leefomgeving en Transport wordt het vaststellingsbesluit 

door de gemeenteraad uiterlijk 2 weken na vaststelling bekend gemaakt. 

Tevens wordt uiterlijk 2 weken na vaststelling het bestemmingsplan ter 

inzage gelegd. 
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6 6  U i t v o e r b a a r h e i d  

6 . 1   

E c o n o m i s c h e  u i t v o e r b a a r h e i d  

W e t -  e n  r eg e l g ev i n g  

In het kader van de Grondexploitatiewet dient een exploitatieplan te worden 

opgesteld indien er sprake is van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 

Bro. Deze verplichting vervalt wanneer de kosten anderszins zijn verzekerd. De 

gemeenteraad moet dan wel expliciet besluiten dat er geen exploitatieplan 

wordt vastgesteld.  

 

In artikel 6.2.1 Bro is aangegeven dat de volgende ingrepen als een bouwplan 

worden aangemerkt: 

a. de bouw van één of meer woningen; 

b. de bouw van één of meer andere hoofdgebouwen; 

c.  de uitbreiding van een gebouw met ten minste 1.000 m
2
 brutovloeropper-

vlakte of met één of meer woningen; 

d.  de verbouwing van één of meer aaneengesloten gebouwen die voor ande-

re doeleinden in gebruik of ingericht waren, voor woondoeleinden, mits 

ten minste 10 woningen worden gerealiseerd; 

e. de verbouwing van één of meer aaneengesloten gebouwen die voor ande-

re doeleinden in gebruik of ingericht waren, voor detailhandel, dienstver-

lening, kantoor of horecadoeleinden, mits de cumulatieve oppervlakte 

van de nieuwe functies ten minste 1.500 m
2
 brutovloeroppervlakte be-

draagt; 

f.  de bouw van kassen met een oppervlakte van ten minste 1.000 m
2
 bruto-

vloeroppervlakte.  

 

Doel van een grondexploitatieregeling is het inzichtelijk maken van de financi-

ele haalbaarheid en het bieden van meerdere mogelijkheden voor het kosten-

verhaal, waardoor er meer sturingsmogelijkheden zijn. Er wordt onderscheid 

gemaakt tussen de publiekrechtelijke weg via een exploitatieplan en de pri-

vaatrechtelijke weg in de vorm van overeenkomsten. Bij een exploitatieplan 

kan de gemeente eisen en regels stellen voor de desbetreffende gronden. 

 

O n d er z o e k  

E x p l o i t a t i e k o s t e n  

Voorliggend bestemmingsplan is opgesteld om een functieverandering in het 

plangebied mogelijk te maken. Hiertoe wordt de bestaande agrarische be-

drijfsbebouwing verbouwd. Er is geen sprake van nieuwbouw van woningen (lid 

a) of hoofdgebouwen (lid b) of van uitbreiding van de oppervlakte van de be-

staande bebouwing met meer dan 1.000 m
2
 of met woningen (lid c). Wat be-
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treft de voorgenomen verbouw worden ten hoogste 8 nieuwe woningen ten 

behoeve van zorghuisvesting mogelijk gemaakt (lid d) en ontstaat in de be-

staande bebouwing geen grotere brutovloeroppervlakte aan nieuwe functies 

(zoals detailhandel of horeca) van 1.500 m
2
 of meer (lid e). Van kassenbouw is 

geen sprake (lid f). Gezien voorgaande kan worden vastgesteld dat het plan-

voornemen van dit bestemmingsplan geen bouwplan betreft in het kader van 

artikel 6.2.1 Bro. Er hoeft dan ook geen exploitatieplan op grond van de 

Grondexploitatiewet te worden opgesteld.  

 

Daarbij geldt dat het planvoornemen wordt uitgevoerd door een private partij 

(Stichting Kroon van Holland). De kosten voor uitvoering van het plan en het 

gebruiksklaar maken van het plangebied worden door deze initiatiefnemer 

gedragen. De exploitatie zal geheel in handen van en voor risico van de ont-

wikkelende partij komen te liggen. De gemeente hoeft hiertoe geen risicodra-

gende investeringen voor haar rekening te nemen. Dit is tussen initiatiefnemer 

en gemeente in een anterieure overeenkomst vastgelegd. 

 

O n d e r z o ek s -  e n  p l a nk o s t e n  

De kosten voor het voorliggende bestemmingsplan en de daarbij behorende 

noodzakelijke onderzoeken worden door de aanvrager van de bestemmings-

planherziening gedragen. De kosten van de gemeente betreffen de gebruikelij-

ke kosten voor planbegeleiding. Deze worden gedekt uit de legesheffing voor 

het in procedure brengen van het bestemmingsplan. 

 

P l a n s cha d e  

Door het opstellen van een nieuw bestemmingsplan voor de betreffende gron-

den is er de kans dat door belanghebbende eigenaren van gronden in de omge-

ving van het plangebied bij de gemeente op grond van artikel 6.1 Wro een 

verzoek tot tegemoetkoming in planschade wordt ingediend. De mogelijke 

kosten die samenhangen met een planschadeverhaal worden door de aanvrager 

van de bestemmingsplanherziening gedragen. Hiervoor is tussen de gemeente 

en de aanvrager een planschadeovereenkomst ondertekend. 

 

C o n c l u s i e  

Voorgaande betekent dat dit bestemmingsplan niet door onvoldoende econo-

mische uitvoerbaarheid wordt belemmerd. 
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6 . 2   

M a a t s c h a p p e l i j k e  u i t v o e r b a a r h e i d  

6 . 2 . 1   

T o e t s i n g  R e g i o n a l e  U i t v o e r i n g s d i e n s t  

N o o r d - H o l l a n d  N o o r d  

Door de Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland Noord (hierna: RUD NHN) is 

over het voorontwerpbestemmingsplan geadviseerd. De gehele advisering geldt 

als bijlage 2 bij dit bestemmingsplan.  

 

De RUD NHN constateert dat het bedrijf onder de werkingssfeer van het Activi-

teitenbesluit Milieubeheer valt. Het betreft een type B-bedrijf die meldings-

plichtig is. Opgemerkt wordt dat bij het oprichten of veranderen van het 

bedrijf de melding hiertoe gelijktijdig met de omgevingsvergunning voor het 

onderdeel planologische strijdigheid moet worden gedaan.  

 

De RUD NHN geeft in haar toetsing van het voorontwerpbestemmingsplan ver-

der aan dat er wat betreft de aspecten ecologie, externe veiligheid, luchtkwa-

liteit en bedrijven en milieuzonering geen belemmeringen voor het 

planvoornemen zijn en dat RUD NHN hierover dan ook geen opmerkingen 

heeft. Een milieueffectrapportage is verder ook niet aan de orde.  

 

Daarnaast is in de toetsing het volgende over de resterende milieukundige 

randvoorwaarden opgemerkt:  

- Bodem: Het in paragraaf 4.2 beschreven historisch onderzoek is summier 

uitgevoerd. Er is geen locatiebezoek uitgevoerd of informatie opgevraagd 

bij de gemeente Hollands Kroon dan wel RUD NHN. In de tekst staat aange-

geven dat sinds 1928 een bloembollenbedrijf op de locatie actief is. Niet 

beschreven is waarom deze activiteit niet als verdacht wordt aangemerkt. 

RUD NHN acht het onderzoek te beperkt om een uitspraak te kunnen doen 

over de bodemkwaliteit in relatie tot de bestemmingswijziging. 

- Geluid: De afzonderlijke bijlage bij het bestemmingsplan met het akoes-

tisch onderzoek is beoordeeld. Het rapport is duidelijk in beschrijving en 

resultaten. De resultaten laten zien dat er een overschrijding is van de 

voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Voor enkele gegevens is er ook sprake van 

een overschrijding van de maximale ontheffingswaarde van 53 dB. Voorge-

steld is om de betreffende gevels uit te voeren als zogenaamde dove gevels 

en voor het overige hogere waarden te laten vaststellen. Voordat hogere 

waarden kunnen worden vastgesteld, dient echter gemotiveerd te worden 

waarom geluidsreducerende maatregelen niet mogelijk zijn. Bezwaren van-

uit verkeerskundige, financiële en maatschappelijke aard dienen hiertoe 

beargumenteerd te worden. Hieruit zal moeten blijken dat het uit kosten-

oogpunt niet haalbaar is om de Molenvaart voor één enkel bouwplan te 

voorzien van stil asfalt om de geluidbelasting te verminderen. Geadviseerd 

wordt om dit nog in het akoestisch onderzoek op te nemen.  
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R ea c t i e  

Voorgaande advisering wat betreft geluid is verwerkt in het akoestisch onder-

zoek. In bijlage 2 bij het akoestisch onderzoek is een motivatie opgenomen 

waarom hogere waarde kan worden verleend. Een nieuwe versie van dit akoes-

tisch onderzoek is als afzonderlijke bijlage bij voorliggend bestemmingsplan 

opgenomen, alsook dat de toelichting in paragraaf 4.7 handelend omtrent 

geluidhinder hierop nog enigszins is aangepast. De advisering betreffende bo-

dem is ter kennisgeving aangenomen. Als eerder aangegeven in paragraaf 4.2 

handelend omtrent bodemkwaliteit in het plangebied blijkt uit gegevens van 

het bodemloket dat geen sprake is van een bodemverdachte locatie. Bij de 

RUD NHN is bodeminformatie uit het bodeminformatiesysteem opgevraagd naar 

aanleiding van de ingekomen advisering. De bodemrapportages zijn in bijlage 2 

achter de eerdere advisering van de RUD NHN opgenomen. Uit de verkregen 

informatie blijkt ook niet dat de locatie van het plangebied als bodemverdacht 

wordt aangemerkt. Op voorhand wordt het planvoornemen dan ook planolo-

gisch gezien niet door de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem belemmerd 

en kan bestemmingswijziging van ‘Agrarisch’ naar ‘Wonen – Bijzondere woon-

voorziening’ plaatshebben.  

6 . 2 . 2   

O v e r l e g  e n  i n s p r a a k  

Voorliggend bestemmingsplan heeft vanwege de kleinschalige aard niet als 

voorontwerp ter inzage gelegen. Een ieder wordt in de gelegenheid gesteld om 

op het planvoornemen te reageren bij de tervisielegging van het ontwerpbe-

stemmingsplan.  

 

Wel heeft vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro plaatsgevonden. Provincie Noord-

Holland, Veiligheidsregio Noord-Holland Noord en Hoogheemraadschap Hol-

lands Noorderkwartier zijn de instanties die uiteindelijk op de plannen hebben 

gereageerd. In navolgende is hiervan in het kort verslag gedaan. De volledige 

ingekomen reacties van de veiligheidsregio en het hoogheemraadschap zijn in 

bijlage 3 bij deze bestemmingsplantoelichting opgenomen.  

 

1 .  P r o v i n c i e  N o o r d - Ho l l a n d  

Provincie Noord-Holland heeft per mail aangegeven geen opmerkingen 

op het planvoornemen te hebben aangezien het enkel om een gebruiks-

wijziging gaat.  

 

R ea c t i e  

De reactie van Provincie Noord-Holland is onder dankzegging ter kennisgeving 

aangenomen. 

 

2 .  V e i l i g h e i d s r eg i o  N o o r d - Ho l l an d  N o o r d  

Veiligheidsregio Noord-Holland Noord (hierna: Vr NHN) concludeert dat 

met het plan niet direct sprake is van (toenemende) relevante risico’s 

ten aanzien van externe veiligheid. Geconstateerd wordt dat de op-
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komsttijden voor de brandweer echter niet voldoen aan de opkomsttijd 

voor de voorgenomen woonfunctie in het plangebied. Volgens het Be-

sluit Veiligheidsregio’s geldt een opkomsttijd van 8 minuten voor de 

woonfunctie. In de huidige situatie is de opkomsttijd van de brandweer 

overdag 8:54 minuten en ’s avonds 7:24 minuten. Op basis van de Wet 

Veiligheidsregio’s mag van de opkomsttijden worden afgeweken indien 

op de locatie aanvullende maatregelen worden getroffen. In overleg met 

initiatiefnemer/aanvrager dienen aanvullende brandpreventieve bouw-

kundige, installatietechnische en/of organisatorische (BIO) maatregelen 

getroffen te worden.  

 

R ea c t i e  

Bij uitvoering van het planvoornemen zal er bij de initiatiefnemer/aanvrager 

op worden aangestuurd dat de advisering van Vr NHN wordt opgevolgd wat 

betreft het treffen van aanvullende maatregelen om te kunnen afwijken van 

de geldende opkomsttijd van 8 minuten voor de brandweer. Voor dit bestem-

mingsplan leidt deze overlegreactie verder niet tot wijzigingen.  

 

3 .  H o o g h e em r a a d s c h a p  H o l l a n d s  N o o r d er kw a r t i e r  

De inhoud van het voorontwerpbestemmingsplan heeft het Hoogheem-

raadschap Hollands Noorderkwartier (hierna: HHNK) aanleiding gegeven 

voor een aanvullende reactie op het via de digitale watertoets eerder 

afgegeven wateradvies d.d. 2 december 2014. Het gaat daarbij om het 

volgende:  

- Waterkwantiteit: Mocht in de toekomst sprake zijn van een netto 

toename aan verharding van 800 m
2
 of meer dan dient in overleg 

met het HHNK compensatie plaats te vinden. 

- Inrichting, beheer en onderhoud van waterlopen: De verbeelding 

van het voorontwerpbestemmingsplan geeft aan dat het bouwvlak 

aan de noordzijde van het perceel tot de aangrenzende waterloop 

reikt. Dit betreft een ‘tertiaire’ waterloop met een onderhouds-

plicht conform de legger Wateren voor aangrenzende eigenaren. 

Voor toekomstige bebouwing in het plangebied dient er rekening 

mee te worden gehouden dat het droge onderhoud door initiatief-

nemer dient te worden uitgevoerd. Hiertoe moet voldoende ruimte 

aan de achterzijde vrijgehouden worden.  

- Waterkwaliteit/riolering: Hemelwater afkomstig van nieuwe op-

pervlakken in het plangebied kan als schoon worden beschouwd. 

Het is niet doelmatig om het af te voeren naar een rioolwaterzui-

veringsinstallatie. Dit betekent dat voor nieuwe ontwikkelingen ge-

adviseerd wordt een gescheiden stelsel aan te leggen. Daarnaast 

geldt het advies met het oog op de waterkwaliteit om het gebruik 

van uitloogbare materialen zoveel mogelijk te voorkomen.  

- Leidingen: In de zuidwestelijke hoek van het plangebied bevindt 

zich een persleiding met bijbehorend rioolgemaal die in beheer zijn 

bij het HHNK. Het is niet toegestaan om werkzaamheden te ver-

richten op deze leiding en nabij het rioolgemaal. Het rioolgemaal 
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valt onder de Wet milieubeheer waarbij sprake is van een hinder-

contour. Deze hindercontour moet worden gerespecteerd bij ver-

dere ontwikkelingen op het perceel om te voorkomen dat er in de 

toekomst een overlastsituatie ontstaan. 

- Eigendommen HHNK: In het plangebied zijn gronden in eigendom 

van het HHNK gelegen. Wanneer de wens bij initiatiefnemer be-

staat om deze gronden te kopen, of (tijdelijk) te gebruiken dan kan 

bij het HHNK hier een schriftelijk verzoek voor worden ingediend.  

- Vergunningen en ontheffingen: Voor werkzaamheden in, langs, op, 

bij of aan open water, waterkeringen, alsmede voor het doen van 

lozingen op het oppervlaktewater en het realiseren van verhar-

dingstoenames groter dan 800 m
2
 is watervergunning van het HHNK 

nodig. Daarnaast is voor werkzaamheden op of langs wegen (bij-

voorbeeld uitritten, kabels en leidingen) in beheer bij het HHNK 

ontheffing nodig op grond van de Wegenverordening HHNK 2013.  

 

R ea c t i e  

Navraag bij het HHNK naar aanleiding van vorengaande betreffende het on-

derwerp ‘leidingen’ leert dat het HHNK een beschermingsregeling in het be-

stemmingsplan ten aanzien van het rioolgemaal en de persleiding opgenomen 

wil zien. Hier is in het ontwerpbestemmingsplan gehoor aan gegeven door een 

dubbelbestemming ‘Leiding – Riool’ te hanteren ter plaatse van de persleiding, 

voor zover in het plangebied aanwezig, en het rioolgemaal. De dubbelbestem-

ming ligt op 3 m aan weerszijden van het hart van de leiding, alsook uit 3 m uit 

de contour van de bebouwing van het rioolgemaal. Op deze gronden heeft het 

HHNK recht van opstal en gelden beperkingen voor het grondgebruik. In de 

regels is voor deze dubbelbestemming de beschermingsregeling getroffen dat 

er geen vaste verharding mag worden aangelegd en bomen of diepwortelende 

beplanting mag worden aangeplant. Bebouwing, anders dan ten behoeve van 

de eigendommen van het HHNK, is niet toegestaan. De geldende geurcontour 

rond het rioolgemaal is 30 m. Deze contour reikt niet tot het bouwvlak van 

voorliggend bestemmingsplan; derhalve worden met voorliggend bestemmings-

plan geen nieuwe geurgevoelige functies in de geurcontour van het rioolgemaal 

met mogelijk gemaakt. De overige door het HHNK op het plan gemaakte op-

merkingen zijn verder ter informatie, opdat daar bij de verdere invulling van 

het plangebied rekening mee gehouden wordt. Initiatiefnemer van het plan-

voornemen van dit bestemmingsplan is hiervan in kennis gesteld. Deze opmer-

kingen van het HHNK hebben verder niet tot aanpassingen aan het plan geleid.  

6 . 2 . 3   

T e r v i s i e l e g g i n g  o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n  

Dit ontwerpbestemmingsplan wordt ter visie gelegd. Binnen de termijn van 

tervisielegging kan door een ieder zienswijzen op het plan naar voren worden 

gebracht. Te zijner tijd zal hiervan afzonderlijk van dit bestemmingsplan ver-

slag worden gedaan. 
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realisatie woonwerkvoorziening ten behoeve 
van jongeren met een beperking. 
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Doorkiesnummer: 06 - 19671116 

E-mail mdehoop@rudnhn.nl 

Bijlagen:  
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Samenvatting 
 
Advies voorontwerp bestemmingsplan 

Melding en 
omgevingsvergunning milieu 

De activiteiten vallen onder de 
meldingsplicht Activiteitenbesluit 
Milieubeheer. 

Bedrijven en milieuzonering Geen belemmering. 
Milieueffectrapportage Niet aan de orde. 
Bodem Meer informatie over de bodem is nodig  

om de bodemkwaliteit in relatie tot de 
bestemmingswijziging te kunnen 
beoordelen. 

Geluid Geadviseerd wordt de motivatie voor het 
laten vaststellen van hogere waarden, de 
onderbouwing van de bezwaren om 
maatregelen te treffen in het rapport op 
te nemen. 

Externe veiligheid Geen belemmering. 
Natuur Geen belemmering. 
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1. Inleiding 
De RUD is om een advies gevraagd met betrekking tot een voorontwerp 
bestemmingsplan voor perceel Molenvaart 230-230a. 
 
Het plangebied heeft een agrarische bestemming en betreft een deel van de gronden 
die toebehoorde aan het vroeger ter plaatse gevestigde bloembollenproductiebedrijf. 
Het voornemen is om de bestaande agrarische bedrijfsbebouwing te gaan gebruiken 
als een woonwerkvoorziening ten behoeve van jongeren met een beperking.  
Hierbij ligt het in de bedoeling om de karakteristieke bollenschuur aan de voorzijde 
functioneel aan te wenden als woonruimte voor een achttal woonzorgeenheden en de 
achterliggende loodsbebouwing als bijbehorende bedrijfsruimte. De bestaande 
bedrijfswoning aan Molenvaart 230 blijft in stand. 
 
De loodsbebouwing wordt multifunctioneel ingericht voor dagbestedingsactiviteiten. 
Deze houden verband met de thema’s food, leisure, regiomarketing en onderwijs en 
vormen een ondergeschikte inkomstenbron van het plan.  
Het promoten van streekproducten en de Kop van Noord-Holland (regiobranding) 
staan centraal. Hiervoor worden boeren uit de omgeving bij het initiatief betrokken. 
Het inrichten van een productiekeuken met catering vormen een versterkend element 
voor het promoten en gebruiken van de streekproducten. Naast lichte horeca die 
hieruit voortkomt, vindt ook enige kleinschalige detailhandel in de vorm van een 
streekwinkel plaats. Daarnaast wordt er op gerekend dat workshops en lezingen 
kunnen worden gegeven en worden regelmatig terugkerende (maar ten hoogste 8 
maal per jaar) themamarkten (boeren-/streekmarkten) georganiseerd waarbij 
streekproducten centraal staan. 
De bescheiden handel/export van bloembollen en productieveredeling van Dahlia 
worden in de nieuwe situatie als ondergeschikte functie voortgezet. 
 
Het gewenste functionele gebruik past niet binnen de geldende agrarische 
bestemming. Om het gebruik toch mogelijk te maken, is een herziening van 
het geldende bestemmingsplan noodzakelijk.  
 
Door BügelHajema is het voorontwerp bestemmingsplan Functiewijziging Molenvaart 
230-230a te Anna Paulowna, project nummer 803.42.02.00.03.00 d.d. 4 december 
2014 gemaakt. 
 
 
2. Milieueffectrapportage 
Bij een project moet getoetst worden of deze belangrijke nadelige milieugevolgen kan 
hebben. De milieueffectrapportage dient ervoor om het milieubelang een volwaardige 
plaats in de besluitvorming te geven. Of een bepaalde activiteit in een bepaalde 
omvang belangrijke nadelige milieugevolgen kan hebben is afhankelijk van het soort 
activiteit, de omvang daarvan en het type procedure. Deze staan beschreven in de 
bijlagen C en D van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.). 
 
De voorgenomen activiteit is niet genoemd in die bijlagen. Een beoordeling hoeft niet 
plaats te vinden. 
 
 
3. Milieuadvies Ruimte 
Het bestemmingsplan is het resultaat van een integrale ruimtelijke afweging, waarbij 
ook alle milieuonderwerpen worden meegewogen. Welke milieuonderwerpen vanuit 
een duurzame ruimtelijke ordening voor een plangebied van belang zijn, moet per 
plan in een zo vroeg mogelijk stadium in beeld worden gebracht. 
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3.1 Omgeving 
Het perceel bevindt zich binnen de bebouwde kom aan een doorgaande weg met 
woningen en bedrijven. Aan weerszijde van het perceel bevindt zich een woning. 
Aan de andere kant van de doorgaande weg bevindt zich water (de Molenvaart). 
Aan Molenvaart 226 bevindt zich een bloembollenkwekerij.  
 
3.2. Bodem 
In de planvorming moet rekening worden gehouden met de bodemkwaliteit in relatie 
tot toegelaten functies. In de toelichting van een bestemmingsplan, ruimtelijke 
onderbouwing, e.d. moeten de overwegingen hierover zijn opgenomen. Als blijkt dat 
de bodemkwaliteit niet direct geschikt is voor de gewenste bestemming dan moet 
hiervoor een nadere afweging worden gemaakt. 
 
Het in paragraaf 4.2 beschreven historisch onderzoek is summier uitgevoerd. Er is 
geen locatiebezoek uitgevoerd of informatie opgevraagd bij de gemeente Hollands 
Kroon/RUD. In de voorgaande tekst wordt aangegeven dat sinds 1928 een 
bloembollenbedrijf actief is op de locatie. Er wordt niet beschreven waarom deze 
activiteit niet als verdacht wordt aangemerkt. 
 
Het onderzoek is te beperkt om een uitspraak te kunnen doen over de bodemkwaliteit 
in relatie tot de bestemmingswijziging. 
 
3.3 Ecologie 
De Europese Unie heeft een zeer gevarieerde en rijke natuur, die van grote 
biologische, esthetische, genetische en economische waarde is. Om deze natuur te 
behouden, heeft de EU het initiatief genomen voor Natura 2000. Dit netwerk vormt de 
hoeksteen van het beleid van de Unie voor behoud en herstel van biodiversiteit. De 
soortenbescherming is geregeld in de Flora- en faunawet (Ff), de gebiedsbescherming 
in de Natuurbeschermingswet 1998 (Nb). 
 
Aangezien er geen sprake zal zijn van sloop van de bestaande gebouwen, het kappen 
van bomen en/of het dempen van sloten is het niet nodig rekening te houden met 
verbodsbepalingen uit de flora- en faunawet.  
 
3.4 Externe veiligheid 
Externe veiligheid heeft betrekking op situaties waar een incident met gevaarlijke 
stoffen kan plaatsvinden waardoor mensen – die verder niets met de risicodragende 
activiteit te maken hebben – om het leven zouden kunnen komen. 
 
Het verzoek voorziet niet in de komst van een risicovolle activiteit naar het 
plangebied.  
 
In de nabijheid van het plangebied bevindt zich een aantal buisleidingen. De 
buisleidingen beschikken ter hoogte van het plangebied over een pr-contour noch over 
een invloedgebied.  
De aanwezigheid van buisleidingen levert geen beperkingen op voor de realisatie van 
het plan. 
 
De gemeente Schagen heeft een beleidsvisie externe veiligheid vastgesteld. Het 
voornemen is hiermee niet in strijd.  
Het plan is niet in strijd met het externe veiligheidsbeleid van de provincie Noord-
Holland ten aanzien van het clusteren van risicovolle activiteiten.  
 
3.5 Luchtkwaliteit 
Geen opmerkingen. 
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3.6 Bedrijven en milieuzonering 
Een goede ruimtelijke ordening voorziet in het voorkomen van voorzienbare hinder en 
gevaar door milieubelastende activiteiten. Hiervoor biedt de uitgave “Bedrijven en 
milieuzonering” een handreiking voor een verantwoorde inpassing van 
milieubelastende activiteiten, zoals bedrijven, in de fysieke omgeving of van gevoelige 
functies, zoals woningen, nabij bedrijven. Voor een breed scala van milieubelastende 
activiteiten gelden voor de vier ruimtelijke relevante milieuaspecten (geur, stof, geluid 
en gevaar) richtafstanden. Deze zijn in een richtafstandenlijst opgenomen. 
 
De doelen van milieuzonering zijn: 
- het reeds in het ruimtelijke spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van 

hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige functies; 
- het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten 

duurzaam binnen aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen. 
 
De afstanden in de richtafstandenlijst van de uitgave “Bedrijven en milieuzonering” 
geven slechts indicatieve informatie en zijn niet als standaardnorm bedoeld. De 
informatie heeft geen betrekking op individuele bedrijven of situaties. Binnen 
bedrijfstypen kunnen zich namelijk grote verschillen voordoen. Specifieke maatregelen 
of omstandigheden kunnen leiden tot kleinere of grotere afstanden. Een vaste afstand 
is daarom niet te bepalen. Daarom is hieronder per relevant aspect een beschouwing 
gegeven. 
 
Aan Molenvaart 226 bevindt zich een bloembollenkwekerij. De afstand naar dit bedrijf 
is ongeveer 70 meter. Uit de richtafstandenlijst (Bloembollendroog- en 
prepareerbedrijven; 6112 Sbi-1993) blijkt dat met name voor het aspect geluid de 
grootste afstand moet worden aangehouden. Deze afstand is 30 meter. De RUD 
hanteert een minimale afstand van 50 meter. Aan deze richtafstand wordt ruimschoots 
voldaan.  
Daarnaast bevinden zich tussen de bloembollenkwekerij en de te bouwen 
wooneenheden andere woningen. Deze zijn maatgevend voor het bedrijf. Zodoende 
vormt het bloembollenbedrijf geen belemmering voor de beoogde functie, en vormt de 
nieuwe functie geen belemmering voor het inwerking zijn van het bedrijf. 
 
De beoogde nieuwe activiteiten zijn zodanig dat hiervan minder milieuhinder voor de 
omgeving dan van agrarische bedrijfsbebouwing is te verwachten. 
 
3.7 Geluid 
Geluidshinder kan leiden tot lichamelijke en/of psychische klachten. Een belangrijke 
basis voor de ruimtelijke afweging zijn onder andere de Wet geluidhinder (Wgh), de 
Wet milieubeheer (Wm) en de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). 
Deze wetten bieden onder andere geluidsgevoelige objecten (zoals woningen, 
ziekenhuizen, scholen en kinderdagverblijven) bescherming tegen geluidhinder van 
bedrijven en bijbehorend verkeer op de openbare weg. 
 
Het rapport “Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai Molenvaart 230a te Anna 
Paulowna - 3 december 2014" is beoordeeld. 
Het rapport is duidelijk in beschrijving en resultaten.  
De resultaten laten zien dat er een overschrijding is van de voorkeursgrenswaarde van 
48 dB. Voor enkele gevels is er ook sprake van een overschrijding van de maximale 
ontheffingswaarde van 53 dB.  
Voorgesteld wordt de betreffende gevels uit te voeren als zogenaamde dove gevels en 
voor de overige hogere waarden te laten vaststellen.  
Voordat hogere waarden kunnen worden vastgesteld, dient echter gemotiveerd te 
worden waarom geluid reducerende maatregelen niet zinvol, uitvoerbaar of haalbaar 
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zijn. Met andere woorden: bezwaren van verkeerskundige, financiële en 
maatschappelijke aard dienen beargumenteerd te worden. 
 
Hieruit zal moeten blijken dat het niet haalbaar is qua kostenoverweging om voor één 
bouwplan de Molenvaart weg te voorzien van stil asfalt om de geluidbelasting te 
verminderen.  
 
Geadviseerd wordt de motivatie voor het laten vaststellen van hogere waarden, de 
onderbouwing van de bezwaren om maatregelen te treffen in het rapport op te 
nemen. 
 
4. Vergunning of melding milieu  
Het bedrijf valt onder de werkingssfeer van het Activiteitenbesluit en is een type B-
bedrijf. Type B-bedrijven zijn meldingsplichtig. Bij het oprichten of veranderen van het 
bedrijf moet de melding gelijktijdig met de omgevingsvergunning voor het onderdeel 
planologische strijdigheid worden gedaan.  
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