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1 Inleiding 

1.1 Algemeen 
De init iatiefnemer is voornemens een vr i jstaande bedri j fswoning en een kapschuur op het 
perceel aan de Heidenskipsterdyk 40a te It Heidenskip te realiseren. Ten behoeve van deze 
planontwikkel ing is een bestemmingsplanwi jz ig ing noodzakeli jk. Het nieuwe 
bestemmingsplan vervangt het vigerend bestemmingsplan 'Bestemmingsplan It Heidenskip -
Heidenskipsterdyk 40A', vastgesteld 30 juni 2009. 

1.2 Ligging 
Het plangebied ligt nabij het Friese buurtschap 'It Heidenskip ' aan de Heidenskipsterdyk 
40a. It Heidenskip is een klein buurtschap in Zuidwest Friesland, gelegen hemelsbreed 15 
ki lometer ten zuidwesten van Sneek. Op onderstaande afbeelding is het plangebied rood 
omcirkeld. 

Figuur 1: ligging plangebied (bron: Google Earth)  
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Op figuur 2 is een luchtfoto van het plangebied weergegeven. In de noordoosthoek van het 
plangebied is een stelpboerderi j aanwezig. Recenteli jk is aan de zuidzijde van het perceel 
een nieuwe schuur gereal iseerd. De middelste schuur, een voormal ige l igboxstal, is 
inmiddels gesloopt. De bomenri j aan de oostzi jde van het perceel is inmiddels vanwege 
waterschapsbelang gekapt. 

Figuur 2: luchtfoto plangebied (bron: Risicokaart.nl) 

Op het perceel is het Loonbedri j f Gebr. Buma BV gevest igd. In de meest recent 
gereal iseerde schuur is aan de zuidzijde een machinewerkplaats ten behoeve van het loon-
en grondverzetbedri j f gevest igd. De huidige bestemming van het plangebied is 'Bedrijf -
Agrar isch loonbedrijf ' en heeft een oppervlakte van circa 1.2ha. 
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Op figuur 3 is het plangebied weergegeven, gezien vanaf de Heidenskipsterdyk. Deze foto is 
gedateerd, de oude ligboxstal is nog zichtbaar en de nieuwe schuur is nog niet gereal iseerd. 
Tevens is de bomensingel langs de watergang ten oosten van het plangebied nog 
aanwezig. Op figuur 4 is de huidige situatie van het plangebied zichtbaar. 
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1.3 Vigerende bestemmingsplan 
Het huidige bestemmingsplan "Bestemmingsplan It Heidenskip - Heidenskipsterdyk 40A", 
vastgesteld op 30 juni 2009, is opgesteld om de onlangs gereal iseerde schuur in het westen 
van het plangebied mogeli jk te maken. Het perceel kent twee bestemmingen, nameli jk 
'Agrarisch - Cultuurgrond' en ter plekke van het bouwvlak 'Bedrijf - Agrar isch loonbedri j f . 

Figuur 5: huidige verbeelding (bron: vigerend Bestemmingspian Heidenskipsterdyk 40a) 

PLANGEBIED 

-•—•— 

Plangebied 

BESTEMMINGEN 
Agtarisoh Cullüixgfofxl 

«mitaM 

Bedrij' - Agrarisch loonbedrljl 

AANDUIDING 
OOUMVbIt 

VERKLARING 
ondetgnnd ondeenc aan oe QBKN 

Bestemmingsplan Heidenskipsterdyk 40a | 02-04-2015 j Toelichting | Buro Hoogstraat bv, Olst 6 



2 P l a n b e s c h r i j v i n g 

2.1 Ontwikkel ingen 
Op 18 juli 2011 is namens Loonbedri j f Gebr. Buma BV een aanvraag om een 
omgevingsvergunning ingediend. De aanvraag had betrekking op de nieuwbouw van een 
bedri j fswoning. Dit bouwplan maakt deel uit van een bredere visie die de ondernemers 
hebben voor hun bedrijfslocatie. Naast de n ieuwbouw van een bedri j fswoning zijn de 
init iatiefnemers voornemens een kapschuur te real iseren, een groensingel aan te planten, 
en op termijn de bestaande stelpboerderi j te slopen. De n ieuwbouwplannen komen voort uit 
bedri j fseconomische overwegingen. 

In onderstaande schets zijn de voorziene ontwikkel ingen in beeld gebracht. De vorm en 
afmet ingen van de woning zijn indicatief. De groene streep geeft de aan te leggen 
beplant ingsstrook aan, om de landschappel i jke inpassing van het perceel te waarborgen. 
Voorheen was hier een bomenri j aanwezig, deze is vanwege waterschapsbelang is gekapt; 
aan de oostzi jde van het perceel loopt een hoofdwatergang. Ten behoeve van onderhoud 
hiervan wordt in het nieuwe plan een strook van Smeter langs deze watergang vr i jgehouden. 
De noord- en westzi jde van het perceel worden met een bomenri j landschappeli jk ingepast. 

Figuur 6: nieuwbouw bedrijfswoning en kapschuur (bron: Architectenburo Haarsma) 
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Op onderstaande afbeelding is het v igerend bestemmingsplan geprojecteerd op de huidige 
situatie. De bedri j fswoning en de kapschuur worden gereal iseerd binnen het huidige 
bouwvlak met bestemming 'Bedrijf - Agrar isch loonbedrijf '. 
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Figuur 7: huidige verbeelding op de luchtfoto (bron: Risicokaart.nl en vigerend 
bestemmingsplan 'Bestemmingsplan It Heidenskip - Heidenskipsterdyk 40A', 30 juni 2009) 

2.2 Verantwoording bestemmingskeuze 
Het plangebied heeft twee bestemmingen 'Agrarisch - Cultuurgrond' en 'Bedrijf -
Agrar isch loonbedrijf. De bestemming 'Agrarische cul tuurgrond' is er op gericht de 
cul tuurgrond en groenvoorziening in stand te houden al dan niet te versterken. Binnen de 
bestemming ' B e d r i j f - A g r a r i s c h loonbedrijf ' is een agrarisch loonbedrijf toegestaan. In een 
Agrar isch loonbedrijf wordt arbeid verricht ter productie of levering van goederen of diensten 
ten behoeve van agrarische bedri jven. Levering van, enkel aan de bestemming 'Bedrijf -
Agrar isch loonbedrijf ' gerelateerde producten aan derden, is hierbij toegestaan. 

In de huidige situatie is binnen de bestemming 'Bedrijf - Agrar isch loonbedrijf ' één 
bedri j fswoning toegestaan. De huidige bedri j fswoning, die onderdeel uitmaakt van de 
stelpboerderi j , is op dit moment onbewoond en wordt als opslagruimte ten behoeve van het 
loon- en grondverzetbedri j f gebruikt. De woning is in dermate slechte bouwkundige staat dat 
opknappen geen optie is. De eigenaren zijn voornemens de stelpboerderi j en daarmee de 
bedri j fswoning op termijn te slopen. 

Om de nieuw te realiseren bedri j fswoning mogeli jk te maken, zal de reeds aanwezige 
bedri j fswoning uit zijn functie moeten worden ontheven. Dit gebeurt door op de verbeelding 
een funct ieaanduiding 'bedri j fswoning' op te nemen, ter plekke van de te realiseren 
bedri j fswoning. Op deze manier wordt een tweede bedri j fswoning niet toegestaan. Door de 
nieuwe woning op een andere plek binnen het huidige bouwvlak te realiseren vindt feitelijk 
een verplaatsing van de bedri j fswoning plaats. Omdat normaliter middels het 
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overgangsrecht de mogeli jkheid bestaat om de reeds aanwezige bedri j fswoning toch als 
zodanig te gebruiken, wordt dit in het artikel 8,1.4 van de regels onmogel i jk gemaakt . 

De te realiseren kapschuur past binnen het huidige bouwvlak. Door de realisatie van de 
kapschuur wordt het aantal vierkante meter bebouwd oppervlakte vergroot. Om de realisatie 
van deze kapschuur mogeli jk te maken, wordt de maximaal toegestane aantal vierkante 
meters bebouwd oppervlak in artikel 4.2.1 van de regels, verruimd. 
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3 B e l e i d 

3.1 Provinciaal beleid 

Streekplan Frys lan 2007 
Op 13 december 2006 is het Streekplan Fryslan 2007 'Om de kwaliteit van de romte' door 
Gedeputeerde Staten vastgesteld. Dit Integraal-ruimteli jke beleidsplan heeft betrekking op 
de periode 2006 tot 2016. 

Centraal in het nieuwe streekplan staat het begrip 'ruimtelijke kwaliteit'. Hiermee bedoelt de 
provincie dat in ruimtelijke plannen, in ontwerpen en in de uitvoering expliciet 
gebruikswaarde, belevingswaarde en toekomstwaarde worden toegevoegd aan de 
omgeving. Deze drie waarden waarborgen op de langere termijn een doelmatig gebruik en 
herkenbaarheid van de ruimte. Het betekent ook een ruimteli jke inrichting die bijdraagt aan 
duurzame ontwikkel ing. Bij een duurzame ontwikkeling wordt voorzien in de behoeften van 
de huidige generatie, zonder daarbij de behoeften van toekomst ige generat ies in g e v a a r t e 
brengen. 

De provincie wil deze doelstel l ingen koppelen aan een krachtige sociaaleconomische 
ontwikkel ing in een leefbare omgeving, waarbi j tegelijkerti jd wordt ingezet op de 
instandhouding en verder ontwikkelen van aanwezige bodem-, water-, landschappel i jke, 
natuurl i jke en cultuurhistorische kwaliteiten. 

De provincie streeft naar het behoud van waardevol le gebouwen, de afbraak van 
beeldverstorende bebouwing en het afronden en opknappen van onsamenhangende 
bebouwing; dit door nieuwe vormen van wonen, werken, recreëren en verzorging in 
dergel i jke bebouwing te st imuleren. 

De voorziene ontwikkel ing past binnen dit beleidskader. 

Verordening Romte Frys lan 
Het Streekplan Fryslan uit 2007 heeft op basis van het overgangsrecht van de Wet 
ruimteli jke ordening (Wro) de status van structuurvisie gekregen. Met de invoering van de 
Wro is de goedkeur ingsbevoegdheid van bestemmingsplannen van de gemeente verval len. 
De provincie heeft daarentegen wel de mogeli jkheid gekregen om een provinciale 
verordening op te stellen. In 2010 heeft de Provincie Fryslan derhalve het initiatief genomen 
om te komen tot de Verordening Romte Fryslan. Deze verordening is vastgesteld op 15 juni 
2 0 1 1 . Door middel van deze verordening kan de provincie haar ruimteli jke beleid 
verankeren. In de Verordening wordt aangegeven welke onderwerpen de provincie van 
provinciaal belang acht en op welke wijze de provinciale belangen moeten worden vertaald 
in gemeentel i jke ruimteli jke plannen. Als hieraan niet wordt voldaan, zal de provincie een 
zienswijze indienen en eventueel een aanwijzing geven als onvoldoende aan die zienswijze 
tegemoet wordt gekomen. 

Er zijn geen provinciale belangen in het geding en de plannen beperken zich tot het 
bestaande bestemmingsvlak. 

3.2 Gemeentel i jk beleid 

Woningbouwprogramma 2011-2016 S u d w e s t Frys lan 
21 juni 2012 is het won ingbouwprogramma 2011-2016 vastgesteld. Het woonbele id van 
Südwest-Fryslan richt zich op de ontwikkel ing van dit gebied tot een prettige leefomgeving 
met een goede woningvoorraad die aansluit bij de woningvraag van alle huidige en 
toekomst ige inwoners. 
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De strategische opgave in het woonbeleid is de realisatie van een breed scala aan 
woonmi l ieus waarin alle doelgroepen voldoende mogel i jkheden voor passende huisvesting 
hebben. Naast de kerntaak van het volkshuisvest ingsbeleid - het beschermen van de meest 
kwetsbaren op de woningmarkt - heeft het gemeentebestuur de ambit ie om de marktposit ie 
van Südwest-Fryslan als woonreglo te versterken. Hiertoe wenst Südwest-Fryslan 
aantrekkeli jke woongebieden te realiseren die inspelen op de lokale, regionale en 
bovenregionale vraag. 

In onderhavig geval is er sprake van een verplaatsing van een bedri j fswoning binnen het 
huidige bouwvlak, en de realisatie van een kapschuur binnen het bouwvlak. Deze 
ontwikkel ingen zijn niet in strijd met het Won ingbouwprogramma 2011-2016 Sudwest 
Fryslan. 

Uitgangspuntennotit ie Buitengebied Südwest F rys lan 
De Uitgangspuntennoti t ie Buitengebied Südwest Fryslan van 10 mei 2012 vormt de basis 
voor de herzieningen van de geldende bestemmingsplannen voor het buitengebied van de 
gemeente Südwest Fryslan. De verschil lende bestemmingsplannen bui tengebied, die in de 
voormal ige fus iegemeenten, Bolsward, Nijefurd, Sneek, Wymbri tseradiel en Wünseradie l 
van kracht waren, worden gebundeld in het nieuwe bestemmingsplan buitengebied. In de 
kadernotit ie zijn de globale ui tgangspunten voor de herziening van de verschi l lende 
bestemmingen in het buitengebied opgenomen. De gemeenteraad heeft in zijn vergader ing 
van 21 juni 2012 de Uitgangspuntennoti t ie Buitengebied Südwest-Fryslan vastgesteld. 

Het buitengebied van de gemeente Südwest Fryslan kent een grote verscheidenheid aan 
functies en gebruik van percelen en bouwwerken. Deze functies zijn vaak nauw met elkaar 
verbonden en vormen de kernkwaliteiten van het bui tengebied. 

De gemeente Südwest Fryslan benoemt de volgende kernkwali teiten voor het landeli jke 
gebied: 
- Landbouw; 
- Landschap en natuur; 
- Recreatie. 

De kernkwaliteiten zijn benoemd met het doel de identiteit van het buitengebied te behouden 
en te versterken waar dat mogeli jk is. Het bestemmingsplan zal daarom naast een goede 
planologische regeling voor de overige functies in het landelijk gebied, bi jzondere aandacht 
besteden aan het behoud en versterken van de kernkwali teiten. Het bestemmingsplan 
behoudt echter hoofdzakeli jk een conserverend karakter. Dit betekent dat nieuwe 
ontwikkel ingen geen onderdeel ui tmaken van het nieuw op te stellen bestemmingsplan. 
Dergeli jke ontwikkel ingen vragen om een specif ieke planvormingsfase, met een eigen 
juridisch kader. 

In paragraaf 3.1.3.2. van de uitgangspuntennoti t ie staat opgenomen dat in het 
bestemmingsplan met een wi jz igingsmogel i jkheid ruimte moet bieden voor zelfstandige 
bedri j fsmatige activiteiten die passen in het landelijk gebied. Het kan daarbij gaan om een 
agrarisch dienstver lenend bedrijf waarbi j bebouwing binnen het bestemmingsvlak mogeli jk 
is. In voorl iggend initiatief is dit het geval. Overkoepelende randvoorwaarde voor deze 
zelfstandige activiteiten binnen het agrarisch gebied is het behoud van de kenmerkende en 
landschappel i jke en cultuurhistorische waarden. Voor l iggend initiatief sluit aan op dit 
beleidskader. 
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4 O n d e r z o e k 

4.1 Flora en fauna 
Bij nieuwe ruimteli jke plannen moet rekening worden gehouden met Europees en nationaal 
beleid en wetgeving op het gebied van de natuurbescherming. Hierbij wordt onderscheid 
gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming. 

Gebiedsbescherming 
Voor wat betreft de gebiedsbescherming gaat het om de bescherming van gebieden die zijn 
aangewezen als onderdeel van de ecologische hoofdstructuur (EHS) en/of om gebieden die 
zijn aangewezen als Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzi jnde natuurgebied betreft de Aent 
Lieuwes poel. Deze maakt deel uit van de natte EHS. Daarnaast ligt het Natura 2000-gebied 
'Oudegaasterbrekken, Fluessen en omgeving ' ten zuiden en oosten van het plangebied. 
Gezien de grote afstand en de beperkte invloed van de ingreep, worden er geen schadel i jke 
effecten op deze natuurgebieden verwacht. 

Soorfenöesc/7er/77//?gf 
De soortenbescherming vindt primair plaats via de Flora- en faunawet. Op grond van deze 
wet mogen beschermde dieren en planten - die in de wet zijn aangewezen - niet gedood, 
gevangen, verontrust, geplukt of verzameld worden en is het niet toegestaan om nesten, 
holen of andere vaste verbli j fplaatsen van beschermde dieren te beschadigen, te vernielen 
o f t e verstoren. Onder voorwaarden is ontheffing van deze verbodsbepal ingen mogeli jk. 
Voor soorten die vermeld staan op Bijlage IV van de Habitatrichtl i jn en een aantal Rode-
Lijst-soorten, zijn deze voorwaarden zeer streng. 

De voorziene planontwikkel ing voorziet in de realisatie van een bedri j fswoning en kapschuur 
en het op termijn slopen van de aanwezige stelpboerderi j . Bij het slopen van de boerderij 
worden mogeli jk bedreigde soorten verstoord. Er wordt geadviseerd een quickscan flora en 
fauna uit te voeren. Het onderzoek wordt ui tgevoerd op het moment dat er een 
omgevingsvergunning wordt aangevraagd ten behoeve van de sloop van de boerderi j . De 
voorgenomen sloop van de boerderij vindt over een aantal jaren plaats. In de tijd tussen de 
inwerkingtreding van voorl iggend bestemmingsplan en de aanvraag van de 
omgevingsvergunning ten behoeve van de sloop van de boerderi j , kan de ecologische 
situatie in- en rondom de te slopen boerderij dusdanig veranderen dat een onderzoek op dit 
moment niet zinvol wordt geacht. 

De realisatie van de bedri j fswoning en kapschuur hebben geen invloed op flora en fauna. 
Om die reden wordt op dit moment geen flora en fauna onderzoek uitgevoerd. 

4.2 Archeologie en cultuurhistorie 

Archeologie 
Op grond van het Verdrag van Malta en de daaruit voortvloeiende wijziging van de 
Monumentenwet , dient te worden gekeken naar de archeologische waarden in het 
plangebied. De provincie Fryslan heeft in dit kader de Friese Archeologische 
Monumentenkaar t Extra (FAMKE) vastgesteld. De FAMKE bestaat enerzijds uit de 
Archeologische Monumentenkaart (AMK), waarop de reeds bekende archeologisch 
waardevol le gebieden staan aangegeven, en anderzi jds uit de Indicatieve Kaart 
Archeologische Waarden ( IKAW), met daarop de kans op het aantreffen van archeologische 
waarden. De FAMKE is onderverdeeld in twee kaarten: de advieskaart Steenti jd - Bronsti jd 
en de advieskaart I jzert i jd - Middeleeuwen. Volgens de FAMKE ligt het plangebied voor wat 
betreft de periode Steenti jd - Bronstijd in een gebied waar zich op enige diepte 
archeologische lagen bevinden uit de Steenti jd. Deze resten worden afgedekt door een 
veen- of kleidek. Als zich hierin archeologische resten bevinden, dan zijn deze waarschi jnl i jk 
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goed van kwaliteit. De provincie beveelt daarom aan om bij ingrepen van meer dan 5.000 
m2 karterend (boor)onderzoek uit te voeren. 

Voor wat betreft de periode i jzert i jd-middeleeuwen kunnen zich in het plangebied 
archeologische resten bevinden. De provincie beveelt aan om bij ingrepen van meer dan 
500 m2 een karterend archeologisch onderzoek uit te laten voeren. Dit archeologisch 
onderzoek moet bestaan uit minimaal zes boringen per hectare, met een min imum van zes 
boringen per plan, waarbij duidelijk wordt of er v indplaatsen in het plangebied aanwezig zi jn. 
De resultaten van het karterend onderzoek kunnen ook uitwijzen dat de voorgenomen 
ingreep niet bezwaarli jk is, of met welke randvoorwaarden in het plan rekening dient te 
worden gehouden. Worden er een of meerdere vindplaatsen aangetroffen, dan zal uit nader 
(waarderend) onderzoek moeten bli jken hoe waardevol deze vindplaatsen zijn. De aard van 
dit waarderend (vervolg)onderzoek hangt af van het type aangetroffen vindplaats. 

De voorziene schuur heeft een oppervlakte van 600m2, daarnaast wordt er een nieuwe 
bedri j fswoning gereal iseerd. Hiermee wordt de 500m2 overschreden. In principe dient een 
karterend archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd. In overleg met de archeoloog van 
de gemeente Sudwest Frsylan is besloten dat dit onderzoek niet noodzakel i jk is om de 
volgende redenen. Er is sprake van een aan te brengen ophooglaag ter plekke van de te 
realisering woning. Er treden geen verstor ingen op in de oorspronkel i jke laag door 
bi jvoorbeeld rioleringen. Ten behoeve van de fundering van de woning wordt maximaal 
30cm afgegraven van de huidige toplaag. Dit valt binnen de gemeentel i jke 
vri jstel l ingsgrenzen qua verstor ingsdiepte. Ten behoeve van de te realiseren kapschuur 
wordt niets afgegraven. Per object worden maximaal 15 heipalen geslagen, maar dit zal de 
eventueel aanwezige archeologische waarden naar verwacht ing niet signif icant aantasten. 
Verder zullen er geen afgravingen in de bodem plaatsvinden. 

Cultuurhistorie 
De op termijn te slopen boerderij is niet opgenomen op de provinciale cultuurhistor ische 
kaart als zi jnde cultuurhistorisch waardevol . Tevens is het niet aangewezen als ri jks- of 
gemeentel i jk monument. Een bouwhistor isch onderzoek wordt niet noodzakel i jk geacht. 

4.3 Bodem 
In het kader van het landelijk project "Landsdekkend Beeld Bodemverontre in ig ing" is in 2003 
en 2004 in Fryslan een (vrijwel) provinciedekkende inventarisatie uitgevoerd naar 
bodemlocat ies waarvan op grond van historische gegevens het vermoeden bestond dat er 
sprake van bodemverontreiniging zou kunnen zijn, de zogenaamde "verdachte" locaties. Al 
deze gevonden locaties zijn in een database verzameld. Tevens zijn 
bodemonderzoeksrappor ten, die bij de gemeenten en de provincie aanwezig zi jn, ingevoerd 
in de gemeentel i jke bodeminformat iesystemen. De meeste locaties leveren geen 
onaanvaardbaar risico op en kunnen worden aangepakt wanneer er n ieuwbouw, wegaanleg 
of e igendomsoverdracht plaatsvindt. Een bepaalde mate van bodemverontrein ig ing hoeft in 
veel gevallen niet direct een probleem op te leveren. In veel geval len zal historisch 
onderzoek inzake de betreffende verdachte locatie kunnen uitwijzen of er vo ldoende 
aanleiding is om ook bodemonderzoek te laten uitvoeren. Met een or iënterend 
bodemonderzoek en/of een nader bodemonderzoek kan vastgesteld worden of er inderdaad 
sprake is van bodemverontreiniging, en zo ja, in welke mate en van welke omvang. Op basis 
van een nader onderzoek kan de provincie bepalen of er een noodzaak is tot gedeeltel i jke of 
gehele sanering van de locatie en of er bevei l ig ingsmaatregelen getroffen moeten worden. 
Daarbij zal ook de huidige en/of toekomst ige bestemming en het gebruik van de locatie een 
rol spelen uit welke saneringsvar ianten kan worden gekozen. 

Op 6 maart 2007 heeft het college van Burgemeester en Wethouders de 
bodemkwali tei tskaart en het bodembeheerp lan Zuidwest - Fryslan vastgesteld. Deze kaart 
en het bodembeheerplan zijn samen met de gemeenten Bolsward, Gaaster lan-Sleat, 
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Lemster land, Littenseradiel en Wünseradie l opgesteld. Op de bodemkwali tei tskaart is de 
actuele bodemkwaliteit van de gemeente(n) onderscheiden naar verschi l lende deelgebieden 
(zones van vergeli jkbare kwaliteit). 

Op grond van de bodemkwali tei tskaart en het bodembeheerplan kan vrijstelling worden 
verleend voor het indienen van een bodemonderzoek. Er gelden echter een aantal 
ui tzonderingen waarbij geen vrijstelling kan worden verleend: 
• locaties met een bekende verontreiniging (puntbron), of locaties gelegen nabij (binnen een 
straal van 25 meter) een puntbron dienen alsnog te worden onderzocht; 
• de gebiedseigen kwaliteit mag geen aanleiding zijn om een risico te verwachten ten 
aanzien van het geplande gebruik; 
• verdachte locaties of locaties binnen een straal van 25 meter van verdachte locaties 
waarvan een vermoeden bestaat van bodemverontreiniging, tenzij middels een NVN5725 
onderzoek wordt aangetoond dat de locatie onverdacht is; 
• locaties gelegen in de bodemkwal i te i tszone 'oude historische kern'. 
In deze situatie hebben binnen een straal van 25 meter van de nieuw te bouwen loods 
verdachte bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden, zodat geen vrijstelling kan worden verleend 
van het uitvoeren van een bodemonderzoek. Daarom is een verkennend bodemonderzoek 
voor de voorziene ontwikkel ing noodzakeli jk. 

In het kader van het vigerend bestemmingsplan 'Bestemmingsplan It Heidenskip -
Heidenskipsterdyk 40A', vastgesteld 30 juni 2009, is in februari 2009 door Van Der Poel 
Consult bv een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (projectnummer 2.902.019). Dit 
bodemonderzoek is uitgevoerd ten behoeve van de inmiddels gereal iseerde schuur. Daarbij 
is het volgende geconcludeerd: 
Ti jdens het onderzoek is de grond zintuiglijk beoordeeld. Zintuiglijk zijn geen bi jzonderheden 
waargenomen die duiden op het voorkomen van een mogeli jke bodemverontrein ig ing. Uit 
het onderzoek blijkt verder dat in het grondwater het kwikgehalte de desbetref fende 
streefwaarde overschrijdt. Verder zijn er geen verhoogde gehalten van onderzochte 
componenten waargenomen. De gemeten overschri jding is dusdanig dat aanvul lende 
maatregelen en/of analyses niet noodzakeli jk worden geacht. De oml iggende gronden zijn 
hierbij niet onderzocht, daarom ü (kan dit onderzoek niet worden gebruikt voor de voorziene 
ontwikkel ing. Mogeli jk bodemvervui lende activiteiten hebben echter wel altijd op de locatie 
van de reeds gereal iseerde schuur plaatsgevonden. Het overige deel van het terrein waar 
de voorziene ontwikkel ing is gepland, is in gebruik als een erf. Dit erf is verhard. Het is 
aannemel i jk dat de bodemkundige situatie op het perceel geschikt is voor het beoogd 
gebruik. 

Het plan is ten aanzien van het aspect bodem uitvoerbaar. 

4.4 Waterhuishouding 
Op grond van artikel 3.1.6 uit het Besluit ruimteli jke ordening dient in de toelichting op 
ruimteli jke plannen een waterparagraaf te worden opgenomen, waarin wordt aangegeven op 
welke wijze rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de 
waterhuishoudkundige situatie. Er dient uiteengezet te worden of en in welke mate het plan 
in kwestie gevolgen heeft voor de waterhuishouding, dat wil zeggen het grondwater en het 
oppervlaktewater. Het doel van de Water toets is waarborgen dat waterhuishoudkundige 
doelstel l ingen meer expliciet en op een evenwicht ige wijze in beschouwing worden genomen 
bij alle waterhuishoudkundig relevante ruimteli jke plannen en besluiten. De 'winst' die wordt 
behaald bij de Watertoets, ligt bij de vroegti jdige betrokkenheid en informatievoorziening. 
Het plangebied valt in het werkgebied van Wetterskip Fryslan. Het waterschap moet worden 
geïnformeerd over voorl iggend initiatief. Het waterschap zal een wateradvies geven of er 
waterhuishoudkundige bezwaren worden voorzien. 
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Voor l iggend initiatief is voorgelegd aan het Waterschap Friesland. Het Waterschap Friesland 
hanteert het uitgangspunt dat een toename van het verhard oppervlak van meer dan 200m2 
gecompenseerd moet worden door waterberging aan te leggen. Voor l iggend plan voorziet in 
een toename van het verhard oppervlak van per saldo maximaal 150m2. Er wordt een 
bedri j fswoning gereal iseerd van maximaal 150m2 en een kapschuur van 600m2. De 
bestaande stelpboerderi j van 600m2 wordt op termijn gesloopt. Fer saldo neemt het verhard 
oppervlakte hiermee toe met maximaal 150m2. Voor voor l iggend plan hoeft geen 
compensat ie te worden gereal iseerd. 

Ten noordoosten van het plangebied ligt een hoofdwatergang van Waterschap Friesland. De 
hoofdwatergangen hebben een belangri jke aan-, af- en doorvoer functie. Voor het 
onderhoud van deze watergangen is aan beide zijden een obstakelvri je zone van 5 meter 
vanaf de oever noodzakeli jk. In dit gebied mag niet worden gebouwd. In het plan is h iermee 
rekening gehouden. 

Indien de in de watertoets vermelde adviezen worden opgevolgd ziet het waterschap met 
betrekking tot het voorl iggende plan geen waterhuishoudkundige bezwaren. Er wordt een 
positief waterschapsadvies afgegeven. 

Het aspect waterhuishouding levert geen problemen op voor voor l iggend initiatief. 

4.5 Wegverkeers lawaai 
De Wet geluidhinder (Wgh) (laatstelijk gewijzigd 1 januari 2007) bepaalt dat elke weg in 
principe een zone heeft, behoudens: 
- wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied; 
- wegen waarvoor een maximumsnelheid geldt van 30 km/uur. 

Overeenkomst ig artikel 77 van de Wet geluidhinder dient bij de voorbereiding of herziening 
van een bestemmingsplan een akoestisch onderzoek te worden ingesteld naar de 
geluidsbelast ing die door woningen en andere geluidgevoel ige bestemmingen binnen de 
zones van wegen wordt ondervonden. In de Wet geluidhinder wordt voor een weg in het 
buitenstedeli jk gebied met een of twee rijstroken een zone van 250m aangehouden. 
Het Activiteitenbesluit bevat a lgemene mil ieuregels voor bedri jven. Bedri jven die vallen 
onder het regime van het Activiteitenbesluit hebben vaak geen vergunning voor het 
oprichten of veranderen van een mil ieu-inrichting nodig In het Activiteitenbesluit zijn 
voorschrif ten opgenomen die bescherming bieden tegen geluidhinder van inrichtingen die 
onder het Besluit val len. Deze bescherming wordt geboden aan gevoel ige objecten 
(gevoelige gebouwen en gevoel ige terreinen (art. 1.1)). In art. 1.1 is in de definitie van 
gevoel ige gebouwen aangegeven dat gebouwen die bij de inrichting horen (dienst- of 
bedri j fswoningen) geen geluidsgevoel ig object zijn. 

In onderhavig geval gaat het om de verplaatsing van een bedri j fswoning binnen het huidige 
bouwvlak. De toetsing aan de W g h heeft p laatsgevonden bij het toestaan van deze 
bedri j fswoning. Een onderzoek wegverkeers lawaai is niet noodzakeli jk. 

4.6 Bedri jvigheid 
Middels de mi l ieuwetgeving wordt mil ieuhinder in woonsi tuat ies zoveel mogeli jk voorkomen. 
Alle bedrijven en instell ingen die op grond van het IVB (Inrichtingen en vergunningbeslui t) 
mil ieubeheerpl ichtig zijn (en in potentie hinder zouden kunnen veroorzaken) moeten een 
vergunning hebben in het kader van de Wet mi l ieubeheer dan wel voldoen aan de 
bepal ingen van een A lgemene maatregel van bestuur (AMvB) van de Wet mil ieubeheer. Om 
enig inzicht te krijgen in de mogeli jke overlast van de aanwezige bedri jven en voorzieningen 
ten opzichte van woningen is hierna de gewenste afstand tussen het bedrijf/ instell ing en 
woningen weergegeven zoals die is opgenomen in de VNG-publ icat ie "Bedri jven en 
mil ieuzonering" (2009): 
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Voor het loon- grondverzetbedri j f geldt als uitgangspunt dat deze de woonfunct ie niet mag 
verstoren. Volgens de VNG-publ icat ie "Bedri jven en mi l ieuzonering" (2009) betreft het icon
en grondverzetbedri j f een categorie 3.1-bedrijf. Hiervoor dient een afstand van tenminste 
50m ten opzichte van woonbebouwing in acht te worden genomen. Hierbij wordt er 
gerekend vanaf de gevel van de woning. Deze afstand geldt als r ichtafstand, waarbij tevens 
wordt voldaan aan overige mil ieuwetgeving, waaronder de afstandsnormen uit het besluit 
Landbouw. De dichtstbijzi jnde woonbestemming bevindt zich ten oosten van het bedrijf aan 
de Heidenskipsterdyk. De afstand ten opzichte van deze woonbebouwing is ruim 100 m. Het 
is niet te verwachten dat de voorziene ontwikkel ing de woonfunct ie van de oml iggende 
woningen zal verstoren. Aanvul lend onderzoek wordt niet nodig geacht. 

4.7 Verkeer 
Volgens de VNG-ui tgave 'Bedri jven en mil ieuzonering' heeft het loon- en grondverzetbedri j f 
een potentieel aanzienli jke verkeersaantrekkende werking op goederenvervoer. In de 
huidige situatie bestaat deze situatie ook al. De verkeersaantrekkende werking van het Icon
en grondverzetbedri j f wordt dan ook niet gezien als een belemmering. 

4.8 Luchtkwaliteit 
Op 15 november 2007 is de nieuwe Wet Mil ieubeheer in werking getreden. In deze wet Is 
ook de regeling voor luchtkwaliteit opgenomen. De wet is enerzi jds bedoeld om de negatieve 
effecten op de volksgezondheid aan te pakken als gevolg van te hoge niveaus van 
luchtverontreiniging. Anderzi jds heeft de wet tot doel mogel i jkheden te creëren voor 
ruimteli jke ontwikkel ing, ondanks overschri jdingen van de Europese grenswaarden voor 
luchtkwaliteit. De Wet Mil ieubeheer voorziet onder meer in een gebiedsgerichte aanpak 
van de luchtkwaliteit via het Nationaal Samenwerk ingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). De 
programma-aanpak zorgt voor een flexibele koppeling tussen ruimteli jke activiteiten en 
mil ieugevolgen. Luchtkwali tei tseisen vormen onder de Wet mil ieubeheer geen belemmering 
voor ruimtelijke ontwikkel ing als: 
• er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschri jding van een grenswaarde; 
• een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit leidt; 
• een project is opgenomen in een regionaal programma van maatregelen of in het NSL; 
• een project 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan de luchtverontreiniging. 
Het gebruik van het perceel als loon- en grondverzetbedri j f ligt in het ver lengde van het 
huidige gebruik. Er is in het gebied geen sprake van een feiteli jke of dreigende 
overschri jding van de grenswaarde. Per saldo zal er geen verslechtering van de 
luchtkwaliteit optreden. Op dit punt zijn er geen belemmer ingen voor de uitvoering van het 
plan. 

4.9 Externe veil igheid 
Externe veil igheid gaat om het beperken van de kans op en het effect van een ernstig 
ongeval voor de omgeving door: 
- het gebruik, de opslag en productie van gevaarl i jke stoffen (inrichtingen); 
- het transport van gevaarl i jke stoffen (wegen, buisleidingen, waterwegen en spoorwegen) ; 
- het gebruik van luchthavens. 

Het externe vei l igheidsbeleid is verankerd in diverse wet- en regelgeving. Voor het 
bestemmingsplan zijn de volgende besluiten relevant waaraan getoetst dient te worden: 
1. Besluit externe veil igheid inrichtingen (Bevi); 
2. Circulaire Risiconormering vervoer gevaarl i jke stoffen (cRNVGS); 
3. Besluit externe veil igheid buisleidingen (Bevb). 

Risicobronnen kunnen worden opgesplitst in: 
- inrichtingen waar risicovolle activiteiten plaatsvinden; 
- transportroutes van gevaarl i jke stoffen; 
- buisleidingen. 
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Binnen of buiten het bestemmingsplan zijn volgens de Professionele Risicokaart geen 
r isicobronnen aanwezig waarvan de r isicocontouren of de invloedsgebieden over het 
plangebied lopen. De wet- en regelgeving betreffende externe veil igheid heeft dan ook geen 
gevolgen voor dit bestemmingsplan. 
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5 F i n a n c i ë l e u i t v o e r b a a r h e i d 

5.1 E c o n o m i s c h e uitvoerbaarheid 
De voor dit bouwplan en de bestemmingsplanafwi jk ing te maken kosten zijn voor de 
rekening van de betrokken grondeigenaar en initiatiefnemer. Om deze reden is geen 
exploitat ieraming voor het plan aan deze toelichting toegevoegd. 
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6 M a a t s c h a p p e l i j k e u i t v o e r b a a r h e i d 

6.1 Inspraak 
Aangezien het plangebied beperkt van aard is en er in de directe omgeving weinig 
belanghebbenden zi jn, wordt het voorontwerp bestemmingsplan niet voor inspraak ter 
inzage gelegd. 

6.2 Overleg 
In het kader van het bestuurli jk vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit 
ruimteli jke ordening, is een exemplaar van het concept bestemmingsplan 'It Heldenskip -
Heidenskipsterdyk 40A' verzonden aan de Provincie Fryslan en het Wetterskip 
Fryslan. Beide reacties zijn als bijlage van het bestemmingsplan opgenomen en hieronder 
samengevat. 

Provincie Frys lan 
De provincie Friesland heeft het plan op 24 maart 2014 ter advisering ontvangen. De 
provincie constateert dat in het inrichtingsplan een boomstrook aan de noordoostzi jde van 
het perceel is verdwenen. Graag ziet de provincie de realisatie van deze groenstrook 
geborgd in de regels van het bestemmingsplan. Het betreft zowel de bescherming van de 
groenstrook als de voorwaardel i jke bepaling dat de n ieuwbouw slechts gereal iseerd kan 
worden als de beplanting conform het inrichtingsplan aangebracht is. 

Doorwerking in het bestemmingsplan 
De bomenri j die door de Provincie wordt bedoeld, is in het ver leden op advies van het 
waterschap gekapt omdat deze de Instandhouding van de wal in gevaar bracht. In het 
nieuwe inrichtingsplan wordt onder voorwaarden van het Waterschap een nieuwe 
beplantingsstrook opgenomen, in toelichting paragraaf 2.1 is het inrichtingsplan 
weergegeven. De groene streep verbeeld een te realiseren beplant ingstrook waarmee het 
plan landschappeli jk wordt ingepast. Dit is in artikel 4 lid 5.1 van de regels gewaarborgd. 
Hier wordt beschreven dat de bebouwing slechts gereal iseerd mag worden 
als landschappeli jke inpassing wordt gereal iseerd conform inrichtingsplan. 

Wetterskip Frys lan 
Voorl iggend initiatief is voorgelegd aan het Waterschap Friesland. Het Waterschap Friesland 
hanteert het ui tgangspunt dat een toename van het verhard oppervlak van meer dan 200m2 
gecompenseerd moet worden door waterberging aan te leggen. Voor l iggend plan voorziet in 
een toename van het verhard oppervlak van per saldo maximaal 150m2. Er wordt een 
bedri j fswoning gereal iseerd van maximaal 150m2 en een kapschuur van 600m2. De 
bestaande stelpboerderi j van 600m2 wordt op termijn gesloopt. Per saldo neemt het verhard 
oppervlakte hiermee toe met maximaal 150m2. Voor voor l iggend plan hoeft geen 
compensat ie te worden gereal iseerd. 

Doorwerking in het bestemmingsplan 
Er wordt een positief waterschapsadvies afgegeven. 
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Onderwerp Voorontwerpbestemmingsplan Heidenskipsterdyk 40a It Heidenskip 

Geacht col lege. 

Op 24 maart 2014 is bovengenoemd plan ter advisering ontvangen. 

De provinciale belangen in het plan geven aanleiding tot het maken van de volgende op
merking. 

Landschappel i jke inpass ing (categorie 2: interpretatie verordening) 
Wij constateren dat een boomstrook aan de noordoostzi jde van het perceel Is verdwenen. In 
het inrichtingsplan in de toelichting van het bestemmingsplan staat een nieuwe strook be
planting om het bouwperceel ingetekend. Graag zien wij de realisatie van deze groenstrook 
geborgd in de regels van het bestemmingsplan. Dit betreft zowel de bescherming ervan als 
een voorwaardeli jke bepaling dat de nieuwbouw slechts gerealiseerd kan worden als de 
beplanting conform het Inrichtingsplan aangebracht is. 

Voor de betekenis van de categorieaanduiding verwijzen wij naar onze brief van 31 januari 
2012, inzake "Nieuwe afspraken en werkwi jze Wro per 1 februari 2012", nummer 984488. 
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provinsje f'ryslan 
provincie fryslan ^ 

Het plan geeft voor het overige geen aanleiding tot opmerkingen. 

Hoogachtend, 

Gedeputeerde Staten van Fryslan, 

J.A. Jorr i tsma, voorzitter 
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Buro Hoogstraat 
T.a.v. de heer E. O, Wesselink 
Kerkplein 5 
8121 BM Olst 

Leeuwarden, 27juni 2013 Ons kenmerk: WFN1309511 Cluster Plannen 
Bijlage(n): overzichstekening v.d. locatie Tel: 058-292 2816 / R. Tamminga Uw kenmerk: 

IIIIPIII 
Onderwerp; 

Wateradvies project Heidenskipsterdyk 40a te It Heidenskip, 

Geachte heer Wesselink, 

Op 16 mei 2013 ontvingen wij uw aanvraag voor een watertoets voor de bouw van een nieuwe bedri j fswoning, 
kapschuur en het aanleggen van een groensingel aan de Heidenskipsterdyk 40a te It Heidenskip. Uit de 
digitale watertoets is gebleken dat voor dit plan de normale procedure moet worden doorlopen. In de normale 
procedure wordt door Wetterskip Fryslan een wateradvies opgesteld waarin wordt ingegaan op de specifieke 
punten van het betreffende plan. Deze brief vormt het wateradvies voor het hierboven genoemde plan. 

Toename verhard oppervlak 
Wetterskip Fryslan hanteert het uitgangspunt dat een toename van verhard oppervlak' van meer dan 20om7 
gecompenseerd moet worden door waterberging aan te leggen. U geeft aan dat het verhard oppervlak 
toeneemt met 20om4 Voor voorl iggend plan hoeft dan ook geen compensatie te worden gerealiseerd. 

Waar de mogeli jkheid zich voordoet ziet Wetterskip Fryslan graag dat de nieuwe verharding zoveel mogeli jk 
wordt afgekoppeld of wordt uitgevoerd met een waterbergende verharding (een bestrating die hemelwater 
bergt, zuivert en vertraagd afvoert). 

Hoofdwatergang 
Ten noorden van het plangebied ligt een hoofdwatergang van Wetterskip Fryslan. De hoofdwatergangen 
hebben een belangrijke aan-, af- en doorvoer functie, Voor het onderhoud van deze watergangen is aan beide 
zijden een obstakelvrije zone van 5 meter vanaf de oever noodzakelijk. In dit gebied mag niet worden 
gebouwd. 

' Verhard oppervlak: Alle oppervlakten zoals daken, trottoirs en wegen worden gerekend onder de noemer verhard 
oppervlak. 



Lokale kering 
In het plangebied van It Heidenskip liggen lokale keringen. Voor lokale keringen gelden dezelfde regels als 
voor boezemkaden. Voor werkzaamheden binnen de kernzone en de obstakelvrije zone van de lokale kering is 
een vergunning nodig. Meer informatie hierover vindt u onder Waterwet in deze brief. 

Grondwateronttrekking 
Bij de aanleg van gebouwen of infrastructuur dient vaak het grondwater verlaagd te worden om het werk 
droog uit te kunnen voeren. Voor het onttrekken van grondwater is een vergunning of melding nodig. Ook het 
lozen van onttrokken grondwater is meldingsplichtig. Om te weten of u met een melding kunt volstaan of een 
vergunning nodig hebt, kunt u contact opnemen met Cluster Vergunningverlening van Wetterskip Fryslan. 
Meer informatie over de watervergunning en de meldingsplicht vindt u onder Waterwet in deze brief. 

Afvalwater- en regenwatersysteem 
Om het aantal overstortingen van rioolwater en de belasting van rioolwaterzuiveringen te beperken, is het 
uitgangspunt om regenwater en rioolwater zoveel mogelijk gescheiden af te voeren. 
In geval van dit bouwplan kan het hemelwater afkomstig van verhard oppervlak, onder bij Waterkwaliteit 
genoemde voorwaarden, geloosd worden op het oppervlaktewater. 

Waterkwaliteit 
Om een goede waterkwal i tei t te realiseren moet voorkomen worden dat milieubelastende stoffen in het 
oppervlaktewater terecht komen. De bouwwijze en onderhoudstechniek moeten emissievrij zijn. Tevens dient 
gebouwd te worden met milieuvriendelijk en duurzaam materiaal. 

Fr dient te worden voorkomen dat mest, voederresten en perssappen in het oppervlaktewater terecht komen. 
Hierbij moet voldaan worden aan het Activiteiten besluit. Voor meer informatie of verder advies hierover kunt 
u contact opnemen met Cluster Vergunningverlening van Wetterskip Fryslan, bereikbaar via te lefoonnummer 
058-292 2222. 

Drooglegging' en waterpeilen 
Bij het realiseren van bebouwing en het aanleggen van de verharding moet rekening worden gehouden met 
voldoende drooglegging om bijvoorbeeld opdrijven van verharding te voorkomen. We adviseren voor 
bebouwing met kruipruimte een drooglegging van i , i o m en voor bebouwing zonder kruipruimte een 
drooglegging van 0,70m gerekend vanaf de te realiseren bovenkant vloer. Ook voor verharding adviseren wij 
een drooglegging van 0,70m. 

Het plangebied ligt in twee peilgebieden, waarvan één met een vast peil van NAP -2,00m en een peilgebied 
voor een hoogwatercircuit met een vast peil van NAP -0,55m. De geschatte gemiddelde maaiveldhoogte ligt 
tussen de NAP -0,30m en de NAP -o,6om. Wij adviseren u om bij het bepalen van de aanleghoogte rekening te 
houden met de droogleggingsnorm. 

Waterwet 
Voor alle ingrepen in de waterhuishouding moet t i jdig een vergunning worden aangevraagd of een melding 
worden ingediend in het kader van de Waterwet. Onder ingrepen in het watersysteem worden ook het 
onttrekken van grondwater en het lozen daarvan op het oppervlaktewater verstaan. Op onze website 
(www.wetterskipfryslan.nl/waterwet) treft u meer informatie aan over de Waterwet en u kunt onder andere 
ook meldingsformulieren en het aanvraagformulier voor een watervergunning downloaden. De aanvraag voor 
een watervergunning of de melding kunt u ook geli jkti jdig met de omgevingsvergunningaanvraag indienen via 
het omgevingsloket online (www.omgevingsloket.nl). 

' De drooglegging is de afstand tussen waterpeil in de sloot en het maaiveld. Voor woningen wordt voor het maaiveld de 
bovenkant van de vloer genomen. 
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Procesafspraken 
Wij gaan er van uit dat de in deze watertoets vermelde adviezen worden opgevolgd en meegenomen in de 
verdere planvorming. Wij vragen u om het wateradvies te communiceren met de init iatiefnemer. Wanneer de 
vermelde adviezen worden opgevolgd zien wij met betrekking tot het voorliggende plan geen 
waterhuishoudkundige bezwaren. Hierbij geven wij dan ook een positief wateradvies. De watertoetsprocedure 
is hiermee wat ons betreft afgerond. 

De in deze brief genoemde personen zijn telefonisch bereikbaar via het algemene te lefoonnummer van 
Wetterskip Fryslan: 058-292 22 22. 

Hoogachtend, 

namens het dagelijks bestuur van Wetterskip Fryslan, 

drs. R. Smit, 

Cluster Plannen. 
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1 I n l e i d e n d e r e g e l s 

Artikel 1 Begr ippen 
1.1. plan: 
het Bestemmingsplan It Heidenskip - Heidenskipsterdyk 40a van de gemeente Sódwest-
Frysian; 

1.2. bestemmingspian: 
de geometr isch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL. IMRO.1900.2015zuidBPhskdk40a-ontw met de bi jbehorende regels; 

1.3: aanbouw: 
een gebouw dat ais afzonderl i jke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in 
directe verbinding staat, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het 
hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 
funct ionele ondergeschiktheid is niet vereist; 

1.4. aanduiding: 
een geometr isch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge 
de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 
gronden; 

1.5. aanduidingsgrens: 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

1.6. agrarisch loonbedrijf: 
een bedrijf waarb innen uitsluitend of overwegend arbeid wordt verricht ter productie of 
levering van goederen of diensten ten behoeve van agrar ische bedri jven; 

1.7. bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zi jnde; 

1.8. bedri j fsgebouw: 
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf; 

1.9. bedri j fswoning: 
een woning in of een woonhuis bij een gebouw of op een terrein, kenneli jk slechts bedoeld 
voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van 
het gebouw of het terrein noodzakeli jk is; 

1.10. bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak; 

1.11. bestemmingsvlak: 
een geometr isch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

1.12. bi jgebouw: 
een op zichzelf s taand, ai dan niet vri jstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan 
worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw, funct ionele ondergeschiktheid is niet vereist, tenzij in de voorschrif ten anders 
is bepaald; 
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1.13. bouwen; 
het plaatsen, het geheel of gedeelteli jk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk, aisnnede het geheel of gedeelteli jk oprichten, vernieuwen of 
veranderen van een standplaats; 

1.14. bouwgrens: 
de grens van een bouwvlak; 

1.15. bouwperceel : 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten; 

1.16. bouwperceeigrens: 
de grens van een bouwperceel ; 

1 1 7 , bouwvlak: 
een geometr isch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zi jnde zijn toegelaten; 

1.18. bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij 
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 
grond; 

1.19. cul tuurgrond: 
grasland, akkerbouw- en tu inbouwgronden; 

1.20. detai lhandel: 
het bedri j fsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstaiiing ten verkoop, het 
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, 
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

1.21. gebouw: 
eik bouwwerk, dat een voor mensen toegankeli jk, overdekte, geheel of gedeeltel i jk met 
wanden omsloten ruimte vormt; 

1.22. gebruiksmogel i jkheden van aangrenzende gronden: 
de mogel i jkheden om gronden en bouwwerken overeenkomst ig de daaraan toegekende 
bestemming te gebruiken; 

1.23. hoofdgebouw: 
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie en/of afmetingen ais belangri jkste 
bouwwerk is aan te merken, met dien verstande dat aan- en/of ui tbouwen en bi jgebouwen 
niet tot het hoofdgebouw worden gerekend 

1.24. kampeermiddel : 
een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of enig ander onderkomen en enig 
ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zi jnde, 
waarvoor ingevolge artikel 40 van de Woningwet een bouwvergunning vereist is; 

1.25. overkapping: 
een bouwwerk, geen gebouw zi jnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder wanden dan 
wel met ten hoogste één wand; 
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1.26. peil: 
1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: 
- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 
2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: 
- de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw. 

1.27. uitbouw: 
een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, 
welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in 
architectonisch opzicht ondergeschikt 
is aan het hoofdgebouw; funct ionele ondergeschiktheid is niet vereist; 
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Artikel 2 Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2 . 1 . de bouwhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zi jnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 
antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.2. de dakhell ing: 
langs het dakviak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.3. de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druipii jn, het boeibord, of een 
daarmee gelijk te stellen construct iedeel; 

2.4. de Inhoud van een bouwwerk: 
tussen de onderzi jde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 
van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapel len; 

2.5. de oppervlakte van een bouwwerk: 
tussen de buitenwerkse gevelv lakken en/of het hart van de scheid ingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk. 
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2 B e s t e m m i n g s r e g e l s 

Artikel 3 Agrar isch - Cultuurgrond 

3.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Agrarische - Cul tuurgrond' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. cultuurgrond; 
met daaraan ondergeschikt: 
b. groenvoorzieningen; 
c. sloten, bermen en beplant ing; 
d. paden; 
met de daarbi jbehorende: 
e. bouwwerken, geen gebouwen zi jnde. 

3.2 Bouwregels 

3. 2. 1. 

Op of in de gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

3. 2. 2. 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zi jnde, gelden de volgende regels: 
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen; 
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zi jnde, zal ten hoogste 5,00 
bedragen. 
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Artikel 4 Bedrijf - Agrar isch loonbedrijf 

4.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Bedrijf - Agrar isch loonbedrijf ' aangewezen gronden zijn bestemd voor; 

a. bedri j fsgebouwen en overkappingen, ten behoeve van een agrarisch loonbedrijf, 
werkplaats, al dan niet in combinat ie met een grondgebonden agrarische bedri j fsvoering; 
b. één bedri j fswoning; 
c. b i jgebouwen en overkappingen bij een bedri j fswoning; 
met de daarbi jbehorende: 
d. tuinen, erven, verharding, water, nutsvoorzieningen en terreinen; 
e. bouwwerken, geen gebouwen zi jnde, 
met hieraan ondergeschikt: 
f. detai lhandel voor aan de bestemming 'Bedrijf - Agrar isch loonbedrijf ' gerelateerde 
producten. 

4.2 Bouwregels 

4. 2. 1. 
Voor het bouwen van de in lid 4.1 sub a t/m c genoemde gebouwen en overkappingen 
gelden de volgende regels: 

a. per bestemmingsvlak mogen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten behoeve van 
één agrarisch loonbedrijf worden gebouwd; 
b. het aantal bedri j fswoningen zal ten hoogste één per agrarisch loonbedrijf bedragen en 
uitsluitend worden gereal iseerd binnen de funct ieaanduiding 'bedri j fswoning'; 
c. de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts voldoen aan de eisen die 
in het volgende bouwschema zijn gesteld bij de verschi l lende gebouwen ten behoeve van 
een bedrijf, die op een bouwperceel zijn toegestaan: 

functie van een 
bouwAierk 

maximale 
oppervlakte 
in m2 

maximale 
goothoogte 

dakhelling i n " 

min / max 

maximale 
bouv^hoogte 

bedrijfsgebouwen 
•waaronder een 
overkapping 

2500m 6.00m 15 / 60 14.00m 

bedrijfsv/oning 150m 4.00m 35 / 65 lO.OOm 

bijgebouwen en 
overkappingen* 
bij de 
bedrijfsv/oning 

lOOm" 3.00m 0 / 65 7.00m"* 

* een bijgebouw/overkapping zal in iedergeval 3m achter de naar de weg 
gekeerde gevel van het hoofdgebouw worden gesitueerd 

»• de gezamelijke oppervlakte zal niet meer bedragen dan 90% van de 
oppervlakte van de bedrijfswoning 

» " een bijgebouw/overkapping zal in iedergeval l m lager zijn dan het 
hoofdgebouw 

4. 2. 2. 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zi jnde, gelden de volgende regels: 
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a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met 
dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg 
gekeerde gevel(s) van het (hoofd)gebouw of het ver lengde daarvan ten hoogste 2,00 m 
bedragen; 
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zi jnde, zal ten hoogste 10,00 
m bedragen. 

4.3 Nadere eisen 

4.3.1. 
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van Burgemeester en 
Wethouders, de volgende werken, geen bouwwerken zi jnde, en werkzaamheden uit te 
voeren: 

- het kappen van bomen. 

4.3.2. 
Het in lid 4 .3 .1 . vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke: 
a. het normale onderhoud betreffen; 

b. reeds in uitvoering zijn op het ti jdstip van het van kracht worden van dit plan. 

4.3.3. 
De in lid 4 .3 .1 . genoemde vergunning kan slechts worden ver leend, indien landschappel i jke 
waarden hierdoor niet onevenredig worden aangetast. 
4.4 Afwijken van de bouwregels 
Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing ver lenen van het bepaalde in lid 4.2,2 sub 
b en toestaan dat de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zi jnde, wordt 
vergroot tot 15,00 m, mits landschappel i jke waarden hierdoor niet onevenredig worden 
geschaad. 

4.5 Specifieke gebruiksregels 

4.5.1 Strijdig gebruik 
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van de Wet 
ruimteli jke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van de gronden en gebouwen voor detai lhandel voor niet aan de bestemming 
'Bedrijf - Agrar isch loonbedrijf ' gerelateerde producten. 
b. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
c. het gebruik van en het in gebruik (laten) nemen van gronden en bouwwerken 
overeenkomst ig de in artikel 4 lid 1 opgenomen bestemmingsomschr i jv ing zonder de aanleg 
en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in de bij lagen bij de 
regels opgenomen Landschapsplan Heidenskipsterdvk40a , ten einde te komen tot een 
goede landschappel i jke inpassing; 
d. in afwijking van het bepaalde onder c mogen gronden en bouwwerken overeenkomst ig de 
in artikel 4 lid 1 opgenomen bestemmingsomschr i jv ing worden gebruikt, onder voorwaarde 
dat binnen een jaar na het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan uitvoering 
is gegeven aan de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in 
de bij lagen bij de regels opgenomen Landschapsplan Heidenskiosterdvk40a. ten einde te 
komen tot een goede landschappel i jke inpassing. 
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3 A l g e m e n e r e g e l s 

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel 
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordel ing van latere 
bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 6 A lgemene aanduid ingsregels 

6.1 Aanduidingsomschrijving 
Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'vr i jwaringszone - waterstaatswerken' zijn de gronden 
mede bestemd als beschermingszone voor de waterkerende functie van waterker ingen. 

6.2 Bouwregels 
Binnen de gebiedsaanduiding 'vr i jwaringszone - waterstaatswerken' mag niet worden 
gebouwd. 

6.3 Afwijken van de bouwregels 
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 6  
lid 2 voor het bouwen van bouwwerken, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het doelmatig funct ioneren van de 
waterker ing; 

b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij het Waterschap. 

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

Verbod 
Het is verboden op of in de voor 'Vri jwaringszone - waterstaatswerk' aangewezen gronden 
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de volgende 
werken, geen bouwwerken zijn en/of werkzaamheden uit te voeren: 

a. graafwerkzaamheden of (ont)gravingen, anders dan normaal spit- en ploegwerk voor 
landbouwkundige bewerkingen; 

b. bomen, heggen, heesters of struiken te planten, vervangen, kappen of rooien, binnen 
een afstand van 4 meter uit de begrenzing van de waterker ing; 

c. boringen te verr ichten; 
d. kabels en leidingen, inclusief mantelbuizen en drainagevoorzieningen te leggen, 

wi jz igen of verwi jderen; 
e. verander ing te brengen in de hoogtel igging van het maaiveld; 
f. explosieven tot ontploffing te brengen inclusief het verr ichten van seismisch 

onderzoek of de grond op welke andere wijze dan ook in trilling te brengen; 
g. werken met een overdruk van 10 bar of meer te brengen. 

Toelaatbaarheid 
De uitvoering van de onder a genoemde werken en/of werkzaamheden zijn slechts 
toelaatbaar indien: 

a. is aangetoond dat deze -gehoord het waterschap- geen consequent ies hebben voor 
het doelmatig functioneren van de waterker ing; 

b. voor deze werken en/of werkzaamheden een vergunning is ver leend volgens de 
Keur van het Waterschap. 
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Artikel 7 A lgemene afwi jkingsregels 

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan 
de woonsituat ie, de mil ieusituatie, de sociale vei l igheid, de verkeersvei l igheid en de 
gebruiksmogel i jkheden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van: 
a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmet ingen en percentages, tot ten hoogste 10% 
van die maten, afmetingen en percentages; 
b. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een meetverschi l 
daartoe aanleiding geeft. 
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4 O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s 

Artikel 8 Overgangsrecht 

8.1 Overgangsrecht bouwwerken 

8. 1. 1. 
Een bouwwerk dat op het ti jdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig 
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt 
van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot; 
a. gedeeltel i jk worden vernieuwd of veranderd; 
b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 
mits de aanvraag van de bouwvergunning geschiedt binnen twee jaar na de dag waarop het 
bouwwerk is tenietgegaan. 

8. 1. 2. 
Burgemeester en Wethouders kunnen eenmal ig ontheff ing verlenen van lid 8 .1 .1 . voor het 
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 8 .1 .1 . met maximaal 10%. 

8. 1. 3. 
Lid 8 .1 .1 . is niet van toepassing op bouwwerken die wel iswaar bestaan op het ti jdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepal ing van dat plan. 

8. 1.4. 
Lid 8 .1 .1 , is niet van toepassing op een bedri j fswoning die wel iswaar bestaat op het ti jdstip 
van inwerkingtreding van het plan, maar juist door onderhavig bestemmingsplan uit haar 
functie wordt ontheven door toegestane bedri j fswoning enkel mogeli jk te maken binnen de 
funct ieaanduiding 'bedri j fswoning'. 

8.2 Overgangsrecht gebruik 

8. 2. 1. 
Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het ti jdstip van inwerkingtreding van 
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 
8. 2. 2. 
Het is verboden het met het bestemmingsplan stri jdige gebruik, bedoeld in lid 8 .2 .1 . , te 
veranderen o f t e laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verander ing de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

8. 2. 3. 
Indien het gebruik, bedoeld in lid 8 .2 .1 . , na de inwerkingtreding van het plan voor een 
periode langer dan een 

jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

8. 2. 4. 
Lid 8 .2 .1 . is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepal ingen van dat plan. 
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Artikel 9 Slotregel 
Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het Bestemmingsplan It Heidenskip - Heidenskipsterdyk 40a, gemeente 
Südwest-Fryslan. 

De voorzitter, 

De griffier, 
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