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Eco-line, Ecologische Quick-scan t.b.v. sloop en herbouw, Lakerveld 256 te Lexmond. 23 juli 2013. 
 

 

Opdracht 
 
 

In opdracht van de heer J. van der Ham van aannemersbedrijf Bot & van der Ham b.v., 
Energieweg 17 te Meerkerk onderzocht Eco-line de locatie aan de Lakerveld 256 te Lex-
mond op 23 juli 2013 op het voorkomen van beschermde dieren en/of planten.  
Men is voornemens de bestaande woning, schuren en stallen aan de Lakerveld 256 te 
slopen en er een nieuwe, grotere, woning voor in de plaats te bouwen.  
Hiervoor is een vergunning aangevraagd. De nieuwe woonbestemming is echter strijdig 
met de geldende agrarische bestemming.  
Voorwaarde voor het verlenen van de omgevingsvergunning is dat het verzoek verge-
zeld gaat van een ecologische onderbouwing.  
 
Doel van het hier beschreven onderzoek is een ecologische beoordeling van de staat van 
de opstallen en de mogelijke effecten van een geplande sloop hiervan op de mogelijk 
aanwezige (natuurlijke) flora- en fauna.  
  

Locatie 

 
De locatie van het erf en de gebouwen is duidelijk aangegeven op het door Van der Ham 
toegestuurde materiaal, een plantekening aangevuld met een Google-earth-opname.  
Het betreft een oude boerderij die momenteel als woning in gebruik is, een oude stal die 
hier haaks achter geplaatst met een losstaande garage en verder naar achter een grote 
open-kapschuur die in gebruik is als paarden/pony-onderkomen. 
 
 

Methode 
 
De opstallen en het erf werden bezocht en visueel beoordeeld op sporen van gebruik 
door dieren. Speciale aandacht ging hierbij uit naar het mansardedak, de zolder en de 
bijgebouwen.  
Het onderzoek is uitgevoerd tussen 19.30 en 23.00 uur. Bij daglicht werden zichtbare 
spleten onderzocht op mogelijke verblijfplaatsen van vleermuizen en sporen van dieren. 
Op zolders werd onder andere gezocht naar uitwerpselen en prooiresten van vleermui-
zen en ander (zoog)dieren. Tevens werd in de randbegroeiing gezocht naar dieren of 
sporen van dieren (zoals bijvoorbeeld verlaten vogelnesten, braakballen van uilen of 
prooiresten van dwergvleermuizen). Ook is er gekeken of er (restanten van) planten met 
een bijzondere beschermingsstatus aanwezig waren.  
Vanaf schemer is buiten gepost en werd met behulp van een Petterson 240-X batdetec-
tor de aanwezigheid en bewegingspatronen van vleermuizen gevolgd. 
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Eco-line, Ecologische Quick-scan t.b.v. sloop en herbouw, Lakerveld 256 te Lexmond. 23 juli 2013. 
 

Resultaat 
 
Opstallen 
 
Er zijn in het woongebouw/de boerderij geen sporen gevonden van gebruik door wilde 
dieren. Er werd hierbij extra aandacht besteed aan de mogelijke aanwezigheid van 
vleermuizen. Het woongebouw is echter van een structuur die niet aantrekkelijk is voor 
vleermuizen. (niet toegankelijk,  geïsoleerd dak). De zolder is geïsoleerd en schoon. 
Aanwezigheid van dieren zou hier direct opvallen. Er werden dan ook geen sporen ge-
vonden van gebruik door wilde dieren (Vleermuizen noch andere).  
De boerderij is aan het verzakken en vertoont aan alle kanten scheuren in de muren die 
potentieel geschikt zijn om vleermuizen te herbergen. Bij daglicht bleken echter alle 
onderzochte spleten rijkelijk voorzien van spinrag en dus niet in gebruik bij vleermuizen. 
Ook het ultrasone onderzoek met de batdetector later op de avond leverde geen aan-
wijzingen op van het tegendeel. 
 
Er zitten geen gier- noch huiszwaluwen. Mansardedaken zijn vaak in trek bij gierzwalu-
wen vanwege de toegankelijkheid, daarom is daar extra goed naar gekeken. Maar daar-
van is hier geen sprake. 
 
De oude stal lijkt in eerste instantie zeer interessant, er ligt een pannendak op met toe-
gangsmogelijkheden. Op zolder ligt een dikke oude laag hooi en er zijn oude houten 
balken waartussen van alles mogelijk is, maar ook hier viel de enorme hoeveelheid spin-
rag op. Hier binnen vliegen geen vleermuizen. Ook de aanwezigheid van (steen)marters 
of andere marterachtigen kan worden uitgesloten. 
 
Oude stal met aan-
palende garage 
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Eco-line, Ecologische Quick-scan t.b.v. sloop en herbouw, Lakerveld 256 te Lexmond. 23 juli 2013. 
 

Bij de open-kapschuur werd een hoge foerageer-activiteit van vleermuizen waargeno-
men. Er waren Gewone grootoorvleermuizen (Plecotus auritus) , enkele Dwergen (Pi-
pistrellus pipistrellus) en mogelijk Meervleermuis (Myotis dasycneme).  
In een half uur tijd werden meer dan 30 ‘hits’ geregistreerd. De vleermuizen vlogen ook 
onder de kap, maar kwamen van elders.  
 

 
 
De open-kapschuur met metalen golfplatendak. Dergelijke daken zijn niet geschikt voor 
vleermuizen. 
 
 
 
Tuin/erf 
 
Er zijn in de sloot achter de stal Groene kikkers (complex) aangetroffen die als be-
schermde diersoort geldt. Er werden geen planten aangetroffen  die in aanmerking ko-
men voor een bijzondere beschermde status.  
 

 
Conclusie 
 
Er is geen ecologische aanleiding om de geplande sloop van de opstallen dan wel herin-
richting van het perceel tegen te houden.  
Vanuit de algemene (verplichte!) zorgplicht ten aanzien van wilde fauna dient bij de 
sloop rekening te worden gehouden met mogelijk toch voorkomende dieren. 
 
 
 
Drs. M.C.J. van Leeuwen 
 
 
 
Eco-line 
Houten, 31 juli 2013 
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Eco-line, Ecologische Quick-scan t.b.v. sloop en herbouw, Lakerveld 256 te Lexmond. 23 juli 2013. 
 

Bijlagen    
 

 
 
Luchtfoto van Lakerveld 256. Huidige situatie en begrenzing plangebied. Linksonder de 
boerderij, in het midden de oude stal en rechtsboven de open-kapschuur annex paarden-
verblijf. 
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Situatietekening van de nieuwe erfindeling 
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Bijlage 4    Nota inspraak en overleg 

 



Nota Inspraak en Overleg 
 

1. Inleiding 
Het voorontwerpbestemmingsplan ‘Lakerveld 256, Lexmond’ heeft vanaf vrijdag 27 december 
2013 gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens de inspraakperiode kon een ieder 
schriftelijk of mondeling zijn reactie omtrent het voorontwerp kenbaar maken. Er is één 
inspraakreactie ingediend. 
In het kader van het overleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro is het voorontwerpbestemmingsplan 
ook toegestuurd aan de betrokken instanties Waterschap Rivierenland en Provincie Zuid-Holland. 
Er is een overlegreactie ingediend door het waterschap.  
 
In deze nota zijn de inspraak- en overlegreacties samengevat en van beantwoording voorzien. 
Ook is aangegeven of de reactie aanleiding geeft tot het aanpassen van het bestemmingsplan. 

 
2. (Mondelinge) inspraakreactie 

 Inspreker   : Dhr. A.B. de Pater 
     Lakerveld 252, 4128 LM Lexmond 
 
Inspraakreactie  : 1) Is de afstand tot het agrarisch bedrijf van dhr. De Pater voldoende?    

  Ondervind hij geen last bij toekomstige uitbreiding van het agrarisch  
  bedrijf? 

     2) Wat is de afstand waarop binnen de woonbestemming een schuur 
  gebouwd mag worden? 

 
Beantwoording   : 1) Er moet rekening worden gehouden met de afstand tot de gevoelige  
     functie. In dit geval is dat de nieuw te bouwen woning aan Lakerveld 256.  

  De afstand van de woning tot de grens van het agrarisch bouwblok aan  
  Lakerveld 252/254 betreft meer dan 50 meter. Hiermee is geborgd dat  
  het agrarisch bedrijf en de woning geen overlast ondervinden van elkaar.  
  Het agrarisch bedrijf kan binnen zijn gehele bouwblok uitbreiden zonder  
  dat dit beperkingen met zich meebrengt.  

     2) De minimale afstand waarop een bijgebouw gebouwd mag worden is 3  
  meter van de erfgrens. Deze afstand geldt in de gehele gemeente. In het  
  voorliggende plan staat het bijgebouw gepland op 6 meter van de  
  erfgrens.  

 
Aanpassing plan  : De inspraakreactie geeft geen aanleiding om het bestemmingsplan aan     

  te passen.  

 
3. Overlegreactie 

Inspreker   : Waterschap Rivierenland 
      Postbus 599, 4000 AN Tiel 
 
Inspraakreactie : Het Waterschap adviseert positief over het plan. Wel verzoeken zij in de  

  waterparagraaf aan te geven dat het pand is aangesloten op  
  drukriolering, hetgeen betekent dat het hemelwater te allen tijden moet  
  worden afgevoerd naar het oppervlaktewater. In de waterparagraaf wordt  
  nu als huidig rioleringssysteem een gemengd rioolstelsel genoemd. Dit  
  moet zijn een gescheiden rioolstelsel, waarbij het hemelwater wordt  
  afgevoerd richting oppervlaktewater. 

 
Beantwoording  : De gemeente neemt kennis van het positieve advies. Per abuis is het  

  verkeerde huidige rioleringssysteem opgenomen. 
 
Aanpassing plan  : In de waterparagraaf wordt de tekst over het rioleringssysteem   

  gewijzigd.  



Regels
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Hoofdstuk 1    Inleidende regels 

 

Artikel 1    Begrippen 

1.1    plan 

het bestemmingsplan Lakerveld 256 Lexmond met identificatienummer 

NL.IMRO.0707.BPLakerveld256‐VG01 van de gemeente Zederik. 

 

1.2    bestemmingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels. 

 

1.3    de verbeelding 

de  analoge  en  digitale  voorstelling  van  de  in  het  bestemmingsplan  opgenomen  digitale  ruimtelijke 

informatie. 

1.4    aanbouw 

een  gebouw dat  als  afzonderlijke  ruimte  is  gebouwd  aan  een  hoofdgebouw waarmee  het  in directe 

verbinding  staat,  welk  gebouw  onderscheiden  kan  worden  van  het  hoofdgebouw  en  dat  in 

architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 

1.5    aanduiding 

een  geometrisch  bepaald  vlak  of  figuur waarmee  gronden  zijn  aangeduid, waar  ingevolge  de  regels, 

regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.6    aanduidingsgrens 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.7    aan‐huis‐verbonden beroep 

een  dienstverlenend  beroep  op  zakelijk,  maatschappelijk,  juridisch,  medisch,  ontwerptechnisch  of 

kunstzinnig gebied, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend door de gebruik(st)er, waarbij de woning 

in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die 

met de woonfunctie in overeenstemming is met dien verstande dat er geen detailhandel is toegestaan 

met uitzondering van detailhandel als ondergeschikte nevenactiviteit bij de uitoefening van een aan huis 

verbonden beroep. 

1.8    aan‐huis‐verbonden bedrijf 

een  bedrijf  dat  in  een  (gedeelte  van)  een  woning  wordt  uitgeoefend  en  dat  is  gericht  op  het 

vervaardigen van producten en/of het  leveren van diensten, door de gebruik(st)er van de woning, en 

dat niet krachtens een milieuwet vergunning‐ of meldingplichtig is. 
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1.9    afwijken van de bouwregels en/of van de gebruiksregels 

een afwijking als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder c van de Wet ruimtelijke ordening. 

1.10    bebouwing 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.11    bebouwingspercentage 

een  in dit plan aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwvlak aangeeft, dat maximaal mag 

worden bebouwd, tenzij in dit plan anders is bepaald. 

1.12    bestaand 

a. bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van  inwerkingtreding van het plan bestaat of 

wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor 

het bouwen, waarvoor de aanvraag voor het tijdstip van inwerkingtreding is ingediend, tenzij in de 

regels anders is bepaald; 

b. bij  gebruik:  het  gebruik  dat  op  het  moment  van  het  ter  inzage  leggen  van  het 

ontwerpbestemmingsplan  bestaat  en  in  overeenstemming  is  met  het  voorheen  geldend 

planologische regime. 

1.13    bestemmingsgrens 

de grens van een bestemmingsvlak. 

1.14    bestemmingsvlak 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.15    bijgebouw 

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van 

het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 

1.16    bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk. 

1.17    bouwlaag 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende 

vloeren  of  balklagen  is  begrensd,  zulks  met  inbegrip  van  de  begane  grond  en  met  uitsluiting  van 

onderbouw en zolder. 

1.18    bouwgrens 

de grens van een bouwvlak. 

1.19    bouwperceel 

een  aaneengesloten  stuk  grond, waarop  ingevolge  de  regels  een  zelfstandige,  bij  elkaar  behorende 

bebouwing is toegelaten. 

1.20    bouwperceelgrens 

een grens van een bouwperceel. 

1.21    bouwvlak 

een  geometrisch  bepaald  vlak, waar  ingevolge  de  regels  bepaalde  gebouwen  en  bouwwerken,  geen 

gebouwen zijnde, zijn toegelaten. 
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1.22    bouwwerk 

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden. 

1.23    bruto vloeroppervlak 

de  totale  bruto  vloeroppervlakte  van  de  ruimte  die wordt  gebruikt  ten  behoeve  van  een  bepaalde 

functie, inclusief opslag‐ en administratieruimten en dergelijke, conform NEN 2580. 

1.24    erf 

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct  is gelegen bij een gebouw en dat  in 

feitelijk  opzicht  is  ingericht  ten  dienste  van  het  gebruik  van  dat  gebouw,  en,  voorzover  dit 

bestemmingsplan deze inrichting niet verbiedt. 

1.25    gebouw 

elk  bouwwerk,  dat  een  voor  mensen  toegankelijke,  overdekte,  geheel  of  gedeeltelijk  met  wanden 

omsloten ruimte vormt. 

1.26    kap 

een constructie van dakvlakken met een helling van ten minste 20° en ten hoogste 75°. 

1.27    landschapsdeskundige 

een door burgemeester en wethouders aan  te wijzen  instelling of persoon met deskundigheid op het 

gebied van natuur en landschap. 

1.28    landschapswaarden 

de  aan  een  gebied  toegekende  waarde  in  visueel‐ruimtelijk  en/of  cultuurhistorisch  en/of 

geomorfologisch opzicht. 

1.29    mantelzorg 

het binnen een woning,  inclusief bijgebouwen, toestaan van maximaal twee afzonderlijke huishoudens 

in verband met het bieden van zorg door de bewoners van de woning aan personen die hulpbehoevend 

zijn op het fysieke, psychische en/of sociale vlak. 

1.30    nok 

horizontale snijlijn van twee dakvlakken, c.q. bovenste rand van een dak. 

1.31    normaal onderhoud, gebruik en beheer 

een gebruik gericht op het  in zodanige conditie houden of brengen van objecten dat het voortbestaan 

van deze objecten op ten minste het bestaande kwaliteitsniveau wordt bereikt. 

1.32    omgevingsvergunning 

een vergunning als bedoeld  in artikel 1.1, eerste  lid, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

(Wabo). 

1.33    overkapping 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat bestaat uit een dakconstructie met maximaal één eigen wand. 

1.34    peil 

a. voor gebouwen die direct aan de weg grenzen: de hoogte van die weg; 

b. in overige gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen  zijnde: de gemiddelde hoogte van het 

aansluitende afgewerkte maaiveld. 
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1.35    prostitutie 

het  zich  beschikbaar  stellen  tot  het  verrichten  van  seksuele  handelingen  met  een  ander  tegen 

vergoeding. 

1.36    seksinrichting 

een  voor  het  publiek  toegankelijke  besloten  ruimte waarin  bedrijfsmatig,  of  in  de  omvang  alsof  zij 

bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische/pornografische 

aard  plaatsvinden,  waaronder  in  ieder  geval  worden  verstaan  een  prostitutiebedrijf,  een  erotische 

massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet 

in combinatie met elkaar. 

1.37    uitbouw 

een  gebouw  dat  als  vergroting  van  een  bestaande  ruimte  is  gebouwd  aan  een  hoofdgebouw, welk 

gebouw  door  de  vorm  kan worden  onderscheiden  van  het  hoofdgebouw  en  dat  in  architectonisch 

opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 

1.38    voorgevel 

de  gevel  van het hoofdgebouw die door  zijn  aard,  functie,  constructie of uitstraling  als belangrijkste 

gevel kan worden aangemerkt. 

1.39    voorgevelrooilijn 

de  lijn die  samenvalt met de voorgevel(s) van een hoofdgebouw en met het denkbeeldige verlengde 

daarvan. 

1.40    wijziging 

een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 eerste lid onder a van de Wet ruimtelijke ordening. 

1.41    woning 

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden. 
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Artikel 2    Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot, of vanuit het hart van, een lijn op de analoge kaart en 

op de schaal waarin het plan is vastgesteld. 

2.1    de bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk geen gebouw zijnde, met 

uitzondering  van  ondergeschikte  bouwonderdelen,  zoals  schoorstenen,  antennes,  en  naar  de  aard 

daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.2    de goothoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te 

stellen constructiedeel. 

2.3    de inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels  (en/of het hart van de 

scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.4    de oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 

op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.5    goothoogte dakkapellen 

voor  de  berekening  van  de  goothoogte  tellen  dakkapellen  niet mee  voor  zover  de  breedte  van  de 

dakkapel minder bedraagt dan 50% van de breedte van de gevel waarop de dakkapel is gesitueerd. 

2.6    ondergeschikte bouwonderdelen 

bij  toepassing  van  het  bepaalde  ten  aanzien  van  het  bouwen  wordende  volgende  ondergeschikte 

bouwonderdelen buiten beschouwing gelaten: 

a. tot  gebouwen  behorende  stoepen,  stoeptreden,  trappen(huizen),  galerijen,  hellingbanen, 

funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en afdaken, met dien verstande dat 

de overschrijding niet meer dan 1,5 m bedraagt; 

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, met dien verstande dat de overschrijding niet 

meer dan 1 m bedraagt. 

 

 

 



50   

 

  
Rho adviseurs voor leefruimte       
  

 



    51   

 

  
Rho adviseurs voor leefruimte       
  

Hoofdstuk 2    Bestemmingsregels 

Artikel 3    Wonen 

3.1    Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen;   

b. per bouwvlak is maximaal het aantal woningen toegestaan zoals aangeduid met de aanduiding 

'maximum aantal wooneenheden'; indien geen aanduiding is opgenomen is per bouwvlak maximaal 

één woning toegestaan;   

c. de uitoefening van huisgebonden beroep‐ of bedrijf met dien verstande dat het vloeroppervlak ten 

behoeve van deze functie maximaal 30% van het brutovloeroppervlak van de woning inclusief aan‐ 

en uitbouwen en bijgebouwen tot een maximum van 100 m² mag bedragen; 

d. bed & breakfast voorzieningen, met dien verstande dat:   

1. maximaal 3 slaapverblijven van elk maximaal 30 m2 voor in totaal maximaal 6 personen mogen 

worden gerealiseerd;   

2. er voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid op het eigen terrein; 

e. hobbymatig houden van vee;   

f. water en voorzieningen voor de waterhuishouding; 

met de daarbij behorende bouwwerken, tuinen en erven, bergingen en andere nevenruimten, 

gebouwde en ongebouwde parkeervoorzieningen, in‐ en uitritten en nutsvoorzieningen.   

 

3.2    Bouwregels 

3.2.1    Hoofdgebouwen 

Voor bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;   

b. de goothoogte bedraagt maximaal 6 m;   

c. de bouwhoogte bedraagt maximaal 10 m;   

d. de inhoud van het hoofdgebouw inclusief aan‐ en uitbouwen bedraagt maximaal 750 m³.   

e. hoofdgebouwen worden verplicht voorzien van een kap;   

f. in afwijking van sub a mag het bouwvlak aan de zij‐ en achterkant worden overschreden met 3 

meter waarbij het maximaal volume van 750 m³ niet mag worden overschreden. 

 

3.2.2    Aan‐ en uitbouwen, bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan‐ en uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende regels: 

a. aan‐ en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen binnen en buiten het bouwvlak worden 

gebouwd met dien verstande dat niet voor de voorgevelrooilijn mag worden gebouwd; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen en overkappingen in de nieuwe situatie (nieuw te 

bouwen + reeds bestaande die blijven staan) bedraagt maximaal 75 m2; 

c. de goothoogte van aan‐ en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt maximaal 3 m; de bouwhoogte van 

aan‐ en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt maximaal 5 m; bijgebouwen dienen verplicht te 

worden voorzien van een kap;   
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d. in afwijking van sub a mogen ter plaatse van de voorgevel erkers worden gebouwd met dien 

verstande dat: 

1. de diepte van de erker ten hoogste 1,5 m mag bedragen gemeten vanuit de voorgevel van het 

hoofdgebouw;   

2. de breedte van de erker ten hoogste 50% van de breedte van de voorgevel van het 

hoofdgebouw mag bedragen;   

3. de bouwhoogte van de erkers niet meer mag bedragen dan de hoogte van de begane grondlaag 

van het hoofdgebouw. 

 

3.2.3    Bouwwerken geen gebouwen zijnde 

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal: 

a. erf‐ en terreinafscheidingen voor de voorgevel of het verlengde daarvan met (geheel) open 

constructie 1,5 m;   

b. erf‐ en terreinafscheidingen voor de voorgevel of het verlengde daarvan 1 m;   

c. overige erf‐ en terreinafscheidingen 2 m;   

d. toegangspoorten 2 m;   

e. windmolens voor de waterbeheersing 6 m;   

f. overkappingen 3 m;   

g. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 3 m. 

3.3    Afwijken van de bouwregels 

3.3.1    Afwijking vergroting inhoud woning 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.2.1 sub d en toestaan dat 

de inhoud van een woning maximaal 1.000 m³ mag bedragen met dien verstande dat geen 

onevenredige aantasting plaatsvindt van de landschappelijke en/of cultuurhistorische waarden en dat 

alvorens een besluit tot afwijking wordt genomen, een landschapsdeskundige wordt gehoord. 

 

3.3.2    Afwijking oppervlakte bijgebouwen 

a. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.2.2 voor het 

vergroten van de toegestane oppervlakte aan bijgebouwen en overkappingen tot maximaal 150 m2;   

b. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.2.2 voor het 

vergroten van de toegestane oppervlakte aan bijgebouwen en overkappingen waarbij mag de 

oppervlakte en hoogte van bijgebouwen en overkappingen meer mag bedragen indien:   

1. er sprake is van het slopen van bestaande bijgebouwen;   

2. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen en overkappingen bedraagt maximaal 70% van 

de oppervlakte van gesloopte bijgebouwen;   

3. er sprake is van een landschappelijke verbetering;   

4. ter onderbouwing hiertoe een inrichtingsplan is ingediend;   

5. advies is gevraagd van een landschapsdeskundige; 

c. in afwijking van sub a mag volledige vervangende nieuwbouw van een of meerdere bijgebouwen 

plaatsvinden indien aantoonbare sprake is van ruimtelijke verbetering en hiervoor een 

landschapsdeskundige om advies wordt gevraagd.   

3.4    Afwijken van de gebruiksregels 

3.4.1    Afwijking mantelzorg 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 3.1 in verband met het gebruik 

van een woning dan wel de daarbij behorende bestaande bijgebouwen ten behoeve van mantelzorg, 

met dien verstande dat het brutovloeroppervlak van bijgebouwen ten behoeve van mantelzorg 

maximaal 100 m² bedraagt. 
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3.4.2    Afwijking aan huis verbonden bedrijf 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.1 voor het toestaan van 

een aan huis verbonden beroep of bedrijf, met dien verstande dat: 

a. de oppervlakte maximaal 40% van de brutovloeroppervlakte van de gebouwen bedraagt tot een 

maximum van 200 m2;   

b. er geen sprake is van een onevenredige verkeersaantrekkende werking;   

c. er geen detailhandel plaatsvindt behalve als ondergeschikte nevenactiviteit bij de uitoefening van 

een aan huis gebonden bedrijf;   

d. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet 

onevenredig worden geschaad;   

e. het straat‐ en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad. 

 

3.4.3    Afwijking paardenbakken 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.1 ten behoeve van het 

toestaan van paardenbakken, met dien verstande dat: 

a. de paardenbak binnen het bestemmingsvlak dan wel indien niet mogelijk direct aansluitend aan het 

bouwvlak dient te worden gerealiseerd;   

b. de paardenbak wordt achter het verlengde van de voorgevel van de voorste bebouwing gesitueerd;   

c. in het geval van een slagenverkaveling wordt de lange kant van de paardenbak parallel aan de 

dichtstbijzijnde verkavelingsloot gesitueerd;   

d. de paardenbak wordt niet over sloten gesitueerd;   

e. de oppervlakte van de paardenbak bedraagt maximaal 1.200 m2;   

f. de afstand van de paardenbak tot woningen van derden dient minimaal 25 m te bedragen;   

g. lichtmasten bij paardenbakken niet zijn toegestaan;   

h. de eventueel aanwezige natuurlijke, cultuurhistorische en landschappelijke waarden en de 

bestaande doorzichten mogen niet onevenredig worden aangetast;   

i. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van 

omliggende gronden. 

 

3.4.4    Afwijking Bed & Breakfast 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.1 voor het uitbreiden van 

de ter plaatse toegestane bed & breakfast voorzieningen, met dien verstande dat: 

a. maximaal 5 slaapverblijven van elk maximaal 30 m2 voor in totaal maximaal 10 personen zijn 

toegestaan;   

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van 

omliggende gronden;   

c. geen onevenredige verkeersbelasting op de omliggende wegen plaatsvindt en voorzien is in 

voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.   
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Artikel 4    Waarde ‐ Archeologie 

   

4.1    Bestemmingsomschrijving 

De voor Waarde ‐ Archeologie aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming van de aan de grond eigen zijnde archeologische 

waarden. 

 

4.2    Bouwregels 

In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemmingen mogen geen nieuwe 

bouwwerken worden gebouwd. 

 

4.3    Afwijken van de bouwregels 

4.3.1    Afwijking 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1    en artikel 4.2 voor het 

bouwen overeenkomstig de andere bestemmingen, met dien verstande dat geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van de archeologische waarden van het gebied. 

 

4.3.2    Advies archeologisch deskundige 

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een afwijking als bedoeld in 

artikel 4.3.1 winnen zij schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de vraag of de 

archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de eventueel te 

stellen voorwaarden. 

 

4.4    Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

4.4.1    Omgevingsvergunningplichtige werken 

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 4.1 bedoelde 

gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het ontgronden, vergraven, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen en mengen en ophogen van 

gronden; 

b. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen, parkeervoorzieningen en andere 

oppervlakteverhardingen; 

c. het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige waterpartijen 

en het aanbrengen van drainage; 

d. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse transport‐, energie‐ en/of 

communicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 

e. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen en het rooien van houtgewassen 

waarbij de stobben worden verwijderd. 

 

4.4.2    Verlening 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.4.1 wordt slechts verleend, indien door de werken 

en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de 

archeologische waarden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad. 
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4.4.3    Advies archeologische deskundige 

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een omgevingsvergunning als 

bedoeld in artikel 4.4.1 winnen zij advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de vraag of de 

archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de eventueel te 

stellen voorwaarden. 

 

4.4.4    Uitzondering 

Geen omgevingsvergunning is nodig voor: 

a. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die het normale onderhoud, gebruik en 

beheer betreffen, met dien verstande dat de werken geen groter oppervlak dan 250 m2 bestrijken 

en de gronden niet dieper dan 0,3 m worden geroerd tenzij is aangetoond dat vanaf 0,3 m diepte 

archeologische waarden ten gevolge van het gebruik van de gronden in het verleden reeds verloren 

zijn gegaan; 

b. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die op het moment van het van kracht 

worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op grond van een voor dat 

tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning. 

 

4.5    Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor het verwijderen van de bestemming 

Waarde – Archeologie, indien uit archeologisch onderzoek blijkt dat dit mogelijk is. 
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Hoofdstuk 3    Algemene regels 

 

 

Artikel 5    Antidubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 

gegeven  of  alsnog  kan  worden  gegeven,  blijft  bij  de  beoordeling  van  latere  bouwplannen  buiten 

beschouwing. 

 

 

Artikel 6    Algemene bouwregels 

6.1    Ondergronds bouwen 

Bouwwerken mogen ondergronds worden gebouwd met inachtneming van de volgende voorwaarden: 

a. de verticale bouwdiepte van een (ondergronds) bouwwerk mag maximaal 3,5 m bedragen; 

b. binnen het bouwperceel mogen ondergrondse bouwwerken worden gebouwd met dien verstande 

dat deze uitsluitend zijn toegestaan: 

1. direct onder bovengrondse gebouwen; en 

2. in gronden gelegen buiten bovengrondse gebouwen, voor zover de gezamenlijke oppervlakte 

van de ondergrondse bouwwerken gelegen buiten de bovengrondse gebouwen niet meer dan 

25% van de gezamenlijke oppervlakte van de, binnen het bouwperceel gelegen, bovengrondse 

gebouwen, bedraagt. 

 

 

Artikel 7    Algemene gebruiksregels 

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen: 

a. een gebruik van gronden als stort‐ en/of opslagplaats van grond en/of afval, bagger en grondspecie 

met uitzondering van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en 

onderhoud; 

a. opslag tot een hoogte van meer dan 4 m, voor zover het plaatsvindt op onbebouwde gronden; 

b. opslag vóór de voorgevellijn van hoofdgebouwen, met dien verstande dat te allen tijde de afstand 

van de opslag tot aan de weg ten minste 10 m dient te bedragen. 

c. een  gebruik  van  gronden  als  stallings‐  en/of  opslagplaats  van  één  of  meer  aan  het  gebruik 

onttrokken machines, voer‐, vaar‐ of vliegtuigen, met uitzondering van een  zodanig gebruik voor 

het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud; 

d. een  gebruik  van  gronden  en  bouwwerken  voor  een  seksinrichting  dan  wel  ten  behoeve  van 

prostitutie. 
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Artikel 8    Algemene afwijkingsregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd afwijking te verlenen van het bepaalde in het plan voor: 

a. het realiseren van masten voor mobiele telecommunicatie onder de voorwaarden dat: 

1. advieswaarden van de gezondheidsraad in acht genomen te worden; 

2. masten alleen worden toegestaan aan bestaande bouwwerken; 

3. bij voorkeur uitsluitend masten tot 5 m worden toegestaan in kwetsbare gebieden; 

4. er geen visuele aantasting van betekenis aan een monument optreedt; 

b. afwijkingen  van  maten  (waaronder  percentages)  met  ten  hoogste  10%  voor  zover  er  geen 

afwijkingsmogelijkheden  zijn  in  het  betreffende  artikel  zelf  met  uitzondering  van  maten  met 

betrekking tot het toegelaten grondoppervlak van bouwwerken; 

c. overschrijding van bouw‐ en bestemmingsgrenzen voorzover zulks noodzakelijk  is  in verband met 

de werkelijke  toestand van het  terrein en voor  zover er geen afwijkingsmogelijkheden  zijn  in het 

betreffende artikel zelf; de overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m bedragen; 

d. de bouw van kleine, niet voor bewoning bestemde gebouwtjes, ten behoeve van nutsvoorzieningen 

van  geringe  afmetingen,  zoals  transformatorhuisjes,  schakelhuisjes,  gemaalgebouwtjes, 

toiletgebouwtjes,  wachthuisjes,  telefooncellen  en  gebouwtjes  voor  opslag,  onderhoud  en/of 

beheer, met dien verstande dat de  inhoud van een zodanig gebouwtje niet meer dan 50 m³ en de 

hoogte daarvan niet meer dan 4 m zal bedragen, alsmede voor het bouwen van bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, ten behoeve van nutsvoorzieningen; 

e. de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de telecommunicatie, met dien 

verstande dat deze voorzieningen van geringe horizontale afmetingen zijn en met dien verstande 

dat de bouwhoogte niet meer dan 15 m bedraagt. 

 

 

Artikel 9    Algemene wijzigingsregels 

Burgemeester en wethouders  kunnen het plan wijzigen  in de  vorm  van het  aanbrengen  van  geringe 

veranderingen  in de plaats,  ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met  inachtneming van 

de volgende voorwaarden: 

a. bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven; 

b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden mogen niet 

onevenredig worden geschaad; 

c. het straat‐ en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet onevenredig worden 

geschaad. 

 

 

Artikel 10    Overige regels 

10.1    Werking wettelijke regelingen 

De  wettelijke  regelingen  waarnaar  in  de  regels  wordt  verwezen,  gelden  zoals  deze  luiden  op  het 

moment van vaststelling van het plan. 
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Hoofdstuk 4    Overgangs‐ en slotregels 

Artikel 11    Overgangsrecht 

11.1    Overgangsrecht bouwwerken 

11.1.1    Algemeen 

Een  bouwwerk  dat  op  het  tijdstip  van  inwerkingtreding  van  het  bestemmingsplan/inpassingsplan 

aanwezig of  in uitvoering  is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor 

het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, met dien verstande dat deze afwijking naar aard en omvang 

niet wordt vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, met dien 

verstande dat de  aanvraag  van de omgevingsvergunning  voor het bouwen wordt gedaan binnen 

twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan. 

 

11.1.2    Afwijking 

Burgemeester  en  wethouders  kunnen  eenmalig  in  afwijking  van  het  bepaalde  in  artikel  11.1.1  een 

omgevingsvergunning  verlenen  voor het  vergroten  van de  inhoud  van  een bouwwerk  als bedoeld  in 

artikel 11.1.1 met maximaal 10%. 

 

11.1.3    Uitzondering 

Artikel  11.1.1  is  niet  van  toepassing  op  bouwwerken  die  weliswaar  bestaan  op  het  tijdstip  van 

inwerkingtreding  van  het  plan, maar  zijn  gebouwd  zonder  vergunning  en  in  strijd met  het  daarvoor 

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

11.2    Overgangsrecht gebruik 

11.2.1    Algemeen 

Het  gebruik  van  grond  en  bouwwerken  dat  bestond  op  het  tijdstip  van  inwerkingtreding  van  het 

bestemmingsplan/inpassingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

 

11.2.2    Strijdig gebruik 

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 11.2.1, te veranderen 

of  te  laten  veranderen  in  een  ander met  dat  plan  strijdig  gebruik,  tenzij  door  deze  verandering  de 

afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

 

11.2.3    Onderbroken gebruik 

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 11.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een 

periode  langer dan een  jaar wordt onderbroken,  is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te 

laten hervatten. 

 

11.2.4    Uitzondering 

Artikel 11.2.1  is niet van toepassing op het gebruik dat reeds  in strijd was met het voorheen geldende 

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 12    Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Lakerveld 256 Lexmond. 
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